6/7/2018

http://intranet.svs.local/intranet/aplic/serdoc/ver_sgd.php?s567=1064498b30eec68e0819cff3fc879165VFdwQmVFOUVRVEpOUkVWM1RsUIJIVTEZU...

Oficio Electronico - Comisién para el Mercado Financiero - Gobierno de Chile

OFORD.:  N°15498
Antecedentes.: 1. Solicitud de inscripcion en el Registro de

Valores de la Linea de Bonos cuyo emisor
sera BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS II FONDO DE
INVERSION ingresada con fecha
25.04.2018.
2. Oficio N° 12.585 de 14 de mayo de 2018.
3. Respuesta de la sociedad de fecha 04 de
junio de 2018.

Materia.:  Formula observaciones.

SGD.:  N°2018060105423

Santiago, 15 de Junio de 2018

De : Comision para el Mercado Financiero

A : Gerente General
BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

En atencion a su presentacion del numero 3 de Antecedentes, mediante la cual BTG PACTUAL
CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS, en representacion de BTG
PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION ("el Emisor") da respuesta al
Oficio N° 12.585 de 14 de mayo de 2018, a través del cual esta Comision formuld observaciones a
la solicitud de inscripcion en el Registro de Valores de una Linea de Bonos por un monto de UF
5.000.000 a un plazo de 10 afios, en virtud del inciso tercero del articulo 8 de la Ley N° 18.045, de
Mercado de Valores ("LMV") y a la Seccion IV de la Norma de Caracter General N° 30 de
1989("NCG 30"), esta Comision cumple con formular las siguientes observaciones a los
antecedentes presentados:

1.- Se reitera la observacion 2.3 del Oficio N° 12.585, relativa a que la Linea de Bonos cuya
inscripcion se solicita tiene un plazo de duracion superior al del emisor, cuestion que se encuentra
reconocida en la Clausula Séptima del Contrato de Emision, en el nimero /uno /, letra /B/, donde se
establece un mecanismo de "rescate anticipado obligatorio", el cual aplica a aquellos bonos cuyo
vencimiento ocurra con posterioridad al plazo de duracién del Emisor.

Sobre el particular cabe sefialar lo siguiente;

a) En el caso en comento, se solicita la inscripcion de una Linea de Bonos, para lo cual se adjunta el
contrato de emision de bonos que en el numero cuatro, del numeral sexto sefiala: "Plazo de
vencimiento de la Linea de Bonos. La Linea tiene un plazo méaximo de diez afos contado desde su
fecha de inscripcion en el Registro de Valores, dentro del cual el Emisor tendra derecho a colocar
Bonos y deberan vencer las obligaciones con cargo a la Linea."

Sin embargo, el mismo contrato, en la letra B del numeral séptimo sefala "/B/ Rescate anticipado
obligatorio. El mecanismo de rescate anticipado obligatorio que se detalla a continuacion, aplicara
solamente para aquellos Bonos cuyo vencimiento ocurra con posterioridad al plazo de duracion del
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Emisor. Para los efectos de la presente clausula dichos Bonos seran denominados como los Bonos
Post Plazo Duracion Emisor. En caso que al vencimiento del plazo de duracién del Emisor dicho
plazo no haya sido prorrogado, en adelante la Causal de Obligacion de Rescate anticipado, el
Emisor debera rescatar anticipadamente los Bonos Post Plazo Duracion Emisor."

De acuerdo al texto del contrato antes transcrito, existe una contradiccion entre el plazo establecido
de vencimiento de la Linea que es de 10 afios, con la clausula de rescate anticipado obligatorio que
establece un plazo de duracion de los bonos que es menor a 10 afios.

En consecuencia, existe una contradiccion en relacion al plazo de duracion de la Linea, en el mismo
texto del contrato.

b) Asimismo, no resulta consistente inscribir la Linea de Bonos con plazos superiores al plazo de
duracion del emisor, toda vez que respecto de estos valores de oferta publica, no existe al momento
de su inscripcidn la certeza juridica del plazo que se sefala para su inscripcion. Mas atn, cuando en
el evento de no prorrogarse el plazo de duracion del Fondo, se inicia un proceso de liquidacion que
actualmente se encuentra establecido en el Reglamento Interno del Fondo.

Es asi que el Reglamento Interno del Fondo establece en el nimero cuatro de la Seccion IX, la
regulacion del Procedimiento de liquidacion e indica que:

"Expirado el plazo de duracion del Fondo sin que se hubiere acordado su liquidacién, la
Administradora debera citar a una Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la cual se dard cuenta
de dicha circunstancia y se fijaran atribuciones, deberes del liquidador y demds aspectos que la
Asamblea estime correspondientes en conformidad con la normativa aplicable y el presente
Reglamento Interno. La Asamblea podra acordar qué disposiciones del Reglamento Interno dejaran
de regir para efectos de llevar a cabo la liquidacién, en los términos acordados por la Asamblea
Extraordinaria correspondiente".

Se sefiala asimismo que "Se deja expresa constancia que, una vez iniciado el periodo de liquidacion
del Fondo, no se podran realizar mas aportes al mismo. Lo anterior, sin perjuicio que el Fondo,
mantendrd su naturaleza juridica hasta el momento en que se dé por terminada su liquidacion."

En consecuencia, si bien el fondo continua siendo un patrimonio de afectacion integrado por
aportes realizados por participes, €ste no puede incrementarse con nuevos aportes, para su inversion
en los valores y bienes que la ley permita, sino que solo puede realizar, actos que tengan por fin su
liquidacion.

Lo anterior evidencia la contradiccion de inscribir una Linea de Bonos, con plazos superiores al
plazo de duracion del emisor, toda vez que esos valores de oferta publica, no podran ser emitidos
por un fondo en liquidacion y aquellos emitidos con plazo superior se hacen exigibles por el
proceso de liquidacién, acortdndose el plazo bajo el cual se inscribid, restdndole toda certeza
juridica a las caracteristicas de su inscripcion.

En consecuencia, la Linea de Bonos esta supeditada al plazo de duracion del emisor.

2.- Se debera actualizar lo informado en el numeral 4.2.10 del Prospecto de emision, en
consideracion a que la sociedad adjuntd los certificados de las clasificadoras de riesgo que
efectuaron la clasificacion de la Linea de Bonos.

Previo a dar curso a su solicitud, la sociedad debera subsanar las observaciones formuladas
precedentemente, dando cumplimiento a lo dispuesto en la Seccion 1V, del numero 2.2 de la NCG
N° 30, en el sentido de acompanar nueva declaracion jurada de responsabilidad extensiva a toda la
documentacién e informacion presentada junto a la solicitud de inscripcion de linea de bonos.

En su respuesta debera hacer mencion a la fecha y nimero del presente oficio.
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CRISTIAN ALVAREZ CASTILLO
INTENDENTE DE SUPERVISION DEL MERCADO DE VALORES
POR ORDEN DEL PRESIDENTE
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