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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de
VivoCorp S.A. (ex VivoCorp SpA.)

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de VivoCorp S.A. (ex
VivoCorp SpA.) y filiales, que comprenden los estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 (proforma) y los correspondientes estados consolidados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 (proforma) y sus correspondientes notas a los estados financieros
consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por
el International Accounting Standards Board (“IASB”). Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion y mantencion de un control interno pertinente para la preparacion y presentacién
razonable de estados financieros consolidados que estén exentos de representaciones incorrectas
significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros consolidados
a base de nuestras auditorias. No auditamos los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(proforma) de las coligadas Desarrollos Comerciales S.A., Desarrollos Comerciales I S.A. e
Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera S.A., cuyo total valor de inversiones asciende a
M$10.149.178 y M$ 8.986.254 y representan un 1,51% y 1,56% del total activos consolidados de la
Sociedad a esas mismas fechas. Estos estados financieros fueron auditados por otros auditores, cuyos
informes nos han sido proporcionados y nuestra opinién, en lo que se refiere a los montos incluidos de
estas coligadas, se basan Unicamente en el informe de esos otros auditores. Efectuamos nuestras
auditorias de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas
requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de
seguridad que los estados financieros consolidados estan exentos de representaciones incorrectas
significativas.

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compafifa privada limitada por garantia, de Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de las cuales es una
entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus
firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafiia privada limitada por garantia constituida en Inglaterra & Gales bajo el nimero 07271800, y su domicilio registrado: Hill House,
1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.



Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propoésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracién, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, basada en nuestras auditorias y en los informes de los otros auditores, los
estados financieros consolidados mencionados en el primer parrafo, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de VivoCorp S.A. (ex VivoCorp SpA.) y
filiales al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (proforma) y los resultados de sus operaciones y los flujos
de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 (proforma) de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el International Accounting Standards
Board (“IASB”).

Informe sobre la informacién comparativa

Segun se indica en Nota 1 b, para efectos de preparacion y comparabilidad de los estados financieros
consolidados, la Sociedad ha considerado que el Grupo econdmico existia previamente a la eliminacion
de las acciones serie A y serie B. Como consecuencia de lo anterior, se han elaborado estados
financieros consolidados proforma al 31 de diciembre de 2016. Nuestra auditoria a los estados
financieros consolidados proforma, incluyé el examen de los ajustes y la aplicacién de otros
procedimientos sobre los saldos de cierre, con el alcance que estimamos necesario en las
circunstancias.

Durante 2016, la Sociedad realizé fusion por incorporacién de Corp Group Activos Inmobiliarios SpA.
(Sociedad Matriz del Grupo en 2015, ver Nota 1.c a los estados financieros consolidados). Para efectos
de una mejor comprension de los estados financieros consolidados, se ha considerado que el Grupo
econdmico informante existia previamente, por lo que se han elaborado estados financieros proforma al
31 de diciembre de 2015 y por el afio terminado a la misma fecha

Otros asuntos

Como se indica en Nota 1 a los estados financieros consolidados, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas del 28 de julio de 2017 transformo la Sociedad a una sociedad andnima cerrada y modificd
la razon social de “VivoCorp SpA.” por el de “VivoCorp S.A.”, y acordo, entre otras materias, la
eliminacion de las Series de acciones en las que se dividia el capital social, asi como sus
preferencias.



Enfasis en unos asuntos

Como se indica en Nota 36 a los estados financieros consolidados, con fecha 5 de enero de 2018 la
Sociedad quedd inscrita en el registro de valores que lleva la Comision para el Mercado Financiero
(“CMF” ex Superintendencia de Valores y Seguros). Adicionalmente, con fecha 25 de enero de 2018,
la Sociedad efectud la primera colocacion en el mercado local de bonos desmaterializados y al portador
con cargo a las lineas a 10 y 30 afios, inscritas en el Registro de Valores de la Comision para el
Mercado Financiero.

Marzo 8, 2018 ’




VIVOCORP S.A. Y FILIALES (EX VIVOCORP S.P.A))

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016 (Pro form
(En miles de pesos chilenos - |

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes al efecti

Otros activos financieros, corrien

Otros activos no financieros, corrier

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrarenta:
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, oty
Inventario:

Activos por impuestos, corrien

Total activos, corrienti

Activos no corrientes

Otros activos no financieros, no corriel

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrampmiente:
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, nerces
Inversiones contabilizadas utilizando el métodoededrticipacior
Activos intangibles distintos de la plusvi

Propiedades, planta y equi

Propiedades de inversi

Total activos, no corrient

TOTAL ACTIVOS

Las notas adjuntas forman parte integral de estasl@s financieros consolidai

Nota
NO

10
15
12
13
14

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
2.964.42 3.246.701
110.55( -
175.10: 125.73!
12.147.30 12.155.14
2.265.63 3.775.66
- 2.399.71
1.367.90 1.421.22.
19.030.91 23.124.17
82.71: 169.21:
789.98¢ 440.02:
75.582.29 77.616.09
10.149.17 8.986.25.
314.70! -
992.92¢ 1.013.35
565.539.91 464.648.11
653.451.71 552.873.05
672.482.63 575.997.22




PATRIMONIO Y PASIVOS

Pasivos corrientes

Otros pasivos financieros, corrier

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasagar pcorriente
Provisiones corrientes por beneficios a los emjolg

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, dex

Total pasivos corrient

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros, no corriet

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, riertet
Otros pasivos no financieros, no corrie

Pasivos por impuestos diferic

Total pasivos, no corrient

Total pasivo

Patrimonio:

Capital pagad

Ganancias acumulac

Otras reservi

Patrimonio atribuible a los propietarios de la colaidor:
Participaciones no controlado

Total patrimonio net

TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS

Nota
NO

17
18
19
10

17
10
20
21

22
22
22

22

31.12.2016

31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
28.556.61 15.303.41
15.080.65 7.867.15!
3.895.63 3.035.54
798.84! 282.00!
48.331.74 26.488.12
312.491.30 279.891.92
8.766.42 8.616.53.
1.390.85! 1.676.43
46.599.73 35.176.97
369.248.32 325.361.86
417.580.06 351.849.98
119.575.86 119.575.86
128.553.10 99.905.43
1.185.76 832.29¢
249.314.72 220.313.59
5.587.84. 3.833.64:
254.902.57 224.147.23
672.482.63 575.997.22




VIVOCORP S.A. Y FILIALES (EX VIVOCORP S.P.A)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION CONSDADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 20¥72016 (Pro forma)

(En miles de pesos chilenos - I

Estados de resultadc
Ingresos de actividades ordina
Costo de vent:

Margen bruto

Gastos de administraci

Costos financierc

Otras ganancias (pérdid

Ingresos financiert

Utilidad por revaluacion de propiedades de invel
Participacion en ganancias de asociadas registpan
el método de la participaci

Resultados por unidades de reaj

Utilidad antes de impuest

Gasto por impuestos a las ganar

Utilidad del periodo

Utilidad atribuible a:

Utilidad atribuible a los propietarios de la cotatore
Utilidad atribuible a participaciones no controleak

Utilidad del periodo

Ganancias por acciol
Ganacia por accion basice

Ganancia por accién basica en operaciones conasu&hccior
Ganancia por accion basica en operaciones discamkas ($/accid

Ganacia por accion basic

Ganacia por accion diluida

Ganancia diluida por accién basica en operaciometinciadas ($/accié
Ganancia diluida por accién basica en operacioisesmtinuadas ($/accié

Ganacia por accion diluide

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros consolida

Nota

NC

24
25

21

22

23

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

43.815.78 39.340.17
(8.880.285 (10.297.95¢
34.935.50 29.042.21
(11.169.725 (9.641.37C
(12.350.873 (11.179.357
138.89: (22.839
3.547.40! 3.930.59!
34.836.70 34.333.96
1.105.13 1.831.65!
(3.976.297 (5.328.448
47.066.74 42.966.40
(11.699.97¢€ (9.975.021
35.366.76 32.991.38
33.563.56 31.326.83
1.803.19' 1.664.55.
35.366.76 32.991.38
382,0: 356,51
382,0:¢ 356,51




VIVOCORP S.A. Y FILIALES (EX VIVOCORP S.P.A)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION CONSDADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 20¥72016 (Pro forma)

(En miles de pesos chilenos - I

Estado de otros resultados integrale

Utilidad del afi
Resultado por coberturas de flujo de efec
Impuesto a las ganancias relacionados con cobgderélujo de efectiv

Otros resultados integrales, tote

Resultado de ingresos y gastos integrales atribuiés a:
Resultado de integral atribuible a los propietadeda controladol
Resultado de integral atribuible a las participaesno controlador

Resultado de ingresos y gastos integrales, tc

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros consolida

Nota

22

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

35.366.76 32.991.38
545.70¢ 237.82:
(139.154 (57.077
35.773.31 33.172.12
33.970.11 31.507.57
1.803.19 1.664.55.
35.773.31 33.172.12




VIVOCORP S.A. Y FILIALES (EX VIVOCORP S.P.A))

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONSOLIDADO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 20472016 (Pro forma)
(En miles de pesos chilenos - I

Patrimonio atribuible Total en
Capital Otras Ganancias a los propietarios Participaciones patrimonio
Nota pagadc reservas acumuladas de la controladore no controladoras netc
N° M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2! 119.575.86( (24.579.531 99.905.43¢ 194.901.76¢ 3.833.64¢ 198.735.41:
Ajuste al saldo inici 1b) - 25.411.827 - 25.411.827 - 25.411.827
Saldo inicial al 01 de enero de 2017 (Pro fol 119.575.86( 832.296 99.905.43¢ 220.313.59: 3.833.64¢ 224.147.23¢
Resultado Integre
Utilidad del period - - 33.563.56¢ 33.563.56¢ 1.803.19¢ 35.366.76¢
Otro resultado integr. - 406.550 - 406.550 - 406.550
Resultado Integr - 406.550 33.563.56¢ 33.970.11¢ 1.803.19¢ 35.773.31¢
Dividendo pagad 22 - - (4.489.139 (4.489.139 (49.000 (4.538.139
Dividendo provisori 22 - - (486.236 (486.236 - (486.236
Aumento por transferencias y otros cam 22 - (53.079 59.471 6.392 (3) 6.389
Saldo al 31 de diciembre de 2( 22 119.575.86( 1.185.767 128.553.10( 249.314.72, 5.587.844 254.902.57:
Patrimonio atribuible Total en
Capital Otras Ganancias a los propietarios Participaciones patrimonio
Nota pagadc reservas acumuladas de la controladore no controladoras netc
N° M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01 de enero de 2 1.227 27) (4.837.749 (4.836.549 - (4.836.549
Ajuste al saldo inicié 1b) 119.574.63: 628.769 78.089.60( 198.293.00: 2.265.43C 200.558.43:
Saldo al 01 de enero de 2016 (Pro fol 119.575.86( 628.742 73.251.851 193.456.45: 2.265.43C 195.721.88:
Resultado Integr
Utilidad del period - - 31.326.831 31.326.831 1.664.55% 32.991.38¢
Otro resultado integr. - 180.745 - 180.745 - 180.745
Resultado Integr - 180.745 31.326.831 31.507.57¢ 1.664.55% 33.172.12¢
Dividendo pagad 22 - - (4.583.883 (4.583.883 (96.623 (4.680.506
Dividendo provisori 22 - - - - - -
Aumento por transferencias y otros cam - 22.809 (89.364 (66.555 288 (66.267
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (Pro forma) B0 832.296 99.905.435 220.313.591 3.833.648 122239

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros consolida



VIVOCORP S.A. Y FILIALES (EX VIVOCORP S.P.A.)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTOS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2072016 (Pro forma)
(En miles de pesos chilenos - M$)

Flujos de efectivo procedentes de actividades deeaypcion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes yqéegstie servicios

Cobros procedentes de contratos mantenidos codstop de intermediacién o para negociar
Otros cobros por actividades de operacién

Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes/ic®s

Pagos procedentes de contratos mantenidos congitapde intermediacién o para negociar
Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacion

Impuestos a las ganancias reembolsados

Flujos de efectivo netos procedentes de actividadds operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados engtividades de financiamiento
Préstamos obtenidos de empresas relacionadas

Importes procedentes de pasivos por arrendamievandiero de largo plazo
Pagos de pasivos por arrendamiento financiero

Importes procedentes de préstamos de corto plazo

Importes procedentes de préstamos de largo plazo

Intereses pagados

Intereses ganados

Reembolsos de préstamos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de financiamiento

Flujos de efectivo utilizados en actividades de ievsion
Compras de propiedades de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedadieselesion
Prestamo a entidades relacionadas

Cobros a entidades relacionadas

Intereses recibidos

Dividendos pagados

Flujos de efectivo netos utilizados en actividadete inversion

Disminucion neta en el efectivo y equivalentesfettévo
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid d&o

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del péodo

Las notas adjuntas forman parte integral de estasl@s financieros consolidados intermedios

31.12.2016
Nota 31.12.2017 (Pro forma)
Ne M$ M$
59.268.022 51.212.057
10.192.331 0.82B.157
932.894 3.515.828
(19.727.835) (27.463.305)
(13.908.746) (9.659.873)
(5.722.696) (4.740.226)
(7.472.102) (6.783.501)
164.095 677.909
23.725.963 17.582.046
10 2.664 2.434.260
33 34.872.454 12.389.354
33 (6.998.330) (7.756.864)
33 9.000.000 2.218.493
33 10.030.450 -
33 (15.641.257) (13.374.092)
33 410.975 562.372
33 (4.251.196) (3.882.107)
27.425.760 (7.408.584)
(55.664.792) (27.411.172)
712.627 10.863.435
10 (36.480) (2.569.221)
10 4.513.694 5.812.175
3.579.094 4.157.049
22 (4.538.139) (4.680.504)
(51.433.996) (13.828.238)
6 (282.273) (3.654.776)
6 3.246.700 6.901.476
2.964.427 3.246.700
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VIVOCORP S.A. (EX VIVOCORP S.P.A))

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (PRO FORMA)
(En miles de pesos chilenos - M$)

1.

INFORMACION GENERAL

La Sociedad se constituyd como sociedad anonintadarsegun consta en escritura publica,
otorgada con fecha 16 de abril de 2009 ante NoRifigico de Santiago Don José Musalem
Saffie.

El objeto de la sociedad consiste en: a) La ingarsgestion y el desarrollo de proyectos
inmobiliarios y de desarrollo urbano de toda clasedministracion de proyectos por cuenta
propia o ajena; b) La adquisicibn, compra, ventajajenacion, arrendamiento,
subarrendamiento, corretaje, loteo, subdivisiomioiy, construccion y urbanizacién u otra
forma de explotacion, de bienes raices urbanos,cpenta propia o ajena; y en general la
inversion en toda clase de bienes inmuebles, aong&n ellos, administrarlos y percibir los
frutos; c) La construccion de edificios destina@somercio y oficinas; d) La elaboracion,
disefio e implementacion de proyectos de desamdiano y todas las actividades conexas a lo
anterior; e) La prestacion de toda clase de asssardnsultorias, en especial las relacionadas a
la gestion inmobiliaria, y servicios relacionadas ¢odo lo anterior, pudiendo formar parte de
toda clase de sociedades y asociaciones, cuyooobgetrelaciones en alguna forma con el
presente giro o colabore a su realizacion, y taatocpenta propia o ajena; f) La planificacion,
desarrollo, organizacion y realizacién de todo tigocampafas publicitarias, eventos artisticos,
deportivos, de promocion, venta, y otros afinesL@)administracion de fondos de inversion
privados, por cuenta o riesgo de los aportantaseyng hacen oferta publica de sus valores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 20.712 ydimas normas legales o reglamentarias que
modifiquen o complementen dichas normas; y h) Bregd, la realizacion de cualquier otra
actividad relacionada directa o indirectamentelasranteriores.

Ademas, en linea con el giro inmobiliario de la i8dad, permanentemente se analizan
potenciales negocios relacionados con terrenosmedhles de caracteristicas comerciales.

VivoCorp S.A. (ex VivoCorp S.P.A.) es controlada poversiones Terra S.P.A. a través de
VivoCorp Holding S.P.A.

a) Cambio de razon social

Con fecha 28 de diciembre de 2016 se acordé madife razéon social de “CAl Gestion
Inmobiliaria S.A.” por el de “VivoCorp S.P.A.”



b) Transformacion social y cambio de propiedad

En Junta General Extraordinaria de Accionistas etdnd 28 de julio de 2017 de VivoCorp
S.P.A., se aprobo la transformacién de la Sociediadna sociedad por acciones a una sociedad
anonima cerrada, que se denominara VivoCorp S.AlaEnisma Junta se aprobo eliminar las
acciones serie A y serie B, en las que se divitlieapital a dicha fecha, y asi como sus
preferencias, acordando una nueva emision de a&xide la misma serie, nominativas y sin
valor nominal y se procedio al canje de las aca@®agie A y serie B en las nuevas acciones, tal
como se explica en Nota 22 c).

La transformacion social y el cambio de propiedaden vigencia contable y financiera a
contar del 28 de julio de 2017. Un extracto deedaritura se encuentra inscrito en fojas
N°65637, N°35418 del registro de comercio que lleva&onservador de Bienes Raices de
Santiago correspondiente al afio 2017.

Como consecuencia de la eliminacion de accionés Ber su preferencia, se elimind la reserva
por dividendo preferente del Patrimonio.

Para efectos de los presentes estados financiensslados y para facilitar la interpretacion
de los mismos, se han elaborado estados finanaersolidados proforma al 31 de diciembre
de 2016, considerando el ajuste de la reservauvideddo preferente del Patrimonio, sefialado
precedentemente.

Los efectos en el estado financiero pro forma al®&nero de 2017 son los siguientes:

VivoCorp S.A.
VivoCorp S.A. Ajustes para  (Ex VivoComp S.p.A))
(Ex VivoCorp S.p.A.) Pro forma (Pro forma)
M$ M$ M$
TOTAL ACTIVOS 575.997.228 - 575.997.228
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasggar,pcorrientes 4.244.372 (3.962.367) 282.005
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, rnentesr 30.065.991 (21.449.460) 8.616.531
Otros pasivos 342.951.453 - 342.951.453
TOTAL PASIVOS 377.261.816 (25.411.827) 351.849.989
Total patrimonio atribuible al controlador 194.901.764 25.411.827 220.313.591
Total patrimonio no controlador 3.833.648 - 3.833.648
TOTAL PATRIMONIO 198.735.412 25.411.827 224.147.239
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 575.997.228 - 575.997.228

Para efectos de los presentes estados financienssldados, si bien la sociedad matriz al 31
de diciembre de 2017 es VivoCorp S.A. (ex CAIl Gesinmobiliaria S.A.) se ha considerado
que el Grupo econdmico informante existia previamemor lo que, para facilitar la
interpretacion de los mismos, se han elaborada@stinancieros consolidados proforma al 31
de diciembre de 2016 y por el afio terminado a famaifecha. Los criterios para la elaboracion
de los estados financieros consolidados proformdasosiguientes:
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1. Se han presentado los efectos de la fusion porpocacion en el movimiento patrimonial

al 31 de julio de 2016, lo anterior debido a queattimonio de la Sociedad Absorbida (Corp
Group Activos Inmobiliarios S.P.A.), después dealasorcién, corresponde al patrimonio
continuador por ser esta Ultima la propietaria #@0% de las acciones de la Sociedad
absorbente, antes de la fusion y de esta formaemantina comparabilidad adecuada dado que
el grupo informante se mantiene.

2. Los resultados, reservas del patrimonio y dividenaldginados por las filiales y coligadas
fueron reconocidos en el patrimonio proforma.

3. Los estados financieros consolidados proforma ymeldos resultados y flujos de efectivo
de la Sociedad y de sus filiales. Los saldos ytefede las transacciones significativas
realizadas entre las sociedades que conformanugoGronsolidado han sido eliminados, asi
como también los resultados no realizados y se dwanocido la participacion de los
inversionistas minoritarios que se presenta estade de situacion financiera y en el estado de
resultados integrales, bajo el concepto de pastgmes no controladoras.

A continuacion, se presentan los efectos de ladrfusgi la eliminacion de la reserva por
dividendo preferente en el patrimonio al 01 de emler2016:

VivoCorp S.A. Corp Group Ajuste
(Ex CAIl Gestién Activos Reserve
Inmobiliaria Inmobiliarios Ajuste dividendo VivoCorp S.A.
S.A) S.PA Fusion preferente (Pro forma)
M$ M$ M$ M$ M$
PATRIMONIO

Capital pagado 1.227 119.575.860 (1.227) 119.575.860
Resultados acumulados (4.837.749) 73.251.851 4.837.749 73.251.851
Otras reservas (27) (26.544.244) 27 27.172.986 628.742

PATRIMONIO ATRIBUIBLE AL CONTROLADOR (4.836.549) 166.283.467 4.836.549 27.172.986 193.486.45

TOTAL PARTICIPACIONES NO CONTROLADORAS - 2.265.43! - - 2.265.43!

TOTAL PATRIMONIO (4.836.549) 168.548.897 4.836.549 27.172.986 195.721.88

c¢) Fusion por incorporaciéon

En Junta General Extraordinaria de Accionistas Ae@&estion Inmobiliaria S.A. se aprobo la
fusion por incorporacion de Corp Group Activos Iroiarios S.P.A. (Sociedad Matriz del
Grupo en 2015) en VivoCorp S.P.A. (ex CAIl GestiGmobbiliaria S.A., continuadora legal).
Como consecuencia de la fusién, VivoCorp S.P.A.G&x Gestion Inmobiliaria S.A.), adquirio
todos los activos, pasivos y la totalidad del painio de su matriz Corp Group Activos
Inmobiliarios S.P.A. sucediéndola en todos susat@®y obligaciones, por lo cual Corp Group
Activos Inmobiliarios S.P.A. se disolvioé de plenerecho. La fusion tiene efectos y vigencia
contable y financiera a contar del 28 de diciemdee2016. Un extracto de la escritura se
encuentra inscrito en fojas N°8959, N°5050 delstegide comercio que lleva el Conservador
de Bienes Raices de Santiago correspondiente &R o(Correlativo N° 5911).

En las correspondientes juntas generales extraor@inde accionistas, celebradas el 28 de
diciembre de 2016 en VivoCorp S.P.A. (ex CAIl Gestiamobiliaria S.A.) y Corp Group
Activos Inmobiliarios S.P.A., se propuso la fusaimCorp Group Activos Inmobiliarios S.P.A.,
(Sociedad Absorbida) en VivoCorp S.P.A. (ex CAI t&s Inmobiliaria S.A.) (Sociedad
Absorbente), fusion que se efectué a valores ctagtallle acuerdo al estado de situacion
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financiera proforma preparado por la Administracsé@tre la base de los estados financieros
intermedios al 30 de junio de 2016 de las socieslfdgisionadas, el cual fue la base para el
informe pericial en la fusion.

El detalle de los activos, pasivos y patrimoniadnado al 30 de junio de 2016, usados en el
informe pericial fueron los siguientes:

VivoCorp SpA. Com Group VivoCorp SpA.

(Ex CAIl Gestion Activos (Ex CAIl Gestion

Inmobiliaria S.A.) Inmobiliarios SpA. Ajustes Inmobiliaria S.A.)
ACTIVOS M$ M$ M$ M$
Efectivo y equivalentes al efect 1.757.24 18.72¢ - 1.775.96!
Otros activos financieros, corrier 94.67¢ - - 94.67¢
Otros activos no financieros, corriet - 64.98¢ - 64.98¢
Deudores comerciales y otras cuentas por cobnaiernte: 7.375.04 5.271 - 7.380.31.
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, rtet 3.950.61! 49.358.19 (3.179.977 50.128.83
Activos por impuestos, corrien 230.69¢ - - 230.69¢
Otros activos financieros, no corriet 20.34¢ - - 20.34¢
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, rierte: - 72.398.31 - 72.398.31
Inversiones contabilizadas utiizando el métoddadmarticipacior - 83.528.18 4.572.76 88.100.94
Propiedades planta y equi 1.124.20 - - 1.124.20
Activos por impuestos diferid 1.109.14. - - 1.109.14
TOTAL ACTIVOS 15.661.96 205.373.68 1.392.78 222.428.43
PATRIMONIO Y PASIVOS
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasag@ar,orriente 4.182.19 14.10% - 4.196.30-
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, tes 15.307.53 9.110.14i (3.179.977 21.237.70
Provisiones por beneficio a los emple¢ 337.67: - - 337.67:
Pasivos por impuestos corriet - 537.94¢ - 537.94¢
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, nentesr - 22.532.998 - 22.532.998
Otros pasivos financieros, no corrientes 407.323 - - 407.323
TOTAL PASIVOS 20.234.729 32.195.202 (3.179.977) 49.249.954
Capital pagado 1.227 119.575.860 (1.227) 119.575.860
Resultados acumulados (4.573.962) 77.264.877 4.573.962 77.264.877
Otras reservas (26) (23.662.257) 26 (23.662.257)
TOTAL PATRIMONIO, NETO (4.572.761) 173.178.480 4.572.761 173.178.480
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 15.661.968 205.373.682 1.392.784 222.428.434

Esta fusion se enmarca en un plan de reestruchurat® la malla societaria del Grupo
VivoCorp y su fin es obtener una simplificacionldestructura de las sociedades que forman el
Grupo.
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A continuacion, se presentan los efectos de l@fusn el patrimonio:

M$

Saldo inicial al 01.01.2015 de CAIl Ges (639.379
Incorporacion del patrimonio de CAl £ 110.804.04
Patrimonio controlador inicial al 01.01.2015, reexgesadc 110.164.67
Movimientos del afio 20:

Resultado integral tot 22.941.25

Emision de acciones de pi 63.551.05

Otros movimientc (30.373.511
Patrimonio controlador final al 31.12.2015, reexpreadc 166.283.46
Saldo Inicial al 01.01.2015 de CAI Gestibn reexpde 166.283.46
Movimientos a la fecha de la fusion (30 de Juri®€16

Resultado integral total por el periodo de seismed 30 de junio de 20 8.460.27.

Otros movimientos (1.565.259)
Patrimonio controlador final a la fecha de la fusid (30 de junio de 201¢ 173.178.48

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS KSDOLIDADOS

2.1 Bases de presentacion y preparacion de los estadioancieros consolidados

Los presentes estados financieros consolidados ideCurp S.A. (ex VivoCorp S.P.A) y
filiales al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (profajnse presentan en miles de pesos chilenos y
han sido preparados de acuerdo con Normas Intermeles de Informacion Financiera
(“NIIF"), emitidos por International Accounting Stdards Board (en adelante “IASB”) y han
sido aprobados por el Directorio en sesion celebcad fecha 8 de marzo de 2018.

Los presentes estados financieros consolidadositampreparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Sociedad Matriz ¥ lps otras entidades que forman parte del
grupo consolidado. Cada entidad prepara sus esfaumscieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”).

Para efectos comparativos el estado situacion diaem consolidado proforma al 31 de

diciembre de 2016, el estado consolidado proformaegultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afiosrieiados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
proforma, han sido preparados eliminando los pasjwefectos patrimoniales de la Sociedad
como consecuencia de la transformacién social ybmade la propiedad descrita en Nota 1 b)
de estos estados financieros consolidados.
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Periodo contable

Los presentes estados financieros consolidadosvt€arp S.A. (ex VivoCorp S.P.A.),
comprenden los ejercicios que se mencionan a a@dion:

Estados de situacion financiera consolidados mopésiodos terminados al 31 de diciembre

de 2017 y 2016 (Pro forma).

- Estados de cambios en el patrimonio neto consaglpdr los periodos terminados al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma).

- Estados de resultados por funcion consolidadotoggreriodos terminados al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma).

- Estados de resultados integrales consolidado®pgreriodos terminados al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 (Pro forma).

- Estados de flujos de efectivo directos consolidgmwdos periodos terminados al 31 de

diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma).

Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados reflejdmdiete la situacion financiera de Vivocorp
S.A. al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Profornag, cuales fueron aprobados por el
Directorio. Por lo tanto, los presentes estadanfiferos consolidados representan la adopcion
explicita y sin reservas de las NIIF como se segalaNota 2.1. Los estados financieros
consolidados son presentados en miles de pesas gid@ preparados a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la sociedad matriguy filiales. Los estados financieros
consolidados de la Sociedad por los periodos tawom al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Proforma) han sido preparados de acuerdo con MNorimirnacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Reclasificaciones

Los presentes estados financieros consolidadoslalde8 diciembre de 2017 presentan
reclasificaciones y modificaciones significativas @resentacion respecto de los estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2pa6 mejorar su lectura e interpretacion.
Estas reclasificaciones y modificaciones no afeelamsultado ni el patrimonio del periodo o
del ejercicio anterior, excepto por los efectoxdass en Nota 1 b) de estos estados financieros
consolidados.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones ntables

La preparacion de los presentes estados financiearsolidados requiere el uso de

estimaciones y supuestos por parte de la Admigiétmade VivoCorp S.A. (Ex VivoCorp
S.P.A)) yfiliales.
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Estas estimaciones estan basadas en el mejor dadar Administracion sobre los montos
reportados, eventos o acciones. El detalle destama&ciones y criterios contables significativos
se detallan en la Nota N° 2.2.

La informacion contenida en estos estados finangieonsolidados es responsabilidad de la
Administracion del Grupo, que manifiesta expresamene se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las NIIF.

Juicios, estimaciones y supuestos

En la preparacion de estos estados financierosolidados se han utilizado determinadas
estimaciones realizadas por la Administracion d&daiedad y sus filiales, para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastosmpromisos que figuran registrados en ellos.
Estas estimaciones se refieren basicamente a:

La valoracion de activos para determinar la exd@teme pérdidas por deterioro de los
mismos.

» Lavida util de las propiedades, plantas y equegangibles.

» Las hipotesis utilizadas para el calculo del vaémonable de los instrumentos financieros y
derivados.

» Las hipotesis empleadas para calcular las estimesiale incobrabilidad de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

» Las hipotesis empleadas para calcular las estimesidel valor justo de las propiedades de
inversion.

» La probabilidad de ocurrencia y el monto de losaessde monto incierto o contingentes.

» El resultado fiscal que se declarara ante las césps autoridades tributarias en el futuro,
gue han servido de base para el registro de Ildstds saldos relacionados con los
impuestos sobre las ganancias en los presente®gsit@ancieros consolidados.

» Estimaciones de beneficios a los empleados.

A pesar de que estas estimaciones se han realeadoincion de la mejor informacion
disponible en la fecha de emisién de los presesgtsios financieros consolidados, es posible
gue acontecimientos que puedan tener lugar ertiebfobliguen a modificarlas (al alza o a la
baja) en préoximos periodos, lo que se haria dedgmaspectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimacién en los correspondientes estadmcieros futuros.
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2.2 Principales criterios contables aplicados

Las politicas contables establecidas mas adelamesido aplicadas consistentemente a todos
los periodos presentados en estos estados finasmctemsolidados y han sido aplicados
consistentemente por las sociedades consolidadas.

a. Presentacion de los estados financieros consolidado
Estado de Situaciéon Financiera Consolidado

En el estado de situacion financiera consolidadd/igeCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A)) y
filiales, los saldos se clasifican en funcion de sencimientos, es decir, como corrientes
aquellos con vencimiento igual o inferior a docesesey como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo. En el case epistiese obligaciones cuyo vencimiento
es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiarnargo plazo esté asegurado a discrecion
de la Sociedad, mediante contratos de crédito disfgs de forma incondicional con
vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse c@asivos no corrientes.

Estado de Resultados Integrales Consolidados

VivoCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A)) y filiales hanpado por presentar sus estados de
resultados consolidados clasificados por funcion.

Estado de Flujo de Efectivo

VivoCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A.) y filiales hamptado por presentar su estado de flujo de
efectivo consolidado de acuerdo con el método wirec

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

El estado de cambios en el patrimonio presentades&rs estados financieros consolidados
muestra cambios totales del afio en el patrimonisalaado. Esta informacion es presentada
en dos estados; el estado consolidado de resuliatiEgales y el estado consolidado de
cambios en el patrimonio.

b. Bases de consolidacion y combinacion de negociokos presentes estados financieros
consolidados, incorporan los estados financiero¥ideCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A)) (la
Sociedad) y sus filiales (“El Grupo” en su conjynto cual incluye los activos, pasivos,
resultados y los flujos de efectivo de la Socieglde sus filiales.

El valor de la participacion de los accionistas etnpatrimonio neto y en los resultados
integrales de las filiales consolidadas se present&l rubro “Patrimonio Neto: Participaciones
no controladoras” del estado de situacion finaacieonsolidado y “Ganancia (pérdida)
atribuible a participaciones no controladoras” e$Rltado integral atribuible a participaciones
no controladoras” en el estado de resultados ialegconsolidado.
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() Filial: Son aquellas sobre las que VivoCorp S.A. (Ex VimqCS.P.A.) ejerce, directa o
indirectamente su control, entendido como la caleacde poder dirigir las politicas operativas
y financieras de una empresa para obtener berefi®osus actividades. Esta capacidad se
manifiesta, en general, aunque no Unicamente,goprdpiedad, directa o indirecta, del 50% o
mas de los derechos politicos. Asimismo, se caeolpor este método aquellas entidades en
las que, a pesar de no tener este porcentaje tieigEuion, se entiende que sus actividades se
realizan en beneficio de la Sociedad, estando égpaesta a la mayoria de los riesgos y
beneficios de la entidad dependiente.

A la hora de evaluar si la Sociedad controla a ettadad se considera la existencia y el efecto
de los derechos potenciales de voto que sean meed ejercidos. Las filiales se consolidan a
partir de la fecha en que se transfiere el comttal Sociedad, y se excluyen de la consolidacion
en la fecha en que cesa el mismo.

En el cuadro adjunto, se detallan las sociedadied¢ed directas e indirectas, que han sido
consolidadas:

31.12.201

31.12.201 (Pro forma)
Moneda Porcentaje de participacior Porcentaje de participacior

RUT Nombre sociedat funcional Directo Indirecto Total Directo Indirecto Total
% % % % % %

76.027.596- Inmobiliaria Ovalle S.A Peso chilen 91,8( - 91,8( 91,8( - 91,8(
76.146.228- CAI Constructora S.A. (. Peso chilen 99,9¢ - 99,9¢ 99,9¢ - 99,9¢
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd Peso chilen 99,9¢ 0,01 100,0¢ 99,9¢ 0,01 100,0¢(
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A Peso chilen - 91,7¢ 91,7¢ - 91,7¢ 91,7¢
76.012.814- Inmobiliarias Regionales S. Peso chilen - 91,8C 91,8 - 91,8( 91,8(
96.763.040- Inmobiliaria Rio Lluta S.A. ( Peso chilen - 46,8 46,8 - 46,82 46,8:
76.014.452- Inmobiliaria SRB S.A. (¢ Peso chilen - 45,9C 45,9 - 45,9( 45,9(
76.014.448- Inmobiliaria SRR S.A. (¢ Peso chilen - 459(  45,9( - 45,9( 45,9(
76.014.444- Inmobiliaria SRW S.A. (¢ Peso chilen - 91,7(¢ 91,7 - 91,7( 91,7(¢
76.027.884-I Inmobiliaria SRBG S.A. (¢ Peso chilen - 459(  45,9( - 45,9( 45,9(
76.050.151- Inmobiliaria Punta Arenas S.A. | Peso chilen - 45,9( 45,9( - 45,9( 45,9(
76.284.572- Inversiones HH Costanera ll S Peso chilen 90,0( - 90,0( 90,0( - 90,0(

(1) La filial CAl Constructora S.A. actualmente no teproyectos en desarrollo, sin embargo,
tiene obligaciones vigentes en relacion al contgtscrito con la Municipalidad de Lo
Barnechea, denominado Contrato de Adquisicion, aeson y Habilitacion del Centro
Civico de Lo Barnechea, de fecha 8 de abril de 2@13jue dicen relacion a las
obligaciones del constructor, primer vendedor, dstidas en los articulos 18 de la Ley
general de Urbanismo y Construcciones.

(2) La filial directa SR Inmobiliaria S.A. ejerce elrtool sobre esta sociedad a través de la
administracion.

(3) La filial directa Inmobiliarias Regionales S.A. &je el control sobre estas sociedades a
través de la administracion.

Las combinaciones de negocios entre sociedademidelo grupo no generaron efectos en
resultados, dado que fueron registradas como uif@aondn de intereses de entidades bajo
control comun con efectos en el patrimonio.
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c. Moneda funcional - Los presentes estados financieros consolidaslkgresentan en la
moneda del ambiente economico primario en el cparam las sociedades. La moneda
funcional de las sociedades consolidadas es el giglmo. Por lo tanto, todos los saldos y
transacciones denominados en otras monedas dédsrahpeso chileno son considerados como
“moneda extranjera”.

d. Bases de conversion Los activos y pasivos de la Sociedad y susldBiaexpresados en
Unidades de Fomento (UF), son valorizados al vdrierre de la moneda a la fecha del
estado de situacion financiera consolidado pubdigaok el Instituto Nacional de Estadisticas
(LN.E).

Los activos y pasivos expresados en unidades denfimnse presentan ajustados segun las
siguientes equivalencias:

31.12.2017 31.12.2016
$ $
Unidad de fomento 26.798,14 26.347,98

e. Compensaciéon de saldos y transaccione€omo norma general en los estados financieros
consolidados no se compensan los activos y pasivéss ingresos y gastos, salvo en aquellos
casos en que la compensacion sea requerida o estdtiga por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo del fondo de la tranéac

f. Inversiones contabilizadas por el método de padipacion - Las participaciones en
sociedades sobre las que la Sociedad ejerce ebtoahjuntamente con otra sociedad o en las
gue posee una influencia significativa se registigniendo el método de participacién. Con
caracter general, la influencia significativa sesume en aquellos casos en la que la Sociedad
posee una participacion superior al 20% y men&O&b, con excepcion de cuando superan el
50%, pero existen pactos de actuacién conjuntos.

La Sociedad posee una inversion del 60% en Deksmr@omerciales S.A. y Desarrollos
Comerciales Il S.A., sociedades sobre las cualesjeroe control debido a pacto suscrito de
actuacion conjunta. Dicho pacto sefiala que el gqnate constitucion de sesiones de directorio
sera de cuatro directores con derecho a voto detaihde cinco, y los acuerdos deberan contar
con el voto favorable de al menos cuatro directomsderecho a voto. Vivocorp S.A. tiene
derecho a elegir tres directores titulares conrsspectivos suplentes, por lo que, en ningun
caso podra asegurar la mayoria de los votos parart@cuerdos sobre las decisiones
administrativas de la Sociedad. Ademas, la adtnati®n operativa y gestion comercial esta
bajo el control de los otros accionistas.

El método de participacion consiste en registrggoetentaje en la participacion de la Sociedad
de la sociedad emisora. Si el importe resultargeafnegativo se deja la participacion en cero a
no ser que exista el compromiso por parte de lée8ad de reponer la situacion patrimonial de
la emisora, en cuyo caso se registra la correspotalprovision para riesgos y gastos.
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Los dividendos percibidos de estas sociedades gestrem reduciendo el valor de la
participacion, y los resultados obtenidos por estasedades que corresponden a la Sociedad
conforme a su participacion se incorporan, netosswuleefecto tributario, a la cuenta de
resultados en “Participacion en las ganancias igegsiide Asociacion y negocios conjuntos que
se contabilizan utilizando el método de la par&cipn” (valor patrimonial).

g. Impuesto a la renta e impuestos diferidos La provision de impuesto a la renta se
determina sobre la base de la renta liquida imp@wié primera categoria calculada de acuerdo
con las normas tributarias vigentes.

La Sociedad registra impuestos diferidos por tddagliferencias temporarias y otros eventos
gue crean diferencias entre la base contable yt#rila de sus activos y pasivos, de acuerdo con
las normas establecidas en la NIC 12 “Impuestas gdnancias”.

Las diferencias temporarias entre el valor contal@ldos activos y pasivos y su base fiscal
generan los saldos de impuestos diferidos de aotide pasivo que se calculan utilizando las
tasas fiscales que se espera estén en vigor cl@ndctivos y pasivo se realicen.

Las variaciones producidas en el ejercicio en topuestos diferidos de activo o pasivo se
registran en la cuenta de resultados o directam@ntas cuentas de patrimonio del estado de
situacion financiera, segun corresponda. Los astipor impuestos diferidos se reconocen
Unicamente cuando se espera disponer de utilidabetarias futuras suficientes para recuperar
las deducciones por diferencias temporarias.

A la fecha de presentacion de estos estados ferasotonsolidados, el Grupo ha registrado sus
impuestos diferidos en base a la tasa aplicablel eaiio de su reverso correspondientes al
25,5% y 27%.

h. Propiedades, planta y equipe Los bienes de propiedades, planta y equipo egistrados

al costo, excluyendo los costos de mantencion giead menos depreciacion acumulada y
deterioros acumulados. Tal costo incluye el cogtaainplazar partes del activo fijo cuando
eso0s costos son incurridos, si se cumplen logiostée reconocimientos. El activo se deprecia
linealmente durante su vida util econémica.

La depreciacion es calculada linealmente durastafios de vida util de los activos.
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Las principales vidas utiles utilizadas por la 8ded y sus filiales son las siguientes:

Arios de

vida atil
Vehiculos 7
Instalaciones 5
Muebles y Uties 7
Equipos computacionales 6

Cuando se realizan mantenciones mayores, su cestrenocido en el valor libro del activo
como remplazo si se satisfacen los criterios den@amiento.

Los costos de préstamos o financiamientos reladama&on la adquisicién, construccion o
produccién que califiquen, son reconocidos comtepdel costo de los elementos de propiedad,
planta y equipos.

Cuando partes de un elemento de propiedad, plagdqaipo, poseen vidas Utiles distintas y son
significativas en valor, son registradas y depdasacomo partidas separadas (componentes
importantes) de propiedad, planta y equipo.

Las ganancias y pérdidas de la venta o retiro delemento de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando el monto obtenido de ltaven el valor libro del elemento y se
reconocen netas dentro de “otras ganancias (péjtiiela el estado de resultados.

Los valores residuales de los activos, las vidaesuy los métodos de depreciacion son
revisados y ajustados si corresponde, a cada derlias ejercicios financieros.

i. Activos intangibles distintos a la plusvalia- Los activos intangibles son reconocidos
inicialmente a su costo de adquisicion o producgi@osteriormente son medidos a su costo
menos cualquier amortizacion acumulada o menogjeigalpérdida por deterioro acumulada.
Los activos intangibles corresponden Software amid@ados a medida. Estos son registrados
al costo menos la amortizacion acumulada y el mantomulado de las pérdidas por deterioro
de valor. La amortizacion es reconocida en resodtath base al método de amortizacion lineal
segun la vida util estimada del software, desdedha en que se encuentren disponibles para su
uso. La vida util estimada del software es de urim@ de seis afos.

j. Propiedades de inversion- Las propiedades de inversion son aquellos bigmesebles
(terrenos y edificios) mantenidos por el Grupo pertener beneficios econdmicos derivados de
su arriendo u obtener apreciacién de capital pdreeho de mantenerlos. Las propiedades de
inversion en primera instancia son reconocidas sdocde adquisicion, o sea, su precio de
compra y cualquier desembolso que se esté asoeiladotivo en cuestion. Posterior a la
valorizacion inicial las propiedades de inversion presentadas a su valor justo, para ello en
cada uno de los cierres contables anuales, la Astngicion es la encargada de calcular las
variaciones al valor justo, de acuerdo con el nwdi flujos descontados. Las utilidades o
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pérdidas que surgen de cambios en los valoressjdst@ropiedades de inversion son incluidas
en el estado de resultados en el periodo en esaugén.

Las propiedades de inversién en etapa de consbrusei registran al costasta la recepcion
final municipal de la obra, mas costo de préstaméisanciamientos si es que tienen relacion
con la adquisicion o construccion del bien. Unagee las propiedades de inversion entran en
operacion son medidas al valor justo.

El Grupo ha determinado valorizar los terrenos gyectos inmobiliarios en curso al valor de
costo del terreno mas todos los desembolsos nexepara su desarrollo y construccion

Las propiedades de inversion se dan de baja cuseao enajenadas o se dispongan de las
mismas por otra via, o cuando no se espere obtmreficios econdmicos futuros por su
utilizacion, enajenacion o disposicion por otra via

Las ganancias o peérdidas que surgen en ventasirosrefe propiedades de inversion se
reconocen como “Otras ganancias (pérdidas)” estatle de resultados integrales del ejercicio
en el cual se retird 0 enajeno, y se determinanodandiferencia entre el valor de venta y el
valor neto contable del activo.

Asimismo, en este rubro se incluyen propiedadesiadgs bajo la modalidad de contrato de

arrendamiento con opcién de compra que reluneralasteristicas de leasing financiero. Estos
bienes no son juridicamente de propiedad de laeBadi mientras ésta no ejerza la opcién de
compra respectiva.

Para poder determinar el valor razonable de lapi€tades de Inversion, se realizan

proyecciones de los resultados. De estas proyezxies obtienen tanto los arriendos minimos,
variables y costos, basados en los contratos éndor minimo y variable, sumado ademas a
los contratos operacionales que mantienen losthsticentros comerciales, todo gasto y costo
gue permita el correcto funcionamiento del activo.

Tasa de descuento (WACC)

La tasa de descuento es revisada cada afio pomprasa externa que contrata la compaiiia.
En los ultimos afios la empresa Colliers ha sicenizargada de determinar la tasa de descuento
en base a:

» Razon de activos, pasivos, patrimonio

» Costo de la deuda promedio de la compaiiia

» Tasa de impuesto vigente del periodo

» Tasa libre, bono del tesoro americano a 20 afios

» Determinacion deB, que es la correlacion de la industria de remasbiliarias contra
el mercado.

Luego de determinada la tasa de descuento, y gemesclos flujos, se calcula el VAN con esa
tasa, con perpetuidad al afio 26. Ese valor serginadp en las propiedades de inversion “Pl”
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en el periodo en cuestion. La utilidad como se m@dcanteriormente sera la diferencia entre
el valor antes determinado y el valor registratefacha en la contabilidad.

Para la determinacion de los flujos se deben ceraidios siguientes factores:

Proyectar el Estado de resultadnEsto se realiza basandose en el presupuestoaaiorqor
Directorio para el afio siguiente, con ese resulsslaetermina el EBITDA como punto de
partida de cada PI.

Tasa de crecimiento de los ingreso&os ingresos de las distintas propiedades desitre se
determinan en base a una tasa de crecimiento quendiera de cada activo, revisando el
periodo de maduracion en la que se encuentrepeaigo activo. De esta manera anualmente
se proyectan y revisan cada ingreso, tanto miniomocvariable, esto de acuerdo con los
contratos de arriendo e intentando minimizar lasaggnes por ingresos variables, siendo el
ingreso minimo correspondiente a contratos el faots relevante.

Capex de mantencionPara el célculo de flujos futuros, se debe camaidun Capex destinado
a la mantencion del activo, que sera utilizada pa el activo se mantenga en las mismas
condiciones que se encuentra actualmente y no teraydepreciacion considerable.

Crecimiento de los CostosEl crecimiento de los costos es un factor quesicienar para el
flujo, ya que estos van variando en el tiempo. Afaio se revisan cada uno de los contratos y
costos asociados a cada propiedad de inverside, geterminan considerando factores de
crecimiento historicos y las distintas variablee gfectan al mercado.

Luego de considerar los distintos factores, seruh@@ un flujo de caja proyectado por cada
una de las propiedades de inversién, que serdaglalaaplicar la respectiva tasa de descuento y
que posteriormente nos entregara el valor de la PlI.

Variacion mensuat Las propiedades de inversion son reajustadas uaknente por la
variacion de la UF debido a que los contratos dendamiento y los costos de mantencion son
mayoritariamente en UF. El resultado generadoeggstrado en “Utilidad (pérdida) por
revaluacion de propiedades de inversion” del estied@sultados integrales por funcion.

k. Inventarios - El costo de adquisicion de materiales para la coostn, incluye el precio de
compra, transportes, almacenamiento y otros catestamente atribuibles a la adquisicion de
las mercaderias, los materiales o los serviciogigdgs.

La Sociedad evalta regularmente si existen indiesdde deterioro para estos activos.

l. Inversiones y otros activos financieros Los activos financieros dentro del alcance de NIC
39 son clasificados como activos financieros arvalsto a través de resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hastaesgimiento y activos financieros
disponibles para la venta, segun corresponda. ©@udmsl instrumentos financieros son
reconocidos inicialmente, son medidos a su vaktojmas (en el caso de inversiones no a valor
justo a través de resultados) costos de transaqoi@isean directamente atribuibles a la compra
0 emision del mismo.
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La Sociedad y sus filiales evalian la existenciada@evados implicitos en contratos e
instrumentos financieros para determinar si suactaristicas y riesgos estan estrechamente
relacionados con el contrato principal siempre eueonjunto no esté siendo contabilizado a
valor razonable. En caso de no estar estrechamaatgonados, son registrados separadamente
contabilizando las variaciones de valor directamemnt el estado de resultados integrales.

El método de tasa de interés efectiva corresponaét@do de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de la asignacion de los @3gs por intereses, durante todo el periodo
correspondiente. La tasa de interés efectiva quoreke a la tasa que descuenta exactamente los
flujos futuros de efectivo estimados por cobrarcl(igendo todos los cargos sobre puntos
pagados o recibidos que forman parte integral d&da de interés efectiva, los costos de
transaccién y otros premios o descuentos), dufantiela esperada del activo financiero.

Todos los pasivos bancarios y obligaciones finaaside VivoCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A.)
y filiales, de largo plazo, se encuentran registsdohjo este método.

La Sociedad y sus filiales determinan la clasifi@acde sus activos financieros luego del

reconocimiento inicial y, cuando es permitido yaggado, revallan esta designacion a fines de
cada ejercicio financiero. Todas las compras y asemegulares de activos financieros son
reconocidas en la fecha de venta, que es la feghia eual la Sociedad y sus filiales se

comprometen a comprar el activo. Las compras yagede manera regular son compras o
ventas de activos financieros, que requieren laegat de activos dentro del periodo

generalmente establecido por regulacion o convardéh mercado. Las clasificaciones de las
inversiones que se usan son las siguientes:

. Activos financieros a valor justo a través de restddo - Los activos a valor justo a través
de resultados incluyen activos financieros mantenisara la venta y activos financieros
designados en el reconocimiento inicial como anjalsto a través de resultados.

Los activos financieros son clasificados como madtes para la venta si son adquiridos
con el propdsito de venderlos en el corto plazo.

Los derivados, incluyendo derivados implicitos sag@as, también son clasificados como
mantenidos para comercializacibn a menos que sesigrnados como instrumentos de
cobertura efectivos, o como contratos de garamtéadciera. Las utilidades o pérdidas por
instrumentos mantenidos para su venta son recameid resultados.

Cuando un contrato contiene uno o mas derivadoBaigs, el contrato hibrido completo
puede ser designado como un activo financiero @r ya$to a través de resultado excepto
cuando el derivado implicito no modifica signifieaimente los flujos de efectivo o es
claro que la separacién del derivado implicito estdibida.

. Préstamos y cuentas por cobrar -Los préstamos y cuentas a cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o deteables que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en activos corrientes, exceggfoellos con vencimiento superior a 12
meses desde la fecha del estado de situacion i@marconsolidado, que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y cuentascpbrar se miden al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualgigterioro. Los ingresos por intereses
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se reconocen aplicando la tasa de interés efeetieapto por las cuentas por cobrar a corto
plazo en caso de que el reconocimiento de intesesesmaterial.

m. Pasivos financieros Los pasivos financieros se clasifican ya sea coasivp financiero
a “valor razonable a través de resultados” o cootm$ pasivos financieros”.

. Pasivos financieros a valor razonable a través deesultados- Los pasivos financieros
son clasificados a valor razonable a través ddtaelms cuando éstos, sean mantenidos para
negociacion o sean designados a valor razonabdeéstde resultados.

. Otros pasivos financieros- Otros pasivos financieros, incluyendo los présnse
valorizan inicialmente por el monto de efectivoilb&io, netos de los costos de transaccion.

Los otros pasivos financieros son posteriorment@izados al costo amortizado utilizando
el método de tasa de interés efectiva, reconocikrglgastos por intereses sobre la base de
la rentabilidad efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva correspaldmétodo de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de la asighadie los gastos por intereses durante
todo el periodo correspondiente. La tasa de inteféstiva corresponde a la tasa que
descuenta exactamente los flujos futuros de efe@stimados por pagar durante la vida
esperada del pasivo financiero o, cuando sea aatopiin periodo menor cuando el pasivo
asociado tenga una opcion de prepago que se esiidejercida.

n. Instrumentos financieros derivados— La Sociedad y sus filiales evallan su exposicion y
adquieren instrumentos financieros derivados paarcel riesgo de exposicidbn en moneda y la
tasa de interés. Las evaluaciones a estas expuascson efectuadas en forma periddica.

Los derivados implicitos son separados del conpatipal y registrados de forma separada si
las caracteristicas y riesgos del contrato pritcipadel derivado implicito no estan
estrechamente relacionadas, un instrumento sepa@uddos mismos términos del derivado
implicito pudiese cumplir con las caracteristicasud derivado, y el instrumento combinado no
es valorizado al valor razonable con cambios entestos.

Los instrumentos financieros derivados son recaloscinicialmente al valor razonable; los
costos de transaccion atribuibles son reconocidassiltados cuando se incurren. Después del
reconocimiento inicial, los instrumentos financeraerivados son valorizados al valor
razonable.

Coberturas de flujo de efectivo: Los cambios ewadbr razonable de un instrumento derivado
designado como una cobertura de flujo de efection seconocidos directamente en el
patrimonio, en la medida que la cobertura seaieéedEn la medida que la cobertura no sea
efectiva, los cambios en el valor razonable soanecidos en resultados.

Derivados implicitos separables: Los cambios ema@dr razonable de derivados implicitos

separables son reconocidos inmediatamente enaédssltAl 31 de diciembre de 2017 y 2016,
la Sociedad y sus filiales no presentan instrunsedésivados de este tipo.
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0. Arrendamientos financieros —Un arrendamiento se clasificara como financierando se
transfieran sustancialmente todos los riesgos yaj@ninherentes a la propiedad. Cuando la
Sociedad, actia como arrendatario de un bien emdamiento financiero, el costo de los
activos arrendados se presenta en el estado deidiuinanciera, segun la naturaleza del bien
objeto del contrato y, simultineamente, se registrpasivo en el estado de situacion financiera
por el mismo importe. Dicho importe sera el mesmre el valor razonable del bien arrendado
0 la suma de los valores actuales de las cantidagesyar al arrendador méas, en su caso, el
precio de ejercer la opcién de compra. Estos @stse deprecian con criterios similares a los
aplicados al conjunto de las propiedades, plantaqyipo de uso propio o en plazo del
arrendamiento, cuando éste sea mas corto.

Los gastos financieros derivados de la actualinafin@nciera del pasivo registrado se cargan
en el rubro “Costos financieros” de los resultaiddsgrales.

p. Arrendamientos operativos— Los arrendamientos en los cuales la propiedadbide
arrendado y sustancialmente todos los riesgos tajasnque recaen sobre el activo permanecen
en el arrendador, son clasificados como operatizasSociedad arrienda inmuebles en los
cuales operan las oficinas de administracion bajotratos de arrendamientos de caracter
operativo. El canon de arriendo de dichos inmebtedeterminado en base a un valor UF por
metros cuadrados del periodo o un monto minimaiséjle. Los pagos de arrendamiento son
cargados al rubro Gastos de Administracion debestie resultados integral segun se incurren.

g. Provisiones- La obligacion presente legal o implicita exis¢en la fecha de los estados
financieros consolidados, surgida como consecueateiaucesos pasados de los que pueden
derivarse en flujo de salida de beneficios econéspara resolver la obligacion, cuyo monto y
momento de cancelacién son inciertos, se regigtraal estado de situacion financiera como
provisiones por el valor actual del monto mas phbtdbaue la Sociedad y sus filiales estiman
tendran que desembolsar para cancelar la obligacion

Las provisiones se cuantifican teniendo en cona@i@n la mejor informacion disponible en la
fecha de la emisidn de los estados financierosotiolaslos, sobre las consecuencias del suceso
en el que trae su causa y son reestimadas en ieadacontable posterior.

r. Reconocimiento de ingresos Los ingresos son reconocidos linealmente, en ladaegle

es probable que los beneficios econdmicos fluirda Sociedad y sus filiales, y estos puedan
ser confiablemente medidos y representan los impatcobrar por los servicios prestados,
menos descuentos e impuestos a las ventas y setvitia Sociedad retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de sus propiedadeswirsion y en consecuencia registra sus
operaciones de arrendamiento como arrendamientesatofps. Los siguientes criterios
especificos de reconocimiento también deben seplaws antes de reconocer ingresos.

« Ingresos inmobiliarios - Los ingresos por servicios de arriendo de lacalemerciales,

salas de supermercados, locales al interior de gdtadegas, son reconocidos una vez que
se ha prestado el servicio.
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« Ingresos por gestion Los ingresos son reconocidos en la medida quectmiple que los
beneficios econdmicos se produciran y puedan sdiatdemente medidos.

« Ingresos ingenieria y construccion- La sociedad reconoce los ingresos por los grd€os
avances de obras en construccion, ajustandoserat ale cada etapa considerando los
costos reales incurridos.

s. Ganancia por accion- La Sociedad presenta datos de las gananciascpimnes basicas y
diluidas de sus acciones ordinarias. La gananmiaapcion basica se calcula dividiendo la
utilidad atribuible a los accionistas de la Soctedatre el promedio ponderado de las acciones
comunes en circulacion en el ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad eadizO operaciones de potencial efecto
dilutivo, que suponga una ganancia por acciondhluiiferente del beneficio basico por accién.

t. Dividendo minimo - El articulo N° 79 de la ley de Sociedades An@side Chile establece
que, salvo acuerdo diferente adoptado en la Juater@l Ordinaria de Accionistas respectiva,
por unanimidad de las acciones emitidas, las sadiesiand6nimas abiertas deberan distribuir
anualmente como dividendo en dinero a sus accamist prorrata de sus acciones o0 en la
proporcién que establezcan los estatutos si hubiec®nes preferidas, a lo menos el 30% de
las utilidades liquidas de cada ejercicio, exceptiando corresponda absorber pérdidas
acumuladas provenientes de ejercicios anteriores.

Los dividendos minimos son registrados con cargoa@imonio al cierre de los estados
financieros consolidados en funcion de la politleadividendos de la Sociedad o en base a los
acuerdos particulares que se establezcan en melemivla reparticion o no de ingresos.

La politica de dividendo consiste en distribuiroanienos el 30% de las utilidades liquidas
distribuibles de cada ejercicio. Ello no se cqmire con que eventualmente se puedan repartir
dividendos sobre dicho minimo atendiendo a lasquéatidades y circunstancias de hecho que
se puedan suscitar durante el afio. Para estosgfectUtilidad Liquida Distribuible” excluira

de la ganancia de la controladora determinada ejeicio, los siguientes resultados:

a) Los resultados no realizados correspondientes \afi@cion del valor razonable de las
Propiedades de Inversion. Los principales ajudteslar razonable de las Propiedades de
Inversion corresponden a la revalorizacion en fimcie sus flujos futuros. La valorizacion
de dichos activos se encuentra regulada por la aa@wontable NIC 40 “Propiedades de
Inversion”. Estos resultados seran reintegradoa aUtilidad Liquida Distribuible” al
momento de la venta de los activos o de su ena@npor algin otro medio.

b) Los efectos de los impuestos diferidos que se @eirile los ajustes asociados a los conceptos
indicados en el punto anterior.

u. Vacaciones y beneficios del personal El costo anual de vacaciones y otros benefidios a
personal se reconocen sobre la base devengadabligacion por estos beneficios se presenta
en el rubro “Provision por beneficios a los emptediddel estado de situacion financiera
consolidado.
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v. Informacion financiera por segmentos operativos— La informacion por segmentos
operativos se reporta de acuerdo a lo sefialada &tlF 8 “Segmentos de operacién”, de
manera consistente con los informes internos didgegue son frecuentemente revisados por
la Administracion y se han determinado de acuerds grincipales actividades de los negocios
gue desarrolla el Grupo y que son revisadas ragelate por los ejecutivos a cargo de tomar las
decisiones operativas relevantes, los que ademas seesponsables de asignar los recursos,
evaluar riesgos y evaluar los rendimientos de &gnentos operativos y para la cual existe
informacién disponible. El Grupo opera en el seggménmobiliario a través del arriendo de
locales y espacios de sus centros comercialesglccorresponde a un solo segmento.

No existen otros segmentos significativos que ft@poconsecuente con las definiciones de los
informes de gestion.

En relacion con los principales clientes del Grigmdo SMU S.A. y filiales representan mas del

10% de los ingresos consolidados. Al 31 de dicrenale 2017, SMU Yy filiales representa un

35% aproximadamente, del total de ingresos corembsl La Sociedad cuenta con mas de
1.000 locatarios distintos, de los cuales ningwpes el 6% de los ingresos totales.

2.3 Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes nuevas normas e interpretacionessitin adoptadas en estos estados
financieros consolidados.

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatori
Reconocimiento de activos por impuestos  |Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
diferidos por pérdidas no realizadas (enmien{enero de 2017
NIC 12)
Iniciativa de Revelacién (enmiendas a NIC 7) Pedaahuales iniciados en o después del 1|de
enero de 2017
Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmienda$ariodos anuales iniciados en o después del 1 de
NIIF 12) enero de 2017

La Administracion ha evaluado la aplicacion e impale estas nuevas normas, enmiendas e
interpretaciones, y ha concluido que dichas nuawa®ias no tienen impactos significativos en
los estados financieros consolidados de la Sociedad
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b) Las siguientes nuevas normas y enmiendas han sidol@&s pero su fecha de aplicacién

aln no esta vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatori:

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales iniciados en o después de
enero de 2018

clientes

NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con

Periodos anuales iniciados en o después de
enero de 2018

NIIF 16, Arrendamientos

Periodos anuales iniciados en o después de
enero de 2019

NIIF 17, Contratos de Seguros

Periodos anuales iniciados en o después de
enero de 2021

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

de contratos con clientes.

Aclaraciones a NIIF 15, Ingresos proceden

[Beriodos anuales iniciados en o después dg
enero de 2018.

a NIIF 4)

Aplicacion NIIF 9 “Instrumentos Financiero
con NIIF 4 “Contratos de Seguro” (enmien

Znfoque de superposicion efectivo cuando S
faslica por primera vez la NIIF 9. Enfoque d¢
aplazamiento efectivo para periodos anuale
iniciados en o después del 1 de enero de 20
so6lo estan disponibles durante tres afios de

e

vJ

SpUés

de esa fecha.

Enmiendas a NIIF (Continuacion)

Fecha de aplicacioobligatoria

(enmiendas a NIC 40)

Transferencias de propiedades de InversidiPeriodos anuales iniciados en o después de

enero de 2018.

a NIIF 1y NIC 28)

Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmiendBsriodos anuales iniciados en o después de

enero de 2018

Caracteristicas de prepago con compensa
negativa (enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28)

(fREmiodos anuales iniciados en o después de
enero de 2019.

Participaciones de largo plazo en Asociad
negocios conjuntos (enmiendas a la NIC 2

ﬁ@riodos anuales iniciados en o después deg

nero de 2019.

a NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23)

Mejoras anuales ciclo 2015-2017 (enmiendBsriodos anuales iniciados en o después de

enero de 2018

Nuevas Interpretaciones

Fecha de aplicacion obligaia

CINIIF 22 Operaciones en moneda extranje

consideracion anticipada

[Reriodos anuales iniciados en o después del 1
enero de 2018

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento d

impuesto a las ganancias

HPeriodos anuales iniciados en o después del 1

de

de

enero de 2018
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La Administracién de la Sociedad estd en procesarddisis de la futura adopcion de las
normas e interpretaciones antes descritas cometakliaca continuacion:

NIIF 9 Instrumentos financieros

Durante el afio 2014, el IASB concluy6 su proyeaarejora sobre la contabilizacién de los
instrumentos financieros con la publicacion de IEEN Instrumentos Financieros. Esta norma
incluye nuevos requerimientos basados en princijpéna la clasificacion y medicidn, introduce
un modelo de pérdidas esperadas para la contaiilizedel deterioro y cambios en la
contabilidad de coberturas. La designacién dedaifatacion determina cédmo se contabilizan
los activos y pasivos financieros en los estadeantiieros y, en particular, la forma en que
estos se miden.

La NIIF 9 cambia el enfoque para la clasificaci@ lds activos financieros, basado en el
modelo de negocio de la entidad para la gestidlogiactivos financieros y las caracteristicas
de sus flujos contractuales. En materia de deteteonorma establece un Unico modelo que se
aplicard a todos los instrumentos financieros, ialimdo asi una fuente de complejidad
asociada con los requisitos contables anteriores;ual requerird de un reconocimiento
oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La NIIF 9 introduce mayor flexibilidad de los regiids regulatorios para la contabilidad de
coberturas, asi como también nuevas alternativasedmtegias a utilizar, las nuevas
disposiciones representan una revision importamie dontabilidad de coberturas.

La fecha de aplicacion obligatoria es a partir dele enero de 2018. Se permite su aplicacion
anticipada.

Actualmente la sociedad se encuentra trabajand eraluacion e implementacion de modelos
y procedimientos relacionados con el deterioroitiosal de las cuentas por cobrar.

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias proceddns de contratos con clientes

Durante el afio 2014, el IASB emitié la NIIF15, cugljetivo es establecer los principios que
debera aplicar una entidad para presentar infodmadtil a los usuarios de los estados
financieros sobre la naturaleza, monto, oportunigadncertidumbre de los ingresos de
actividades ordinarias y flujos de efectivo quegsarde un contrato con un cliente. Esta nueva
norma sustituye a las siguientes normas e inteoetes vigentes: NIC 18 Ingresos de
actividades ordinarias, NIC 11 Contratos de comstém, CINIIF 13 Programa de fidelizacion
de clientes, CINIIF 15 Acuerdos para la construtaé inmuebles, CINIIF 18 Transferencias
de activos procedentes de clientes y SIC 31 Ingred@ermutas de servicios de publicidad. El
nuevo modelo aplicara a todos los contratos camtes, excepto aquellos que estan dentro del
alcance de otras NIIF, tales como arrendamientosfratos de seguros e instrumentos
financieros.
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3.

En abril del 2016, IASB publico6 enmiendas a la NIB, clarificando requisitos para la
implementacion del nuevo estandar. Estas enmieadasan como:

- Identificar una obligacion de ejecucién (la preaele transferir un bien o un servicio a un
cliente) en un contrato;

- Determinar si una empresa es el principal (ev@edor de un bien o servicio) o un agente
(responsable de la organizacion para el bien acsemyue se proporciona); y

- Determinar si el producto de la concesion delizeacia debe ser reconocido en un punto en
el tiempo o a lo largo del tiempo.

La fecha de aplicacion de esta nueva norma estia galr 1 de enero de 2018. Se permite su
aplicacion anticipada.

A la fecha de emision de estos estados financisonsolidados nos encontramos evaluando y
cuantificado el impacto que tendra la aplicacioresta nueva normativa.

NIIF 16 Arrendamientos

Durante el 2016, el IASB emitio la NIIF16, cuyo etiyo es establecer los principios para el

reconocimiento, medicion, presentacion y revelaciérios contratos de arrendamientos desde
el punto de vista del arrendador y arrendatariomeva norma no difiere significativamente de

la norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos,respecto al tratamiento contable desde el
punto de vista del arrendador. Sin embargo, delsganéo de vista del arrendatario, la nueva

norma requiere el reconocimiento de activos y masipara la mayoria de los contratos de
arrendamientos.

La fecha de aplicacién de la nueva norma es arphetil de enero de 2019. Se permite su
aplicacion anticipada pero s6lo si también se aplec NIIF 15 Ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos con clientes.

La Sociedad implementara la NIIF 16 a partir ddelenero de 2019 y se encuentran en proceso
de estimar impacto de la adopcién de esta normativa

REVELACIONES DE LOS JUICIOS QUE LA GERENCIA HAYA RH.IZADO AL
APLICAR LAS POLITICAS CONTABLES DE LA ENTIDAD

La aplicacion de las Normas Internacionales derinézion Financiera, requieren el uso de
estimaciones y supuestos, que afectaran los mansortar de activos y pasivos a la fecha de
los estados financieros consolidados y los montosgresos y gastos durante el periodo de
reporte. La Administracién de la Sociedad, necas@nte efectuara juicios y estimaciones que
pueden llegar a tener un efecto significativo sola® cifras presentadas en los estados
financieros consolidados bajo NIIF.

Segun se sefala, la Administracion necesariaméstaue juicios y estimaciones que tienen un

efecto significativo sobre las cifras presentadados estados financieros consolidados. Un
detalle de las estimaciones y juicios usados m#asay son los siguientes:
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3.1. Deterioro de activos

La Sociedad revisa el valor libro de sus activogjitales e intangibles para determinar si hay
cualquier indicio de que estos activos podriarnr eltteriorados. En la evaluacién de deterioro,
los activos que no generan flujo efectivo indepen#i son agrupados en una unidad
generadora de efectivo ("UGE”) apropiada. El mamtcuperable de estos activos o UGE, es
medido como el mayor entre su valor justo (metogialdlujos futuros descontados) y su valor
libro.

La Administracion necesariamente aplica su juiaiol@ agrupacion de los activos que no
generan flujos de efectivo independientes y tamigiéria estimacion, la periodicidad y los

valores del flujo de efectivo subyacente en lo®onea del calculo. Cambios posteriores en la
agrupacion de la UGE o la periodicidad de los 8ujle efectivo, podria impactar los valores
libros de los respectivos activos.

3.2. Vida util econémica de activos

Con excepcion de los terrenos, los activos tangibte depreciados linealmente sobre su vida
atil econdmica. La Administracion revisa anualnedas bases usadas para el calculo de la vida
atil.

3.3. Valor razonable de los instrumentos financiers y derivados

La Sociedad usa el juicio para seleccionar unaeglad de métodos y hacer hipotesis que se
basan principalmente en las condiciones de meresadtentes en la fecha de balance.

3.4. Estimacion de deudores incobrables

La Sociedad ha estimado el riesgo de recuperaaosud cuentas por cobrar, en base de la
calidad de la cartera (vencida, en cobranza judic@atecedentes financieros).

3.5. Valor razonable de las propiedades de invegsi

Las propiedades de inversion se valorizan al v@ponable en base a valuaciones realizadas
por la Administracion. Estas son determinadas aseba supuestos del negocio bajo la
metodologia de flujos de caja descontados conasaade interés de mercado.

3.6. Probabilidad de ocurrencia y monto de los pass de monto incierto o contingente

Las estimaciones se han realizado consideranaddariacion disponible a la fecha de emision
de los presentes estados financieros consolidaimssmbargo, los acontecimientos futuros

podrian obligar a modificarlas en los préximos @os (de forma prospectiva como un
cambio de estimacion).
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3.7. Célculo del impuesto sobre beneficios y aatis por impuestos diferidos

La correcta valoracion del gasto en concepto deu@sio sobre beneficios depende de varios
factores incluyendo estimaciones en el ritmo ydalizacion de los activos por impuestos

diferidos y la periodicidad de los pagos del impoiesobre beneficios. Los cobros y pagos

actuales pueden diferir materialmente de estamasitbnes como resultado de cambios en las
normas impositivas, asi como de transaccionesdsianprevistas que impacten los balances de
impuestos de la Sociedad.

3.8. Provisiéon de beneficios al personal

Los costos asociados a los beneficios de persaiationados con los servicios prestados por
los trabajadores durante el afio son cargados kadssidel ejercicio.

CAMBIOS CONTABLES

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2@b7han ocurrido cambios contables
significativos que afecten la presentacion de esstados financieros consolidados.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Gerencia de Administracion y Finanzas es lacesgble de obtener el financiamiento de las
actividades que tengan por objeto el desarrollo giel de la Sociedad y sus filiales se
preocupan de reducir al maximo la exposicion agasdinancieros, tales como los riesgos de
liquidez, riesgo de crédito, riesgo de inflaciéigsgo de crédito de clientes o cuentas por
cobrar, riesgo de tipo de cambio y tasa de inteEega funcion la lleva a cabo sujetandose, en
toda su gestidén, a un marco de politicas y prodeditos de estudio, tendientes a cumplir con el
objetivo de administrar el riesgo financiero praeete de las necesidades del negocio.

Al 31 de diciembre de 2017, La Sociedad presentanpanio consolidado ascendente a
M$254.902.571, utilidad del periodo por M$35.368.7¢ capital de trabajo negativo
ascendente a M$29.300.826, el cual, se expliczipdhmente por las altas cuentas por pagar
mantenidas a la fecha, que se generan por los @atgs constructoras de los proyectos en
construccién. Cabe mencionar que esto es algonbangl ya que estas inversiones o pagos,
tienen asociados financiamientos previamente estalols y contratados, los cuales la empresa
mantiene con distintas compafiias, estos financrdosdienen por finalidad financiar parte de
esos estados de pago en el largo plazo. Al monsglteierre de estos estados financieros
consolidados, los estados de pago se encontrabgmoeeso de visado por los respectivos
ITO’s de los financistas, elevando asi las cueptaspagar. Para mitigar estas situaciones
particulares que se pueden dar, la compafia ceentdineas de crédito, las cuales permiten
subsanar estos déficits de capital de trabajo pilegu

A continuacion, se explicara brevemente como laig8ad enfrenta los diferentes riesgos
financieros asociados al desarrollo de su negocio:
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a.- Riesgo por liquidez

La Sociedad no se encuentra expuesta significaimtana riesgos de liquidez, debido a la
existencia de suficiente efectivo y/o equivaleraé®fectivo, para afrontar los movimientos
necesarios en sus operaciones habituales.

La Sociedad administra el riesgo de liquidez alrdeasolidado, siendo la principal fuente de
liquidez los flujos de efectivo provenientes de aoBvidades operacionales que le permiten,
tanto a ella como a sus filiales, cumplir con dbiggaciones de corto y largo plazo.

Para administrar la liquidez de corto plazo, lai&ted y sus principales filiales cuentan,
ademas, con alternativas de financiamiento dispesiltales como lineas de sobregiro y
préstamos bancarios, basandose en flujos de cayegtados para un periodo movil de 36
meses.

Teniendo en cuenta el actual desempefio operaderial Sociedad y sus filiales y su posicion
de liquidez, ésta estima que los flujos de efeqgbiravenientes de las actividades operacionales
y el efectivo disponible son suficientes para foian el capital de trabajo, los pagos de
intereses, de dividendos, de contribuciones de @mhes, de rentas de arrendamientos u otros
requerimientos de pago o inversiones por los progif® meses o mas.

b.- Riesgos de inflacion

La principal exposicion a este tipo de riesgo saientra relacionada con existencia de deudas
en Unidades de Fomento. Al 31 de diciembre de 2@1%Bociedad posee un total de
M$286.212.496 en deudas establecidas en UnidadEsrdento. Sin embargo, los ingresos de
la compafiia también se encuentran indexados #daiém al estar expresados en Unidades de
Fomento, produciéndose un calce natural entre angvitando asi la exposicion al riesgo de
inflacion.

c.- Riesgo de crédito de clientes o cuentas por cah

El riesgo de crédito relacionado a cuentas porazabrclientes es administrado y monitoreado
constantemente por la Gerencia de Administraciéingnzas. La Sociedad posee una amplia
base de clientes, cuya evaluacion se somete dcpslitprocedimientos y controles de la

Sociedad, asi como de andlisis comercial, comoaglejo de procedimientos y controles a

posteriori (procedimientos de cobranza y recupero).

Junto con el estudio y andlisis de riesgo comertdalSociedad mantiene una politica de

garantias que le permiten aprovisionar las cugrmdasobrar de sus clientes, las cuales y casi en
su totalidad, las mantiene en boletas bancari&soti\e.
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El maximo nivel total de exposicion al riesgo asdie al final de cada ejercicio a:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

Deudores comerciales y otras cuentas por cobraa(®o 11.015.382 11.114.843

d.- Exposicion al riesgo de moneda y tasas de inésr

La Sociedad no realiza operaciones en moneda g@aque pudieran afectar su posicion
frente a fluctuaciones cambiarias. Ademas, losim®dancarios y obligaciones asumidas
mediante la operacion de leasing financiero vigesteencuentran, en su mayoria, pactados a
tasas de interés fijas.

En el caso de deudas en pesos chilenos, la compadiiga con una politica de contratacion de
derivados de cobertura para mitigar el riesgo tlacidn.

e.- Riesgos de Mercado
Actividad Econdémica

La actividad econdmica del pais afecta directamiastaiveles de ventas de los locatarios. En
periodos de desaceleracién econémica las ventias decales de nuestros centros comerciales
pueden verse disminuidos, es por esto que lossogreariables se pueden ver afectados. Por
otro lado, cabe mencionar que, del total de ingrenla Sociedad, los ingresos por arriendo
variable no superan el 5%, lo que permite manteoietrolado el riesgo.

Duraciéon de contratos

Un factor importante a considerar es que, antearfogo de desaceleracion econémica mas
prolongado, los niveles de ocupacion de los certooserciales podrian verse afectados. Para
evitar este riesgo, la compafiia mantiene sobreO® 8e los contratos vigentes con una

duracion mayor a los 4 afios y el plazo promedioodecontratos por metros cuadrados

arrendables (GLA) supera los 14 afios.

Ingresos Variables

Otro factor importante a considerar es que, antpaniodo de desaceleracion econdmica mas
prolongado, los niveles de ocupacion de los cerooserciales podrian verse afectados. Para
evitar este riesgo, la compafiia mantiene sobreO% 8e los contratos vigentes con una

duracion mayor a los 4 afios. Ademas, la empresa tiemo politica provisionar el 15% de las

cuentas por cobrar entre 61 y 74 dias, el 40% da &9 dias, el 70% de 90 a 119 dias y el
100% de 120 dias o0 mas.
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Diversificacién de Locatarios

En relacion con la diversificacion de los locatayi8MU representaba hasta el 2014 mas del
50% de los ingresos de la empresa. De ahi en &eéglafio a afio consistentemente, su
porcentaje ha ido disminuyendo, y se proyecta gua fines de 2018 represente menos del
23% de los ingresos. Ademas, después del cuadtalie con mayor participacion en ingresos,
ninguno supera el 2%, la empresa cuenta con ma$Hde locatarios distintos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectgoel siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
Moned: M$ M$
Efectivo en caja y ban Peso 2.175.57 501.08:¢
Valores negociabli Peso 788.85 2.745.61
Totale: 2.964.42 3.246.701

El efectivo y equivalentes de efectivo correspoades saldos de dinero mantenidos en caja y
en cuentas corrientes bancarias.

Los valores negociables, corresponden a fondosasude renta fija, administrados por Itad
Administradora General de Fondos S.A., los cuategrguentran registrados al valor de la
cuota respectiva a la fecha de cierre de los preserstados financieros consolidados. No
existe restriccion de disponibilidad.
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de los otros activos financieros esglisnte:

31.12.2016
Corrientes 31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$

Valores en garantia 110.550 -

Corresponde a depdsito a plazo tomado en BTG Raendosado al Banco para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas.
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8. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS

El detalle de los otros activos no financieroslesgeliiente:

31.12.2016
Corrientes 31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$
Pagos anticipados (1) 175.101 125.735
31.12.2016
No corrientes 31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$
Valores en garantia (2) 82.712 117.813
Otros (3) - 51.398
Totales 82.712 169.211

(1) Corresponde principalmente a gastos financieroariios en
instrumentos financieros los cuales han sido atigsay seran amortizados linealmente

durante su vida util (Ver nota 37).

(2) Corresponde principalmente a garantias entregadasoa de terceros por el proyecto

“Galeria Imperio” de la filial Inmobiliaria Puentada.

(3) Corresponde a derechos de llave cancelados.

9. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle es el siguiente:

la colocacion de

31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
Corriente No corriente Corriente No corriente
M$ M$ M$ M$

Deudores por vent 9.327.61. - 8.562.411 -
Documentos por cobrar (1) 658.22! 789.98¢ 3.104.97: 440.02:
Deudores varic 1.138.211 - 100.37¢ -
Remanente IVA crédito fiscal ( 1.921.91. 1.480.31
Deterioro deudores por vel (898.661 (1.092.944
Totale: 12.147.30. 789.98¢ 12.155.14 440.02:
(1) Al 31 de diciembre de 2017 corresponde principatmem cheques en cartera de la

Sociedad por M$308.036 y a pagaré por cobrar atele corrientes y no corrientes de la
Sociedad, de la filial directa Inmobiliaria Pueni¢da. y de las filiales indirectas
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Inmobiliaria SRR S.A. y SR Inmobiliaria S.A. por BI%1.679, M$486.789, M$317.928 y
M$65.807, respectivamente.

(2) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde principatmendocumentos por cobrar de las
operaciones de venta con retroarrendamiento dehteide Temuco de la filial Inmobiliaria
Puente Ltda. por M$2.319.532 (Ver nota 14 b) @0heques en cartera de la Sociedad por
M$441.363 y a pagaré por cobrar a clientes, caggede la Sociedad, de la filial directa
Inmobiliaria Puente Ltda. y de la filial indirectamobiliaria SRR S.A. por M$35.811,
M$203.896 y M$13.885, respectivamente.

(3) Remanentes de crédito fiscal producido principateesn las filiales Inmobiliaria SRR
S.A., Inmobiliaria Puente Ltda. y CAl Construct@a.

A continuacion, el detalle segun vencimientos:

Saldo Corriente

Deudores comerciales Hasta 90 dia Mas de 90 dias hasta 1 ai Superior a un afo Total corriente
otras cuentas por cobra 31.12.201 31.12.201 31.12.201 31.12.201
31.12.201 (Pro forma) 31.12.201 (Proforma) 31.12.201 (Proforma) 31.12.201 (Pro forma)

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Deudores por ven 8.130.21! 4.729.05! 1.197.39. 3.833.35. - 9.327.61. 8.562.41
Documentos por cobt 361.76! 2.972.30 13.98: 43.28: 282.47¢ 89.38¢ 658.22! 3.104.97
Deudores varic 1.138.211 100.37¢ - - - 1.138.211 100.37¢
1.921.91 1.480.31

Remanente Crédito Fis 1.921.91 1.480.31

Deterioro deudores comercie (616.183  (1.003.55€ (282.478 (89.388 (898.661  (1.092.944

Totale: 11.552.11 9.282.06- 595.19! 2.873.071 - - 12.147.30 12.155.14

La informacion referente a cuentas repactadas repactadas, de deudores comerciales, es la
siguiente:

Cartera no securitizade

31.12.201 31.12.2016 (Pro forme

N° clientes Monto N° clientes Monto Ne° clientes Monto N° clientes Monto

cartera no cartera no cartera cartera cartera no cartera no cartera cartera
Tramos de morosidad repactada repactada repactada  repactada repactada repactada  repactada repactada

M$ M$ M$ M$

Al dia 301 3.761.16. 28 349.33: 32¢ 3.930.47! 26 138.51¢
1-30dia 362 3.231.00! 31 6.93¢ 42C 2.925.34. 10 65.00¢
31 - 60 dia 112 757.23: 7 5.28¢ 74 328.72: 3 28.18¢
61 - 90 dia 11€ 380.82: 1 212 5C 245.01: 8 40.10¢
91 - 120 dis 90 405.75¢ 1 212 43 2.555.32: 5 119.85¢
121 - 150 die 47 83.05¢ 5 3.69( 22 120.99 1 1.16¢
151 - 180 die 38 62.00: 1 212 15 31.88¢ - -
181 - 210 die 26 100.61( 1 212 22 45.90¢ 1 1.70%
211 - 250 die 19 22.33¢ 6 6.92% 16 79.02¢ - -
> 250 dia 41¢ 523.63: 41 285.21: 44¢€ 837.03¢ 22 173.11¢
Totales 9.327.613 658.225 11.099.726 567.662
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La cartera protestada y en cobranza judicial sgylaente:

31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
N° Monto N° Monto
clientes cartera clientes cartera
M$ M$
Documentos por cobrar protesta 15 29.62: 16 23.85¢
Documentos por cobrar en cobranza judicial 85 472.360 82 403.064
Totales 501.983 426.918

Las constituciones de provisiones de deteriorosychstigos de cartera al 31 de diciembre de
2017 y al 31 de diciembre de 2016 (Pro forma)| sgaiente:

31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
Provision Provision

Cartera no Cartera Castigos de Recuperos Cartera no Cartera Castigos de  Recuperos
repactada repactada periodo del repactada repactada periodo del periodo

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

602.201 296.460 201.637 - 827.041 265.903 70.617 -

Movimiento del deterioro
01.01.2016

01.01.2017 31.12.2016
31.12.2017 (Pro forma)
M$

M3
Saldo Inicia 1.092.94. 529.66:
Provisiones adicional 7.35¢ 633.90(
Provision utilizad (201.637 (70.617
Saldo final 898.661 1.092.944
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10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS
El detalle es el siguiente:

a. Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Corriente No corriente

Naturaleza de 31.12.201 31.12.201
Rut Sociedac Relacion Pais la transaccior Moneda 31.12.201 (Pro forma) 31.12.201 (Pro forma)
M$ M$ M$ M$

81.537.600- Rendic Hermanos S. Accionista comu Chile Servicios prestad $ 677.65: 750.27!
76.012.833-  Super 10 S./ Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 179.59; 205.47¢
97.023.000-  Banco Itad (1 Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 21.19: 6.72¢
96.618.540-  Alvi Supermercados Mayoristas S Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 234.53¢ 273.45; - -
76.040.617-  Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera S.A Coligad: Chile Cuenta corrien UF - - 10.202.72 10.151.17
96.511.460-  Construmart S./ Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 36.02: - -
76.084.682- OK Market S.A Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 221
77.692.790-  Inversiones Rendic S. Accionista comu Chile Servicios prestad $ 201 - -
76.116.213-  Desarrollos Comerciales S.A. Coligad: Chile Cuenta corrien $ - - 1.301.15 1.301.15!
76.142.875- Desarrollos Comerciales Il S.A. Coligad: Chile Cuenta corrien $ 126.11: 126.11: - -
76.054.952-  Corpgroup Inversiones Ltda. Accionista comu Chile Cuenta corrien UF 455.53( 1.800.52 47.700.68 50.061.16
76.208.961-  Inversiones Montserrat S.A. Accionista comi Chile  Cuenta corrien! $ 277.71 277.71 - -
76.483.665-  Inversiones Terra S.P.A. Accioniste Chile ~ Cuenta corrien UF 124,95 126.81 16.377.71 16.102.60
76.118.061-  Inmobiliaria Paseo Pefialolén & Accionista comu Chile Servicios prestad: $ 168.34! 165.92¢ - -
56.030.540- Comunidad de Copropietarios Centro Sta. Maria Mehga | Otras partes relacionac Chile Servicios prestad: $ - 6.19]
Totales 2.265.630 3.775.667 75.582.295 77.616.099

Los servicios prestados corresponden principalmarggiendos de locales comerciales, cobro
de gastos comunes y servicios basicos y comisiémgministracion de mall. Estos servicios
se encuentran pactados en UF y en pesos.

(1) Relacionada a través de accionistas comunes.

(2) Cuentas corrientes entre empresas relacioragmesadas en UF, y no devengan intereses.
Los vencimientos de estas cuentas corrientes déagvaada dos afos, correspondiendo la
proxima evaluacion en 2019.

(3) Cuentas corrientes entre empresas relacionagpseesadas en pesos y no devengan
intereses. Los vencimientos de estas cuentasentgsi se evallan cada dos afios,
correspondiendo la préxima evaluacion en 2019.

(4) Cuenta corriente expresada en pesos, no davemgereses y no tienen plazo de
vencimiento.

(5) Cuenta corriente originada el 14 de octubr@@lks, expresada en UF, devenga una tasa de
interés de un 5,46% pagados semestralmente y aamémn de capital al vencimiento en
octubre de 2023. Cuenta corriente prepagable gagiantias. Durante el afio 2017 se recibieron
pagos por M$7.287.829 por amortizacion extraoréinde capital e intereses del periodo
(M$7.054.770 por amortizacion extraordinaria deitehye intereses del afio 2016). Al 31 de
diciembre de 2017 se han devengado intereses pé53/36. No existe riesgo de deterioro o
de cobrabilidad de esta cuenta por cobrar debidpen existe una revision periodica del
cumplimiento de las condiciones acordadas, queliyeclina revision de la morosidad en el
cobro de intereses con Corp Group Inversiones L&tiedad que es, ademas, accionista
indirectamente de VivoCorp S.A.

(6) Cuenta corriente originada el 13 de octubr@@kb, expresada en UF, devenga una tasa de
interés de un 4,43% para los primeros 4 afios yndg48% para los 6 afios restantes, pagados
semestralmente y amortizacion de capital al veritoi en octubre de 2025. Cuenta corriente
prepagable y sin garantias. Durante el afio 201veabieron pagos por M$731.511 por
amortizacion de intereses (M$765.338 por amortirade intereses por el afio 2016). Al 31 de
diciembre de 2017 se han devengado intereses pb24/&53. No existe riesgo de deterioro o
de cobrabilidad de esta cuenta por cobrar debidpen existe una revision periddica del
cumplimiento de las condiciones acordadas, queaiyeclina revision de la morosidad en el
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cobro de intereses con Inversiones Terra S.P.&iedad que es, ademas, accionista directa de
VivoCorp S.A.

b. Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Corriente No corriente
Naturaleza de l 31.12.201 31.12.201
RUT Sociedar Relacion Pais transaccior Moneda 31.12.201 (Pro forma) 31.12.201 (Pro forma)
M$ M$ M$ M$
76.780.359-  VivoCorp Holding S.P./ Matriz Chile Dividendo provisori $ 486.23( -
76.012.674- SMUS.A. (1 Accionista comu Chile Cuenta corrien $ 277.43 277.43 - -
78.435.780- Inversiones Comerciales Raices Ltda Otras partes relacionac Chile Cuenta corrien UF - - 936.70: 920.96¢
76.842.460- Inversiones Andalucia Ltda. Otras partes relacionac Chile Cuenta corrien UF - - 6.577.22 6.466.73'
77.005.200- Asesorias e Inv. San Pedro Ltda Otras partes relacionac Chile Cuenta corrien UF - - 1.252.50: 1.228.82
76.265.394-1 Rentas Patio V S.P. Otras partes relacionar Chile Servicios prestad $ 4.56¢ 4.56¢ N N
96.511.460- Construmart S./ Accionista comu Chile Servicios prestad $ 30.60¢ -
Totale: 798.84¢ 282.00! 8.766.42 8.616.53

(1) Cuenta corriente expresada en pesos, no devengareses y no tienen plazo de
vencimiento.

(2) Cuentas corrientes entre empresas relacionadassaxjas en UF y no devengan intereses.
Los vencimientos de estos pasivos se evallan aaglafibs, correspondiendo la proxima
evaluacion en 2019.

(3) Relacionado a traveés de accionista comun.

Los servicios prestados corresponden principalmaragiendos de locales comerciales, cobro

de gastos comunes y servicios basicos y comisiémgministracion de mall. Estos servicios
se encuentran pactados en UF y en pesos.
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c. Principales transacciones con partes relacionada

Las principales transacciones son las siguientes:

Rut Sociedac

76.780.359- VivoCorp Holding S.P.A

76.497.283-1 VolcomCapital Capital Estructurado Fondo de Invin

78.435.780- Inversiones Comerciales Raices L

76.842.460- Inversiones Andalucia Ltc

77.005.200- Asesorias e Inv. San Pedro Lt

76.054.952- Corpgroup Inversiones Ltc

76.483.665- Inversiones Terra S.P.

76.116.213- Desarrollos Comerciales S

76.040.617- Inm. Boulevard Nva. Costanera £

97.023.000- Itati Corpbanca (:

Relacior

Matriz

Accioniste

Otras

Otras

Otras

Socio comu

Accioniste

Coligad:

Coligad:

Accionista comu

Conceptc

Dividendo pagac
Dividendo provisori

Dividendo pagac
Provision dividendo preferer

Reajuste

Traspasos de fondos otorga
Reajuste

Traspasos de fondos recibi
Reajuste

Traspasos de fondos recibi
Interese
Reajuste

Traspasos de fondos recibi
Interese
Reajuste

Traspasos de fondos recibi
Traspasos de fondos otorga

Traspasos de fondos otorga
Traspasos de fondos recibi
Otros Servicios prestac

Cobro de otros servicios realiza

Capital de trabajo recibi
Liquidaciones emitid:
Remesas realizac
Reajuste

Servicios recibidc

Pagos realizad

Gasto comun factura
Gasto comun cobra
Otros Servicios prestac
Otros Servicios cobrad
Servicios basicos facturac
Servicios basicos cobrac
Intereses ganad
Intereses pagad

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
Abono Abono
Monto de la (cargo) Monto de la (cargo)
transaccior a resultado transaccior a resultado
M$ M$ M3 M$
2.247.96! - - -
486.23t - - -
2.241.17 - 4.237.691 -
- - 2.476.53 -
15.73¢ 15.73¢ 25.12¢ (25.128
- - 2.184.62 -
110.48! 110.48¢ 153.79( (153.790
2.66¢ - 249.63¢ -
21.01: (21.011 30.59¢ (30.593
7.287.82! - 7.054.77 -
2.759.19 2.759.19 2.976.49 2.976.49
841.44: 841.44: 1.482.17: 1.482.17:
731.51: - 765.33¢ -
729.64 729.64° 714.37! 714.37!
275.11¢ 275.11¢ 464.86: 464.86:

- - 1.884.89 -

- - 38.75¢ -
36.48( - 2.581.22 -
2.00¢ - 12.00( -
741.60° 623.19¢ 885.99! 744.53.
117.17¢ - 1.263.11! -

- - 707.68: -
5.090.48 - 3.805.77. -
4.304.68: - 3.648.99! -

194.49( (194.490 278.92: 278.92¢
12.88¢ (10.827 28.46¢ (23.919
23.72( - 28.98¢ -
32.73. 27.50¢ 8.40( 7.05¢
31.72¢ - - -

8.75: 7.35¢ 1.63% 1.372
6.61% - 644 -
5.55% 4.66€ 1.34¢ 1.13¢
5.06¢ - - -
80.40: 80.40: 279.93: 279.93.
2.417.40: (2.417.402 2.336.27: (2.336.278



Rut Sociedac

81.537.600- Rendic Hermanos S.

76.012.833- Super 10 S./

96.511.460- Construmart S./

96.618.540-6 Alvi Supermercados Mayoristas S.A.

76.084.682- OK Market S.A

76.118.061- Inmobiliaria Paseo Pefalolen S

99.522.360- Inmobiliaria Edificio Corp Group S.,

Accionista comU

Accionista comu

Accionista comu

Accionista comin

Accionista comU

Accionista comu

Accionista comu

(1) Relacionada a través de accionistas comunes.
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Conceptc

Arriendo de locale

Cobro de arriend:

Gasto comun factura
Gasto comun cobra
Servicios basicos facturac
Servicios basicos cobrac
Otros Servicios prestac
Otros servicios cobrad
Servicios recibidc

Pagos realizad

Arriendo de locale

Pago de arriendos recib
Servicios recibidc
Pagos realizad

Arriendo de locale
Arriendos cobradc

Gasto comun factura
Gasto comun cobra
Servicios basicos facturac
Servicios basicos cobrac
Otros Servicios prestac
Servicios recibidc

Pagos realizad

Arriendo de locales
Pago de arriendos recibido

Gasto comun factura
Gasto comun cobra
Pago de arriendos recib

Servicios prestad:
Cobros realizad«
Liquidaciones emitid:
Remesas realizac

Otros Servicios prestac

31.12.201

31.12.201 (Pro forma)
Abono Abono
Monto de la (cargo) Monto de la (cargo)
transaccior a resultado: transaccior a resultado:
M$ M$ M$ M$
8.827.92 7.418.42 9.111.05: 7.656.341
9.186.40 - 8.833.921 -
1.108.39 931.42: 903.71¢ 759.42¢
1.106.91: - 888.33! -
711.92° 598.25¢ 674.54¢ 566.84!
650.05! - 721.35! -
360.88" 303.26t - -
4.181 - -
92.83¢ (78.013 207.95¢ (174.752
87.25¢ - 223.45¢ -
2.451.80! 2.060.34 3.213.47 2.700.39
2.451.80! - 3.191.81i -
63.76¢ (53.583 - -
60.88: - - -
532.23: 447.25: 880.94¢ 740.29:
581.73¢ - 852.52¢ -
95.78! 80.49( 95.85¢ 80.55(
125.55¢ - 110.96¢ -
29.837 25.07¢ 28.59¢ 24.02¢
32177 - 26.427 -
27.00( 22.68¢ - -
28.177 (23.678 34z -
16.17( - 332 -
3.267.236 2.745.576 49.966 41.988
3.306.970 - 33.939 -
2.69:2 2.26: 2.667 2.241
2.68¢ - 2.57¢ -
- - 2.57(
- - 2.30¢ 1.93¢
2.41¢ - 5.721 -
- - 326.65: -
- - 326.65! -
- - 4.821 4.051



11.

c. Compensacion del personal clave del Grupo

El detalle es el siguiente:

Remuneraciones recibidas por la gere

Dietas a directort

Totale:

INVENTARIOS

El detalle es el siguiente:

Obras en proce

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
4.219.58: 3.669.95:
154.36¢ -
4.373.941 3.669.95:
31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
- 2.399.71

Los inventarios de la Sociedad corresponden a obrasonstruccion de la filial CAl
Constructora S.A., cuyo principal proyecto es ebyEcto Inmobiliario “Consistorial Lo
Barnechea”, en la comuna de Lo Barnechea, Santiag® obras en proceso incluyen los costos
de materiales directos, mano de obra, costos tidsey gastos generales utilizados en el
disefio, construccién y habilitacion del proyectosgn facturados en la medida que son
aprobados los grados de avance de acuerdo contedtoode construccion.

El movimiento al 31 de diciembre de 2017 y 201@® (#rma), es el siguiente:

Saldo inicia

Adiciones del perioc
Estados de pago factura

Saldo fina

01.01.201
01.01.201 31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
2.399.71. 704.66¢
1.108.49! 7.471.68:
(3.508.206  (5.776.63¢
- 2.399.71
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12. ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS A LA PLUSVALIA

13.

El detalle de los activos intangibles distintosa glusvalia al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Pro forma), es el siguiente:

a. Composicion

31.12.201

31.12.2016 (Pro forme

Activo Amortizacién Activo Activo Amortizacion Activo
Bruto Acumulada Netc Bruto Acumulada Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Software 314.70¢ - 314.70! - - -
Totales 314.705 - 314.705 - - -
b. Movimientos
31.12.201
31.12.201  (Pro Forma)
M$ M$
Adiciones (1 314.70¢ -
Bajas - -
Gasto por amortizacit - -
Saldo final 314.705 -

(1) Corresponde a compra de software que se emauest etapa de desarrollo e
implementaciéon. Se espera que esté operativossgahdo semestre de 2018.

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS

El detalle de las propiedades, plantas y equip84 ale diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),

es el siguiente:

a. Composicion

Vehiculos

Instalacione

Muebles y utile
Equipos computacional
Otros

Totale:

31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
Activo Depreciacior Activo Activo Depreciacior ~ Activo
Bruto Acumulada Neta Bruto Acumulada Neta
M$ M$ M$ M$ M$ M$
64.62: (6.158 58.46¢ 35.99¢ (15.606 20.39:
1.069.56: (364.871 704.69! 882.54( (214.621 667.91¢
161.87¢ (116.392 45.48¢ 136.63¢ (21.911 114.72:
199.44¢ (80.297 119.15: 196.63: (54.091 142.54;
67.77¢ (2.643 65.13: 67.77¢ - 67.77¢
1.563.28 (570.361 992.92( 1.319.57 (306.229  1.013.35!
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14.

b. Movimientos

Saldos inicial al 01 de enero de 2
Adiciones

Bajas

Gasto por depreciacion |

Saldo final al 31 de diciembre de 2!

Saldos inicial al 01 de enero de 2
Adicione:

Bajas

Otros movimientc

Gasto por depreciacion |

Saldo final al 31 de diciembre de 2016 (Pro fol

Muebles Equipos

Vehiculos Instalaciones y uUtiles computacionale Otros Totales
M$ M$ M$ M$ M$ M$
20.39: 667.91¢ 114.72: 142.54; 67.77¢ 1.013.35!
61.52¢ 187.02! 25.24; 2,745 - 276.54(
(15.834 - - - - (15.834
(7.619 (150.249 (94.481 (26.138 (2.643 (281.130
58.46¢ 704.69! 45.48¢ 119.15: 65.13! 992.92¢
Muebles Equipos
Vehiculos  Instalaciones y Gtiles computacionale  Otros Totales
M$ M$ M$ M$ M$ M$
25.09: 810.84 127.59¢ 91.43: 47.23¢ 1.102.20°
- 11.82% 5.507 75.42¢ 20.53¢ 113.29:
- (5.376 (8.081 (7.275 - (20.732
(4.700 (149.374 (10.301 (17.041 - (181.416
20.39: 667.91¢ 114.72 142.54: 67.77¢ 1.013.35!

(1) Eltotal de gasto por depreciacion es registradel &stado de Resultados en el item Gasto

de administracion.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma), risten indicadores de deterioro sobre los
bienes de propiedad, planta y equipos.

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion corresponden prinogate a terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlosgémen de arriendo.

a) El detalle es el siguiente:

Propiedades de inversion terming

Propiedades en proc¢

Totale:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
542.323.20 398.557.60
23.216.71 66.090.51
565.539.91 464.648.11
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b) El movimiento es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Saldos iniciale 464.648.11 393.083.05
Adiciones (1) (2 66.374.52 38.498.99
Ventas o bajas ( (319.424 (1.267.897
Cambios en valor jus 34.836.70 34.333.96
Totale: 565.539.91 464.648.11
31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
Propiedade: Propiedade: Propiedade: Propiedade:
de inversiér de inversior de inversior de inversior
terminadas en procest terminadas en proces
M$ M$ M$ M$
Saldos iniciale 398.557.60 66.090.51 348.373.50 44.709.55.
Adiciones (1) (2 - 66.374.52 - 38.498.99
Traspasos (. 109.248.32 (109.248.32¢ 17.118.03 (17.118.03¢
Ventas o bajas ( (319.424 - (1.267.897 -
Cambios en valor jus 34.836.70 - 34.333.96
Totale: 542.323.20 23.216.71 398.557.60 66.090.51

(1) Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2@Hs/ principales adiciones
corresponden a la filial Inmobiliaria Puente Ltgar obras en construccién en Mall Vivo
Coquimbo por M$25.463.429, Galeria Imperio por M847.770, Vivo Outlet Temuco por
M$9.571.721 y el proyecto Vivo Santiago por M$2.489, ademas de las obras en
construccién de la filial inmobiliaria SRR S.A. pampliacion en el Centro Comercial de
San Fernando por M$1.261.141 y las obras en caxgbrude la filial SR inmobiliaria S.A.
en el Strip Center de Rojas Magallanes por M$813341.

(2) Durante el afio 2016 las principales adiciones spoeden a la filial Inmobiliaria Puente
Ltda. por obras en construccion en Mall Vivo Coduimpor M$11.373.138, Galeria
Imperio por M$10.505.832, Vivo Outlet Temuco por #23.343, Vivo Outlet Pefiuelas por
M$3.286.854 y el proyecto Vivo Santiago por M$1.B38. ademas de las obras en
construccién de la filial inmobiliaria SRR S.A. pampliacion en el Centro Comercial de
San Fernando por M$3.460.000 y las obras en caxgbrude la filial SR inmobiliaria S.A.
en el Strip Center de Rojas Magallanes por M$58Yy en Unimarc de La Reina por
M$551.000.

(3) Los traspasos corresponden al término de las obrasonstruccion y entrada en
funcionamiento de los centros comerciales Vivo @uth Florida, Mall Vivo Coquimbo y
Mall Vivo Imperio en el afio 2017. (Centros ComdesaSan Fernando y Pefiuelas en el aio
2016).
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(4) La principal baja durante el periodo 2017, corregpoa la venta de la propiedad de
Melipilla de la filial indirecta SR Inmobiliaria 8. por M$319.841. Las principales bajas
durante el afio 2016 corresponden a la cesién di#acide la propiedad del El Pilar de la
filial Inmobiliaria SRW S.A. por M$1.267.897.

Las propiedades de inversion son presentadas al@ujwsto, que ha sido determinado en base
a valuaciones realizadas por la Administraciontagson determinadas bajo la metodologia de

flujos de caja descontados con una tasa de inder@sercado anualmente y mensualmente por
la variacion de la UF.

El detalle de los cambios en valor justo es elisige:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Variacion por unidades de reajt 6.226.73! 10.531.44
Cambios en valor justo ( 28.609.96 23.802.51
Totale: 34.836.70 34.333.96

(1) Incluye la valorizacion de los centros comerciakego Outlet La Florida, Mall Vivo
Coquimbo, Vivo Outlet Temuco y Mall Vivo Impericgriminados durante el afio 2017
(Centros Comerciales San Fernando y Pefuelasagio &016).

c) Los ingresos y gastos del afio son los siguientes:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Ingresos por arriendos de propiedades de inve 35.494.58 28.971.74
Gastos de operacién de las propiedades de inve
generadoras de ingresos por arrie (5.183.341 (4.521.32C
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d) Propiedades de inversion en arrendamiento finanero.

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

Inmobiliaria Puente Ltd 284.889.42 198.702.49
SR Inmobiliaria S.£2 94.898.49 81.752.32
Inmobiliaria SRR S./£ 30.185.80 27.846.60
Inmobiliaria SRW S.2 3.491.93: 3.553.701
Inmobiliaria Punta Arenas S. 1.206.14 1.098.55!
Totale: 414.671.78 312.953.67

En nota 17 b) se presenta el valor del pasivo @ileao y sus flujos a la fecha de cierre, de los
arrendamientos de activos clasificados en propesidd inversion.

. INVERSION CONTABILIZADA UTILIZANDO EL METODO DE LA PARTICIPACION

El detalle es el siguiente:

a) Movimiento en coligadas

El movimiento al 31 de diciembre de 2017 es elisige:

Participacion

en Otros
Pais  Moneda Saldoal Ganancia Dividendos aumentos Saldo al
Sociedad origen control Participacion 01.01.2017  (pérdida) recibidos  (disminuciones) 31.122D
M$ M$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S.A. Chile CLP 60% 5.851.60 536.95( 59.46¢ 6.448.02!
Desarrollos Comerciales Il S.A. (1) Chile CLP 60% (154.470 1.28¢ (1.676 (154.857
Chile CLP 50% 3.289.12. 566.89¢ (7) 3.856.01!

Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera S.A
57.78¢ 10.149.17

8.986.25. 1.105.13i

Totales

El movimiento al 31 de diciembre de 2016 (Pro forrea el siguiente:

Participacion
en Otros
Ganancia Dividendos aumentos Saldo al

Pais  Moneda Saldo al

Sociedad origen control Participacion 01.01.2016  (pérdida) recibidos  (disminuciones) 31.1220

M$ M$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S.A. Chile CLP 60% 4.592.211 1.348.24. (88.858 5.851.60.
Desarrollos Comerciales Il S.A. (1) Chile CLP 60% (139.313 (37.750 22.59¢ (154.470
Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera S.A Chile CLP 50% 2.767.96! 521.15 - 3.289.12:
7.220.86! 1.831.65! - (66.265  8.986.25

Totales

(1) La Sociedad posee inversiones en las coligadataske8asobre las cuales no ejerce control
como se sefiala en nota 2.2.f) debido a pacto suskiactuacion conjunta. Dicho pacto
sefiala que el quorum de constitucion de sesiondseltorio sera de cuatro directores con
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®3)

derecho a voto de un total de cinco y los acuedgb®ran contar con el voto favorable de

al menos cuatro directores con derecho a voto.oddrp S.A. tiene derecho a elegir tres

directores titulares con sus respectivos supleptado que, en ningun caso podra asegurar
la mayoria de los votos para tomar acuerdos s@srelécisiones administrativas de la

Sociedad. Ademads, la administracion operativasyi@e comercial esta bajo el control de

los otros accionistas.

La filial Inversiones HH Costanera Il S.A. incorpogl valor patrimonial de Inmobiliaria
Boulevard Nueva Costanera S.A., de la cual posB@%I|de las acciones.

La coligada Desarrollos Comerciales Il S.A. regissu inversion en la subsidiaria

Desarrollos Comerciales Peru S.A.C. conforme abd@te la participacion sobre la base
de estados financieros preparados de acuerdo owmipiys Generalmente Aceptados en el
Perd, los cuales difieren a las NIIF y no se hallei@rminado los efectos originados por
estas diferencias. El valor de esta inversién adeiea M$29.030 y M$29.448 al 31 de

diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma), y los resld$sadeterminados sobre esa base,
ascienden a una pérdida de M$14.928 y una ganit$1&856 por los periodos terminados

en esas fechas.

a) Informacion financiera resumida de las principalescoligadas

Al 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Pais
Sociedad n

Moneda Porcentaje
Control n

Activos
corrientes

Activos
no corrientes

Pasivo
corriente

Pasivc
no corriente

Patrimaio

Ingreso de
actividades

ordinarias

Resultado
del periodo
M$

% M$ M$ M3$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S Chile CLP 60% 1.441.51; 37.703.47 10.502.64 17.895.64 10.746.70 3.173.56 894.917
Desarrollos Comerciales Il S, Chile CLP 60% 21.20¢ 29.03( 304.58¢ 3.74¢ (258.095 - 2.14¢
Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera ¢ Chile CLP 50% 2.594.73 68.916.62 2.667.95: 61.131.37 7.712.03 4.155.70 1.133.79

Ingreso de
Pais Moneda Porcentaje Activos Activos Pasivo Pasivo actividades Resultado
Sociedad Origen Control Participacién  corrientes no corrientes corriente no corriente Patrimmio ordinarias del afio

% M: M$ M$ M$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S Chile CLP 60% 613.85¢ 37.253.96 3.104.86: 25.010.28 9.752.661 3.026.39 2.247.07
Desarrollos Comerciales Il S Chile CLP 60% 2.32¢ 29.44¢ 289.22; - (257.449 - (62.916
Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera ¢ Chile CLP 50% 2.903.40 64.367.12 1.517.24 59.175.04 6.578.23 3.361.39 1.042.31

Test de Deterioro

De acuerdo con lo requerido por la NIC 36 y latpidescrita en Nota 2 letra f). Al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, el Grupo ha determinag® wpa provision por deterioro de sus
inversiones no es necesaria.
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16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En cada fecha de los presentes estados finan@ensslidados el valor de libros de activos y
pasivos financieros y su valor justo se detallarginuacion:

a) Valor razonable de los instrumentos financieros

Metodologia
y supuestos
31.12.2017 utilizados
Valor Valor para célculo Jerarquia a valor razonable
Libro Justo del valor Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
M3 M3 M3 M3 M3
Activos financieros
Fondos mutuos de renta " 788.85 788.85 a) 788.85 -
Propiedades de inversion 565.539.913  565.539.913 c) - 565.539.913
Total activos financieros 566.328.770 566.328.770 788.857 - 565.539.913
Pasivos financieros
Otros pasivos financieros (instrumentos de cobeytur 8.968.630 8.968.630 a) 8.968.630
Total pasivos financiero: 8.968.63! 8.968.63! 8.968.63!
Metodologia
y supuestos
31.12.2016 utilizados
Valor Valor para célculo Jerarquia a valor razonable
Libro Justo del valor Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
M3 M$ M3 M3 M3
Activos financieros
Fondos mutuos de renta" 2.745.61 2.745.61 a) 2.745.61 -
Propiedades de inversion 464.648.116 - c) - 464.648.116
Total activos financieros 467.393.732 2.745.616 2.745.616 - 464.648.116
Pasivos financieros
Otros pasivos financieros (instrumentos de cob&ytur 9.131.989 9.131.989 a) 9.131.989
Total pasivos financiero: 9.131.98 9.131.98! 9.131.98!

No existen pérdidas 0 ganancias no reconocidas.

b) Metodologia y supuestos utilizados en el calculoldealor justo

A efectos de informacioén financiera, las mediciodessalor razonable se clasifican en el nivel
1, 2 o 3 en funcién del grado en que se observaremdradas a las mediciones del valor
razonable y la importancia de los datos para laici@eddel valor razonable en su totalidad, que
se describe de la siguiente manera:

a) Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en aos activos para activos o pasivos que la
entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

b) Nivel 2 son entradas que no sean los precios da#&acluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea dicettdirectamente, y
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c) Nivel 3 son datos no observables en mercado paretigb 0 pasivo, sino mediante técnicas
de valorizacion.

c) Presunciones aplicadas para propositos de medir ehlor razonable

Los valores razonables de los activos y pasivoan@iieros se determinaron de la siguiente
forma:

» Equivalentes al efectivo -La Sociedad y sus filiales han estimado que arnjaisto de
este activo es igual a su importe en libros.

» Propiedades de inversion Los valores razonables se basan en los valoresedsado que
corresponden al monto estimado en el que las mtages podrian intercambiarse a la
fecha de valorizacion entre un comprador y un veéaddispuestos en una transaccion en
condiciones de independencia mutua posterior adecumado mercadeo en la que ambas
partes han actuado con conocimiento voluntariamente

Cuando no existen precios vigentes en un mercatisoada valorizacion se prepara
teniendo en cuenta el monto total de los flujogf@etivo estimados que se esperan recibir
del arriendo de la propiedad. Para llegar a lanzicion de la propiedad se aplica una tasa
de rendimiento que refleja los riesgos especificherentes a los flujos de efectivo netos
anuales.

» Otros pasivos financieros. Derivados de CoberturaLos instrumentos derivados que
mantiene la Sociedad y sus filiales correspondemddmentalmente a operaciones
financieras cuyo objetivo es cubrir la volatiliddél tipo de cambio. La gestion de la
Sociedad y sus filiales con este tipo de instrungessta alineada con lo establecido en su
politica de cobertura aprobada por el Directorie; Ifa establecido en el origen de la
cobertura que estas operaciones califiquen paralzitidad de cobertura de valor justo.

17. OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTE

El detalle de los otros pasivos financieros cotesry no corrientes al 31 de diciembre de 2017
y 2016 (pro forma), es el siguiente:

Corriente No corriente
31.12.201 31.12.201
31.12.201 (Pro forma) 31.12.201 (Pro forma)
M$ M$ M$ M$

Préstamos Bancari 20.363.74 8.817.85; 66.627.10 64.720.75
Arrendamiento Financie 8.192.86! 6.485.56! 236.895.56 206.039.18
Otros Pasivos Financierc(1) - - 8.968.63! 9.131.98!
Totale: 28.556.61 15.303.41 312.491.30 279.891.92

(1) Mark to market del cross currency swap cowadente a M$8.968.630 al 31 de diciembre
de 2017 (M$9.131.989 al 31 de diciembre de 2016 {#ma)).
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a. Préstamos Bancarios

El detalle de los préstamos bancarios al 31 demizie de 2017 y 2016 (Pro forma), es el siguiente:

Préstamos bancarios corrientes al 31 de diciend29dl7:

RUT
Entidad
Deudora

76.058.352-
76.058.352-
76.058.352-
76.046.651-
76.046.651-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.014.452-
76.014.448-

Nombre
Entidad
Deudora

VivoCorp SpA
VivoCorp SpA
VivoCorp SpA
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
SR Inmobiliaria S.A
SR Inmobiliaria S.A
SR Inmobiliaria S.A
SR Inmobiliaria S.A
SR Inmobiliaria S.A
Inmobiliaria SRB S.A
Inmobiliaria SRR S.£

Totale:

RUT
Entidad
Acreedora

97.080.000-}
97.036.000-}
97.036.000-
97.053.000-
97.023.000-
97.023.000-
97.030.000-
97.030.000-
99.289.000-
96.966.250-
97.030.000-
97.011.000-

Banco ¢
Institucion
Financiera

Banco Bict

Banco Santand
Banco Internacion
Banco Securil

Banco Ital - Corpbanca
Banco Itad - Corpbanca

Banco Estac
Banco Estac
Metlife

BTG Pactu¢
Banco Estac
Banco Internacion

Tipo de
obligacion

Moneda
o indice de
reajustabilidad

Préstamos bancarios corrientes 31 de diciembr@té @ro forma):

RUT Banco ¢

Entidad Institucion
Acreedora Financiera
97.011.000- Banco Internacion
97.053.000- Banco Securit
97.023.000-
97.023.000-
97.030.000- Banco Estac
99.289.000- Metlife
97.030.000- Banco Estac
97.030.000- Banco Estac

Banco Ital- Corpbance(*)
Banco Ital- Corpbance(*)

Tipo de
obligacion

Préstamo bancai
Préstamo bancai
Préstamo bancal
Préstamo bancal
Préstamo bancal
Mutuo hipotecari
Préstamo bancal
Préstamo bancai

Préstamo banca $
Préstamo banca $
Préstamo bancai $
Préstamo bancal UF
Préstamo banca $
Préstamo bancal UF
Préstamo bancal UF
Préstamo banca $
Mutuo hipotecari UF
Préstamo bancai $
Préstamo bancal UF
Préstamo bancal UF
Moneda
o indice de
reajustabilidad Amortizacién
UF Al vencimientc
UF Al vencimientc
$ Semestr:
UF Trimestra
UF Trimestra
UF Mensua
UF Trimestra
UF Trimestra

(*) Relacionado a través de accionistas comunes.
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Amortizacion

Al vencimientc
Al vencimientc
Trimestra
Al vencimientc
Semestr:
Trimestra
Trimestra
Al vencimientc
Mensua
Mensua
Trimestra
Trimestra

Tase

Contractual %

4,64
2,1
8,0z
TAB + 0,8
5,02
5,4¢
5,02
5,0z

Méas de 9(
Tase Tasa efectivi hasta 9( dias hast: Total
Contractual % anual % dias 1 afic Corrientes
M$ M$ [
4,44 4,44 3.48¢ 2.000.00! 2.003.48!
3,9€ 3,9€ 85¢€ 6.000.001 6.000.85!
5,0z 5,0z 5.44( 1.000.001 1.005.441
2,65 2,65 - 2.294.53! 2.294.53!
8,0z 8,0z 378.46° 2.381.41 2.759.87
TAB +0,¢ TAB +0,9 211.85! 271.28¢ 483.14:
5,0z 5,0z 243.73: 667.11¢ 910.84¢
4,41 4,41 3.252.97! - 3.252.97!
5,4¢ 5,4¢ 143.11¢ 316.08¢ 459.20¢
4,3t 4,3t 255.32¢ 700.00( 955.32¢
5,0z 5,0z 43.32¢ 118.85( 162.17¢
5,0z 5,0z 22.72¢ 53.13¢ 75.86:
4.561.31( 15.802.42  20.363.74
Més de9C
Tasa efectivi hasta 9( dias hast: Total
anual % 1 afio Corrientes
M$ M$

4,64 1.929.55. 1.929.55.

2,1t 2.257.93. 2.257.93

8,0z - 2.784.07 2.784.07

TAB +0,¢ 89.50¢ 266.73: 356.23¢

5,02 139.56¢ 379.73¢ 519.30:

5,4¢ 137.09! 296.17( 433.26!

5,0z 42.94¢ 116.85¢ 159.80:

5,0z 101.50¢ 276.17! 377.68:
510.623 8.307.229 8.817.852




Préstamos bancarios no corrientes 31 de diciengh20d7:

RUT Empresa deudorz RUT
Entidad

Acreedora
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 97.023.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 97.023.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 97.030.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 99.289.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 96.966.250-
76.014.452- Inmobiliaria SRB S.A 97.030.000-
76.014.448- Inmobiliaria SRR S./ 97.011.000-

Totales

Banco ¢
Institucion
Financiera

Banco Itat - Corpbanca
Banco Itat - Corpbanca
Banco Estac

Metlife

BTG Pactue

Banco Estac

Banco Internacion

Tipo de
obligacion

Préstamo bancal
Préstamo bancal
Préstamo bancal
Mutuo hipotecari
Préstamo bancal
Préstamo bancal
Préstamo bancal

Moneda
o indice de
reajustabilidad

Amortizacién

Semestre
Trimestra
Trimestra
Mensua
Mensua
Trimestra
Trimestra

Préstamos bancarios no corrientes 31 de diciene®h2®86 (Pro forma):

RUT Empresa deudorz RUT
Entidad

Acreedora
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 97.023.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 97.023.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 97.030.000-
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 99.289.000-
76.014.452- Inmobiliaria SRB S.A 97.030.000-
76.014.448- Inmobiliaria SRR S./ 97.030.000-

Totales

Banco ¢
Institucion
Financiera

Banco Itatl - Corpbanca
Banco Itat - Corpbanca
Banco Estac

Metlife

Banco Estac

Banco Estac

Tipo de
obligacion

Préstamo bancal
Préstamo bancal
Préstamo bancal
Mutuo hipotecari
Préstamo bancal
Préstamo bancal

(*) Relacionado a través de accionistas comunes.

Moneda
o indice de
reajustabilidad
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Amortizacién

Semestré
Trimestra
Trimestra
Mensua
Trimestra
Trimestra

Tase
Contractual %

8,02
TAB +0,&
5,0z

Tase
Contractual %

8,0z
TAB +0,&
5,02

Tasa efectivi
anual %

8,0z
TAB + 0,
5,02

Tasa efectivi
anual %

8,02
TAB + 0,8
5,0z

Mas de ! Maés de : Mas de ! Mas de ¢
hasta hasta ¢ hasta ¢ hasta £ Mas de ¢ Total No
afios afog afog afios afios Corrientes
Mg M$ M$ M$ MS M
2.381.41 2.381.41 2.381.41 2.381.41( 25.004.80 34.530.44
361.71¢ 361.71¢ 361.71¢ 361.71¢ 2.532.02 3.978.89
889.48° 889.48 889.48 889.48 4.892.17! 8.450.12
441.657 465.90« 491.48: 518.46¢ 10.535.46 12.452.96
969.00( 1.014.00 1.062.001 1.282.00¢ - 4.327.001
158.46 158.46° 158.46° 158.46° 871.56¢ 1.505.43.
74.18¢ 77.62¢ 81.58: 85.55¢ 1.063.28! 1.382.23.
5.275.92! 5.348.61 5.426.14. 5.677.10( 44.899.32 66.627.10
Mas de ! Mas de : Mas de ! Mas de ¢
hasta hasta ¢ hasta ¢ hasta £ Mas de ¢ Total No
afios afiog afios afios afios Corrientes
T M$ M3 M3 MS M3 M
2.381.41 2.381.41 2.381.41 2.381.411 27.386.21 36.911.85
355.64: 355.64: 355.64: 355.64: 2.845.13 4.267.70:
506.31% 506.31: 506.31: 506.31: 3.291.02 5.316.27
413.82. 436.54. 460.50° 485.78' 10.925.86 12.722.52
155.80¢ 155.80! 155.80! 155.80! 1.012.73 1.635.95
368.230 368.23¢ 368.23: 368.23¢ 2.393.51! 3.866.44!
4.181.223 4.203.943 4.227.909  4.253.189  47.854.492  64.720.756




b. Arriendos Financieros
El detalle de los arriendos financieros al 31 aeedibre de 2017 y 2016 (Pro forma), es el siguiente

Arriendos financieros corrientes 31 de diciembre@y7:

RUT

76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.014.448-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.014.444-
76.050.151-

Arriendos financieros corrientes 31 de diciembr@#6 (Pro forma):

Empresa deudor:

Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria SRR S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
Inmobiliaria SRW S.A

Inmobiliaria Punta Arenas S.

Totales

31 de diciembre de 2016 (Pro forma

RUT

76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.046.651-
76.014.448-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.002.124-
76.014.444-
76.050.151-

Empresa deudor:

Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria Puente Ltd
Inmobiliaria SRR S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
SR Inmobiliaria S.£
Inmobiliaria SRW S.A

Inmobiliaria Punta Arenas S.

Totale:

RUT
Entidad
Acreedora

96.571.890-
97.011.000-
96.588.080-
96.683.120-
99.012.000-
99.289.000-
96.571.890-
99.185.000-
99.289.000-
96.588.080-
96.687.900-
96.571.890-
76.072.304-
96.683.120-
99.185.000-
99.289.000-

RUT
Entidad
Acreedora

96.571.890-
97.011.000-
96.588.080-
96.683.120-
99.012.000-
99.289.000-
96.571.890-
99.185.000-
99.289.000-
96.588.080-
96.687.900-
96.571.890-
76.072.304-
96.683.120-
99.185.000-
99.289.000-

Banco ¢
Institucion
Financiera

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Banco Internacion

Principal Cia de Seguros de Vida Chile ¢
Penta Vida Cia de Seguros de Vida
Consorcio Nacional de Seguros ¢
Metlife Chile Seguros de Vida S

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Chilena Consolidac

Metlife Chile Seguros de Vida S
Principal Cia de Seguros de Vida Chile ¢
Ohio National Seguros de Vida S

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Cia. De Seguros Corpseguros ¢

Penta Vida Cia de Seguros de Vida

Chilena Consolidac

Metlife Chile Seguros de Vida S

Banco ¢
Institucion
Financiera

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Banco Internacion

Principal Cia de Seguros de Vida Chile !
Penta Vida Cia de Seguros de Vida
Consorcio Nacional de Seguros ¢
Metlife Chile Seguros de Vida S

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Chilena Consolidac

Metlife Chile Seguros de Vida S
Principal Cia de Seguros de Vida Chile !
Ohio National Seguros de Vida S

Cia. Seguros de Vida Confuturo £

Cia. De Seguros Corpseguros ¢

Penta Vida Cia de Seguros de Vida

Chilena Consolidac

Cia de Seguros Metlife S.

Tipo de
obligacion

Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(

Tipo de
obligacion

Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
Leasin(
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Moneda

o indice de
reajustabilidad

Moneda

o indice de
reajustabilidad

Amortizacion

Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensual/Trimestri
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensual/Trimestr

Amortizacion

Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensual/Trimestr
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensua
Mensual/Trimestr

Tass
Contractual %

5,0C
5,2(
4,8t
5,2¢
5,1¢
4,7t
5,1¢€
5,44
5,4¢€
5,4¢
5,6¢
5,1¢
5,21
5,2(
5,8
58

Tass
Contractual %

5,0
5,2
4,8t
5,2¢
5,1¢
4,7¢
5,1€
5,4¢
5,4€
5,4¢
5,6¢
5,1¢
5,21
5,2
5,8¢
5,8¢

Tasa efectivi
anual %

5,0C
5,2(
4,8t
5,2¢
5,1¢
4,7t
5,1¢
5,4¢
5,4¢
5,4¢
5,6¢
5,1t
5,21
5,2(

5.8

5.8

Tasa efectivi
anual %

5,0
5,2
4,8¢
5,2¢
5,1¢
4,78
5,1€
5,42
5,4¢
5,4¢
5,62
5,1¢
5,21
5,2
5,8
5,8

Mas de 9(
hasta 9( dias hast: Total
dias 1 afic Corrientes
M M M:
406.51: 689.31¢ 1.095.82
24.49: 72.56( 97.05:
438.44; 848.55! 1.286.99
112.63: 252.54¢ 365.17!
549.63" 1.100.31 1.649.95.
1.40% 160.46¢ 161.87:
179.54« 375.77¢ 555.32(
131.91¢ 339.11% 471.02°
88.86¢ 196.35¢ 285.22°
167.68¢ 417.72« 585.41:
36.07¢ 70.50¢ 106.58:¢
161.15: 385.45¢ 546.61:
223.71 539.66° 763.38(
29.92: 57.12¢ 87.05(
30.72% 70.07¢ 100.80¢
10.11¢ 24.45¢ 34.56¢
2.592.835 5.600.030 _ 8.192.865
Més de 9(
hasta 9( dias hast: Total
dias 1 afic Corrientes
M$ M$ M$
110.46¢ 158.14: 268.61:
29.86¢ 67.81¢ 97.68:
416.96: 795.53¢ 1.212.49
116.60( 236.00¢ 352.60¢
419.44( 797.95¢ 1.217.39
1.71¢ - 1.71¢
171.81¢ 350.78! 522.60:
124.43( 316.04¢ 440.47.
84.45; 182.79° 267.24¢
158.76! 390.06¢ 548.83:
34.46( 65.52¢ 99.98¢
156.70¢ 372.99¢ 529.70:
212.31! 504.60: 716.91¢
28.707 53.39: 82.10(
29.26: 65.64¢ 94.907
9.57¢ 22.71¢ 32.29¢
2.105.54: 4.380.02: 6.485.561




Arriendos financieros no corrientes 31 de diciende017:

RUT Empresa deudore RUT Banco ¢ Moneda Mas de ! Mas de - Mas de ¢ Mas de ¢
Entidad Institucion Tipo de o indice de Tase Tasa efectivi hasta 2 hasta & hasta ¢ hasta £ Mas de £ Total No
Acreedora Financiera obligacion reajustabilidad ~ Amortizacion Contractual % anual % afios afios afios afios afios Corrientes
S MS MS MS MS M
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 96.571.890- Cia. Seguros de Vida Confuturo € Leasin( UF Mensua 5,0C 5,0C 962.24! 12.498.82 1.068.53 1.125.99: 33.846.11 49.501.71
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 97.011.000- Banco Internacion Leasin( UF Mensus 5,2C 5,2C 101.14( 106.39¢ 111.93¢ 117.75: 1.617.63. 2.054.85
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 96.588.080- Principal Cia de Seguros de Vida Chile ! Leasin( UF Mensua 4,8t 4,8t 1.182.06° 1.237.93 1.299.60: 1.362.73 40.092.43 45.174.76
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 96.683.120- Penta Vida Cia de Seguros de Vida Leasin( UF Mensua 5,2¢ 5,2¢ 352.04( 370.37: 389.67( 409.96¢ 9.273.59: 10.795.65
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 99.012.000- Consorcio Nacional de Seguros ¢ Leasin( UF Mensua 5,1¢ 5,1¢ 1.536.20: 1.619.07 1.706.42 1.798.48 42.326.01 48.986.20
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 99.289.000- Metlife Chile Seguros de Vida S. Leasin( UF Mensua 4,7t 4,7t 316.05¢ 329.97¢ 346.75¢ 363.23¢ 7.088.98 8.445.01
76.014.448- Inmobiliaria SRR S./ 96.571.890- Cia. Seguros de Vida Confuturo € Leasin( UF Mensua 5,1€ 5,1€ 524.33" 552.26. 581.67¢ 665.15¢ 16.726.16 19.049.59
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 99.185.000- Chilena Consolidac Leasin( UF Mensua 5,44 5,44 473.84¢ 499.90: 527.38¢ 556.39: 3.981.01 6.038.54
76.002.124- SR Inmobiliaria S.# 99.289.000- Metlife Chile Seguros de Vida S. Leasin( UF Mensual/Trimestr: 5,4€ 5,4€ 275.97¢ 290.55( 6.148.03 320.94: 3.945.11 10.980.61
76.002.124- SR Inmobiliaria S.# 96.588.080- Principal Cia de Seguros de Vida Chile ! Leasin( UF Mensua 5,4¢ 5,4¢ 584.19; 614.03¢ 647.21¢ 681.26: 6.754.49 9.281.19:
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 96.687.900- Ohio National Seguros de Vida S Leasin( UF Mensus 5,68 5,68 98.77: 104.50( 110.56: 116.97¢ 2.244.81 2.675.62
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 96.571.890- Cia. Seguros de Vida Confuturo £ Leasin( UF Mensua 5,1¢ 5,1¢ 537.50¢ 565.73( 595.44: 626.71¢ 4.833.11 7.158.511
76.002.124- SR Inmobiliaria S.# 76.072.304- Cia. De Seguros Corpseguros ¢ Leasin( UF Mensua 5,21 5,21 751.93: 790.67¢ 831.417 874.25¢ 8.583.37! 11.831.65
76.002.124- SR Inmobiliaria S./ 96.683.120- Penta Vida Cia de Seguros de Vida Leasin( UF Mensus 5,2C 5,2C 79.63( 83.771 88.127 92.71( 2.239.52 2.583.76.
76.014.444- Inmobiliaria SRW S.A 99.185.000- Chilena Consolidac Leasin( UF Mensua 58 58 97.48¢ 102.32; 107.39¢ 112.72¢ 1.454.26. 1.874.18
76.050.151- Inmobiliaria Punta Arenas S. 99.289.000- Metlife Chile Seguros de Vida S. Leasin( UF Mensual/Trimestri 5,8 58 34.391 36.31F 38.49: 40.72¢ 313.75! 463.67!
Totales 7.907.823 19.802.650 14.598.670 9.266.019  185.320.403  236.895.565

Arriendos financieros no corrientes 31 de diciend#®016 (Pro forma):

RUT Empresa deudore RUT Banco ¢ Moneda Mas de ! Mas de ¢ Mas de & Mas de ¢
Entidad Institucion Tipo de o indice de Tase Tasa efectivi hasta 2 hasta & hasta ¢ hasta £ Mas de £ Total No
Acreedora Financiera obligacion reajustabilidad ~ Amortizacion Contractual % anual % arios arios arios arios arios Corrientes
M$ MS M$ NS M$ M$

76.046.651- |nmobiliaria Puente Ltd 96.571.890- Cia. Sequros de Vida Confuturo £ Leasin( UF Mensua 5,0C 5,0C 493.14¢ 519.67: 11.839.52 577.07: 18.887.10 32.316.51
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 97.011.000- Banco Internacion Leasin( UF Mensua 5,2C 5,2C 94.52¢ 99.441 104.61: 110.05: 1.706.23. 2.114.86.
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 96.588.080- Principal Cia de Seguros de Vida Chile : Leasing UF Mensua 4,8t 4,8t 1.108.37 1.162.21. 1.217.13 1.277.77 40.758.79 45.524.29
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 96.683.120- Penta Vida Cia de Seqguros de Vida Leasin( UF Mensua 5,2¢ 5,2¢ 328.99( 346.12¢ 364.15¢ 383.12¢ 9.520.89: 10.943.29
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 99.012.000- Consorcio Nacional de Seguros ¢ Leasing UF Mensua 5,1¢ 5,1¢ 1.210.39 1.214.56! 1.222.05 1.348.39 33.742.59 38.738.01
76.046.651- Inmobiliaria Puente Ltd 99.289.000- Metlife Chile Seguros de Vida S. Leasin( UF Mensua 4,7¢ 4,7¢ 43.302 77.54¢ 80.962 85.077 1.886.49' 2.173.37
76.014.448- Inmobiliaria SRR S./ 96.571.890- Cia. Seguros de Vida Confuturo € Leasing UF Mensua 5,1€ 5,1€ 489.46. 515.52¢ 542.98¢ 571.90: 17.099.18 19.219.05
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 99.185.000- Chilena Consolidac Leasin( UF Mensua 5,44 5,44 441.610 465.89( 491.50¢ 518.53( 4.461.18 6.378.71
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 99.289.000- Metlife Chile Seguros de Vida S. Leasing UF Mensual/Trimestr: 5,4€ 5,4€ 256.99: 271.33 285.66¢ 6.044.76/ 4.194.39 11.053.15
76.002.124- SR Inmobiliaria S.£ 96.588.080- Principal Cia de Seguros de Vida Chile : Leasing UF Mensua 5,4¢ 5,4¢ 545.68! 574.37¢ 603.72( 636.34. 7.310.84 9.670.96!
76.002.124- SR Inmobiliaria S.# 96.687.900- Ohio National Seguros de Vida S Leasing UF Mensua 5,68 5,68 91.78¢ 97.112 102.74¢ 108.70: 2.322.11 2.722.46!
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 96.571.890- Cia. Sequros de Vida Confuturo € Leasing UF Mensua 5,1¢ 5,1¢ 520.12« 547.42¢ 576.16: 606.40° 5.561.66' 7.811.78
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 76.072.304- Cia. De Seguros Corpseguros ¢ Leasin( UF Mensua 521 521 703.07: 739.30( 777.39¢ 817.45. 9.298.75 12.335.97
76.002.124- SR Inmobiliaria S.A 96.683.120- Penta Vida Cia de Seguros de Vida Leasing UF Mensua 5,2C 5,2C 74.420 78.29¢ 82.36¢ 86.647 2.293.07 2.614.80.
76.014.444- Inmobiliaria SRW S.A 99.185.000- Chilena Consolidac Leasin( UF Mensua 5,8C 5,8C 91.31¢ 95.84¢ 100.60: 105.63:. 1.540.66 1.934.06
76.050.151- Inmobiliaria Punta Arenas S. 99.289.000- Cia de Seguros Metlife S. Leasin( UF Mensual/Trimestri 5,8C 5,8C 31.95¢ 33.81¢ 35.708 37.84% 348.52: 487.84!

Totales 6.525.17! 6.838.48! 18.427.28 13.315.71 160.932.51 206.039.18

La tasa nominal es igual a la tasa efectiva, ya muexisten costos financieros adicionales sigifios que justifiquen la
determinacion de una tasa efectiva.
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c. Operaciones SWAP

Instrumentos SWAP

El detalle al 31 de diciembre de 2017 es el sigaien

31.12.2017 [ [ [ Cuentas contables que afectan
Numero Tipo de Contraparte Tasa Partida o transaccion prot¢gida &Etasivo Efecto en Otras resenjas
de
contrato . Monto Monto Realizado No
contrato g b
Banco Monedg Recibp Paga Nombre VS Nombre MS M$ Realizado
6648 | cCCs | ItadCorpbanca(*] CLP-[F 517% 80%  Prestafio 5.000.000 |  Fasivos (960.477 - 43.65¢
financieros
. Pasivos
6646 CCs Itad Corpbanca (*) CLP-UF 517% 8,02% Prestarno42.500.000 ) . (8.008.153|) - 362.891
financieros
Totales (8.968.630) 406.550

El detalle al 31 de diciembre de 2016 (Pro forrea)el siguiente:

31.12.2016 (Pro forma) | | | Cuentas contables que afectan
NUmero Tipo de Contraparte Tasa Partida o transaccion proteg|da Activo/Pasivo Efect®tras reservap
de
contrato Monto Monto Realizado No
contrato 4 i
Banco Monedq Recibe] Pagal Nombre VS Nombre NS M$ Realizado
6648 | CCS | Itad Corpbanca (| CLP-UF 517% 809%  Prestao5.000.000 | & asvos (977.709 ; 19.521
financieros
. i Pasivos
6646 CCs Itat Corpbanca (*) CLP-PF 511% 8,02% Prestamno42.500.000 ) ; (8.154.280 - 161.21
financieros
Totales (9.131.989) 180.745

Los contratos swap fueron tomados con fecha 15 alrde 2013, y su objetivo fue para cubrir lasa@ones de moneda.
Dichos contratos tienen vencimientos al 15 de nadg/@033 y han sido registrados como instrumentasbertura de flujo de
efectivo.

(*) Sociedades relacionadas por accionistas comunes
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18. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR®GAR

El detalle es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

Proveedores naciona 5.920.79 4.534.02!
Acreedores varic 70.66¢ 633.65¢
Retencione 84.37¢ 10.24«
Provisiones (1 9.004.811 2.689.21!
Totales 15.080.654 7.867.151

(1) Bajo esta clase de provision, se agrupandgembolsos que realizara la Sociedad a futuro
por servicios recibidos, bienes adquiridos y estiorees de gastos con base suficiente a la
espera de su formalizacion o realizacion.

El resumen de cuentas por pagar a proveedoresgglignte:

Proveedores con pago al dia al 31 de diciembré#é: 2

Monto segun plazos de pago al 31 de diciembre delZ? Periodc
promedio de
hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas Total  pago (dias)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ pago (dias
Producto - - - - - - -
Servicios 1.088.88 849.35¢ - - - - 1.938.241 30
Construccié 2.111.72. 1.848.22 22.60¢ - - - 3.982.55. 35
Totales 3.200.611 2.697.580 22.606 - - - 5.920.797

Proveedores con pago al dia al 31 de diciembr®ilé @Pro forma):

Monto segun plazos de pago al 31 de diciembre de1B)(Pro forma) Periodc
hasta 30 31-6( 61-9C 91-12( 121-36¢ 366 y ma: Total promedio de
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ pago (dias
Productos - - - - - - -
Servicios 518.391 - - - - - 518.391 30
Construccion 3.845.457 170.181 - - - - 4.015.638 31
Totale: 4.363.84 170.18: - - - - 4.534.02
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19.

El detalle de los principales proveedores es eliaige:

31.12.2017 31.12.2016 (Pro forma)

P d Porcentaje de p d Porcentaje de

roveedores representatividad roveedores representatividad
Empresa Constructora Tecsa S.A. 26% Empresa Corwstubécsa S.A. 30%
Constructora Cuevas y Pursell S.A. 13% Constructmecb S.A 11%
Grupo American Facility S.A. 11% Constructora Cuey&airsell S.A. 10%
Constructora Inarco S.A 11% Grupo American Facili4.S 9%
Enel Distribucién Chile S.A. 3% Enel Distribuciéon GhB.A. 3%
CGE Distribucién S.A. 1% CGE Distribucién S.A. 2%
Mas Ingenieria y Montaje S.A. 1% Mas Ingenieria y kdgmS.A. 2%
Bramal Ingenieria y Construccién Ltda. 1% Ascens&dsldler 2%
Asesorias e ITO SFF S.A. 1%
PROVISIONES CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEAS
El detalle es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$

Participacion en utilidades y bor 3.424.52. 2.630.96.
Provision de vacacion 471.10¢ 404.58t
Totales 3.895.632 3.035.549

El movimiento de las provisiones es el siguiente:

01 de enero ¢
31 de diciembre de 201

01 de enero al 31 de diciembr
de 2016 (Pro forma

Participacion en Provisién de Participacién en Provisién de
utilidades y bono: vacacione utilidades y bono: vacacione
M$ M$ M$ M$
Saldo inicia 2.630.96. 404.58¢ 2.243.97! 348.73.
Provisiones adicional 2.546.10! 315.19° 1.806.87: 288.38:
Provision utilizad (1.752.543 (248.677 (1.419.892 (232.526
Saldo fina 3.424.52. 471.10¢ 2.630.96 404.58t
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20. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS

El detalle es el siguiente:

No corrientes 31.12.201
31.12.201 (Pro forma)

M$ M$
Garantias recibidas centros comerci(1) 1.242.78. 1.508.25!
Ingresos anticipad: 148.07¢ 168.17
Totale: 1.390.85! 1.676.43

(1) Corresponden a garantias recibidas de los locatdeidos centros comerciales.
21. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

a) A continuacion, se presenta el resultado registgaatoel citado impuesto en el estado de
resultados integrales consolidado correspondidmgerado 2017 y 2016 (Pro forma):

Gasto por impuesto a las ganancias 31.12.2016
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Gasto por impuestos corrier (416.367 (316.569
Reclasificacion a resultado integral por swap deedoir: 139.15:¢ 57.07:
Gasto por impuestos corrientes, 1 (277.213 (259.492
Ingreso diferido por impuestos relativos a la cid@ay reversio
diferencias temporarias por impuesto corriendg (11.422.765 (9.715.529
Totale: (11.699.97¢€ (9.975.021
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b) El cargo total del afio se puede reconciliar cagat@ancia contable de la siguiente manera:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Utilidad contable antes de impue 47.066.74 42.966.40
Gasto por impuestos utilizando la tasa legal (25¢524% respectivamen (12.002.02C  (10.311.937
Ajustes al gasto por impuestos utilizados a la tadagal:
Efecto impositivo por diferencias permaner 845.84- 1.113.76
Cambios por efecto de cambio de (462.429 (1.030.933
Otros efectos por conciliacién entre resultado alolety resultado por impuest (81.371 254.08¢
Total ajustes al gasto por impuestos utilizadastada leg: 302.04« 336.91¢
Gasto por impuesto utilizando la tasa efet (11.699.97¢ (9.975.021

c) El detalle de los activos por impuestos corrieatekl de diciembre de 2017 y 2016 (Pro
forma), es el siguiente:

31.12.2016
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Beneficio por absorcién de pérdidas tributaria 240.43¢ 219.74!
Activos por impuestos a la renta corriente
Provision impuesto a la renta de primera cate (416.367 (316.569
Pagos provisionales mensuales (P 1.477.63 1.492.56!
Crédito por contribucion: 11.71¢ 25.48:
Otros créditos al impuesto de primera cate: 54.48: -
Subtota 1.127.46! 1.201.47
Total activos por impuestos corrier 1.367.90 1.421.22.

(1) Estos créditos provienen de las filiales SR Inmabd S.A., Inmobiliaria Puente Ltda. y
de las filiales indirectas Inmobiliaria SRW S.Alnenobiliaria SRB S.A.
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d) Los activos y pasivos por impuestos diferidos etagaeriodo se detallan a continuacion:

Activos por impuestos diferido: 31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Provision gastos operacione 503.10¢ 337.66(
Pérdidas fiscales ( 2.821.36! 3.592.58:
Provision de vacacion 127.19¢ 104.23:
Deterioro cuentas por cob 250.07¢ 259.23
Propiedad, planta y equi - 57.43¢
Totale: 3.701.74 4.351.15;
Pasivos por impuestos diferidc
Propiedades de inversi 37.670.53 32.172.82
Activos en leasing, ne 12.579.73 7.355.29!
Propiedad, planta y equi 51.21: -
Totales 50.301.481 39.528.124
Reclasificacion para balance (3.701.746) (4.351.152)
Total pasivos por impuestos diferidos 46.599.735 Bod72

(1) El detalle de las pérdidas tributarias por la Stameque las origina es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Inmobiliaria Puente Ltda. 5.243.367 6.123.303
Inmobiliaria SRR S.A. 2.123.500 2.480.262
Inmobiliaria Ovalle S.A. 1.631.307 1.370.852
VivoCorp S.A. 959.900 -
Inmobiliarias Regionales S.A. 250.730 287.019
CAl Constructora S.A. 218.963 -
SR Inmobiliaria S.A. - 2.973.845
Inmobiliaria SRBG S.A. 15.248 12.609
Inversiones HH Costanera Il S.A. 6.485 13.946
Inmobiliaria SRB S.A. - 44.025
10.449.50 13.305.86

Totales

Con fecha 29 de septiembre de 2014, se publicd &ago Oficial la Ley N° 20.780, que
introduce modificaciones al sistema de impuesta gehta y otros impuestos. La mencionada
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ley establece la sustitucion del sistema tributadtual, a contar de 2017, por dos sistemas
tributarios alternativos: el sistema de renta atdé y el sistema parcialmente integrado.

La misma Ley establece un aumento gradual de dadasmpuesto a la renta de las sociedades.
Asi, para el afio 2014 dicho impuesto se increm&rataé21%, a 22,5% el afio 2015 y a 24% el
afno 2016. A contar del afio 2017 los contribuyesigetos al régimen de renta atribuida
tendran una tasa de 25%, mientras que las socedackgidas al sistema parcialmente
integrado aumentaran su tasa a 25,5% el afio 2827790 a contar del afio 2018.

Asimismo, la referida ley establece que a las slacies anonimas se le aplicara por defecto el
sistema parcialmente integrado, a menos que um@afudunta Extraordinaria de Accionistas
acuerde optar por el sistema de renta atribuida.

Proyecto de Simplificacion de Ley Tributaria

Con fecha 15 de diciembre de 2015 fue presenta@mmreso un Proyecto de Simplificacion
de Ley de Renta que tiene por objetivos simplifiebisistema de impuesto a la renta que
comenzara a regir a contar del afio 2017; haceteajatimpuesto al valor agregado; asi como a
las normas antielusion. En lo relacionado con stesia de tributacion la modificacion
propuesta considera que las sociedades siempreadetodutar conforme a la modalidad del
Sistema Semi Integrado. Luego, este sistema semgighen general de tributacion para las
empresas a contar del aflo comercial 2017. Se mantilas tasas establecidas por la Ley
N°20.780, esto es: 22,5% en el aiio 2015, 24% afi@Pk016, 25,5% en el afio 2017 y 27% en
el afio 2018. De igual forma, el crédito para lopuestos global complementario o adicional
sera de 65% del monto del impuesto de primera geteg

Recientemente se promulgo la Ley de Simplificad@Reforma Tributaria que entre otras

materias restringe la adopcion del Sistema atrbwdcierto tipo de empresas (Empresas
Individuales, Empresas Individuales de ResponskiliLimitada, Sociedades de personas y
comunidades, conformadas exclusivamente por pessoa@rales con domicilio o residencia

en Chile y/o contribuyentes sin domicilio ni reside en Chile, Sociedades por Accion

(S.P.A.) conformadas exclusivamente por personasrales con domicilio o residencia en

Chile, y/o contribuyentes sin domicilio ni residenen Chile, Contribuyentes del articulo 58 N°

1 de Ley de la Renta (establecimientos permaneiitegios en Chile).
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22. PATRIMONIO

a) Capital pagado y nimero de acciones

Al 31 de diciembre de 2017, el capital de la Samikes el siguiente:

Capital
Serie Capital suscrito Capital pagadc
M$ M$

Unice 119.575.86 119.575.86
b) Niumero de acciones

N° de accione N° de accione N° de accione
Serie suscritas pagadas con derecho a vot
Serie Unica 87.855.612 87.855.612 87.855.612

c) Cambio de propiedad

Con fecha 28 de julio de 2017, en Junta GenerakBrdinaria de Accionistas de VivoCorp
S.A. (ex VivoCorp S.P.A.), se acordo eliminar lzgianes serie A y serie B en las que se
dividia el capital social a la fecha y sus prefei@s y se aprobo la emision de ochenta y siete
millones ochocientas cincuenta y cinco mil seideiendoce acciones de la misma serie,
nominativas y sin valor nominal, procediendo enseasnencia al canje de cincuenta y cinco
millones seiscientos noventa y un mil doscientasidueve acciones serie A, de propiedad de
Inversiones Terra S.P.A. por cincuenta y cincoan#és seiscientos noventa y un mil doscientas
diecinueve acciones ordinarias y por las treintdog millones ciento sesenta y cuatro mil
trescientos noventa y tres acciones serie B, deigdad de VolcomCapital Capital
Estructurado Fondo de Inversion, por treinta y du#iones ciento sesenta y cuatro mil
trescientos noventa y tres acciones ordinarias.

Segun escritura de fecha 28 de julio de 2017, siopes Terra S.P.A. y VolcomCapital Capital
Estructurado Fondo de Inversion aportaron en damiincuenta y cinco millones seiscientos
noventa y un mil doscientas dieciocho accionegiptit y dos millones ciento sesenta y cuatro
mil trescientas noventa y dos acciones, de su @dapli respectivamente, de las acciones de
VivoCorp S.A. (Ex VivoCorp S.P.A.) a la nueva saad matriz VivoCorp Holding S.P.A.

63



d) Accionistas controladores

Las acciones emitidas y pagadas de VivoCorp S.AMiEoCorp S.P.A.) son de propiedad de
las sociedades accionistas que se indican a caotomu

Principales accionista 31.12.201
VivoCorp Holding SpA. 99,999998%
Inversiones Terra S.P.A. 0,000001%
VolcomCapital Capital Estructurado Fondo de Ingersi 0,000001%
Tota 100%
e) Fusion

En Junta General Extraordinaria de Accionistasfedba 28 de diciembre de 2016, de CAI
Gestion Inmobiliaria S.A. se aprob¢ la fusion pocarporacion de Corp Group Activos
Inmobiliarios S.P.A. en VivoCorp S.A. (ex CAIl Gesti Inmobiliaria S.A.) (continuadora
legal). Como consecuencia de la fusion, VivoCom. $ex CAl Gestidn Inmobiliaria S.A.),
adquirié todos los activos, pasivos y la totaliddéel patrimonio de Corp Group Activos
Inmobiliarios S.P.A. sucediéndola en todos susat@®y obligaciones, por lo cual Corp Group
Activos Inmobiliarios S.P.A. se disolvio de plenerecho.

En las correspondientes juntas generales extraor@nde accionistas, celebradas el 28 de
diciembre de 2016 en VivoCorp S.A. (ex CAIl Gestibmobiliaria S.P.A.), y Corp Group
Activos Inmobiliarios S.P.A., se propuso la fusaimCorp Group Activos Inmobiliarios S.P.A.,
(Sociedad Absorbida) en VivoCorp S.A. (ex CAIl Géstilnmobiliaria S.P.A.) (Sociedad
Absorbente), fusibn que se efectudé a valores ctadahle acuerdo al estado de situacion
financiera proforma preparado por la Administracgmbre la base de los estados financieros
intermedios al 30 de junio de 2016 de las socieslfgisionadas, el cual fue la base para el
informe pericial usado en la fusién.

El capital de la sociedad continuadora, productéadesion es de M$119.575.860, el cual se
enterd con el capital suscrito y pagado de CAl iBedhmobiliaria S.P.A., a dicha fecha, que
asciende en total a M$1.227, menos las acciongsapéa emision ascendentes a M$1.227. y
con la incorporacion del capital suscrito y pagatola Sociedad Absorbida Corp Group
Activos Inmobiliarios S.P.A. que al 30 de junio2i¥16 es de M$119.575.860. De este modo el
patrimonio de la sociedad continuadora fusionada ko sociedad Corp Group Activos
Inmobiliarios S.P.A. al 30 de junio de 2016, esMi&173.178.480 de acuerdo con el siguiente
detalle: i) capital suscrito y pagado M$119.575,8§00tras reservas (M$23.662.257) v iii)
ganancias acumuladas M$77.264.877.
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f) Otras reservas

El movimiento de las otras reservas durante perd8a de diciembre de 2017 y 2016 (Pro
forma), es el siguiente:

31.12.2016
31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$
Saldo Inicia (24.579.531 (27)
Ajustes al saldo inicial ( 25.411.82 628.76¢
Reserva por cobertura de flujo de efectivo, netorgriestos (¢ 406.55( 180.74!
Reservas coligadas (53.079 22.80¢
Totales 1.185.767 832.296

(1) Corresponde a eliminacion de la reserva de dividemeferente por M$25.411.827 y
M$26.634.352, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 {&®ma), respectivamente, y a efecto
al 1 de enero de 2016 de la fusion con CorpGroupvés Inmobiliario S.P.A. por
M$26.005.583. Ver una mayor explicacion en Nokg.1

(2) Corresponde al efecto de contabilidad de cobederdlujo de efectivo por el mark to
market del cross currency swap por deuda contaaidd@anco Itau (Ver nota 17).

(3) Corresponde al efecto del reconocimiento de lasrvas de las coligadas Desarrollos
Comerciales S.A. y Desarrollos Comerciales Il S.A.

g) Ganancias acumuladas

El movimiento de las ganancias acumuladas es @ksitg:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Saldo inicia 99.905.43 73.251.85
Utilidad del period 33.563.56 31.326.83
Dividendos pagados | (4.489.139 (4.583.883
Dividendo provisorio (z (486.236 -
Otros (3 59.47: (89.364
Totale: 128.553.10 99.905.43

(1) En Junta General Ordinaria de Accionistas de féthale abril de 2017, se aprobo la
distribuciéon de un dividendo por un monto ascerslemtM$2.241.170, con cargo a las
utilidades del afio 2016. En la misma junta, s@laprotorgar un dividendo provisorio, con
cargo a las utilidades del afio 2017 por un monteratente a M$2.247.969.

65



En Junta General Ordinaria de Accionistas de fe2Bade abril de 2016, se aprobd la
distribucién de un dividendo por un monto ascerslete M$2.367.857, con cargo a las
utilidades del afio 2015. En la misma junta, selapotorgar un dividendo provisorio, con
cargo a las utilidades del afio 2016 por un monteradente a M$2.216.026.

(2) Corresponde a la provision de dividendo minimo rderte al 30% de las utilidades
liqguidas distribuibles al 31 de diciembre de 2aiescontado el dividendo provisorio pagado en
abril de 2017.

(3) Corresponde al efecto del reconocimiento de loslteetos acumulados de las coligadas
Desarrollos Comerciales S.A. y Desarrollos Coméssidl S.A.

El detalle de las utilidades liquidas distribuitéé81 de diciembre de 2017 es el siguiente:

31.12.201
M$
Utilidad atribuible a los propietarios de la cotddpre 33.563.56
Utilidad por revaluacion de propiedades de inversitiibuible a los propietari
de la controladora, neta de impue (24.449.552
Utilidad liquida distribuible del afio 9.114.01

h) Participaciones no controladoras

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma), es@nta bajo este rubro la participacion de
los Accionistas minoritarios en el patrimonio y uksdos de las filiales consolidadas, de
acuerdo con lo siguiente:

Sociedac 31.12.201 31.12.2016 (Pro forme
Interés Interés minoritario Interés minoritario
minoritario patrimonio resultado patrimonio resultado
% M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria Rio Lluta S.A. 53,18% 965.711 84.332 930.380 187.011
Inmobiliaria SRB S.A. 54,10% 37.851 318.147 (280.296) 64.842
Inmobiliaria SRR S.A. 54,10% (6.141) 577.827 (583.969) 567.886
Inmobiliaria Punta Arenas S.A. 54,10% 335.157 62.203 272.955 86.203
Inmobiliaria SRBG S.A. 54,10% (4.332) (707) (3.625) (977)
Inmobiliarias Regionales S.A. 8,21% 585 110 476 143
Inmobiliaria Ovalle S.A. 8,20% 3.991.969 707.660 3.284.309 711.996
CAl Constructora S.A. 0,01% 10 (15) 26 16
Inversiones HH Costanera Il S.A. 10,00% 267.034 53.642 213.392 47.433
Totales 5.587.844 1.803.199 3.833.648 1.664.553
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23. GANANCIA POR ACCION

La utilidad por accion bésica se calcula dividietalaitilidad atribuible a los accionistas de la
Compainiia entre el promedio ponderado de las acciom®unes en circulacion en el afo. La
utilidad por accién diluida incluye las accionesramentales de los planes de compensacion
basados en acciones asumidas como ejercidaschkadel estado de situacion financiera.

El Grupo no realiz6 operaciones de potencial efddidivo, que suponga una ganancia por
accion diluida diferente del beneficio basico pariéan.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethte es el siguiente:

31.12.2016
31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$
Ganancia por accion basica:
Utilidad atribuible a los propietarios de la cotandnra 33.563.569 31.326.831
Promedio ponderado de nimero de acciones 87.856 87.856
Ganancia basica por accién $ 382,03 356,57
24. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethte es el siguiente:
31.12.2016
31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$

35.494.58 28.971.74
4.812.99. 4.591.81.
3.508.20 5.776.61.

Ingresos por arriendos de loc:
Ingresos por comision
Ingresos proyectos construcc

Totales 43.815.787 39.340.170
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25.

26.

27.

COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethtle es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Costos por arriendos de loce 5.183.34. 4,521.32!
Costos proyectos construcc 3.696.94. 5.776.63!
Totales 8.880.285 10.297.959
GASTO DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethtle es el siguiente:
31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Gasto por remuneracior 7.441.80:. 6.276.50
Gasto por asesor 1.436.07! 1.169.06!
Gastos administrativi 1.745.13 1.609.95.
Gastos de sistemas y comunica 245.04° 211.68t¢
Gasto por depreciaci 281.13( 181.41¢
Otros gastos 20.532 192.739
Totales 11.169.723 9.641.370
OTRAS GANACIAS (PERDIDAS)
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethtle es el siguiente:
31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Utilidad en venta de propiedades de invel 143.20¢ -
Pérdida en venta de propiedad, plantas y eq - (34.065
Otras (pérdidas) gananc (4.316 11.22¢
Totales 138.892 (22.839)
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28. COSTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2017 y 2016 (Pro forma), el Hetas el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Intereses obligacion en leas 8.023.43. 7.308.02
Intereses obligaciones banca 4.078.68! 3.861.67!
Gastos financiamien 248.75! 9.65(
Totales 12.350.873 11.179.357
29. INGRESOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),ethtle es el siguiente:
31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Intereses por colocacior 31.95° 220.95:;
Intereses deudores comerci 37.25¢ 18.77¢
Intereses préstamos a empresas relacio 3.478.18! 3.690.86!
Totale: 3.547.40! 3.930.59!
30. RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTES
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro forma),athlle es el siguiente:
31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Préstamos a empresas relacion 1.156.19 2.016.45:
Intereses obligacion en leas (3.926.843 (5.605.52C
Intereses obligaciones banca (1.335.564 (2.015.523
Otros 129.91¢ 276.14:
Totales (3.976.297) (5.328.448)
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31. MONEDA EXTRANJERA

31.12.201
Rubro Moneda 31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$
Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo Pesos chilenos 2.964.427 3.246.700
Otros activos financieros, corrientes Pesos chilenos 110.550 -
Otros activos no financieros, corrientes Pesos chilenos 175.101 125.735
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes chienes 11.820.614 10.665.186
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes Unittadatego 326.690 1.489.954
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes Pesos chilenos 1.685.141 1.848.321
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes Unidad deofoment 580.489 1.927.346
Inventarios Pesos chilenos - 2.399.711
Activos por impuestos, corrientes Pesos chilenos 1.367.907 1.421.224
Activos no corrientes
Otros activos no financieros, no corrientes Pesos chilenos - 51.398
Otros activos no financieros, no corrientes Unidad de fomento 82.712 117.813
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, no corrientes deiftadento 789.989 440.021
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes Peswsschile 1.301.159 1.301.159
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes Unidad diofome 74.281.136 76.314.940
Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacioros Besenos 10.149.178 8.986.254
Activos intangibles distintos de la plusvalia Pesos chilenos 314.705 -
Propiedades planta y equipos Pesos chilenos 992.926 1.013.350
Propiedades de inversion Pesos chilenos 565.539.913 464.648.116
Total activos 672.482.63 575.997.22
Pesos chilenos 596.421.621 495.707.154
Unidad de fomento 76.061.016 80.290.074
Totales 672.482.637 575.997.228
Hasta 90 dias 90 dias hasta 1 afio
Rubro Moneda 31.12.2016 31.12.2016
31.12.2017 (Pro forma) 31.12.2017 (Pro forma)
M$ M$ M$ M$
Pasivos corrientes
Otros pasivos financieros, corrientes Pesos chilenos 3.896.557 - 12.081.410 2.784.079
Otros pasivos financieros, corrientes Unidad de fomento 3.257.594 2.616.166 9.321.049 9.983.1
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasagair pcorriente Pesos chilenc 15.080.65 7.867.15 - -
Provisiones corrientes por beneficios a los emjle Pesos chilenc 3.895.63; 3.035.54! - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, des Pesos chilenc - - 798.84¢ 282.00!
Total pasivos corrientes 26.130.437 13.518.866 22.201.308 12.969.257
Pesos chilenos 22.872.843 10.902.700  12.880.259 3866.0
Unidad de fomento 3.257.594 2.616.166 9.321.049 9.983.1
Totales 26.130.437 13.518.866  22.201.308  12.969.257
31.12.201 lacz 2act 3a¢ 4act mas de!
afios afos afos afios afios Total
Rubro Moneda M$ M$ M$ M$ M$ M$
Pasivos no corriente
Otros pasivos financieros, no corriet Pesos chilenc 3.350.411 3.395.411 3.443.41 3.663.411 25.004.80 38.857.44
Otros pasivos financieros, no corriel Unidad de fomeni 9.833.33! 21.755.85 16.581.40 11.279.70 214.183.55 273.633.85
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, rierdet Unidad de foment - - - - 8.766.42 8.766.42!
Otros pasivos no financieros, no corrie Unidad de fomeni - - - - 1.390.85! 1.390.85!
Pasivo por impuestos diferic Pesos chilent - - - - 46.599.73 46.599.73
Total pasivos no corrientes 13.183.748 25.151.260 20.024.814 14.943.119 295.945.38369.248.321
Pesos chilenos 3.350.410 3.395.410 3.443.410 3.663.410 1.604.543 85.457.183
Unidad de fomento 9.833.338 21.755.850 16.581.404 91799 224.340.837 283.791.138
Totales 13.183.748 25.151.260 20.024.814 14.943.119 295.945.380 369.248.321
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32.

31.12.2016 (Pro forme

Rubro

Pasivos no corriente
Otros pasivos financieros, no corriet
Otros pasivos financieros, no corriel

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, rierter

Otros pasivos no financieros, no corrie
Pasivo por impuestos diferic

Total pasivos no corrientes

Totales

laz 2a:c 3a’ 4at mas de !
Moneda afos afos afos afos afos Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Pesos chilent 2.381.41 2.381.411 2.381.41 2.381.41 27.386.21 36.911.85
Unidad de foment 8.324.98! 8.661.02 20.273.78 15.187.49 190.532.78 242.980.07
Unidad de fomeni - - - 8.616.53 8.616.53
Unidad de foment 1.676.43 1.676.431
Pesos chilenc 35.176.97 35.176.97
10.706.398 11.042.431 22.655.194 17.568.906 263.388.93825.361.866
Pesos chilenos 2.381.410 2.381.410 2.381.410 2.381.410 2.56%189 72.088.829
Unidad de fomento 8.324.988 8.661.021 20.273.784 154987 200.825.748 253.273.037
10.706.398 11.042.431 22.655.194 17.568.906 263.388.937 325.361.866

ESTADOS FINANCIEROS RESUMIDOS DE LAS PRINCIPALESLFALES

Los estados financieros de las principales filiaedés81 de diciembre de 2017 y 2016 (Pro
forma), son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2017:

Inversiones CAl
Inmobiliaria Inmobiliaria HH Costanera Constructora
Ovalle S.A. Puente Ltda I S.A. S.A. Totales
M$ M$ M$ M$ M$

Total activos, corrientes 13.642.315 10.984.642 807 358.709 24.986.473
Total ativos, no corrientes 187.570.953 378.307.219 15.454.174 110.518 581.442.864
Total activos 201.213.268  389.291.861 15.454.981 469.227 606.429.337
Total pasivos, corrientes 17.102.783  23.593.199 2.138 367.506 41.065.626
Total pasivos, no corrientes 134.099.114 274.587.875 12.782.502 - 421.469.491
Total pasivos 151.201.897  298.181.074 12.784.640 367.506 462.535.117
Ingresos 23.435.726 47.137.691 566.972 3.575.071 74.715.460
Gastos (13.763.820) (23.133.141) (30.549) (3.729.636) (40.657.146)
Utilidad 9.671.90r 24.004.55 536.42: (154.565 34.058.31
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33.

Al 31 de diciembre de 2016 (Pro forma)

Inversiones CAl
Inmobiliaria Inmobiliaria HH Costanera  Constructora
Ovalle S.A. Puente Ltda II' S.A. S.A. Totales
M$ M$ M$ M$ M$
Total activos, corrientes 12.907.105 15.068.595 17.750 5.395.098 33.388.548
Total ativos, no corrientes 171.334.216 293.431.713 14.660.326 51.398 479.477.653
Total activos 184.241.321 308.500.308 14.678.076 5.446.496 512.866.201
Total pasivos, corrientes 7.504.813 26.708.623 2.727 5.190.210 39.406.373
Total pasivos, no corrientes 136.348.043 215.074.414 12.541.431 - 363.963.888
Total pasivos 143.852.856  241.783.037 12.544.158 5.190.210  403.370.261
Ingresos 24.252.414 39.376.725 521.202 6.000.054 70.150.395
Gastos (14.664.429)  (21.299.654) (46.880) (5.839.581) (41.850.544)
Utilidad 9.587.98! 18.077.07 474.32: 160.47: 28.299.85
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Flujos de efectivo de financiamiento Cambios gue nepresentan flujos de efectivo
Saldo al Diferencias Intereses Otros Saldo al
01.01.2017 (1 _Proveniente: Utilizados Total de cambio  _devengados (2) cambios 31.12.2017 (1
Pasivos que se originan de actividades ( M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Préstamos bancarios (Nota 17) 73.538.608 19.030.450 (9.101.436) 83.467.622 582.471 4.860.418 (1.919.660)3)  86.990.851
Arrendamiento financiero (Nota 17) 212.524.748 34.872.454  (17.789.347)  229.607.855 3.926.843 8.023.432 3.530.300 (4) 245.088.430
Instrumentos derivados de cobertura (Nota 17) 99B®L. 410.975 9.542.973 753.093 (781.732) (545.704)(5) 8.968.630
Préstamos de empresas relacionadas (Nota 10) 86893.9 2.664 8.896.632 147.231 - 486.236(6) 9.530.099
Totales 304.089.322 54.316.543 _ (26.890.783) 331.515.082 5.409.638 12.102.118 1.551.172 350.578.010

(1) Saldo correspondiente a la porcion corrierme gorriente.

(2) Corresponde al devengamiento de intereses.

(3) Corresponde a pago de crédito del banco inteanal con documentos endosados recibidos
por la venta con retroarrendamiento del terrendatauco de la filial Inmobiliaria Puente Ltda.

realizada en noviembre de 2016.

(4) Corresponde a intereses activados por M$3.29218 |a filial Inmobiliaria Puente Ltda.

(5) Corresponde a resultado por coberturas de dlejefectivo.

(6) Dividendo provisorio registrado.
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34.

El detalle de los otros pagos por actividades @gamion es el siguiente:

31.12.201
31.12.201 (Pro forma)
M$ M$
Impuestos y retenciones page 4.137.72 3.955.511
Impuesto territorial pagau 3.334.37. 2.827.99.
Totales 7.472.102 6.783.501

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

En relacion con el examen de los estados finarsi@wosolidados al 31 de diciembre de 2017,
de la sociedad VivoCorp S.A. y sus sociedadedddjapodemos informar, sobre la base de
circunstancias, hechos y documentos que hemosotenld vista, sobre materias existentes a
esta fecha, que las contingencias y compromisos maetienen las sociedades son las
siguientes:

VivoCorp S.A.:

a) Proyecto Copesa:Por escritura publica de promesa de compraventaengamiento de
fecha 28 de enero de 2015, repertorio N° 2652-26tbbgada en la Notaria de Santiago de don
Eduardo Avello Concha, entre Compafiia de Segurgsvida S.A. (hoy Comparia de Seguros
Confuturo S.A.) e Inmobiliaria Puente Limitadaslkaciedad Corp Group Activos Inmobiliarios
SpA, antecesora legal de VivoCorp S.A., se conatien fiadora y codeudora solidaria de las
obligaciones asumidas por Inmobiliaria Puente ladat conforme dicho contrato, en favor de
la Compafiia de Seguros.

b) Proyecto Coquimbo: Por escritura publica de contrato de arrendamieonto opcion de
compra de fecha 3 de septiembre de 2015, repeftiSrB367-2015, otorgada en la Notaria de
Santiago de dofia Antonieta Mendoza Escalas, emingp@fia de Seguros Corpvida S.A. (hoy
Compafiia de Seguros Confuturo S.A.) e InmobiliBtiante Limitada, la sociedad Corp Group
Activos Inmobiliarios SpA, antecesora legal de \Qwop S.A., se constituyé en codeudora
solidaria de las obligaciones asumidas por Inmerali Puente Limitada, conforme dicho
contrato, en favor de la Compafia de Seguros.

c) Principe de GalesPor escritura publica de modificacion de contragcadendamiento con
opcion de compra de fecha 7 de septiembre de 20fértorio N° 37.329-2015, otorgada en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash,@hio National Seguros de Vida S.A. y
SR Inmobiliaria S.A., la sociedad Corp Group ActiMomobiliarios SpA, antecesora legal de
VivoCorp S.A., se constituy0 en aval, fiadora y eodora solidaria de las obligaciones
asumidas por SR Inmobiliaria S.A., conforme diclomtcato, en favor de la Compafia de
Seguros.
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d) Proyecto Consistorial Lo BarnecheaEn mayo de 2016 la sociedad Corp Group Activos
Inmobiliarios SpA, antecesora legal de VivoCorp .S.amd una boleta de garantia para
caucionar las obligaciones de su filial la socieda8l Constructora S.A., respecto de las
obligaciones de esta Ultima para con la |. Muniaipal de Lo Barnechea, por un monto de
M$1.620.814.- y con ocasion a la ejecuciéon debaitaroyecto.

e) Proyecto Outlet La Florida. Por escritura publica de fecha 20 de junio de 2@dggertorio

N° 8.803-2016, otorgada en la Notaria de Santiagdash Herndn Cuadra Gazmuri, se celebro
un contrato de arrendamiento con opcién de commra &letlife Chile Seguros de Vida S.A. y
SR Inmobiliaria S.A. La sociedad, Corp Gorup ActivMamobiliarios SpA, antecesora legal de
VivoCorp S.A., se constituyo en fiadora y codeudsmiidaria de las obligaciones asumidas por
SR Inmobiliaria S.A., conforme dicho contrato, aadr de la Compafiia de Seguros.

f) Proyecto Vivo Outlet Temuco. Por escritura publica de compraventa de fecha €1 d
noviembre de 2016, repertorio N° 16.615-2016, @degen la Notaria de Santiago de don
Hernan Cuadra Gazmuri, celebrada entre Metlife eCBitguros de Vida S.A. e Inmobiliaria
Puente Limitada, la sociedad Corp Group Activos dhitiarios SpA, antecesora legal de
VivoCorp S.A., se constituy0 en aval, fiadora y eodora solidaria de las obligaciones
asumidas por Inmobiliaria Puente Limitada confoaheontrato de arrendamiento suscrito con
esa misma fecha respecto del proyecto citado.

SR Inmobiliaria S.A.:

a) SR Inmobiliaria S.A., mantiene reclamaciones prestas en contra de liquidaciones
practicadas por el Servicio de Impuestos Intermos dos AT 2010, 2012,
2013 y por resolucion denegatoria de PPUA por el 2005, emitida por dicho Organismo
Fiscalizador. A la fecha, y dado el avance deseptocedimientos, no es posible estimar la
existencia de eventuales pérdidas que deban ssraeidas en estos estados financieros.

b) La Sociedad mantiene hipotecados los siguientesebtas a favor del Banco Estado:

e Inmueble ubicado en Calle Manquehue N° 1700, cmmue las Condes, Region
Metropolitana.

* Inmueble ubicado en calle Obispo Orrego N°1858,lal Poblacion Exequiel Gonzéalez
Cortés, comuna de Nufioa, Santiago.

* Inmueble ubicado en calle Ruta A — 16 esquiné cBhrapaca N° 3350 (N° 3147 segun
certificado de nimero municipal 295-12), comunatie Hospicio, ciudad de Iquique, Rol de
Avalio N° 6018-1 de la comuna de Alto Hospicio.

* LOTE 2-A4 ubicado en calle Garcia N° 85 y LOTE3B#2-B, comuna de Buin, Region
Metropolitana. Roles de avalto N° 185-120 y 185-124

e Las unidades denominadas A) Supermercado, lapgsee un patio descubierto de uso
exclusivo, y B) Radio y TV, con acceso, respectieata por calle José Narciso Aguirre N° 027
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y José Narciso Aguirre N° 017, comuna de El Quisieola provincia de San Antonio, Quinta
Region. Rol de avalio N° 119-17.

* Inmueble ubicado en Av. Del Golf N° 06, comunaS#mto Domingo de la provincia de San
Antonio, correspondiente al Sitio 4 de la manzana @él plano de la Poblacion Las Rocas de
Santo Domingo, Provincia de San Antonio, Quintai®edRoles de avalio N° 1021-1.

c) La Sociedad mantiene hipotecados los siguientesablas a favor del Banco Corpbanca, hoy

Banco Itau - Corpbanca:

* Inmueble ubicado en Av. 19 de septiembre y por B8 de septiembre N° 2550 — 2501,

Rotonda O’Higgins, comuna y Provincia de Arica,iseda cuenta la escritura de fecha 21 de
diciembre de 2011, Repertorio N° 15647-11, otorgadda notaria de Santiago de don Ivan
Torrealba Acevedo.

d) La Sociedad con fecha 01 de junio de 2009, prerit400 de las 132.600 acciones que

mantiene en la sociedad Inmobiliaria Rio Lluta S.&.favor de Inversiones Canicio S.A.,
Lorenzo Bitar Chacra, Carlos Bitar Chacra, Rodfjtar Hirmas y Javier Bitar Hirmas, de
conformidad al pacto de accionistas celebrado émiersiones Canicio S.A. y SR Inmobiliaria
S.A, de fecha 05 de mayo de 2009.

e) Producto de la incorporacion por fusion con la eda&d Inmobiliaria Super 10 S.A., SR

f)

Inmobiliaria S.A. en su calidad de continuadoralegantiene:

* Una hipoteca y una prohibicion de gravar y enajentavor del Banco del Estado de Chile
sobre el Lote 4 A del plano de subdivision del Létgue a su vez era parte del lote 22-A del
recinto de la Estacion Curic6, comuna y ciudad dedd, inscrito en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Curicd a tpé7 vta, N° 4.013, del afio 2008. La
propiedad fue dada en garantia por escritura mildie fecha 01 de septiembre de 2008,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Joséldhuszaffie. Repertorio N° 11.376/2008.

* Una hipoteca y una prohibicion de gravar y enajentavor del Banco del Estado de Chile
sobre el inmueble ubicado en calle Cloroformo Valeha N° 820, comuna y provincia de
Curicé, correspondiente al Lote E-1 resultante alsubdivision del Lote E, de la fusion y
subdivision de los Lotes 4 b, 4 c y 4 d, que a su eran parte del Lote N° 4 del Recinto
Estacion de Ferrocarriles del Estado, Rol de AvAd236-33, de la comuna de Curico. La
propiedad fue dada en garantia por escritura @ibkcfecha 20 de agosto de 2014, otorgada en
la Notaria de Santiago de don Félix Jara CadoteRan N° 26.166 - 2014.

Producto de la incorporacion por fusién con la edad Inmobiliaria Superbryc 10 S.A., SR
Inmobiliaria S.A. en su calidad de continuadoraalegantiene las siguientes hipotecas y
prohibiciones de gravar y enajenar, a favor delcBaBstado de Chile, sobre los siguientes
inmuebles ahora de su propiedad:

» Casa y Sitio que corresponden al sitio N° 10adenhnzana N°57, hoy calle Cruz N°233,
comuna de Collipulli, inscrito en el Registro detedad del Conservador de Bienes Raices de
Collipulli, a fojas 821 vta, N°796, afio 2008;
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* Lote A de la subdivision de un inmueble ubicaddaeciudad de Collipulli, ubicado en calle
O’ Caroll N° 642, comuna de Collipulli, inscrito ehRegistro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Collipulli, a fojas 822 vta/ 9, del afio 2008;

Ambas propiedades fueron dadas en garantia patuesgoublica de fecha 14 de agosto de
2008, otorgada en la Notaria de Santiago de doe bDhssalem Saffie, Repertorio N°
10.468/2008.

» Bien Raiz compuesto de casa Y sitio ubicada Be kais Cruz Martinez N°1998, comuna
de Molina, Provincia de Curico;

» Propiedad compuesta de casa y sitio ubicada enifa Estacion N° 676, hoy Avenida Luis
Cruz Martinez N° 2016, comuna de Molina, ProvimzaCurico.

Ambas propiedades se encuentran inscritas en astRege Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Molina, a fojas 1.691, N° 1.106@&fde 2008; y fueron dadas en garantia por
escritura publica de fecha 14 de agosto de 2008jada en la Notaria de Santiago de don José
Musalem Saffie, Repertorio N° 10.470/2008.

* Resto de un Sitio eriazo, ubicado en calle Ca¥r319, Comuna de Las Cabras, provincia
de Cachapoal, Sexta Region, inscrito en el Regigré@ropiedad del Conservador de Bienes
Raices de Las Cabras, a fojas 854, N° 814 del @@8; 2

» El Lote C en que subdividié una propiedad enec@larrera sin N°, comuna de Las Cabras,
provincia de Cachapoal, Sexta Region, inscritoldRegistro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Las Cabras, a fojas 854 vta, Bltiéllario 2008.

Ambas propiedades fueron dadas en garantia patueagoublica de fecha 14 de agosto de
2008, otorgada en la Notaria de Santiago de dogé bdissalem Saffie, Repertorio N°
10.471/2008.

* Inmueble ubicado en la ciudad de Mulchén, calébAl Pinto, que corresponde al Lote N°2
del plano protocolizado con fecha 26 de mayo de2 14V final del protocolo del Notario y
Conservador de Mulchén, inscrito en el RegistroPdepiedad del Conservador de Bienes
Raices de Mulchén a Fojas 894, N°519, del afio 2008;

* Inmueble compuesto de casa y sitio ubicado ercivul, calle Anibal Pinto, inscrito en el
Registro de Propiedad del Conservador de BienesRale Mulchén a Fojas 895, N° 520, del
afno 2008.

Ambas propiedades fueron dadas en garantia patueagoublica de fecha 14 de agosto de
2008, otorgada en la Notaria de Santiago de dogé bdssalem Saffie, Repertorio N°
10.472/2008.

* Resto de la Propiedad ubicada en la ciudad dstfDaeion, calle Ofiederra N°691, comuna y
ciudad de Constitucion, inscrito en el Registropdapiedad del Conservador de bienes Raices
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de Constitucién y Empedrado, a Fojas 828 vta, N, 8@l afio 2008. La propiedad fue dada en
garantia por escritura publica de fecha 14 de agles®008, otorgada en la Notaria de Santiago
de don José Musalem Saffie, Repertorio N° 10.410820

» Propiedad ubicada en calle Esmeralda N°751, yrdectazo de terreno que se anexé a la
propiedad recién individualizada, y que correspaideote N°2, resultante de la subdivision de
una propiedad ubicada en calle Serrano N°758, camurtiudad de la Union. Ambos
inmuebles se encuentran inscritos en el Registré’rdpiedad del Conservador de Bienes
Raices de La Unién, a Fojas 869, N° 1089, del &&;2

* Propiedad ubicada en la comuna y ciudad de l@njrdalle Esmeralda N°760, 768 y 770,
inscrita en el Registro de Propiedad del ConsenvddoBienes Raices de La Union, a Fojas
871, N°1090, del afio 2008;

* Lote N° 2, del plano de subdivision de una prdac ubicada en calle Esmeralda N°773,
comuna y ciudad de La Union.

Estas tres propiedades fueron dadas en garantiespotura publica de fecha 14 de agosto de
2008, otorgada en la Notaria de Santiago de doe bDhssalem Saffie, Repertorio N°
10.476/2008.

* Inmueble denominado “Lote C”, resultante de ladivision de una propiedad de mayor
cabida, ubicado en la Comuna de San Javier, iosent el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de San Javier, a Bd}a@s, N°1.704, del afio 2008. La
propiedad fue dada en garantia por escritura mildie fecha 24 de septiembre de 2008,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Joséldhuszaffie, Repertorio N° 12.191/2008.

g) Con fecha 20 de junio de 2016, la sociedad SR lilraoa S.A. ejerci6 la opcion de compra de
los contratos de leasing celebrados con la sociktidlife Chile Compafia de Seguros de Vida
S.A., respecto de locales Temuco (Francisco Sals%0), Lo Espejo (Buenaventura Esg. Av.
Central, La Habana 6705), Allende Autral (Av. SaeaAllende 0399 0383), Espafia Austral
(Av. Espafa 01375), Zenteno Autral (Capitan Guitler05 / Zenteno 0164), Juan Antonio Rios
(Salomon Sack 351), Maipu | (Av. Pajaritos 152@n#n Freire 1529), y Maipu Il (Alfredo
Silva Carvallo 1414 / René Olivares 1427). Celedir@se mismo acto, por dichas ubicaciones,
contratos de mutuos con garantia hipotecaria. ljastdtas y prohibiciones constituidas, en
virtud de dichos actos, se inscribieron en el neeagbsto de 2016 en los registros de propiedad
de los Conservadores de Bienes Raices respectivos.
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Inmobiliarias Regionales S.A.:

La Sociedad ha prendado las siguientes accionesajueican a continuacion a favor de las
siguientes entidades:

N° N°

Sociedad emisora . . Serie Estado Acreedor prendario
Titulo Acciones
Inmobiliaria SRR S.A. 4 500 Unica Prenda Inmobiliariadalicia Ltda.
Inmobiliaria SRB S.A. 4 500 Unica Prenda Inversiones ©mmles Raices Ltda.
Inmobiliaria SRBG S.A. 3 500 Unica Prenda Ribeiro Fodddnversion Privado
Inmobiliaria Punta Arenas S.A. 3 500 Unica Prenda OpeadsS.A.

La acreedora Inmobiliaria Andalucia Limitada fugedd de una transformacion, modificando
su razon social a Inmobiliaria Andalucia S.A.

Por otra parte, el acreedor Ribeiro Fondo de Imder®rivado, actia hoy a través de su
continuadora legal Inversiones Celanova Limitada.

Inmobiliaria Puente Limitada:

a) Inmobiliaria Puente Limitada, mantiene una reclddrac presentada en contra de

una resolucion denegatoria de PPUA por el AT 20dvesentada el 26 de agosto de

2015, emitida por el Servicio de Impuestos Internsla fecha, y dado el avance de este
procedimiento, no es posible estimar la existertgaeventuales pérdidas que deban ser
reconocidas en estos estados financieros.

b) Inmobiliaria Puente Limitada, mantiene una hipotggaohibicion de gravar y enajenar a favor
de Corpbanca, hoy Itat-Corpbanca, para garantizarneplimiento integro y oportuno de las
obligaciones contraidas por la sociedad con el @amencionado, relacionadas con el derecho
de usufructo que detenta respecto del terreno ersgencuentra ubicado el centro comercial
Vivo El Centro, de calle Puente N° 689, Santiagmt@e La hipoteca y prohibicién antes
indicada consta de la escritura de fecha 16 de may011, Repertorios N° 6457-12, otorgada
en la Notaria de Santiago de don José MusalenmeSaffi

¢) Inmobiliaria Puente Limitada, mantiene una hipotggeiohibicion de gravar y enajenar a favor
de Corpbanca, para garantizar sus obligacioneslcBanco Corpbanca, hoy Itau-Corpbanca,
como duefia de los inmuebles que conforman el camnoercial Mall Vivo Panoramico,
ubicado Avenida Nueva Providencia (antes Av. 11Saptiembre) N° 2155, comuna de
Providencia. La hipoteca y prohibicién antes indec@onsta de las escrituras de fecha 16 de
mayo de 2011, Repertorios N° 6458-12 y 6459-12gaitas en la Notaria de Santiago de don
José Musalem Saffie.

d) Con fecha 15 de febrero de 2016, se inscribio fathta y prohibicidn constituidas por
Inmobiliaria Puente Limitada en favor del Banco 8#&yg, respecto del inmueble ubicado en
Talcahuano, calle A numero 810, Sector Carriel Seg{in da cuenta escritura publica de fecha
27 de enero de 2016, otorgada en la Notaria deaande don Ivan Torrealba Acevedo. La
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inscripcion rola a fojas 309, numero 298, del Riegide Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Temuco correspondientes al afio 2016.

Inmobiliaria SRR S.A.:
Inmobiliaria SRR S.A., mantiene una hipoteca y figion de gravar y enajenar a favor del
Banco Internacional, para garantizar sus obligasoron dicho Banco, sobre los siguientes

inmuebles de su propiedad:

* Lote B en que fue subdividido el Lote N° 2 demireble ubicado en Avenida Manuel
Rodriguez N° 934 y 938, comuna de San Fernanduinuia de Colchagua, Sexta Region;

 Lote 11 A, de una superficie aproximada de 102&tros cuadrados, resultante de la
subdivision del inmueble denominado Lote 11, deddad de San Fernando.

» Parte del Inmueble ubicado en Avenida Manuel Rpéz N° 920 al 922, comuna y ciudad
de San Fernando;

Las hipotecas y prohibiciones antes indicadas eard¢ las escrituras de fecha 09 de junio de
2017, otorgadas en la Notaria de Santiago de diciBd&Raby Benavente.

Inmobiliaria SRB S.A.:

La Sociedad ha constituido una hipoteca y una picibn de gravar y enajenar, a favor del
Banco Estado de Chile, sobre los siguientes inneged# su propiedad:

» Casa y sitio ubicados en calle Estado N° 87, camuciudad de Curico;
* Inmueble ubicado en calle Estado N° 77, comuc@agad de Curico;

* Inmueble compuesto de casa y sitio, hoy soélo,sitbicado en Avenida Manso de Velazco
N°543, N°555, N° 573, N° 577, N° 515comuna y praiende Curico;

* Propiedad ubicada en calle Estado N° 23, N° 4748 N° 65 comuna y provincia de
Curico;

* Inmueble consistente en el Lote N° 2 de los queubdividié la propiedad en calle Merced
N° 52, comuna y provincia de Curico;

» Lote Ay Lote C de la subdivision de la propiedduicada en calle Merced esquina Alameda
de las Delicias, comuna y provincia de Curico;

* Inmueble compuesto de casa y sitio ubicados k& Chacabuco esquina Estado, comuna y
provincia de Curico.

Estos inmuebles se encuentran inscritos en el Regis Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Curic6, a Fojas 6.941 vta, N° 4.010 del 2008 y fueron dadas en garantia por
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escritura publica de fecha 2 de septiembre de 26t08yada en la Notaria de Santiago de don
José Musalem Saffie, Repertorio N° 11.448/2008.

Inmobiliaria Rio Lluta S.A.:

La Sociedad ha hipotecado el inmueble ubicado eenida Santa Maria N° 2465 (antes
Carretera Panamericana N° 91-93), comuna y ciugadrita, a favor del Banco Corpbanca,
hoy Itat-Corpbanca.

Por modificacion del pacto de accionistas de fethale octubre de 2016, se prendaron las
132.600 acciones de la sociedad Inmobiliaria RigaL5.A., de propiedad de SR Inmobiliaria
S.A., en favor del Grupo Bitar.

Inversiones HH Costanera Il S.A.:

Mediante escritura publica de fecha 30 de diciendare2014, otorgada en la Notaria de don
Ivdn Torrealba Acevedo, Repertorio N° 22.006-20B4sociedad constituyd prenda de sus
98.559 acciones en Inmobiliaria Boulevard Nuevat&uwsa S.A., en favor de Inmobiliaria
Cosnav S.A., de acuerdo a lo sefialado en el pacaodonistas.

Restantes sociedades incluidas en la consolidacibm Estados Financieros.

Al 31 de diciembre de 2017, las siguientes socieslath cuentan con otras obligaciones que
deban ser reveladas en los presentes estadosiéirenconsolidados.

- Inmobiliaria Ovalle S.A.

- Inmobiliaria Punta Arenas S.A.
- Inmobiliarias SRW S.A.

- Inmobiliaria SRBG S.A.

- CAlI Constructora S.A.

Al 31 de diciembre de 2017, VivoCorp S.A. y sumlds no tienen conocimiento de otras

contingencias y compromisos que puedan afectaekeptacion de los presentes estados
financieros consolidados.
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35.

36.

37.

COVENANTS

Al 31 de diciembre de 2017 el detalle de los comena cumplir por la Sociedad y sus filiales
son los siguientes:

Inmobiliaria Puente Limitada.
La sociedad mantiene un crédito bancario con I2adrpbanca cuyas exigencias son:

1. Mantener una razon de endeudamiento maximo dee@g@s\hasta el afio 2015, de 3,5 veces
durante los aflos 2016 y 2017, de 3,4 veces duehm@i@o 2018 y de 3,3 veces a partir del
afo 2019 y hasta el pago integro del préstamo.

2. Mantener Patrimonio total minimo de 1.700.000 udétade fomento.
Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad cumpletodns los covenants suscritos.
MEDIO AMBIENTE

A la fecha de emisién de los presentes estadosdig®s consolidados, la Sociedad y sus
filiales, dada la naturaleza de la industria, noese afectadas de forma directa o indirecta por
desembolsos relacionados al medio ambiente.

HECHOS POSTERIORES

Entre el 01 de enero de 2018 y la fecha de emid#dastos estados financieros consolidados,
las sociedades presentan los siguientes hechosripos$s que resulta necesario revelar y que
pudiese afectar significativamente la comprenseitod mismos:

1.- Con fecha 05 de enero de 2018, la sociedadGdyow S.A. fue inscrita en el Registro de
Valores que lleva la Comision para el Mercado Fireno bajo el nUmero 1152.

2.- Con fecha 25 de enero de 2018, VivoCorp S.écteb la primera colocacion en el mercado
local de bonos desmaterializados y al portadorcengo a las lineas a 10 y 30 afios, inscritas en
el Registro de Valores de la Comision para el M#wdainanciero bajo los nimeros 883 y 882,
respectivamente, el dia 09 de enero de 2018, coyescteristicas mas relevantes son las
siguientes:

Bonos de la Serie B, emitidos con cargo a la lohe&donos N°883, por una suma total de UF
1.000.000, con vencimiento el dia 5 de enero de.20@ emisién se realizé a una tasa de
colocacion de 2,41%, correspondiente a un spreamldeacion de 1,21%. La demanda total
alcanzo el equivalente a 2,07 veces el monto deltecacion.

Bonos de la Serie C, emitidos con cargo a la |lteedonos N°882, por una suma total de UF
1.000.000, con vencimiento el dia 5 de enero d®.208 emisién se realizé a una tasa de
colocacion de 3,39%, correspondiente a un spreamldeacion de 1,29%. La demanda total
alcanzo el equivalente a 2,64 veces el monto deltecacion.
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3.- Con fecha 19 de enero de 2018, InmobiliarianRu&imitada dedujo, en tiempo y forma,
reclamo tributario en contra de las liquidacionésliio6 a 1168 de fecha 29.09.2017, emitidas
por el Servicio de Impuestos Internos, respecta dekclaracion anual de impuesto a la renta
correspondiente al AT 2015. El sefialado reclamoaftagido a tramitacion por el 4° Tribunal
Tributario mediante resolucion de fecha 31 de eder@018. A la fecha, y dado el avance de
este procedimiento, no es posible estimar la exisdede eventuales pérdidas que deban ser
reconocidas en estos estados financieros conso$idad

A juicio de la Administracion no han ocurrido otfeschos posteriores que informar al cierre de
los presentes estados financieros consolidados.

* k k Kk k%
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