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AUDITORES » CONSULTORES ASOCIADOS

Informe de los auditores Independientes
Revision de Estados financieros Intermedios

Sefiores accionistas y directores de:
Securitizadora Sudamericana S.A.

Informe sobre los estados Financieros Intermedios

Hemos revisado el estado de situacién financiera intermedio Securitizadora
Sudamericana S.A. al 30 de junio de 2017 adjunto y los estados financieros intermedios
de resultados integrales por los periodos de seis y tres meses terminados el 30 de junio de
2017 y 2016 y los correspondientes estados intermedios de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los periodos de seis meses terminados en esas fechas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros intermedios

La administracion de Securitizadora Sudamericana S.A.. es responsable por la
preparacion y presentacion razonable de la informacién financiera intermedia de acuerdo
con NIC 34 “Informaciéon Financiera Intermedia” incorporada en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB). Esta responsabilidad  incluye el disefio,
implementacion y el mantenimiento de un control interno suficiente para proporcionar
una base razonable para la preparacion y presentacion razonable de la informacién
financiera intermedia, de acuerdo con el marco de preparacion 'y presentacion de
informacion financiera aplicable.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es realizar nuestra revision de acuerdo con normas de auditorfa
generalmente aceptadas en Chile aplicables a revisiones de la informacion financiera
‘ntermedia. Una revision de la informacion financiera intermedia consiste principalmente
en aplicar procedimientos analiticos y efectuar indagaciones a las personas responsables
de los asuntos contables y financieros. Es substancialmente menor en alcance que una
auditoria efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile,
cuyo objetivo es la expresion de una opinion sobre la informacion financiera. Por lo tanto,
no expresamos tal tipo de opinion.

Conclusion

Basados en nuestra revision, no 1enemos conocimiento de cualquier modificacion
significativa que debiera hacerse a la informacion financiera intermedia para que est¢ de
acuerdo con NIC 34 “Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
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Estados de situacion Financiera Clasificados (No ditados)

Al 30 de junio 2017 y 31 de diciembre 2016

Activos corrientes Nota 30-06-2017 31-12-2016
M$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 11.100 3.371
Otros activos financieros corrientes 106.149 114.833
Deudores comerciales y otras cuentas por cobraentes 6 49.793 49.752
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, ctasie 7 27.358 35.127
Total activos corrientes 194.400 203.083
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 8 944 1.154
Propiedad de inversion 9 92.981 70.000
Total activos no corrientes 93.925 71.154
Total activos 288.325 274.237
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasggatr p 10Q 1.077 2.745
Total pasivos corrientes 1.077 2.745
Total pasivos 1.077 2.745
Patrimonio
Capital emitido 12 257.491 257.491
Ganancias (pérdidas) acumuladas 12 29.757 14.001
Patrimonio atribuible a los propietarios de la colaidora 12 287.248 271.492
Total patrimonio 287.248 271.492
Total patrimonio y pasivos 288.325 274.237
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Estados resultados Integrales Individual, por funion (No auditados)
Al 30 de junio 2017 y 30 de junio 2016

Nota  01-01-2017  01-01-2016  01-04-2017  01-04-2016

Ganancia (pérdida) 30-06-2017  30-06-2016  30-06-2017  30-06-2016
M$ M$ M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 13 8.638 21.063 8.638 21.063
Gastos de Administracion 15 16.949 15.104 16.949 15.104
Otros gastos, por funcion 15 211 144 211 144
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales -8.522 5.815 -8.522 5.815
Resultados por unidades de reajuste 16 1.621 2.126 1.621 2.126
Ganancias (pérdidas) que surgen de diferencias iemportes en libros 22.657 22.657
anteriores y el valor razonable de activos finawsigeclasificados como
medidos al valor razonable 14
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 15.756 7.941 -6.901 7.941
Gastos (ingresos) por impuestos 0 0
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones catas 15.756 7.941 15.756 7.941
Ganancia (pérdida) 15.756 7.941 15.75 7.941
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietariesadcontroladora 15.75 7.941 15.756 7.941
Ganancia (pérdida) 15.756 7.941 15.756 7.941
Ganancia por accién basica
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones 17 0,08 0,04 0,0819 0,0413
continuada
Ganancia (pérdida) por accién basica 0,08 0,04 0,081 0,041
Estado de Resultados Integral
01-01-2017  01-01-2016  01-04-2017  01-04-2016

Estado del resultado integral 30-06-2017 30-06-2016 30-06-2017 30-06-2016
Ganancia (pérdida) 15.756) 7.941 15.756 7.941
Resultado integral total 15.756 7.941 15.75 7.941
Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios dda controladora 15.758 7.941 15.756 7.941
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Estados de flujos de efectivo, intermedios, métodbrecto (No auditados)
| 20 de junio 2017 y 30 de junio 2016

30-06-2017 30-06-2016
Clases de cobros por actividades de operacién M$ M$
Cobros procedentes de las ventas de bienes y gitestie servicios 26.387 24.405
Otros cobros por actividades de operacion
Clases de pagos
Pagos a proveedores por suministros de bienewigissr 1.709 4.018
Pagos a y por cuenta de los empleados 16.949 14.333
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) la operacion 7.729 6.054
Impuesto a las ganancias pagados i i
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de operacion 7729 6.054
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados engtividades de Inversion
Compras de propiedades, planta y equipo, clasiicadmo actividades de inversion i 800
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de -
financiacién - 800
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados engtividades de financiacion
Préstamos de entidades relacionadas ) 6.217
Otras entradas (salidas) de efectivo )
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de -
financiacion - 6.217
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equewnads al efectivo, antes del efegto -

) ; 7.729

de los cambios en la tasa de cambio 963
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equewdés al efectivo 7.72 %é
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid geriodo 3.371 1.552
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del p@odo 11.100 589
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Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedios (Nauditados)

Al 30 de junio 2017 y 30 de junio 2016

Estado de Cambio en el Patrimonio ; Ganancias
Capital P . .
emitido (pérdidas)  Patrimonio
acumuladas
Estado de cambios en el patrimonio
Patrimonio previamente reportado 257.491 14.001] 266.675
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/2017 2874 14.001] 271.492
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 15.756 15.756
Patrimonio al final del periodo 30/06/2017 257.491 29.757 287.248
Canital Ganancias
emliotido (pérdidas)  Patrimonio
acumuladas
Estado de cambios en el patrimonio
Patrimonio previamente reportado 257 491 308 257 794
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/2016 257 491 308 257 799
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 7941 7941
Patrimonio al final del periodo 30/06/2016 257 491 8.249 265.740
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NOTA 1. INFORMACION CORPORATIVA

Securitizadora Sudamericana S.A. es una sociedaunaa cerrada constituida por escritura publica7ete
julio de 2001, otorgada ante el Notario don ReneaBente Cash. Por Resolucién Exenta N°321, defe4h
de octubre de 2001, la Superintendencia de Valgré&eguros autorizd la existencia de Securitizadora
Interamericana S.A. y aprobo sus estatutos. Laefadise inscribi6é en el Registro de Valores y Segoon el

N° 799, el 14 de marzo de 2003.

El objeto de la Sociedad es celebrar y ejecutanstdds actos y contratos que, conforme a la legéslay
normativa aplicable, puedan realizar en el presemie el futuro las sociedades securitizadoras.

La Sociedad entr6 en explotacion en enero de 2003.

La sociedad es controlada por Servihabit S.Aémposee el 99,99% del total de las acciones amitid
pagadas.

Servihabit S.A. es controlada por Insigne S.Acjexstad de inversiones, quién posee el 21,74% tidlde las
acciones emitidas y pagadas.

Servihabit S.A., se constituy6 por escritura pablie fecha 19 de diciembre de 1995, como societntatiraa
cerrada y su giro es la celebracion de todos Itssax contratos propios del sistema de arrendamigat
viviendas con promesa de compraventa, establenithp ey 19.281 del afio 1993.

NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Bases de Preparacion y Periodo cubierto pord@stados financieros.

La informacién contenida en estos estados finaogies responsabilidad del Directorio de la Societad
estados financieros al 30 de junio de 2017 han gidparados de acuerdo a las Normas Internaciodales
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Imational Accounting Standards Board (IASB), e
instrucciones de la Superintendencia de Valoresgu®s de Chile (SVS).

De existir discrepancias entre las NIIF y las unstiones de la SVS, priman estas Ultimas sobre las
primeras. Al 31 de diciembre de 2014, la Unicarimgtion de la SVS que contraviene las NIIF se refie
al registro particular de los efectos del recongmmo de los impuestos diferidos establecidos eDfielo
Circular N°856 de fecha 17 de octubre de 2014 uel establece una excepcioén, de caracter obligatqoiar
Unica vez, al marco de preparacién y presentac®mftbrmacion financiera que el organismo reguldamr
definido como las Normas Internacionales de Infaidra Financiera (NIIF). Dicho Oficio instruye a las
entidades fiscalizadas, que: “las diferencias divacy pasivos por concepto de Impuestos Diferigos se
produzcan como efecto directo del incremento éada de impuestos de primera categoria introdymitdda
Ley 20.780, deberan contabilizarse en el ejeraiespectivo contra patrimonio.”, cambiando, en consacia,
el marco de preparacion y presentacion de infordnafihanciera adoptado hasta la fecha anterioreaniaion
de dicho Oficio, dado que las Normas InternaciandkInformacion Financiera (NIIF) requieren sespaddas
de manera integral, explicita y sin reservas.
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2.2. Declaracién de cumplimiento en NIIF

Los estados financieros se han preparado de acgerddo establecido por las Normas Internaciondkes
informaciéon Financiera (NIIF) y representan la adop integral, explicita y sin reservas de las rieées

normas. Las cifras incluidas en los estados firansi adjuntos estan expresadas en miles de peitgsosh
siendo el Peso Chileno la moneda funcional de tze8ad.

2.3. Bases de conversion

Aquellas operaciones efectuadas en unidades rabiest tales como la UF, se consideran denominalas
“unidades reajustables”, y se registran segundtmes de cierre vigentes en las fechas de laacipees.

Los activos y pasivos pactados en unidades de fiom@&hF) han sido traducidos a moneda nacional, de
acuerdo a los valores de conversién de estas w@sdadnetarias vigentes al cierre de cada periodo.

Los valores de conversion de cada periodo sondoiates:

30-06-2017 31-12-2016
Unidades de fomento 26.665,09 26.347,98

2.4. Moneda funcional

Securitizadora Sudamericana S.A. ha concluido gmedneda del entorno econdémico principal en elapesa
la Sociedad es el peso chileno, tomando éste camedha funcional. Dicha conclusion se basa en loesite:

- Es la moneda del pais (Chile).
- Es la moneda que influye fundamentalmente enpasaciones de la Sociedad.

Debido a lo anterior, podemos decir que el pesembirefleja las transacciones, hechos y condisigpe son
relevantes para la Sociedad.

2.5. Clasificacién de saldos en corrientes y no camtes

En el estado de situacion financiera, los saldoslasdfican en funcion de sus vencimientos, esrdeomo
corrientes aquellos con vencimiento igual o infedodoce meses y como no corrientes, los de veacimi
superior a dicho periodo.

2.6. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyenntas corrientes bancarias.
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2.7. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican en los sigies: a valor razonable con cambios en resultaaltisos
financieros mantenidos hasta su vencimiento y dispes para la venta. La clasificacién dependedgbdsito
con el que se adquirieron los activos financiek@sadministracion determina la clasificacion de aatvos
financieros en el momento de reconocimiento inicial

Activos financieros a valor razonable con cambiosasultados

Los activos financieros a valor razonable con camigin resultado son activos financieros mantenidoa
negociar. Un activo se clasifica en esta categirda@ adquiere principalmente con el propositoateerse en
el corto plazo, si existe un mercado activo deseflgse puede determinar su valor razonable en foomfable.

Las adquisiciones y enajenaciones de activos fiaeo® se reconocen en la fecha de negociaciénais ke
fecha en que la sociedad se compromete a adquwieinaer el activo.

Los Activos — Pasivos Financieros, se reconocan\akor justo y los costos de transaccion se rez@men el
Estado de Resultados, en el periodo en que éstoeenc Posteriormente son registrados a su vakip ju
también con efecto en resultados.

Inversiones a mantener hasta su vencimiento

Las inversiones a mantener hasta su vencimientoagoellas que la Sociedad tiene intencién y cdpdaile
conservar hasta su vencimiento, se contabilizaostb amortizado, correspondiendo éste al valaneieado,
menos rescates efectuados, mas los intereses delesngo cobrados calculados por el método de dadas
interés efectiva.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la vewnta 150 derivados que se designan en esta categodase
clasifican en ninguna de las otras categoriasa@eyien en activos no corrientes a menos que langstracion
pretenda enajenar la inversion en los 12 mese®nigs a la fecha del balance.

2.8. Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Se reconocen por su valor razonable. Cuando elr viabmninal de la cuenta por cobrar no difiere
significativamente de su valor razonable, el recon@nto es a valor nominal.
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2.9. Impuestos a la Renta e Impuestos Diferidos

La Sociedad determina los efectos por impuestorarita de primera categoria al cierre de cadaigjgrde
acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes.

De acuerdo con la aplicacion de NIC 12 “Impuesi@saganancias”, la Sociedad reconoce, cuando pomds,
activos y pasivos por impuestos diferidos por lamexion futura de los efectos tributarios atribesba
diferencias entre los valores contables y sus saltributarios. La medicién de los impuestos difasi se
efectla en base a la tasa de impuesto que, dalacu& legislacion tributaria vigente, se debaapkn el afio
en gue los impuestos diferidos sean realizadaguahdos.

Los efectos futuros de cambios en la legislacidutaria o en las tasas de impuestos son recorseiddos
impuestos diferidos a partir de la fecha en queslaque aprueba dichos cambios sea publicada.

Al 30 de junio de 2016, los impuestos diferidos hmo ajustados a las nuevas tasas de impuesteatéade
primera categoria, de acuerdo a lo establecida ey N°20.780 publicada el 29 de septiembre del 2Bsta
norma sefala que para el afio 2014 la tasa de itopdeeprimera categoria sube a 21%, el afio cone@l®

la tasa serd de 22,5%, el afio 2016 de 24%, a cdetaafio 2017 la tasa de impuesto sera 25% para
contribuyentes que tributen bajo el Sistema de &®Aftribuida. Sin embargo, quienes tributen baj8istema
Integrado Parcial, soportardn una tasa del 25,5%ntkiel afio 2017 y a contar del afio 2018 tribntach tasa
de 27%.

Para optar por alguno de los regimenes antes deSalentre los meses de octubre y diciembre de, 2816
Sociedad, deberd presentar una declaracién juradaSl, o cual debe sustentarse en una aprobaceia
por parte de una Junta Extraordinaria de Acciosistan un quérum de a lo menos dos tercios dectasres
emitidas con derecho a voto.

En caso de no ejercer la opcién anterior, la léghbdsce que las sociedades anénimas, quedaranicasnak
Régimen con imputacion parcial del crédito por iegia a la Primera Categoria denominada Sistemgraate
Parcial (SIP) con tasas del 25,5% en 2017 y el @7%2018 y siguientes.

2.10. Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos estan expuastoscosto histérico menos su depreciacion y pasdidr
deterioro acumuladas correspondientes. El costriis incluye los gastos directamente atribuibdesa
adquisicion de las partidas.

La depreciacion es calculada usando el métoda lioeasiderando cualquier ajuste por deterioro.

La determinacion de la vida util de las propiedagéentas y equipos, se efectlia en base a lastakipas en
gue se espera utilizar el activo.

El valor residual y la vida util de los activos senisados y ajustados, si corresponde, en formalan
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2.11. Propiedades de Inversion

Propiedades de inversion son aquellos bienes inesighe se mantienen para explotarlos en régimen
de arriendo o para obtener una plusvalia en swav@nmho consecuencias de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos pre@aosaetcado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, laogedades de inversion se valoran a su valor
razonable. Los valores razonables son determinaaogaluadores independientes.

Las ganancias del valor razonable se reconocessardultados en el periodo en que se producen.

2.12. Acreedores comerciales y otras cuentas porgs

Los acreedores comerciales se reconocen iniciagngest valor razonable y posteriormente se valoripar

su costo amortizado utilizando el método del tiparderés efectivo. Cuando el valor nominal deuenta por
pagar no difiera significativamente de su valoorable, el reconocimiento es a valor nominal.

2.13. Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Se reconocen por su valor razonable. Cuando elr vaboninal de la cuenta por pagar no difiere
significativamente de su valor razonable, el recaniénto es a valor nominal.

2.14. Otras provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedae tima obligacién presente legal o implicita, como
consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidasidiere una salida de recursos que se considaivalge y
gue se puede estimar con fiabilidad. Dicha obliyagiuede ser legal o tacita, derivada de, entos déctores,
regulaciones, contratos, practicas habituales gpommisos publicos que crean ante terceros una &tpec
valida de que la Sociedad asumira ciertas respiidsales.

2.15. Reconocimiento de ingreso

Los ingresos se imputan en funcion del criteriodislengo. Y corresponden a los ingresos obtenido$ap
funciones que realiza como administrador de las@ctjue conforman los patrimonios separados.
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NOTA 3. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

Los principales criterios contables utilizados &pileparacion de los estados financieros sondosesites:

Nuevas normas, modificaciones a hormas e interpogtas que son de aplicacion obligatoria por
primera vez a partir de los periodos iniciadoslall® enero de 2016

Nuevas Normas

NIIF 14 Cuentas Regulatorias Diferidas

Periodosalsuque comienzan en o después del ]
enero de 201¢

Enmiendas a NIIFs

NIC 1: Iniciativa de revelacién

Periodos anuales que comienzan en o después de
enercde 2016

NIIF 11, Acuerdos Conjuntos: Contabilizacion de Adquisiciones de
Participaciones en Operaciones ConjL

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201¢

NIC 16,Propiedad, Plantay Equipo, y NIC 38,Activos Intangibles:
Clarificacion de los métodos aceptables de Deprisiay
Amortizacion

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2016.

de

1d

1d

1d

NIC 27, Estados Financieros Separados, NIIF 1@&dest Financiero
Consolidados, NIIF 12, Revelaciones de Participaescen Otras
Entidades y NIC 28, Inversiones en Asociadas. Aplin de la
excepcion de consolidacic

sPeriodos anuales iniciados en o después del lele ¢

de 2016.

NIC 41,Agricultura, y NIC 16,Propiedad, Plantay Equipo: Plantas
que producen fitos.

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2016. Se permite adopcién anticiy

1d

NIC 27,Estados Financieros Separados, Método del Patrimonio en
los Estados Financieros Separa

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 201

1d

Enmiendas a NIIFs

NIC 7: Iniciativa de revelacion, modificaciones HEN.

Periodos anuales que comienzan en o despuégié
enero de 2017. Se permite adopcién anticiy

NIC 12, Reconocimiento de Activos por Impuestosehifos por

Periodos anuales que comienzan en o después de

1d

Pérdidas no Realizadas (modificaciones a NIC

enero de 2017. Se permite adopcién anticij

Nuevos pronunciamientos contables:

Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e intagioees han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion aun no esté vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales que comienzan en o despuéside
enero de 2018. Se permite adopcién anticiy

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2018. Se permite adopcién anticij

1d

NIIF 16: Arrendamientos

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 219. Se permite adopcién anticipe

1d

Nuevas Interpretaciones

CINIIF 22: Transacciones en Moneda Extranjeray
Contraprestaciones Anticipadas

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2018. Se permite adopcién anticiy

1d

NIIF 2, Pagos Basados en Acciones. Aclaracion de contabilizacion d
ciertos tipos de transacciones de pagos basadcemes

ePeriodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2018. Se permite adopcién anticiy

1d

NIIF 10, Estados Financieros Consolidados, y NIC 28,Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos. Transferencia o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o giegmnjuntc

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

NIIF 15, Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes: Modificacion clarificando requerimientos y
otorgando liberacion adicional de transicion panpreesas que

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2018. Se permite adopcién anticipada.

implementan la nueva norn

1d
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NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del rubro al 30 de junio de 2017.y8 diciembre 2016, es la siguiente:

Efectivo y Equivalente al Efectivo 30-06-2017 31-12-2016
M$ M$
Caja 30 30
Saldos en Banco 11.070 3.341
Total Efectivo y Equivalente al Efectivo 11.100 3.371

El detalle por cada concepto de efectivo y equitalee efectivo es el siguiente:

El efectivo y equivalente al efectivo estd compugstr dineros mantenidos en cuenta corriente bangar
saldos disponibles en caja.

NOTA 5 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

El detalle de los instrumentos financieros esglisite, al cierre de cada ejercicio:

Tipo de Ne de Cuotas M$ M$
INSTRUMENTO Inversién del fondo

Fondos 30-06-2017 31-12-2016 30-06-2017 31-12-2016
Cuota fondc Contratos de Leasing 9 9 106.149 114.833

Privado Inmobiliario y Mutuos

de Inversiones Hipotecarios

Total Activos Financieros 9 9 106.149 114.833

NOTA 6 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar adentes 30-06-2017 31-12-2016
M$ M$
Pagares por cobrar 18.000 18.000
Otros Deudores 31.793 31.752
Total, deudores comerciales y otras cuentas por cry 49.793 49.752
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NOTA 7 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONAD AS

Se consideran empresas relacionadas las emprefaisiade segun lo contemplado en la NIC 24 y en la
normativa de la Superintendencia de valores y $sgur

30-06-2017  31-12-2016

RUT SOCIEDAD RELACION TRANSACCION  VENCIMIENTOS - -
99.597.290-5 Mainco S.A. Acc. ComlUn  Préstamo Mensual 11.500 11.500
76.131.371-1 Cofrusec S.A.  Acc. ComlUn  Préstamo Mensual 7.901 7.901
96.972-780-3 Patrimonio N°2. Administracién Honorarios Mensual 2.000 9.769
79.621.860-6 Productos Tres E Acc. Comin  Préstamo Mensual 5.957 5.957
TOTALES 27.358 35.127

A la fecha de los presentes estados financierosxigien provisiones de deudas de dudoso cobroyni ha
garantias otorgadas asociadas a los saldos eadrpartes relacionadas.

NOTA 8 PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPOS, NETO

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016 0eiexdad presenta en este rubro los siguientes ptusce

2016 Otros activos fijos  Total PPE
Saldo Inicial al 01.01.2016 1759 1759
Adiciones 800 800
Bajas - )
Depreciacion acumulada -
01.01.2016 1.158 1.158
Depreciacion del Ejercicio 216 216
Valor neto al 31.12.2016 1154 1.154

2017 Otros activos fijos  Total PPE
Saldo Inicial al 01.01.2017 2529 2529
Adiciones ) -
Bajas - -
Depreciacion acumulada -
01.01.2017 1.374 1.374
Depreciacion del Ejercicio 211 211
Valor neto al 30.06.2017 944 944
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NOTA 9 PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion corresponden a unibieaeble que se mantiene para explotarlo en
régimen de arriendo o para obtener una plusvalguerenta como consecuencias de los incrementos
gue se produzcan en el futuro en sus respectieasogrde mercado.

30-06-2017 31-12-2016

Detalle M$ M$
Valor Inicial 70.000 70.000
Revalué 22.657 -
Reajuste 324

Valor Final 92.981 70.000

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENT AS POR PAGAR

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016,dai€&dad presenta los siguientes saldos

30-06-2017 31-12-2016
M$ M$

Retenciones por pagar 1.077 2.745

Total Cuentas por pagar comerciales y otras cuentgsor pagar 1.077 2.745

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas poragar

NOTA 11 OTRAS PROVISIONES A CORTO PLAZO
Informacion a revelar sobre las provisiones:

Las provisiones son reconocidas cuando se tieneobligacion como consecuencia de hechos pasados, es
probable que exista un pago para liquidar esa atibg y se puede estimar en forma fiable el impdeda
misma.

Para los periodos terminados al 30 de junio de 3031 de diciembre 2016, la Sociedad no ha efeotuad
provisiones.
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NOTA 12 CAPITAL EMITIDO

A la fecha de los presentes estados financierasptial suscrito y pagado de la Sociedad es deRg21.

Capital suscrito de la Sociedad corresponde a 092580 acciones, nominales, sin valor nominal glae se
encuentran suscritas y pagadas en su totalidad.

La Sociedad mantiene un Capital Pagado, tal conmdioa el articulo N°32 del titulo Xl de la 1dy°18.045,
superior a diez mil unidades de fomento.

Los duefios de la Securitizadora tienen comoiebjetincipal salvaguardar la capacidad de conticoano
empresa en marcha, generar retornos a sus acapistantener su actual estructura de capital.

Durante los periodos 2017 y 2016, no se han prddumambios en el nimero de acciones.

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016, rizppedad del capital de la Sociedad se compone ciguoe:

Accionista RUT Serie N°d.e NOdQ N°de  acciones Porcentaje
accione: accione: con de
suscritas pagadas derecho a voto  participacion
Servihabit S.A. 96.783.540-4 Unica 192.307.36¢ 192.307.36¢ 192.307.36¢ 99,99%
José Pedro Silva Prado 6.649.046-7 Unica 192 192 192 0,01%
TOTALES 192.307.56C 192.307.56( 192.307.56( 100%
Estado de Cambio en el Patrimonio ; Ganancias
Capital P . .
emitido (pérdidas)  Patrimonio
acumuladas
Patrimonio previamente reportado 257.491 14.001 266.675
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/20[L7 287|4 14.001 271.492
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 15.756 15.756
Patrimonio al final del periodo 30/06/2017 257.491 29.757 287.248
Capital Ganancias
Estado de cambios en el patrimonio P! (pérdidas)  Patrimonio
emitido
acumuladas
Patrimonio previamente reportado 257491 3043 257.799
Patrimonio al comienzo del periodo 01/01/20[L6  257.491 302*3 257.799
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 7.941 7.941
Patrimonio al final del periodo 30/06/2016 257.491 8.249 265.74(
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NOTA 13 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 30 de junio de 2017 y 2016, la Sociedad preskstaiguientes saldos:

30-06-2017 30-06-2016
Rubro

M$ M$
Administracién patrimonios separados Yy otr¢ 8.63¢ 21.063
Total ingresos 8.638 21.063

NOTA 14 GANANCIAS (PERDIDAS) QUE SURGEN DE DIFERENCIAS ENTRE IMPORTES EN
LIBROS ANTERIORES Y EL VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS F INANCIEROS
RECLASIFICADOS COMO MEDIDOS AL VALOR RAZONABLE.

Corresponde al reconocimiento de la ganancia ptoddel revalué de la propiedad de inversion
mantenida para explotar en régimen de arriendoagizener una plusvalia .

30-06-2017 30-06-2016

Detalle M$ M$
Reconocimiento en resultado 22.657 -
Total 22.65° -

NOTA 15 GASTO DE ADMINISTRACION Y OTROS GASTOS POR FUNCION

Al 30 de junio de 2017 y 2016, la Sociedad preskstaiguientes saldos:

30-06-2017 30-06-2016

Rubro M MS
Remuneraciones 15.309 14.333
Otros Gastos 1.851 915
Totales 17.160 15.248

NOTA 16 RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE
Al 30 de junio de 2017 y 2016, la Sociedad preslstaiguientes saldos:

30-06-2017 30-06-2016

Rubro
M$ M$
Reajuste por inversiones 1.621 2.126
Totales 1.621 2.126
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NOTA 17 GANANCIA BASICA POR ACCION

La utilidad por accion es calculada dividendo sliteado atribuible a los accionistas de la Compedifeel
promedio ponderado de las acciones comunes.

Ganancias (pérdidas) por Accién 2017 2016

M$ M$
Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores gigumentos de Participacion
Resultado disponible para accionistas Comunes;doasi 15.756 7.941
Promedio ponderado de Nimero de acciones 192.307 192.307
Ganancia (pérdida) por accién en M$ 0,08 0,04

NOTA 18 INFORMACION POR SEGMENTOS
La sociedad revela informacién por segmentos derdowen NIIF 8 “Segmentos operativos”, que estables
normas para informar respecto de los segmentoatbmer y revelaciones para los productos, servigiieas
geograficas.
Los segmentos de negocios de la sociedad estaruestop por:
Estructuracién de bonos securitizados
- Estimacion de flujos de caja que seran generaddsgactivos del patrimonio separado.
- Disefio definitivo legal y financiero de la emisida titulos de deuda.
- Elaboracion del contrato de compraventa de acéwi® la companiia originadora y la Securitizadora.
- Elaboracién del contrato de emision.

Emision y colocaciéon de bonos securitizados

- Elaboracion del prospecto de emision y de la dootaean adicional requerida por la
Superintendencia de Valores y Seguros.

- Justificacion y negociacion de criterios de estmattion ante los inversionistas institucionales y
clasificadores de riesgo de la estructura de Iaiémiy los modelos financieros.

- Emision y colocacién de los titulos de deuda der#tEacion.
Administracioén y coordinacion de patrimonios sefdaga
- Coordinar las funciones de los distintos admindkiras de la cartera de créditos que integran iwbact
del patrimonio separado, debiendo conciliar larimf@cion suministrada con sus propios registros, de
manera de verificar la correccién del proceso degpeion de los flujos de pagos de las carteras

administradas.

- Inversién y administracion de los excedentes yremsuexistentes en patrimonio.
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NOTA 18 INFORMACION POR SEGMENTOS, CONTINUACION

Para cada uno de estos segmentos de negocio,iefasteacion financiera que es regularmente util&por la
administracion para la toma de decisiones, la asign de recursos y la evaluacion de desempefo.

NOTA 19 INFORMACION PATRIMONIO SEPARADO

INGRESOS PATRIMONIO SEPARADO

Patrimonio Activo Securitizado Administrador ~ Administrador Coordinador Ingresos por
Maestro General activos
securitizados
’F\]g;rimonio Mutuos Hipotecarios BBVA 'y BBVA ACFIN Securitizadora 284.096
Leasing habitacionaly =~ Leasing Inmobiliario S.A. Interamericana S.A.

Leasing Inmobiliario

EXCEDENTES PATRIMONIO SEPARADO

o
Patrimonio N . Fe.ch{;\, Retiros de excedentes excedentes destinatario Bono
Inscripcién Inscripcién
excedentes del Periodo acumulados del excedente Subordinado
Patrimonio Bono .
NO2 383 29-09-2004 0 -430.427 -4.515.151 Subordinado Si

OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA PATRIMONIO SEPAR ADO

Patrimonio Cupones Cupones
Separado Serie Tasa Iniciales  al 30-06-2017 Montos nominales
UF Saldo UF Saldo Insoluto
Inicial al 30/06/2017
Patrimonio Separado N°2 A 450% 2.500 2.500 1.250.000,0¢ 211.832,74
Patrimonio Separado N°2 B  6,00% 161 161 161.000,0C 335.166,26

En el caso de la serie B subordinada la amortimasgdpagara en una sola cuota el 10 de noviemt#e2te

Subordinacién de la serie B subordinada: La sergulBordinada recibird después de pagados losstitido
deuda de la serie senior los fondos que tengaridpe para el pago, Articulo 3.11 de la Escrifaspecial.

El emisor debera rescatar total y anticipadametéiiulos de deuda de la serie B Subordinada desgue se
hubiesen pagado completamente los titulos de diritiaserie senior. En tal caso, el precio dektesc

anticipado que se pagara al Tenedor de los Titldodeuda de la serie B subordinada sera igualcaldexnte
generado por el patrimonio separado a la fechage ge rescate.
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NOTA 20 ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

La administracién del riesgo de la empresa es wigagia por el Directorio, el cual es el responsaileel
desarrollo y monitoreo de las politicas de admiatén de riesgo de la empresa. La empresa forme gel
grupo Interamericana cuya administracion cuenta eloconocimiento del negocio y la experiencia dg su
equipos de trabajo para adoptar las politicas dealoy de riesgo necesarias para el buen funci@r@mde la
empresa.

Riesgo de Liquidez: La empresa mantiene una palétecliquidez basada en la correcta administrad#dsus
activos y pasivos, esto mediante politicas quealogt cumplimiento oportuno de los compromisos ukstros
clientes como asi también el cumplimiento en pldeonuestras obligaciones, esto considerando el jmane
eficiente de los excedentes de caja y de las atteas de financiamiento permitiendo asi flujosatantes en el
tiempo.

La administraciobn de la empresa realiza gestiones germite realizar proyecciones de flujo de efecti
anticipandose a las necesidades de liquidez o drizfelo corresponda.

Riesgo de Mercado: La empresa no tiene exposididiesgo de mercado ya que no cuenta con activos o
pasivos que se valoricen de acuerdo a precios ded®(tasas de interés, tasas de cambio, pregiasaibnes
etc).

Riesgo de Crédito La Sociedad por su naturalezagaliza operaciones que impliquen el otorgamietgo
créditos, por lo que no hay riesgos asociadoseacesicepto.

Riesgo Operacional: El cliente de la empresa d2afimonio separado creado por la misma Sociedadpp
gue no existe un riesgo en el cobro de los ses/jmiestados por la administracion de este.

NOTA 21 MEDIO AMBIENTE

Por la naturaleza de las operaciones de la Societade han efectuado desembolsos relacionadosstan
materia.

NOTA 22 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financier@xisten contingencias ni compromisos vigentes.

NOTA 23 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 20l6emgstian activos y pasivos contingentes
significativos.

NOTA 24 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

La Sociedad, no ha recibido cauciones de tercen@sgarantizar ningun tipo de obligaciones coretes
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NOTA 25 SANCIONES

Durante el periodo finalizado al 30 de junio de?20& Sociedad, sus directores y administradordsancsido
objeto de sanciones por parte de algun organissnalizador.

NOTA 26 HECHOS POSTERIORES

Entre el 30 de junio de 2017 y a la fecha de emidi estos estados financieros, no han ocurrids bichos
gue pudiesen afectar significativamente la integaién de los mismos.
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