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SECURITIZADORA SECURITY SA.

Estados de Situacién Financiera Clasificados

Al 30 de septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011

ACTIVOS

Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes a efectivo
Otros activos financieros corrientes
Otros activos no financieros, corriente
Deudores comerciaesy otras cuentas por cobrar corrientes
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corriente
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no Corrientes
Activos intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, plantay equipo
Activos por impuestos diferidos
Total activos no corrientes
Total Activos

PATRIMONIO Y PASIVOS

Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corriente
Otras provisiones a corto plazo
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones corrientes por beneficio alos empleados
Otros pasivos no financieros corrientes

Total pasivos corrientes

Patrimonio Neto

Capital emitido

Primas de emision

Ganacias (pérdidas) acumuladas
Patrimonio Neto, Total
Total Patrimonio y Pasivos

©)
(4)
®)
(6)
()
®)

(9)
(10)

©)

(11
)
(12
(8)
13)
(14)

(16)

Nota 30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
258.621 451.447
763.490 752.288
2.914 821
30.216 32.048
10.155 1.063
- 622
1.065.396 1.238.289
1.392 2.359
6.491 8.035
314.020 232.135
321.903 242.529
1.387.299 1.480.818
327 1.202
617 -
6.826 11.857
750 707
18.079 19.962
9.322 10.924
35.921 44.652
2.086.071 2.086.071
25.620 25.620
(760.313) (675.525)
1.351.378 1.436.166
1.387.299 1.480.818

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parteintegral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Estados de Resultados Integrales por Funcion

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011

Por 10s9 meses

Por los 6 meses

terminados al terminadosal
30 de septiembre 30 de septiembre
Nota 2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$

Margen Bruto
Ingresos de actividades ordinarios (15) 90.645 87.615 30.216 29.442
Costo de ventas (menos) - - - -

Total Margen Bruto 90,645 87.615 30216 29442
Otraspartidasde operacion
Otrosingresos, por funcion (15) 151.453 187.973 108.851 28.793
Gastos de administracion (15) (423.778) (438.465) (139.627) (136.834)
Otras ganancias (pérdidas) (15) 5.996 20 5.996 -
Costos financieros ©)] (10 0 (10)
Resultados por unidades de regjuste 9765 5.947 (1.201) 1.310

Total otras partidas de operacion (256.567) (244.535) (25.981) (106.741)

Resultado antes de Impuestos (165.922) (156.920) 4235 (77.299)
Gasto (ingreso) por impuesto alas ganancias 8) 81.135 39.602 45.334 15.546
Ganancia (pérdida) de actividades continuadas después de impuesto (84.787) (117.318) 49569 (61.753)

Pérdida del eercicio (84 787) (117.318) 40580 ___ (R1783)
Resultadointegral atribuiblea
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora (84.787) (117.318) 49.569 (61.753)
Resultado integral atribuible a participaciones no controladora - - - -
Resultado integral total (84,787) (117.318) 49569 ___ (61.753)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Estados de Resultados Integrales

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011

Por los 6 meses Por los 6 meses
terminados al terminados al
30 de septiembre 30 de septiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Estados deresultados integrales
Ganancia(pérdida) (84.787) (117.318) 49.569 (61.753)
Resultadointegral total (84.787) (117.318) 49.569 (61.753)

Resultadointegral atribuiblea
Resultado integral atribuible alos propietarios de la controladora (84.787) (117.318) 49.569 (61.753)
Resultado integra atribuible a participaciones no controladora - - -

Resultadointegral total (84.787) (117.318) 49.569 (61.753)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parteintegral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Estados de Flujos de Efectivo Indirecto

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011

Flujos de efectivo procedentes de (utilidades en ) actividades de oper acién

Ganancia (pérdida)

Ajustes para conciliar la ganancia (pérdida)
Ajuste por gastos (Ingreso) por Impuestos a las Ganancias
Ajustes por la disminucion (incremento) de cuentas por cobrar de origen comercial
Ajustes por disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de |as actividades
de operacion
Ajustes por el incremento (disminucion) de cuentas por pagar de origen comercia
Ajustes por incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades
de operacion
Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion
Ajustes por provisiones
Otros gjustes por partidas distinta a efectivo

Total de ajustes para conciliar la ganancia (pérdida)

Impuestos alas ganancias (pagados) reembol sados, clasificados como actividades de operacion
Flujo de efectivo neto procedentes de (utilizados en) actividades de oper acion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en ) actividades deinversion
Importes procedentes de la venta de propiedades, plantay equipo
Compras de propiedades, plantay equipo
Compra de activos intangibles

Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades deinversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en ) actividades de financiacién
Impuestos a las ganancias reembol sados (pagados)
Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Incremento (disminucién) en el efectivoy equivalentes al efectivo, antes
del efecto delos cambios en la tasa de cambio

Efectos delavariacion en latasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de |as variaciones en |a tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Incremento (disminucion) de efectivo y equivalentesal efectivo

Efectivoy equivalentes al efectivo al principio del periodo
Efectivoy equivalentes al efectivo al final del periodo

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parteintegral de estos estados financieros

Notz 30.09.2012  30.09.2011
M$ M$

(84.787) (117.318)

©) (81.135) (39.602)

(6) 1.832 1.400

(21.765) (20.463)

(259) (344)

(14) (1.602) (2.173)

3.743 3.640

(6.914) 9.145

- (20)

(106.100) (48.417)

(®) (707) (641)

(191.594) (166.376)

- 20

(10) (421) (455)

(9) (811) (339)

(1.232) (774)

(192.826) (167.150)

(192.826) (167.150)

451447 1.202.329

258.621 _ 1.035.179




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Estados de Cambios en € Patrimonio Neto

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011

Ganancias
Capital Prima (pérdidas) Total
Emitido de emision acumuladas
M$ M$ M$ M$
Patrimonio al comienzo del periodo 2.086.071 25.620 (675.526) 1.436.165
Ganancia(pérdida) - - (84.787) (84.787)
Incremento (disminucion) por transferenciasy otros cambios, patrimonio - - - -
Incremento (disminucion) por cambios en |a participacién de |a propiedad - - - -
Patrimonio al 30 de septiembre de 2012 2.086.071 25.620 (760.313) 1.351.378
Ganancias
Capital Prima (pérdidas) Total
Emitido de emision acumuladas
M$ M$ M$ M$
Patrimonio a comienzo del periodo 2.086.071 25.620 (498.246) 1.613.445
Ganancia(pérdida) - - (117.318) (117.318)
Incremento (disminucién) por transferencias v otros cambios. batrimonio - - - -
Incremento (disminucion) por cambios en la participacion de la propiedad - - - -
Patrimonio al 30 de septiembre de 2011 2.086.071 25.620 (615.564) 1.496.127

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parteintegral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 1 - Informaciéon de la Sociedad

La sociedad Securitizadora Security S.A., se constituyé como sociedad anénima cerrada, por
escritura publica el 21 de octubre de 1997, con el objeto exclusivo de adquirir los créditosa que
se refiere @ aticulo N°135 de la ley N°18.045 del afio 1981 y las normas legales
complementarias, y la emision de titulos de deuda de corto y largo plazo.

Por resolucién exenta nimero trescientos sesenta y nueve del 12 de marzo de 1997 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizo la existencia de la Sociedad y se aprobaron
sus estatutos. La Sociedad se inscribié en e Registro de Valores de la Superintendencia de
Valoresy Seguros con e niimero 640, € 1 de abril de 1998.

En Junta General Extraordinaria de Accionistas realizada el 29 de noviembre de 2005, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, e nombre de
Securitizadora Security GMAC-RFC SA.

En Junta Extraordinaria de Accionistas redizada € 22 de septiembre de 2008, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, e nombre de
"Securitizadora Security S.A.", escritura protocolizada con fecha 25 de septiembre de 2008 en
notaria Guillermo Le-Fort Campo.

La Sociedad tiene su domicilio social y oficina central (casa matriz) ubicado en la ciudad de
Santiago en Av. Apoquindo N° 3.150 Piso 7, y su pagina web es www.securitizadorasecurity.cl.

Parael periodo septiembre 2012 la Sociedad tiene 7 trabajadores (5 en 2011).

Las notas adjuntas nilmeros 1 a 26 forman parteintegral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios

contables aplicados.

A continuacién se describen las principales politicas adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere NIC 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién de
lasNICy NIIF (IFRS por su siglaen inglés) vigente a 30 de septiembre de 2012 y aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presenten en estos estados financieros.

La informacién contenida en los presentes estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Sociedad:

a) Periodo contable

L os presentes Estados Financieros cubren |os siguientes periodos:

Estados de Situacién Financiera por el periodo de nueve meses terminado a 30 de
septiembre de 2012y al gercicio terminado a 31 de diciembre 2011.

Estados de Cambios en € Patrimonio Neto por e periodo de nueve meses terminado
al 30 de septiembre de 2012 y por € periodo de nueve meses terminado a 30 de
septiembre de 2011

Estados de Resultados Integrales por el periodo de seis y nueve meses terminado al
30 de septiembre de 2012 y por €l periodo de seis y nueve meses terminado al 30 de
septiembre de 2011

Estados de Flujo de Efectivo Indirecto por el periodo de nueve meses terminado al
30 de septiembre de 2012 y por e periodo de nueve meses terminados a 30 de
septiembre de 2011.

b) Basedepreparacion

Los estados financieros de Securitizadora Security S.A. correspondientes al periodo de
nueve meses terminados al 3 de septiembre de 2012, 30 de septiembre de 2011, y a
gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2011, han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacional de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por € International
Accounting Standards Board (en adelante "IASB").

Con fecha 29 de noviembre de 2012 en reunién de Sesién Extraordinaria de Directorio se
aprobaronlos presentes Estados Financieros



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios

contables aplicados (continuacién).
Moneda funcional

Las partidas incluidas en los Estados Financieros se valoran utilizando la moneda del
entorno econodmico principal en que la entidad opera (Peso Chileno). La moneda funciond
dela Sociedad es € peso chileno, que constituye ademas la moneda de preparacion y
presentacion de los estados financieros de la entidad.

Conversion

Los activos y pasivos expresados en unidades de fomento se muestran a la cotizacion
vigente al cierre del periodo.

Uso de estimacionesy juicio

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Directorio
de la Sociedad, al respecto dicho Directorio manifiesta expresamente que se han aplicado
integramente todos los principales principios y criterios incluidos en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicables a la naturaleza de las operaciones de
la Sociedad.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la administracion de la Sociedad, para cuantificar agunas partidas de
activos, pasivos, ingresosy gastos.

Estas estimaciones se refieren principal mente a:

Deterioro de activos. La Sociedad revisa e vaor libro de los activos tangibles e
intangibles para determinar s existe cualquier indicio que su valor libro no puede ser
recuperable, de existir algun indicio, dicho valor del activo se estima para determinar €l
deterioro de valor.

Deterioro de intangibles. La Sociedad a través del tiempo ha adquirido paquetes
computacionales que permiten e desarrollo de las operaciones normales, estas
aplicaciones requieren habitualmente de actualizaciones y mejoras que le permiten
mantenerse vigentes, en e desarrollo de estas actudizaciones los costos incurridos son
capitalizados y amortizados en el plazo en que se estima los beneficios futuros asociados
se recuperaran, considerando su obsol escencia tecnol dgica.



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios

€)

f)

¢)

contables aplicados (continuacién).
Uso de estimacionesy juicio (continuacion)

El méodo de depreciacion, € valor residual asignados a los activos y estimacion de vidas
Utiles son revisados por la administracion al cierre de presentacion de cada estado
financiero.

Cuentas por cobrar

En e rubro Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes, la Sociedad
presenta principalmente las operaciones de cobranza de la administracion maestra a los
patrimonios separados.

Propiedades, plantay equipo

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan utilizando € modeo del costo, que
corresponde a un método contable en el cual las propiedades, planta y equipo se registran

al costo menos la depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por
deterioro de valor.

La depreciacién se determina, aplicando el método lineal, sobre el costo de los activos
menos su valor residual.

La depreciacion de cada periodo se registra contra el resultado del periodo y escalculada
en funcion de los afios de vida Util estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la engjenacion o € retiro de un activo se calcula como
la diferencia entre €l precio de ventay € valor libro del activo, y se reconoce en la cuenta

de resultados.

Lavida (til estimada de cada uno de los items del activo fijo es la siguiente:

Periodo Vida minima Vida maxima

Vidaplantay equipo Meses 36 120

El método de depreciacion, € valor residual asignados a los activos y estimacion de vidas
Utiles asignadas son revisados por la administracion a cierre de presentacion de cada
estado financiero.



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 — Bases de preparacién y presentacion de los estados financieros y criterios

h)

contables aplicados (continuacion).

Activosintangibles

Los activos intangibles corresponden principamente a licencias de software y software
computacional gue han sido adquiridos como paguetes computacionales, su valorizacion
se realiza a su costo de adquisicion menos amortizacion acumulada y de las pérdidas por
deterioro de valor que experimenten. La amortizacion se calcula usando e método lineal,
distribuyéndose a lo largo de la vida Util estimada del activo, dicha vida Util estimada es de
3 afos, y ha sido determinada en funcidén del plazo que se espera se obtenga de los
beneficios econdmicos futuros.

Los desembolsos posteriores son activados sdlo cuando aumentan los beneficios
economicos futuros del activo. Todos |os otros desembol sos, tales como marcas, plusvalia,
capacitaciones u otros generalos internamente, son reconocidos en resultado cuando se
incurre en ellos.

El método de amortizacion, €l vaor residual asignados a los activos y estimacion de vidas
(tiles asignadas, son revisados por laadministracion a cierre de cada estado financiero.

Impuesto a larenta eimpuestos diferidos

La provision para impuesto a la renta se ha determinado en conformidad con las

disposiciones legaes vigentes. Los efectos futuros por cambios en la legislacion tributaria
vigente o cambios en la tasa de impuestos serén reconocidos por la Sociedad a partir de la
fecha en que laley que apruebe dichos cambios sea publicada.

L os impuestos diferidos corresponden a los impuestos sobre |as ganancias que la Sociedad

deberd pagar o impuestos por recuperar en periodos futuros En consecuencia a lo anterior
la sociedad reconoce activos y pasivos por impuesto diferidos por la estimacion futura de

los efectos tributarios atribuibles a diferencias temporales entre los valores contables de
los activos o0 pasivos y sus valores tributarios. La medicion de los impuestos diferidos se
realiza en base a la tasa de impuesto que se deba aplicar en e afio en que los pasivos por
impuestos sean realizados o liquidados.

10



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 — Bases de preparacién y presentacion de los estados financieros y criterios

j)

K)

contables aplicados (continuacion).
Beneficios a losempleados
j.1) Vacacionesdel personal

El costo anual por vacacionesy otros beneficios del personal son reconocidos sobre
la base devengada.

].2) Otros beneficios o0 incertivos
La Sociedad cuando esta contractuamente obligada o cuando la préctica en €
pasado ha creado una obligacién implicita, reconoce un pasivo por bonos a
gjecutivos de administracion por cumplimiento de metas.

j-3) Indemnizaciones por afios de servicio

La Sociedad no tiene acordado este beneficio contractualmente y, por tanto, no se ha
constituido provision por dicho concepto.

Provisiones generales
L as provisiones son reconocidas por la Sociedad cuando:

- Se tiene una obligacién presente, ya sea kgal o implicita, como resultado de hechos
pasados

- Es probable que sea necesario desembolsar recursos para cancelar una obligacion y que
el monto de dichos recursos sea posible medir de manera fiable.

Las provisiones se registran a valor actual de los cesembolsos que se estiman sean

necesarios para liquidar la obligacion, para lo anterior se utilizan las mejores estimaciones
posibles para determinar el valor actual de las mismas.

11



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 — Bases de preparacién y presentacion de los estados financieros y criterios

1)

contables aplicados (continuacion).

Reconocimiento de ingresosy gastos

1.1)

1.2)

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen
iguamente considerando e grado de redlizacion de la prestacion del servicio
respectivo a la fecha de los estados financieros, sempre y cuando € resultado de la
transaccion pueda ser estimado con confiabilidad, es decir, que e importe de los
ingresos ordinarios pueda valorarse con confiabilidad, que sea probable que la
empresa reciba los beneficios econdmicos derivados de la transaccién, que e grado
de readlizacion de la transaccion, en la fecha del balance, pueda ser valorizado con
confiabilidad y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.

Gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucion en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, 0 un
incremento de un pasivo, que se puede medir de manera fiable. Esto implica que €
registro de un gasto se efectuard de manera simultanea a registro del incremento del
pasivo o la reduccién del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su
registro como activo.

Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibles en caja y bancos y e efectivo
equivalente que comprende inversiones de corto plazo de liquidez inmediata, facil de
convertir en efectivo, que no superen los 90 dias desde su fecha de adquisicion y que no
estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

En la preparacion del estado de flujos de efectivo de la Sociedad, se utilizaron las
siguientes definiciones:



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 — Bases depreparacion y presentacion de los estados financierosy criterios

m)

contables aplicados (continuacién).
Efectivoy equivalente de efectivo (continuacion)

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y/o equivalentes de
efectivo; entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo
riesgo de ateraciones en su valor.

- Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o equivalentes de efectivo originados por
las operaciones normales de la sociedad.

- Flujos de inversién: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en la
adquisicion, engjenacion o disposicion por otros medios de activos de lrgo plazo y
otras inversiones no incluidas en € efectivo y equivaente de efectivo de la sociedad.

- Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y equivaente de efectivo originados

en aguellas actividades que producen cambios en e tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

Operaciones de pacto con retroventa

Las compras de instrumentos financieros con pactos de retroventa se valorizan a valor de
compra mas los intereses devengados, segln tasa de interés implicita determinada entre el
valor de compray e vaor comprometido a vender a la fecha del compromiso. Estos
instrumentos son presentados formando parte del efectivo y efectivo equivalente.

Valorizacion deinstrumentos financier os
L os activos financieros se reconoceran en |os estados financieros cuando se lleve a cabo su
adquisiciéon y se registrarén inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los

costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos por Securitizadora Security S.A. se clasificarén de la
siguiente forma:

- Paranegociacion: Corresponderan a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a

corto plazo de las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias
existentes entre sus precios de compray venta.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios

P

contables aplicados (continuacion).

Valorizacién de instrumentos financier os (continuacion)

Los activos financieros para negociacion se valorizaran a su valor razonable a la fecha de
cada cierre de estados financieros, en donde, de acuerdo con NIC 39, las utilidades y las
pérdidas procedentes de las variaciones en el valor razonable se incluiran en los resultados
netos del gercicio.

Se entenderd por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada el monto
por & que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en condiciones de
independencia mutua y debidamente informadas, que actuasen libre y prudentemente. La
referencia més objetiva y habitua del valor razonable de un instrumento financiero sera el
precio que se pagaria por é en un mercado organizado, transparente y profundo. Si este
precio de mercado no pudiese ser estimado de manera objetiva y confiable para un
determinado instrumento financiero, se recurrira para estimar su valor razonable al
establecido en transacciones recientes de instrumentos analogos o a vaor actua
descontado de todos los flujos de cagja futuros (cobros o pagos), aplicando un tipo de
interés de mercado de instrumentos financieros similares (mismo plazo, moneda, tipo de
tasa de interés y calificacion de riesgo equivalente).

Clasificacion corrientey no corriente

En e estado de situacion financiera adjunto, bs saldos se clasifican en funcion de su
plazo de vencimiento, es decir, aquellos cuyo vencimiento es inferior a un afio se clasifican
como “corriente” y los que cuyo vencimiento es superior a un afio como “no corrientes”,
dentro del ciclo normal de operaciones de la Sociedad.

Transacciones con partesrelacionadas

La Sociedad revela a cierre en notas a los estados financieros las transacciones y saldos
con empresas relacionadas, conforme alo instruido en IAS 24.

Segmento de negocios
La Sociedad basa su designacion de segmentos en funcion del principa item de ingreso

gue es la administracion maestra cobrada a los patrimonios separados por su
administracion.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios

a

contables aplicados (continuacion).

Segmento de negocios (continuacion)

De acuerdo con lo anterior, La Sociedad es por s misma un solo segmento dada las
caracteristicas definidas por € NIIF 8, considerando que € Directorio y Gerente General
de la Sociedad, redlizan la funcién de administrar y medir en forma periddica €
comportamiento de los negocios como un conjunto.

La distribucion geogréfica de sus activos y pasivos estan relacionados con un solo lugar,
Chile. Ademas y relacionado con lo descrito precedentemente, son servicios locales y
cuya moneda principal de utilizacién es e peso chileno.

Exencién de consolidacion de los Patrimonios Separ ados

Los fundamentos para que la Sociedad (“Patrimonios Coman”) no consolide con sus
Patrimonios Separados seguin |o establecido en el parrafo 10 de la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) N°27 y Standards Interpretations Committee (SIC) N° 12, se basan
principal mente en que:

- El Patrimonio Comin no posee control efectivo sobre las politicas financieras y
operativas, estrategias y toma de decisiones de los Patrimonios Separados, ya que son
declaradas en forma independiente en sus escrituras de emisién

- El riesgo de los activos subyacentes y/o de pago a los tenedores de bonos nunca es
transferido a éstos y en ningun caso a patrimonio comun en estas transacciones de
financiamiento.

- Los excedentes de los Patrimonios Separados solo en el caso BSECS-5y BSECS-9, es
de propiedad del Patrimonio Comun, mientras que los déficit son de cargo del tenedor
de la Serie més subordinada de la respectiva emision.

Nuevos pronunciamientos contables
A la fecha de cierre de los presentes estados financieros se habian publicado nuevas

Normas Internacionales de Informacion Financiera asi como interpretaciones de las
mismas, que no eran de cumplimiento obligatorio a 30 de septiembre de 2012.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011
Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios
contables aplicados (continuacion).

s)  Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

a) Lassiguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados

financieros:
Enmiendasa NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
NIC 12, Impuestos diferidos - Recuperacion del Periodos anuales iniciados en o después dd 1 de enero
Activo Subyacente de2012

NIIF 1 (Revisada), Adopcion por primeravezdelas | Periodos anualesiniciados en o después del 1 de Julio
Normas Internacionales de Informacion Financiera | de2011.

— (i) Eliminacion de Fechas Fijadas para doptadores
por Primera Vez —(ii) Hiperinflacion Severa

NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones — Periodos anualesiniciados en o después del 1 de Julio
Revelaciones — Transferencias de Activos de2011
Financieros

La aplicacion de estas normas no ha tenido un impacto significativo en 1o montos
reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la
contabilizacionde futuras transacciones o acuerdos.

b) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion ain no esta vigente:

Nuevas NI F Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero
de2015

NIIF 10, Estados Financieros Consolidado Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero
de2013

NIIF 11, Acuerdos Conjuntos Periodos anualesiniciados en o después del 1 de enero
de2013

NIIF 12, Revelaciones de Participacionesen Otras | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero

Entidades de2013

NIC 27 (2011), Estados Financieros Separados Periodos anuales iniciados en o despuées del 1 de enero
de2013

NIC 28 (2011), Inversiones en Asociadas y Negocios | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero

Conjuntos de2013

NIIF 13, Mediciones de Valor Razonable Periodos anuales inici ados en o después del 1 de enero
de2013
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011
Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros y criterios
contables aplicados (continuacion).

S Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

EnmiendasaNIIFs Fecha de aplicacion obligatoria

NIC 1, Presentacion de Estados Financieros — Periodos anualesiniciados en o después del 1 de Julio

Presentacion de Componentes de Otros Resultados de2012

Integrales

NIC 19, Beneficios a los empleados (2011) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero
de2013

NIC 32, Instrumentos Financieros. Presentacion — Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero

Aclaracion de requerimientos para €l neteo de de2014

activos y pasivos financieros

NITF 7, Instrumentos Financieros. Revelaciones — Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero

Modificaciones a revelaciones acerca de neteo de de2013

activos y pasivos financieros

NITF 10, NIIF 11y NIIF 12 — Estados Financieros Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero

Consolidados, Acuerdos Conjuntosy Revelaciones de | de2013

Participaciones en Otras Entidades — Guias parala

transicion

La Administracién de la Sociedad estima que la futura adopcion de las Normas e
Interpretaciones antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados
financieros.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 3 - Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibles en cgay bancos, € efectivo equivaente
comprende inversiones de corto plazo de liquidez inmediata, facil de convertir en efectivo y que
no estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

Lacomposicion del rubro efectivo y equivalente de efectivo a 30 de septiembrede 2012 y 31 de
diciembre 2011, es la siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Disponible 132.226 13.621
Pacto con retro venta 126.395 437.826
Total 258.621 451.447

Al 30 de septiembre de 2012, €l flujo neto originado por Actividades de Inversion comresponde a
laadquisicién de equipo de oficina por M$421, y licencias por M$811, y a 30 de septiembre de
2011 corresponde a la adquisicion de equipo de oficinapor M$455 y licencias por M$339, y ala
venta de un equipo de oficina en M$20.

Nota 4 — Otr osactivos financier os corrientes

Corresponden a aquellos Bonos adquiridos por la Securitizadora con el objetivo de beneficiarse
a corto plazo de las variaciones que experimenten ensus precios 0 con las diferencias existentes

entre sus precio de compray venta.

Lavalorizacion se realiza seglin lo sefidado en Nota 2 1) y la composicion de este rubro al 30 de
septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011, es la siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
BSECS-9C1, D1, E1y BSECS-11D2y E2 759.940 741.760
Interés por recibir Bonos Mezanine (a) 3.550 10.528
Total 763.490 752.288

a) Al 30 de septiembre de 2012 corresponde a devengo de los intereses de la Serie
BSECS-9C1 Mezanine de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Emision
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 5 - Otrosactivos no financieros, Corrientes

La composicion del rubro Otros Activos no financieros, corriente es el siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Cuentas por cobrar Patrimonios Separados (&) 2.161 68
Deudores Varios (b) 753 753
Total 2.914 821

ad Al 3 de septiembre de 2012 corresponde a fondos a rendir de los Patrimonios Separados
por pagos efectuados por la Administradora por cuenta de estos.

b) Al 30 de septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011 corresponde a licencia médicas

Nota 6 - Deudor es comercialesy otrascuentaspor cobrar, corrientes
Cuentaspor cobrar por administracién maestra

La composicién de este rubro al 30 de septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011, es el
siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Administracion maestrade la cartera 30.216 32.048
30.216 32.048

Total

La cuenta por cobrar corresponde a la administracion neestra por 1os servicios prestados a los
Patrimonios Separados. Estas cuentas son cobradas en forma trimestral y semestral de acuerdo a
lo establecido en |os respectivos contratos de emisiony son regjustados de acuerdo ala variacion
de la unidad de fomento.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 7 — Saldos y transacciones con entidadesrelacionadas, corriente

a)

b)

©

Cuentaspor cobrar a entidades relacionadas, corriente

Saldo Saldo
RUT Sociedad 30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
97.053.000-2  Banco Security 10.155 -
96.515.580-5 Valores Security S.A. Corredores de Bolsa - 1.063
Total 10.155 1.063
Cuentaspor pagar a entidadesrelacionadas, corriente
Saldo Saldo
RUT Sociedad 30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
96.515.580-5 Valores Security S.A. Corredores de Bolsa 617 -
Total 617 -

Transacciones con entidadesrelacionadas mas significativas en resultados

El detalle de las transacciones mas significativas con entidades relacionadas es el siguiente:

30.09.2012 30.09.2011

Sociedad RUT Natura]e;:fldela Deﬂ:ripcic’)rj’dela Efectoen Efectoen

ralariAn trancarriAn rocnltader roailtadn
Monto Cargo/Abono| Monto Cargo/Abono

M$ M$ M$ M$

Inversiones Invest Securtity Ltda 77461880-5 Matriz comin Asesorias 33.323 (33.323) 49.198 (49.198)
Valores Security Corredorade BolsaS.A. 96515580-5 Matriz comin Asesorias 5.547 (5.547) 5.347 (5.347)
Seguros Vida Security Prevision SA. 99301000-6 Matriz comin Arriendos 13.586 (13.586) 11.585 (11.585)
Valores Security Corredorade Bolsa S.A. 96515580-5 Matriz comin Pactos 126.395 12.506| 1.030.938 37.426
Seguros Vida Security Prevision SA. 99301000-6 Matriz comin Seguros 6.911 (6.911) 4.444 (4.444)
Travel Security SA. 85633900-9 Matriz comin Pasgjes 6.993 (6.993) 5.063 (5.063)
Banco Security 97053000-2 Matriz comin Asesorias 10.155 10.155 109.049 109.049
Asesorias Security S.A. 96803620-3 Matriz comin _Asesorias 84.479 84.479 - -
Totales 287.389 40.780] 1.215.624 70.838

A juicio de la administracion todas las transacciones con entidades relacionadas son realizadas
en condiciones normales de mercado.




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 8 — Activosy pasivos por impuestos corrientes, diferidos eimpuesto alarenta

a)

b)

La composicién de las cientas de activos por impuestos corrientes a 30 de septiembre de
2012y 31 de diciembre de 2011, es la siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Gastos capacitacion Sence - 622
Total - 622

La composicion de las cuentas de pasivo por impuestos corrientesa 30 de septiembre de
2012y 31 de diciembre de 2011, esla siguierte:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Impuestos adicional (gasto rechazado) 750 707
Total 750 707

Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se encuentran compuestos por |os siguientes
conceptos:

30.09.2012 31.12.2011
Activos Pasivos Activos Pasivos
Conceptos M$ M$ M$ M$
Provision de vacaciones 3.616 - 3.693 -
Otros eventos - 441.755 - 375.577
Pérdida tributaria 714.695 - 572.174 -
Provision de Bonos 37.464 - 31.845 -
Totales por concepto 755.775 441.755 607.712 375.577
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 8 — Activosy pasivos por impuestos corrientes, y diferidos (continuacion)

0

Impuestos diferidos (continuacion)

Con fecha 24 de septiembre de 2012 se promulgd la Ley N° 20.630, que perfecciona la
legidacion tributaria y financia la reforma educacional, la cual fue publicada en € Diario

Oficia con fecha 27 de septiembre de 2012. Esta ley, entre otros aspectos, establece un
aumento permanente de la tasa de impuesto a la renta desde el afio comercial 2012 aun

20%.

Como consecuencia de estos cambios permanentes en la tasa de impuesto a larenta, y sus
efectos en activos y pasivos por impuestos diferidos que se reversaran en futuros periodos
con tasa 20%, ha generado que la Sociedad reconozca un mayor ingreso por impuesto
diferido de M$40.624 al 30 de septiembre de 2012 y en el afio 2011 con latasadel 17% y
18.5 % reconozca un menor ingreso por impuesto de M$6.959.

Impuesto alarenta

Al 30 de septiembrede 2012, la sociedad determiné una Renta Liquida Imponible negativa
de M$3.573.475, y para€el periodo al 3 de septiembre de 2011 de M$3.247.364, por lo

cual, no se congtituyd provision por impuesto de primera categoria.

Al 30 de septiembre de 2012y 2011, & Fondo de Utilidades Tributables de la Sociedad
presenta saldos negativos que ascienden a M$3.579.242 y M$3.176.854, respectivamente.

Gasto por impuesto a larenta

La composicion en el Estado de Resultado es la siguiente:

Por 1os 9 meses
terminadosal

Por los 6 meses
terminados al

30 de septiembre 30deseptiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Gasto por Impuesto ala Renta
Gastos Tributario Corriente (750) (509) (250) (163)
Ajuste gasto tributario (gjercicio anterior) - - - -
Ajuste por activos o pasivos por impuesto diferido del gercicio 81.885 40.111 45.584 15.709
Gasto por Impuesto ala Renta 81.135 39.602 45.334 15.546




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 8 — Activosy Pasivos por Impuestos Corrientes y Diferidos (continuacion)
f)  Conciliacion

Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal vigente con € gasto por
impuesto utilizando la tasa efectiva

Saldo Saldo
30.09.2012 30.09.2011
M$ M$

Gasto por Impuestos Utilizando la Tasa L egal

Resultado antes de Impuestos ala Renta 165.922 156.920
Tasalegal deimpuestos vigente 20% 20%
Gasto por impuestos ala Renta utilizando tasa legal 33.184 31.384
C.M. Pérdida Tributaria 8.077 15.686
Cambio de tasa de impuesto 40.624 (6.959)
Otros (750) (509)
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 81.135 39.602
Tasaimpositiva efectiva 49,35% 25,56%

Nota 9- Activosintangibles

Los costos de adquisicion y desarrollo que se incurran en relacion con los activos intangibles
(sistemas informéticos desarrollados por terceros principalmente) se registraran con cargo a
“Activos intangibles” del Estado de Situacion Financiera.

Los costos de mantenimiento de los activos intangibles se registrardn con cargo a los resultados
del gercicio en que seincurran.

Los activos de vida util definida son valorizados a su costo de adquisicion menos las

amortizaciones y deterioros de valor acumulados. La vida (til ha sido calculada en funcion del
plazo que se espera se obtengan beneficios econdmicos, amortizandose linealmente entre 1y 3

afios desde la fecha de inicio de explotacion.

La Sociedal aplicara test de deterioro cuando existan indicios de que € valor libro excede €
valor recuperable del activo intangible, a cierre de los periodos informados.



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 9- Activosintangibles (continuacion)

a) El detalle delos activos intangibles a 30 de septiembre de 2012 y 31 de diciembre de

2011, esel siguiente:

30.09.2012
Valor Bruto Amortizacién Acumulada Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Software computacionales 57.436 (57.276) 160
Licencias 13.710 (12.478) 1.232
Totales 71.146 (69.754) 1.392
31.12.2011
Valor Bruto Amortizacién Acumulada Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Software computacionales 57.436 (56.797) 639
Licencias 12.899 (11.179) 1.720
Totales 70.335 (67.976) 2.359
b) Cuadro de movimientos
Programas OtrosActivos Activos
Infor maticos Intangibles Intangibles
neto neto neto
M$ M$ M$
Saldoinicial al 01/01/2012 639 1.720 2.359
Adiciones 811 - 811
Amortizacion (479) (1.299) (1.778)
Otros incremento (decremento) - -
Saldo final al 30/09/2012 971 421 1.592
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SECURITIZADORA SECURITY SA.

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 9- Activosintangibles (continuacion)

b)  Cuadro de movimientos

Programas OtrosActivos Activos
I nformaticos Intangibles Intangibles
neto neto neto
M$ M$ M$
Saldo inicial al 01/01/2011 1.396 1.612 3.008
Adiciones 1.624 - 1.624
Amortizacién (758) (1.515) (2.273)
Otrosincremento (decremento) - -
Saldo final al 31/12/2011 2.262 9/ 2.359

Nota 10 - Propiedades, plantay equipo

a) El detalle de Propiedades Plantas y Equipos a 30 de septiembre de 2012 y 31 de
diciembre de 2011, es el siguiente:

30.09.2012
Valor Bruto Depreciacion Acumuladay Valor Neto
Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Mé&quinas de oficina 11.409 (9.958) 1451
Muebles de oficina 17.911 (12.871) 5.040
Totales 29.320 (22.829) 6.491
31.12.2011
Valor Bruto Depreciacion Acumuladay Valor Neto
Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Maquinas de oficina 10.989 (9.290) 1.699
Muebles de oficina 17.911 (11.575) 6.336
Totales 28.900 (20.865) 8.035
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 10 - Propiedades, Planta y Equipo (continuacién)

b) Cuadro de movimientos

Propiedades Plantay Equipo

Maquinade Muebles de Total
oficina oficina
M$ M$ M$
Saldoinicial al 01/01/2012 1.699 6.336 8.035
Retiros/ bagjas - - -
Adiciones 421 - 421
Depreciacion (669) (1.296) (1.965)
Otros incremento (decremento) - - -
Saldo final al 3070972012 1.451 5.040 6.491
Propiedades Plantay Equipo
Maquinade Muebles de Total
oficina oficina
M$ M$ M$
Saldoinicial al 01/01/2011 1.385 8.065 9.450
Retiros/ bajas (498) - (498)
Adiciones 1.140 - 1.140
Depreciacion (826) (1.729) (2.555)
Otros incremento (decremento) 498 - 498
Saldo final al 31/12/2011 1.699 0.330 8.035

No existen bienes del activo inmovilizado que estén afectos como garantia al cumplimiento
de obligaciones, ni en curso de construccion, ni tampoco hay compromisos de adquisicion
de bienes de inmovilizado material.

Ademés, no existen bienes de inmovilizado material que se encuentren temporalmente
fuera de servicio; bienes que estando totalmente amortizados, se encuentren todavia en uso;
ni bienes retirados de su uso activo y no clasificados como mantenidos para la venta.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 11 — Cuentas por pagar comer cialesy otras cuentaspor pagar

La composicion de este rubro al 30 de septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011, es el
siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Proveedores 327 1.202
Total 327 1.202

Nota 12 — Otras provisiones a corto plazo

Al 30 de septiembrede 2012 y 31 de diciembre de 2011, la Sociedad ha constituido provision
por concepto de gastos generaes, es la siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Provision de gastos 6.826 11.857
Total 6.826 11.857

La composicion de las provisiones de gasto es la siguiente:

Saldo Saldo
Concepto 30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Provision de auditoria (a) 336 2112
Provisién gastos legales (b) 1.690 417
Provisiones varias ( ) 4.800 9.328
Total 6.826 11.857

a)  Provision deauditoria

Corresponde acobros de servicios de auditoria externa.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 12 — Otras provisiones a corto plazo (continuacién)
b)  Provisidon de gastos legales

Corresponde a los servicios profesionales de abogados externos.
0  Provisonvarias

Corresponde a una provision de automatizacion del proceso operativo.

Los movimientos de las provisiones son |os siguientes:

Totales
M$
Saldo Inicial al 01/01/2012 11.857
Provisiones constituidas 43.445
Aplicacién de provisiones (42.480)
Liberacion de provisiones (5.996)
Saldo Final al 30/09/2012 6.826
Totales
M$
Saldo I nicial al 01/01/2011 6.626
Provisiones constituidas 28.417

Aplicacion de provisiones (23.186)
Liberacién de provisiones -
Saldo Final al 31/12/2011 11.857




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 13 — Provisiones corrientes por beneficios a los empleados

La composicién de la provisioncorriente por beneficio alos empleados al 30 de septiembre de
2012y 31 de diciembre de 2011, es lasiguiente, segin Nota 2j.1):

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2010
M$ M$
Provisién vacaciones del personal 18.079 19.962
Total 18.079 19.962

Los movimientos de la provisién de vacaciones es la siguiente:

Totales
M$
Saldo Inicial al 01/01/2012 19.962
Provisiones congtituidas 12.957
Aplicacion de provisiones (14.840)
Liberacién de provisiones -
Saldo Final al 30/09/2012 18.079
Totales
M$
Saldo I nicial al 01/01/2011 15.784
Provisiones constituidas 15.795
Aplicacion de provisiones (11.617)
Liberacion de provisiones -
Saldo Final al 31/12/2011 19.962




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 14 - Otros pasivos no financier os corrientes

La composicién de este rubro es € siguiente:

Saldo Saldo
30.09.2012 31.12.2011
M$ M$
Impuestos retenidos 89 -
Impuesto Unico a los trabajadores 6.651 7.593
Imposiciones por pagar 2.582 3.331
Total 9.322 10.924

Nota 15 — Ingresosy gastos
a) Ingresosordinarios

El rubro de ingresos ordinarios, segn lo descrito en Nota 2I.1), el detalle a cierre de cada
periodoes el siguiente:

Por los 9 meses Por los 6 meses
terminados al terminados al
30 de septiembre 30 de septiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Ingresos
Ingresos por adm. de activos de patrimonios separados 90.645 87.615 30.216 29.442
Total ingresos 90.645 87.615 30.216 29.442

b) Otrosingresospor funcion

El rubro de otros ingresos por funcién se encuentra compuesto por |0s siguientes conceptos:

Por los 9 meses Por los 6 meses
terminados al terminados al
30 de septiembre 30 de septiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Intereses ganados por inversién en bonos 33.898 10.684 11.552 3.609
Ingresos por operaciones financieras (pacto) 12.506 37.426 2.664 14.787
Interés cupones Bonos 10.414 30.814 - 10.397
Asesorias en estructuracién 94.635 109.049 94.635 -
Total 151.453 187.973 108.851 28.793



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 15— Ingresosy gastos (continuacion)

¢ Gastos deadministracion

cl) El rubro de gastos de administracion se encuentra compuesto por los siguientes
conceptos:
Por los 9 meses Por los 6 meses
terminados al terminados al
30deseptiembre 30deseptiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Remuneraciones (308.471) (250.110) (104.231) (70.743)
Asesorias (63.612) (70.099) (19.955) (24.362)
Gastos de mantencion (28.987) (25.675) (9.927) (9.498)
Utilesde oficinas (833) (727) (279) (137)
Depreciacion y amortizacion (3.743) (3.640) (1.274) (2.173)
Mejoras a sist. adm. maestra - (15.631) 0 (3.682)
Gastos terremoto - (4.931) 0 -
Automatizacién proceso operativo - (51.546) 0 (22.878)
Proyecto crédito universitario - (3.454) 0 -
Gastos generaes (18.132) (12.652) (3.961) (4.361)
Total (423.778) (438.465) (139.627) (136.834)
c.2) Lasremuneraciones en gastos del personal corresponden a los gastos devengados en

el gercicio por remuneraciones y compensaciones de saldos a los empleados.

El gasto al 30 de septiembre 2012 y 2011, es el siguiente:

Por los9 meses

Por los 6 meses

terminados al terminados al
30 de septiembre 30 deseptiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$
Sueldosy salarios (245.922) (205.332) (83.892) (69.247)
Beneficios alos empleados (62.549) (44.778) (20.339) (1.496)
Total (308471 (250.110) (104 237) (70.743)
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 15— Ingresosy gastos (continuacion)

d) Otrasganancias

El rubro de otras ganancias se encuentra compuesto por |os siguientes conceptos:

Por los9 meses Por los 6 meses
terminados al terminados al
30 de septiembre 30 de septiembre
2012 2011 2012 2011
M$ M$ M$ M$

Venta activo fijo equipo de oficina

- 20 -
Otros ingresos no operacionales 5.996 5.996

Total 5.996 20 5.996




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 16 - Movimientos de Patrimonio
Capital
El capital inicial enterado €l 21 de octubre de 1997, fue de M$150.000 (histérico).

De acuerdo a la Ley N©8.045 sobre Sociedades Securitizadoras, segun Articulo N°132, la
Sociedad deberd mantener un capital en efectivo no inferior a equivaente a diez mil unidades
de fomento.

El 17 de enero de 2006 se pagaron 3.785 accionesde pago por un valor de $607.550 por accion,
e Grupo Security S.A. efectud un pago de M$1.044.987 (historico) correspondiente ala compra
de 1.720 acciones y GMAC-RFC Chile Inversiones Limitada efectué un pago de M$1.254.590
(histéricos) correspondiente ala compra de 2.065 acciores.

Con fecha 13 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. transfiere 1 accidén a Asesorias Security
SA..

Con fecha 14 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. compro y adquirié a GMAC-RFC Chile
Inversiones Limitada, la que vendid y transfirio a Grupo Security S.A. 2.065 acciones ordinarias
de Securitizadora Security GMAC-RFC SA.

Con fecha 15 de marzo de 2008 se efectud Junta Extraordinaria de Accionistas en la que se
acuerda disminuir el capital hasta un monto de M$1.845.977, pero sin reducir e nimero de
acciones, y se faculta a Gerente General para actuar ante € Servicio de Impuestos Internos y la
Superintendencia de Vaores y Seguros, la aprobacion de la reforma de estatutos acordado en la
Junta. De lo expuesto anteriormente la Superintendencia de Vaores y Seguros aprueba la
modificacion de Estatutos con fecha 27 de febrero de 2009, seguin resolucion exenta N°118. La
disminucion de capital fue de M$1.403.496, donde se absorbieron pérdidas acumuladas por
M$403.496, por lo tanto, la disminucion efectiva de capital ascendio a M$1.000.000.

La composicién de propiedad de la Sociedad a 30 de septiembre 2012 es el siguiente:

Accionistas NUmer o acciones Porcentaje
suscritas acciones

Grupo Security SA. 4.214 99,98

Asesorias Security S.A. 1 0,02

En los Estados de Cambios en € Patrimonio neto, se encuentra el rubro Primas de emision que
corresponde al sobreprecio venta de acciones propias.



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 17 - Remuneracion ddl directorio

Los directores de la Sociedad no han percibido remuneraciones por concepto de asesoriasy o
dietas.

Nota 18 - Medio ambiente

Debido a la naturaleza 'y a objeto social de Securitizadora Security S.A., e que corresponde a
una sociedad de servicios financieros, no se ve afectada directa o indirectamente por ordenanzas
y leyes relativas d medio ambiente u otro que pudiere afectar a la proteccion del medio
ambiente.

Nota 19 - Politica de dividendos

De acuerdo a lo requerido en la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Anonimas, la Sociedad debera
distribuir un dividendo minimo en efectivo de hasta un 30% de las utilidades liquidas, salvo
acuerdo diferente adoptado en junta respectiva por la unanimidad de los accionistas 0 cuando
corresponda absorber pérdidas acumuladas de periodos anteriores. La Sociedad a 30 de
septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011 no ha procedido a efectuar provision por
presentar pérdidas en sus Estados Financieros.

Nota 20 - Contingenciay restricciones

Al 30 de septiembre 2012y 31 de diciembre de 2011, no existen contingencias ni restricciones
gue puedan afectar en forma significativa estos Estados Financieros.

Nota 21 — Cauciones obtenidas de ter ceros

Al 30 de septiembre 2012 y 31 de diciembre de 2011, no existen cauciones que informar.

Nota 22 - Sanciones

En el periodo de 9 meses comprendido entre el 1 de eneroy el 30 de septiembre de 2012 y en el

gercicio terminado a 31 de diciembre de 2011, los directores y administradores no han sido
objeto de sanciones gque informar por parte de los organismos fiscalizadores u otra autoridad

administrativa.



SECURITIZADORA SECURITY SA.

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 23 - Politica de administracion del riesgo financiero

La Sociedad normalmente mantiene un alto porcentgje de sus activos en instrumentos liquidos,
para hacer frente a sus obligaciones mitigar los riesgos de tasas de interés que se produzcan en
e mercado y eventuamente, tomar posicion en bonos securitizados de propia emision. Lo
anterior, como consecuencia de una politica conservadora de riesgo financiero y dado el hecho
de que la Securitizadora ha mantenido un perfil de ingresos operacionales vinculados a los
servicios de estructuracién de bonos y administracién maestrade |os Patrimonios Separados.

Cuadro de Liquidez:

30-09-2012

0-30 31-90 91-180 Totales

M$ M$ M$ M$
Activos
Efectivo y eguivalentes a efectivo 258.621 - 258.621
Otros activos financieros corrientes - 763.490 763.490
Otros activos no financieros, corriente 2914 - 2914
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 30.216 - 30.216
Cuentas por cobrar a entidades relaciondas, corriente 10.155 - 10.155
Activos por impuesto corrientes - - -
Total activos financiero 301.906 763.490  1.065.396
Pasivos
Cuentas por pagar comercialesy otras cuentas por pagar 327 - 327
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, Corriente 617 - 617
Pasivo por impuestos corrientes - 750 750
Otros pasivos no financieros corrientes 9.322 - 9.322
Total pasivos financiero 10.266 750 11.016
Activo menos pasivo 291.640 762.740  1.054.380

Valor razonable deactivosy pasivos financier os

La Sociedad determina el valor razonable de |os instrumentos financieros tomando encuenta:

1. El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros, ya sea derivado a partir
de observaciones u obtenido a través de model aciones.

2. El riesgo de crédito presentado por €l emisor de un instrumento de deuda.

3. Lascondiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 23 - Politica de administracion del riesgo financier o (continuacion)
Valor razonable de activosy pasivos financier os (continuacion)

4. Silaposicion es activa o pasiva (en € caso de derivados, s se recibe o paga € flujo en €
futuro).

De acuerdo alo anterior la Sociedad clasifica los instrumentos financieros que posee en cartera
en los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios observables en mercados activos para e tipo de instrumento o transaccion
especifico aser valorizado.

Nivel 2: Técnicas de valuacion en base a factores observables. Esta categoria incluye
instrumentos valuados usando: Precios cotizados para instrumentos similares, ya sea
en mercados gque son considerados activos 0 poco activos. Otras técnicas de valuacion
donde todas las entradas significativas sean observables directa o indirectamente a
partir de los datos de mercado.

Nivel 3: Técnicas de valuacion que usan factores significativos no observables. Esta categoria
incluye todos los instrumentos donde la técnica de valuacion incluya factores que no
estén basados en datos observables y los factores no observables puedan tener un
efecto significativo en la valuacion del instrumento. En esta categoria se incluyen
instrumentos que edéan valuados en base a precios cotizados para instrumentos

similares donde se requieren gjustes o supuestos significativos no observables para
reflgar las diferencias entre ellos.

De acuerdo a lo anteriormente descrito, la Sociedad a 30 de septiembre de 2012 y 31 de
diciembre de 2011, respecto de los instrumentos financieros (bonos) mantenidos para la
negociacion con efecto en resultado, corresponde a instrumentos sin cotizacion activa, que son
valorizados utilizando técnicas de valorizacion para las cuales no existen datos observables
relevantes en mercados activos y por lo tanto se clasificaen e Nivel 3.

La siguiente tabla presenta los activos financieros que son medidos a valor razonable, al 30 de
septiembre de 2012 y 31 de diciembre de 2011.

Al 30 de septiembre de 2012

Nivel 1 Nive 2 Nivel 3 Total

M$ M$ M$ M$
Activos Financieros
Otros activos financieros corrientes - - 763.490 763.490
Total - - 763.490 763.490



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 23 - Politica de administracion del riesgo financier o (continuacion)

Al 31 dediciembrede 2011

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
M$ M$ M$ M$
Activos Financieros
Otros activos financieros corrientes - - 752.288 752.288
Total - - 752.288 752.288

La Securitizadora ha requerido utilizar modelos internos y estadigrafos entregados por
Clasificadores de Riesgo (no observables) junto a algunos parametros externos observables (tasa
de cero riesgo, spreads de instrumentos profundos, etc.) de modo de valorar 10s bonos en cartera.
B modelo se concentra en la correccion del flujo futuro en funcién de la probabilidad de
ocurrenciadel escenario tedrico elegido, esto sin correccion anivel de tasa de descuento.

Especificamente, esta vaorizacion utiliza € flujo consistente y la pérdida para la serie BSECS
9C1 no excederd de un 3,7%, para el caso de las series BSECS-9D1 y BSECS-11D2 esta pérdida

no serd superior a un 20%, y. finalmente, para las series BSECS-9E1 y BSECS-11E2 la pérdida
seré de un 84%.

Nota 24 - Hechos Posteriores

El 2 de octubre de 2012 la Sociedad fue notificada de una demanda interpuesta por Concreces
Leasing S.A. ("Concreces'), y que en consideracion a los antecedentes puestos en disposicion de
nuestros abogados, asi como en funcidn de las disposiciones legales y contractuales aplicables al
caso concreto, éstos son de la opinidn que la pretension de Concreces carece de todo fundamento
razonable y que, por 1o mismo, ella debiera ser integramente rechazada

Entreel 30 de septiembre de 2012 y la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros,,

no han ocurrido otros hechos de carécter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en
forma significativa los saldos en ellos presentados o su interpretacion.
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SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286
Informacion al 30 de septiembre de 2012
a) Ingresos Ordinarios

a.1) Excedentes de los Patrimonios Separ ados

N° y fecha de inscripcién Retiro de Déficit Excedentes (déficit)
del Patrimonio Separado Excedentes del periodo Acumuladosal
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2012
M$ M$ M$

BSECS-2 N.228 02/05/00 0 (232.403) (2.691.520)
BSECS-3 N.270 11/09/01 0 (269.703) (2.965.210)
BSECS-4 N.319 03/12/02 0 (460.008) (4.072.873)
BSECS-5 N.34109/09/03 0 (184.730) (96.127)
BSECS-6 N.367 23/02/04 0 (390.385) (2.299.334)
BSECS-7 N.420 23/06/05 0 (79.310) 113.608
BSECS-9 N.495 06/03/07 0 (1.127.303) (1.318.539)
BSECS-10 N.510 16/08/07 0 (336.511) (1.255.359)
BSECS-13 N.582 27/04/09 0 (195.396) (233.950)

Nota: €l retiro de excedentes para el periodo de 9 meses terminados al 30 de septiembre de 2012 no aplica.

N° y fecha de inscripcién Retiro de Excedentes (déficit) Excedentes (déficit)
del Patrimonio Separado Excedentes del periodo Acumuladosal
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2011
M$ M$ M$

BSECS-2 N.228 02/05/00 0 (189.601) (2.384.260)
BSECS-3 N.270 11/09/01 0 (231.416) (2.636.143)
BSECS-4 N.319 03/12/02 0 (259.817) (3.488.162)
BSECS-5 N.34109/09/03 0 (5.732) 130.713
BSECS-6 N.367 23/02/04 0 (213.289) (1.843.411)
BSECS-7 N.420 23/06/05 0 35.978 234.699
BSECS-9 N.495 06/03/07 0 (251.782) 201.779
BSECS-10 N.510 16/08/07 0 (169.223) (819.139)
BSECS-13 N.582 27/04/09 0 (77.045) 6.881

Nota: €l retiro de excedentes para el periodo de 9 meses terminados al 30 de septiembre de 2011 no aplica.



SECURITIZADORA SECURITY SA.

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286 (continuacion)

b) Costo Patrimonios Separ ados constituido por la sociedad al 30 de septiembre de 2012

Concepto

Patrimonio Patrimonio Patrimonio  Patrimonio
BSECS2 BSECS3 BSECS4 BSECS5S

Costos de administracion

Pérdidas por venta de activos a securitizar

Provisiones sobre activos a securitizar
Pérdidas en liquidacion de garantias

(59.740)  (72.132) (148.741)  (102.241)

(771) 4  (1L137)  (69.333)
(24.670)  (56.818)  (172.663) _ (26.651)

Tota

(85.181) (128.954) (322.541)  (198.225)

Concepto

Patrimonio  Patrimonio Patrimonio Patrimonio  Patrimonio
BSECS6 BSECS7 BSECS9 BSECS-10 BSECS-13

Costos de administracion

Pérdidas por venta de activos a securitizar

Provisiones sobre activos a securitizar
Pérdidas en liquidacion de garantias

(146.437)  (99.241) (863.970) (208.967)  (209.499)

(4252)  (2584)  (86.331) (5.665) (3.207)
(167.654)  (59.166)  (530.169)  (172.144)  (99.536)

Tota

(318.343)  (160.991) (1.480.470) (386.776)  (312.242)

¢) Principales car acteristicas de los contratos

Patrimonio Separado Destinatario Existencia Bonos Condiciones de pago

del Excedente Subordinados Bonos Subordinado
BSECS-2 N.228 02/05/00 Adm. Primario Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-3 N.27011/09/01 Adm. Primario Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-4 N.31903/12/02 Adm. Primario Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-5 N.34109/09/03 Adm. Maestra Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-6 N.367 23/02/04 Adm. Primario Si Pago serie"A" y "AA" preferente
BSECS-7 N.42023/06/05 Adm. Primario Si Pago serie"A" y "B" preferente
BSECS-9 N.49506/03/07 Adm. Maestra Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-10 N.510 16/08/07  Adm. Primario Si Pago total serie"A" preferente
BSECS-13 N.582 27/04/09 Adm. Primario Si Pago total serie"A" preferente

Nota no hay retiro anticipado de excedentes



SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011

Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286 (continuacion)

d) Informacion adicional de los Patrimonios Separados

Patrimonio Separado Activo Securitizado

BSECS-2 N.228 02/05/00 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS-3 N.270 11/09/01 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS4 N.319 03/12/02 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS5 N.341 09/09/03 Mutuos Hipotecarios Endosables

BSECS-6 N.367 23/02/04 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS-7 N.420 23/06/05 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS-9 N.495 06/03/07 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS-10 N.510 16/08/07 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
BSECS-13 N.582 27/04/09 Contratos de L easing Habitacional con promesa c/v
Patrimonio Separado Administrador Primario

BSECS-2 N.228 02/05/00 Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-3 N.27011/09/01 Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-4 N.31903/12/02 Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-5 N.34109/09/03 PentaHipotecario S.A.

BSECS-6 N.36723/02/04 Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-7 N.42023/06/05 Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-9 N.49506/03/07 Agente Administrador de Mutuos Hipotecarios ACFIN S.A.
BSECS-10 N.510 16/08/07  Inmobiliaria Mapsa S.A.

BSECS-13 N.582 27/04/09  Inmobiliaria Mapsa S.A.

Patrimonio Separado Administrador Maestro y Coordinador General
BSECS-2 N.228 02/05/00 Securitizadora Security S.A.
BSECS-3 N.27011/09/01 Securitizadora Security S.A.
BSECS-4 N.319 03/12/02 Securitizadora Security S.A.
BSECS-5 N.34109/09/03 Securitizadora Security S.A.
BSECS-6 N.367 23/02/04 Securitizadora Security S.A.
BSECS-7 N.420 23/06/05 Securitizadora Security S.A.
BSECS-9 N.495 06/03/07 Securitizadora Security S.A.
BSECS-10 N.510 16/08/07 Securitizadora Security S.A.

BSECS-13 N.582 27/04/09 Securitizadora Security S.A.




SECURITIZADORA SECURITY SA.
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, y 31 de diciembre 2011
Nota 26 — Estado de Flujo de Efectivo M éodo Directo (Pro forma)
Con fecha 3 de febrero de 2012, la Superintendencia de Valores 'y Seguros emitié Circular N°

2058 la cual requiere la preparacion del estado de flujo de efectivo bajo la modalidad del método

directo en caréacter de pro forma no comparativo a las sociedades que actualmente se encuentran
efectuando e método indirecto, dicho estado pro forma no forma parte de los estados financieros
basicos. Al 30 de septiembre de 2012, el detalle de lainformacion antes sefialada es la siguiente:

30.09.2012
M$
Fluios de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de oper acion
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de |as ventas de bienes vy prestacion de servicios 178.019
Cobros rerivados de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar con ellos 55.384
Clases de pagos
Pagos a proveedores por € suministro de bienesy servicios (139.396)
Pagos av por cuenta de los empleados (311.413)
Otros pagos por actividades de operacién (52)
I ntereses pagados (3)
Impuestos a las ganancias pagados (reembol sados) 707
Otras entradas (salidas) de efectivo 25.160
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de oper acion (191.594)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades deinversién
Compras de propiedades, plantay equipo (421)
Compras de activosintangibles 811
Fluiosde efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividadesdeinversién (1.232)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacién
Otras entradas (salidas) de efectivo -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacién -

I ncremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto delos cambiosen latasade
cambio (192.826)
Efectosdela variacion en latasa de cambio sobre el efectivo v equivalentes al efectivc

Efectos de la variacién en latasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo -

Incremento (disminucion) neto de efectivo v equivalentes al efectivo (192.826)
Efectivo y equivalentes a efectivo al principio del periodo 451.447
Efectivo v equivalentes al efectivo al final del periodo 258.621
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