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Informe del Auditor Independiente

Sefiores
Accionistas y Directores
Patio Comercial SpA:

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Patio Comercial
SpA y Subsidiarias, que comprenden los estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros consolidados que estén
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
consolidados a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos
y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los
estados financieros consolidados esta exento de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones
incorrectas significativas de los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros consolidados de la entidad con el
objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En
consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion.

Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas
y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros consolidados.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Patio Comercial SpA y Subsidiarias al
31 de diciembre de 2019 y 2018 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los
afos terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Enfasis en algunos asuntos que no modifican nuestra opinion
Ventas de participacion accionaria en subsidiarias

Como se menciona en Nota 38 con fecha 3 de febrero de 2020, Patio Comercial SpA, por medio de
sus subsidiarias Patio Comercial || SpA y Rentas Patio | SpA, vendio el 65% de las acciones de las
Sociedades: Centros Comerciales | SpA, Centros Comerciales Ill SpA, Centros Comerciales IV SpA,
Rentas Patio Il SpA, Rentas Patio VII SpA, Rentas Patio VIII SpA e Inversiones Proulx Vecinales
SpA al Fondo de Inversién LV-Patio Il Strip Centers. Esta transaccién implicé la enajenacién de
28,8% de los activos, 25,6% de pasivos y 2,9% de patrimonio de Patio Comercial SpA'y
Subsidiarias.

Suscripcion de contratos de promesa de compra
Tal como se revela en Nota 38 con fecha 6 de febrero de 2020, Patio Comercial SpA, suscribié tres
contratos de promesa de compra para la adquisicién del 35% de dos Sociedades y un activo

inmobiliario; esta transaccién no se ha materializado a la fecha de emisién de estos estados
financieros.

Santiago, 31 de marzo de 2020

Frawcisco Avendano U.
EY Audit SpA



Estados Financieros Consolidados
PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

31 de diciembre de 2019y 2018

indice

Estados Financieros
Estados de Situacion Financiera ConsolidadOos.............uuuuueririiiiiiiiieiiieiiieiieeiiieiieeieeeieeeeens 1
Estados de Resultados Integrales Consolidados por FUNCION..............coeieriiiiiiiiiiiiieeeeee e 3
Estados de Cambios en el Patrimonio Consolidados ............ccovvvvvviiiiiiieeeeieeceeie e 5
Estados de Flujos de Efectivo Consolidados.............couuiiiiiieeiiiieiiiiin e 6
Notas a los Estados Financieros Consolidados. ............uuiiiieeiiieiiiiiiiiie e e e e 7
(\{o) 7= W0 MA@ 11V o F=To [ o (=N F= RS Yo T4 =T = o RN 7
Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas .............ccccuriiiiiiiiiiiiiin e 10
2.1) Bases de preparacion y preSEntacCion ........cccceieeeeiiieeeiiiiiiieee e e e e 10
2.2) Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.............c.occcvvvveeeeenn. 10
2.3) Comparabilidad de la informacion.............ccocooiiiiiiiiiiii e 12
2.4) Bases de consOldaCiON ...........uoiiiiii i e 12
2.5)  EJerciCio CONtabIE.........cooo i 15
2.6) Moneda funcional y preSentacion .............uieiiiiiiiiiiiiccie e e 15
2.7)  CoStos de fINANCIAMIENTO........ccoieeie e 15
2.8)  Propiedades A€ INVEISION ..........cieiiiiiiiiiiiiie ettt e e s s e e e e et eaeeeae s 16
2.9) Propiedades, plantas Y EQUIPOS .......c.ooiuuiiiiiieeee e e e e e e e e e e e e 16
2.10) INtANGIDIES .. ..o 17
2.11) Deterioro e @CtIVOS......cccoii e i e 18
2.12) INStrumentos fINANCIEIOS........cooi e i 19
2.13) ReCONOCIMIENTO UE INQGIESOS. .. uuuui it e e et ieeeiitiaeis e e e e eeee et e e e e e e e aaasnn e e e aaeeeeeeanneaaaaaaeas 22
2.14) Impuestos a la renta e impuestos diferidos.............veiiiieeiiiiiicce e, 23
A Y B CT- 1o F= g (o = W o Lo g= Totod o] o HA PP 23
2.16) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos contabilizadas por el método

de 1a PartiCIPACION .........ooe e e e e 24
2.17) Distribucion de diVIENAOS ..........eiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 24
2.18)  AITENAAMIENTOS ... 24
P ) I %= o1 = = o 1o o 25
2.20)  PrOVISIONES ... e 25

2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con

aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después
del 1 de ener0 de 2019........ii i 25

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con

aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después
del 1 de €Ner0 de 2020 .........iiiiiie et 29



Estados Financieros Consolidados
PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

31 de diciembre de 2019y 2018

indice
Nota 3 - Efectivo y Equivalentes al EfeCtivO ..........cocovviiiiii e 34
Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por CODIar...............uuueeuerermeereeeineeieeenneenne. 35
Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas..............cccccccviieie e ieceiinnnn, 41
Nota 6 - Activos por IMPUESIOS COMMIENTES ... i e e e e aeen 48
Nota 7 - Otros Activos N0 FINANCIErOS, COIMIENTES.........ivv it it ieet et eeit e et et e et e eeb e eeaeeeaens 48
Nota 8 - Impuesto a la Renta e Impuestos DIferidos .......c.oooeeviieviiiiiiii e, 50
Nota 9 - Propiedades de INVEISION .........cc.uuuiiiiiiiee et 54
Nota 10 - Otros Activos no Financieros, N0 COMMIENEES........cccvveeeiuiiiie e e ieeeiare e e e e eee e 61
NoOta 11 - OtroS ACIVOS FINANCIEIOS ......uuuueiieiiieiiiiieiiieitieiteeiseetieesaeeasesseesseesseeessessesssnnssnenrnnes 61
Nota 12 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion..................... 65
AN o= S B [ 1S V7= - 68
Nota 14 - CombINACIONES A& NEJOCIOS .......euvrrrueriieeieieiieeineeieeeteesaeeeaeeseeeesseeseeesesesseeeeeseeeneees 69
Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, CorrienteS y N0 COrMentes............uvvvuvrrueeevirermieennnnnnns 74
Nota 16 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar............ccceeeeevvvvnnnnnnes 91
Nota 17 - Otros Pasivos N0 FiNancieros, COMENTES........vviieeirieeeiiiaiie e eeeeiiasae e e eeee e 93
Nota 18 - Pasivos por IMpUestoS COIMIENIES .........coivviiiiieiie e e e e e e e eanaaas 93
Nota 19 - Otros Pasivos N0 FINAaNCIeros, NO COMIENIES ... c.u.ver et e e e e eeeneens 94
Nota 20 - ACtiVOS Y PASIVOS FINANCIEIOS ........uuviuiiiiiieiiiiiiieiiieiiieiiisinssieeeasessensenessnnssensennnnnnne 94
Nota 21 - Informacion a Revelar sobre Patrimonio NetO...............euuvivviiiiiiiiieiiiiiieeiieeiieeveeee 95
Nota 22 - Ingresos de Actividades OrdiNArias ..............ueuueeeeeeuueeueeeiieeieeeieeeireeaneeseeeeeeeeeeen. 101
N0 = B2 B 00 1S o o [T =T o - P 102
Nota 24 - INGreS0S FINANCIEIOS ......ii e e e e e et e e e e e e eeeeaaanas 102
Nota 25 - Gastos de AdMINISITACION ...........uuuuerreeiieeiieieieeaeeereeeseeeseeeaaeeseeeseee e 103
NOta 26 - COSLOS FINANCIEIOS ... .uuuveeuvieiuieiieeiieeaeeeeeeeaeeeeteeseeeseeesseeseeeseeessesssessseesssssnnesnnssnnes 104
Nota 27 - Resultado por Unidades de REAJUSTE ............uuueuurrimiiiiieiiiiiiiiiiieiiieieieiineieneiinenenes 104
Nota 28 - Otros Ingresos y Gastos Por FUNCION ..........ccoooiieeeiiiiiiiieice e e 105
NOta 29 - AVAIES Y GAraNtias .......uiiieiiiiiiei e e e e e e e e ar s 106
NOta 30 - ArfieN0UOS OPEIALIVOS ... ..euureiiieiiieiiititeeieeeiieeibeebeeebeaebeseaeeeeeesseeeseessaesseeeseneesnennnnes 115
Nota 31 - Administracion de RieSgos FINANCIErOS ........cccoeeeeiiiiiiiiiiii e 115
Nota 32 - INformacion POr SEOMENTOS. .........uviiiiiiieeeiiiiiiiiiiiee e e e e et ee e e e e e st reeeaeeeeens 119
Nota 33 - POSIiCION Moneda EXIran]era...........cuuiwiiiiiiiiiiiiiieieee ettt et aee e e e 122
Nota 34 - Determinacion del Valor Razonable...............euueeuiiiiiieiiiiiiiiiiieiieeiieeeieeieeeeeeeeeeeeee 126
Nota 35 - ContingenCias Y RESIIICCIONES.........uuuuueiiiiiiiiiiiieiiieiieeiteeieeeaeeeeeeeeseeaaeeseeeeeeeaeeeenes 128
Nota 36 - Evolucion del Negocio (NO AUAItAd@) ............uuueureereririeeiiieiiiiiiieieieieeeeeeeeeeeeenennees 129
N0 ¢ W WA IV = To [T Y= T o] o 1= o1 (= 129
NOta 38 - HECNOS POSLEIOIES .....uuniiiieie et e e e e e e e e e e e e aaaeanes 130

$ . Pesos Chilenos
M$ : Miles de Pesos Chilenos



Estados Financieros Consolidados
PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

31 de diciembre de 2019 y 2018



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Estados de Situacion Financiera Consolidados

31 de diciembre de

(expresados en miles de pesos)

ACTIVOS

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes
Activos por impuestos corrientes
Otros activos no financieros, corrientes

Total activo corriente

Activo no Corriente

Propiedades de inversion

Otros activos financieros

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no

corrientes

Inversiones contabilizadas utilizando el método

de la participacion

Plusvalia

Propiedades, plantas y equipos

Activo por impuestos diferidos

Otros activos no financieros, no corrientes
Total activo no corriente
Total Activos

Nota

(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

(9)
(11)

(5)

(12)
(13)

(8)
(10)

2019 2018
M$ M$

15.170.001 21.343.142
4.651.339 3.266.904
10.265.952 6.461.850
402.316 223.439
15.660.147 10.767.357
46.149.755 42.062.692
378.350.834 274.634.933
3.509.042 59.828
75.194.991 28.056.962
8.568.368 5.220.107
3.987.819 3.976.825
44.264 60.324
176.972 122.167
5.927.694 3.015.572
475.759.984 315.146.718
521.909.739 357.209.410

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Estados de Situacion Financiera Consolidados

31 de diciembre de

(expresados en miles de pesos)

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
Pasivo Corriente

Otros pasivos financieros, corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
Pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes
Otros pasivos no financieros, corrientes
Pasivos por impuestos corrientes
Total pasivo corriente

Pasivo no Corriente

Otros pasivos financieros, no corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no
corrientes
Pasivos por impuestos diferidos
Otros pasivos no financieros, no corrientes
Total pasivo no corriente
Total pasivos

Patrimonio Neto

Capital pagado
Resultados acumulados
Patrimonio neto atribuible a los propietarios de la
controladora
Participaciones no controladoras
Total patrimonio neto
Total Pasivos y Patrimonio Neto

Nota

(15)

(16)
(5)
(17)
(18)

(15)

(5)
(8)
(19)

(21)
(21)

(21)
(21)

2019 2018
M$ M$

93.019.465 57.084.457
3.450.615 7.065.288
2.419.670 9.689.983
1.052.792 171.645
444.967 6.105.328
100.387.509 80.116.701
194.217.636  107.728.901
9.171.259 -
38.673.786 25.611.970
1.687.439 480.887
243.750.120 _ 133.821.758
344.137.629  213.938.459
109.229.906 99.380.644
68.539.573 43.893.708
177.769.479  143.274.352
2.631 (3.401)
177.772.110 _ 143.270.951
521.909.739  357.209.410

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Estados de Resultados Integrales Consolidados por Funcion

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

(expresados en miles de pesos)

Estados de Resultados por Funcién

Ingresos ordinarios
Costo de venta
Margen bruto
Gastos de administracion
Otros ingresos por funcion
Otros gastos
Ingresos financieros
Costos financieros
Participacion en las ganancias de asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen utilizando el método de la
participacion
Ganancia que surge de la diferencia entre el valor
libro anterior y el valor ajustado de propiedades de
inversion medidos a valor razonable
Resultado por unidades de reajuste
Ganancia antes de impuestos
Impuesto a las ganancias
Ganancia del ejercicio
Ganancia atribuible a los propietarios de la
controladora
Ganancia, atribuible a participaciones no
controladas
Total ganancia del ejercicio

Ganancias por Accién
Ganancia basica por accion

Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones
continuadas

Ganancia (pérdida) por accion basica

Ganancia diluida por accion

Ganancia (pérdida) diluida por accion en operaciones
continuas
Ganancia (pérdida) diluida por accion

Nota

(22)
(23)

(25)
(28)
(28)
(24)
(26)

(12)
(9)
(27)

(8)

2019 2018
M$ M$
22.828.392 21.249.425
(3.941.166) (4.661.905)
18.887.226 16.587.520
(4.353.201) (4.046.807)
63.229 14.738.346
(4.054.843) (213.062)
3.016.179 2.160.397
(9.673.485) (7.973.474)
193.090 959.540
31.399.974 22.037.119
(4.283.708) (2.940.439)
31.194.461 41.309.140
(6.544.709) (11.825.069)
24.649.752 29.484.071
24.645.865 29.482.911
3.887 1.160
24.649.752 29.484.071
3,94 4,93
3,94 4,93
3,94 4,93
3,04 4,93

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Estados de Resultados Integrales Consolidados por Funcion
Por los afios terminados al 31 de diciembre de

(expresados en miles de pesos)

2019 2018
Estados de Resultados Integrales M$ M$
Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio de conversion - -
Ganancia (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, antes
de impuestos - -
Impuesto a las ganancias relacionados con - -
componentes de otro resultado integral - -
Otro resultado integral - -
Total resultado integral 24.649.752 29.484.071
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 24.645.865 29.482.911
Resultado integral atribuible a participaciones no controladas 3.887 1.160
Total ganancia del ejercicio 24.649.752 29.484.071

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Estados de Cambios en el Patrimonio Consolidados

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Capital Resultados Patrimonio Neto Participaciones Total
Pagado Acumulados Atribuible a los no Controladoras Patrimonio
Propietarios de la Neto
Controladora
M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 01.01.2019 99.380.644 43.893.708 143.274.352 (3.401) 143.270.941
Cambio en patrimonio:

Aumento de capital 9.849.262 - 9.849.262 - 9.849.262
Ganancia del ejercicio - 24.645.865 24.645.865 3.887 24.649.752
Otros movimientos - - - 2.145 2.145
Total de cambios en patrimonio 9.849.262 24.645.865 34.495.127 6.032 34.501.159
Saldo final al 31.12.2019 109.229.906 68.539.573 177.769.479 2.631 177.772.110
Saldo inicial al 01.01.2018 90.095.451 34.514.080 124.609.531 (16.733) 124.592.798
Cambio en patrimonio:

Aumento de capital 9.285.193 - 9.285.193 - 9.285.193
Dividendos provisorios - (20.103.283) (20.103.283) - (20.103.283)
Ganancia del ejercicio - 29.482.911 29.482.911 1.160 29.484.071
Otros movimientos - - - 12.172 12.172
Total de cambios en patrimonio 9.285.193 9.379.628 18.664.821 13.332 18.678.153
Saldo final al 31.12.2018 99.380.644 43.893.708 143.274.352 (3.401) 143.270.951

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

(expresados en miles de pesos)

Flujo de Efectivo Procedentes de Actividades de la Operacion

Cobros procedentes de la prestacion de servicios
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para
negociar
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones
derivadas de las pdlizas suscritas
Impuestos a las ganancias pagados
Otras entradas de efectivo
Flujo de efectivo neto procedentes de actividades de la operacion

Flujo de Efectivo Procedentes de Actividades de Financiacion

Importes procedentes de préstamos
Importes procedentes de la emision de acciones
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de patrimonio
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad
Préstamos procedentes de entidades relacionadas
Pagos de préstamos
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros
Pagos de préstamos a entidades relacionadas
Dividendos pagados
Intereses pagados
Flujo de efectivo netos procedentes de actividades de financiacién

Flujo de Efectivo Utilizados en Actividades de Inversién

Préstamos a entidades relacionadas
Otros pagos para adquirir patrimonio o instrumentos de deuda de otras
entidades
Pagos para obtener el control de subsidiarias u otros negocios
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos
Otros pagos por adquirir participaciones en negocios conjuntos
Cobros a entidades relacionadas
Dividendos recibidos
Intereses recibidos
Adiciones de propiedades de inversion

Flujo de efectivo neto utilizados en actividades de inversién

Aumento (Disminucién) en el Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del Ejercicio
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Ejercicio

2019 2018
M$ M$
27.239.333 19.702.355
(14.831.331) (8.169.011)
(4.035)

(188.177) (183.767)
(7.946.142) (951.645)
92.605 95.941
4.362.253 10.493.873
51.028.547 65.462.184
8.589.082 7.700.000
92.587.110 -
- 10.814.905
19.500.000 22.327.419
(50.344.788) (10.322.611)
(3.473.265) (12.844.244)
(1.349.926) (12.977.924)
- (20.223.590)
(8.543.343) (7.283.510)
107.993.417 42.652.629

(78.130.160)

(14.100.947)
(859.282)
500
(7.771.270)
7.918.781

7.625.806
(33.212.239)

(21.545.130)

(30.942.729)
43.955.245
(500)
3.200.725
517.392
8.934
(31.259.209)

(118.528.811)

(36.065.272)

(6.173.141) 17.081.230
21.343.142 4.261.912
15.170.001 21.343.142

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos estados financieros



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 1 - Actividad de |la Sociedad

La Sociedad Patio Comercial SpA (Ex - Inversiones Mandarino S.A.), se constituyé por escritura
publica de fecha 8 de enero de 2014, ante Notario Publico Titular Sefior Andrés Rubio Flores de la
Octava Notaria de la ciudad de Santiago. Posteriormente con fecha 28 de marzo, mediante Junta
Extraordinaria de Accionista de Inversiones Mandarino S.A., se acuerda la modificacion del nombre
de la Sociedad por Patio Comercial SpA y aumento de capital el cual fue aportado en inversion en
Sociedades.

Al 31 de diciembre 2019 y 2018 y la fecha de emision de los presentes estados financieros, Patio
Comercial SpA y Subsidiarias no cuenta con personal contratado.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Patio Comercial SpA, realizada con fecha 1 de
septiembre de 2014, ante el Notario Publico Sefior Andrés Rubio Flores de la Octava Notaria de
Santiago, se acordo la division de Patio Comercial SpA en dos Sociedades por acciones, quedando
Patio Comercial SpA como continuadora legal de la actual sociedad, conservando personalidad
juridica, giro y nombre y la nueva sociedad se constituye bajo el nombre de Patio Comercial Il SpA, a
la que se le asignaron ciertos activos, pasivos y cuentas patrimoniales, de acuerdo con los criterios
de division establecidos.

En la Junta de Extraordinaria de Accionistas de Patio Comercia SpA., realizada con fecha 29 de
noviembre de 2017, Capital Advisor Centros Comerciales (“Fondo CAEI") y Grupo Patio SpA
celebraron un contrato denominado “Compraventa de Acciones y Cesion de Créditos”, en virtud del
cual Fondo CAEI vendio, cedi6 y transfiri6 a Grupo Patio SpA, quien compré y adquirié, entre otros
activos, la totalidad de las acciones de que era titular Fondo CAEI en la Sociedad, la totalidad de
créditos que Fondo CAEI tenia en contra de la Sociedad por un monto total, por concepto de capital,
de M$392.282, la totalidad de los créditos que Fondo CAEI tenia contra la Sociedad Rentas Patio |
SpA, filial de Patio Comercial SpA, por un monto total, por concepto de capital, de M$7.704.265.

De acuerdo a lo antes mencionado, Grupo Patio SpA, toma el control de 100% de Patio Comercial
SpA.

Con fecha 31 de octubre de 2017 Patio Comercial SpA, manifestd al Fondo de Inversion Credicorp
Patio Comercial I, su intencién de ejercer la opcion de compra sobre la totalidad de las acciones de
propiedad del Fondo en las sociedades Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA.

En virtud del ejercicio de la opcion de compra antes mencionada, con fecha 31 de enero de 2018 el
Fondo suscribié con Patio Comercial SpA un contrato de Compraventa de Acciones y Cesion de
créditos. El precio por las acciones de Patio Comercial Il SpA ascendio a la suma M$6.754.019, el
precio de las acciones de Rentas Patio V SpA ascendi6 a la suma de M$2.256.408 y el precio por los
créditos ascendi6 a la suma de M$21.932.302 que corresponde al saldo insoluto de éstos, incluyendo
capital y todos los reajustes e intereses devengados y no pagados a esa fecha.
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Nota 1 - Actividad de la Sociedad (continuacion)

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% de propiedad de Patio Comercial
SpA, adquiri6 de Vivocorp S.A., la totalidad de las acciones de su propiedad en Desarrollos
Comerciales S.A, correspondientes al 60% de las acciones emitidas por dicha Sociedad. Con esa
misma fecha Rentas Patio | SpA transfirié 1 accién de Desarrollos Comerciales S.A. a su matriz, Patio
Comercial SpA.

Producto de lo anterior y de acuerdo a IFRS 3.42, la Companiia dio de baja el saldo actual del valor
libro de la inversion previa (40% de la participacion inicial) y reconocié nuevamente su participacion
previa en el patrimonio de la adquirida, por su valor razonable a la fecha de adquisicién en base al
valor econémico del patrimonio, de la “inversion” determinada por especialistas independientes. El
efecto en resultado de la revaluacién del 40% de la inversion que Rentas Patio | SpA poseia en
Desarrollos Comerciales S.A. asciende a M$4.156.219. Nota 9.3).

Con fecha 28 de marzo 2019, la Sociedad realizé la colocacién en el mercado local (Bolsa de Comercio
de Santiago) de los Bonos Serie C (BPATI-C), que corresponde a la primera colocacion de bonos con
cargo a la linea de bonos inscrita en el Registro de Valores de la CMF bajo el No 910, por un total de
UF 2.000.000 (dos millones Unidades de Fomento).

El monto total colocado del Bono Serie C fue de UF 2.000.000 (dos millones de Unidades de Fomento),
con un plazo de 25 afios y con una tasa de colocacion de 2,49% anual.

Con fecha 26 de abril de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% propiedad de Patio Comercial
SpA, en el marco del plan de inversiones, ha adquirido activos inmobiliarios emplazados en las
ciudades de Antofagasta y Calama, consistentes en un total de 12 centros comerciales y 2 bodegas,
los cuales tienen un GLA total de 23.771 metros cuadrados y una ocupacion sobre el 97%. El valor de
la transaccién ascendié a UF1.140.000.

Con fecha 23 de mayo de 2019, la Sociedad realiz6 la colocacién en el mercado local (Bolsa de
Comercio de Santiago) de los Bonos Serie D (BPATI-D), que corresponde a la segunda colocacion de
bonos con cargo a la linea de bonos inscrita en el Registro de Valores de la CMF bajo el N°910, por
un monto total de UF1.000.000 (un millbn de Unidades de Fomento). El monto total colocado del Bono
Serie D fue de UF1.000.000 (un millén de Unidades de Fomento), con plazo a 30 afios y con una tasa
de colocacion de 2,59% anual.

El objeto principal de la Sociedad Matriz es el desarrollo de inversiones en toda clase de bienes
muebles e inmuebles y corporales o incorporales y el estudio, desarrollo, ejecucion y explotacion del
negocio inmobiliario, asi como también la prestacion de toda clase de servicios profesionales. Todo
lo mencionado anteriormente corresponde al segmento de Rentas Inmobiliarias, la informacion
derivada de ingresos ordinarios, costos de venta y gastos directos de la operacion estan revelados
en la Nota 32.
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Con fecha 13 de septiembre de 2019 el Fondo de Inversién Privado Mall Pie Andino administrado por
Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos e Inmobiliaria Pie Andino SpA, sociedad
de propiedad de Patio Comercial SpA, firmaron un contrato de suscripcion de acciones, mediante el
cual el FIP suscribié la totalidad de las acciones emitidas con ocasion del aumento de capital acordado
en junta extraordinaria de accionistas de Inmobiliaria Pie Andino SpA de esta misma fecha, por un
monto total de UF 322.000. Asimismo, Patio Comercial y el FIP firmaron un pacto de accionistas, en
el cual regularon ciertas materias relativas a la administracion de Inmobiliaria Pie Andino SpA y
transferencia de acciones.

Dicha transaccién antes nombrada, genero un efecto en resultados ascendente a M$882.954, sin
perjuicio que genera una disminucion del activo en M$33.198.274 y del pasivo en M$26.328.219.

Con Fecha 27 de marzo de 2019, mediante Pacto de Accionistas, Genesis KVA SpA transfiere a
Rentas Patio | SpA 1.077 acciones de un total de 3.077 acciones, las cuales corresponde a un 35%
de participacion.

Con fecha 24 de abril de 2019, Sociedad Inmobiliaria y Constructora Pierzu Limitada vende, cede y
transfiere a Rentas Patio | SpA el inmueble ubicado en Plaza de Armas N° 186, comuna de Santa
Cruz, por un monto total de UF 58.000.

El domicilio de la Sociedad es Alonso de Coérdova 3788 piso -1, Vitacura, Santiago.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas

2.1)

2.2)

Bases de preparacién y presentacion

Los presentes estados financieros consolidados de Patio Comercial SpA y Subsidiarias (en
adelante también la “Sociedad Matriz y Subsidiarias” 6 “las Sociedades”), han sido preparados
de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB").

Estos estados financieros reflejan fielmente la situacion financiera de Patio Comercial SpA y
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y los estados consolidados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y los estados de flujos de efectivo por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y sus correspondientes notas de acuerdo a las
Normas Internaciones de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros consolidados de Patio Comercial SpA y Subsidiarias han sido
aprobados y autorizados por el Directorio de la Sociedad con fecha 13 de marzo de 2020.

Las cifras incluidas en los estados financieros consolidados adjuntos estan expresadas en miles
de pesos chilenos, siendo el peso chileno la moneda funcional de la Sociedad Matriz y sus
Subsidiarias.

Todos los valores estan expresados en miles de pesos, excepto cuando se indica lo contrario.
La Sociedad ha optado por presentar el estado de resultado integral bajo el método por funcién
y para el estado de flujo de efectivo el método directo.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad de la
Administracién, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios
y criterios, conforme a NIIF.

En la preparacion de los estados financieros consolidados se han utilizado determinadas
estimaciones realizadas por la Administracioén de la Sociedad, para cuantificar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas
estimaciones se refieren especialmente a:

- La determinacién del valor razonable de los activos inmobiliarios, lo cual requiere que la
Administracion realice una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de la
unidad generadora del efectivo y ademas, que determine una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presente de estos flujos de efectivo.

- Los resultados fiscales que se declaran ante las respectivas autoridades tributarias en el
futuro que sirve de base para el registro de los distintos saldos relacionados con los
impuestos sobre las ganancias en los presentes estados financieros.
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2.2) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas (continuacién)

- Las estimaciones estan basadas en la determinacion de desembolsos que sera necesario
pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la informacion
disponible a la fecha de cierre, incluyendo la opinién de expertos independientes.

- El modelo Black Scholes es el utilizado para la valoracion de opciones, el cual simula la
evolucién del precio del activo subyacente (las acciones de Inmobiliaria Pie Andino SpA
en este caso) durante el periodo de vigencia de la opcién (“tiempo”). El tiempo esta dividido
en intervalos, etapas o nodos. Un nimero grande de etapas significa una mejor estimacion
del valor de la opcion. La idea de dividir el tiempo en un gran nimero de etapas es lograr
la continuidad en el cambio del precio del activo subyacente. Esta continuidad es un
supuesto clave de los modelos de valoracion de opcion.

- Los principales inputs del modelo son el precio subyacente del activo, precio de ejercicio
de la opcion, volatilidad esperada del precio de la accién (considera la serie mas
representativa tomando en cuenta que no existe el riesgo de construcciéon y desarrollo), la
tasa de interés libre de riesgo y el periodo de vesting.

A pesar que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible
en la fecha de emisién de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos
gue puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos
ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros consolidados futuros, de acuerdo con la
IAS 8 de politicas de cambios contables.

En ciertos casos las IFRS requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su valor justo.
Valor justo es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la
transaccion. El valor justo estad basado en la presuncidn de que la transaccion para vender el
activo o para transferir el pasivo tiene lugar; en el mercado principal del activo o del pasivo, o en
ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccién de esos
activos o pasivos.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacion)

2.2)

2.3)

2.4)

Responsabilidad de lainformacion y estimaciones realizadas (continuacién)

En el proceso de aplicacion de las politicas contables, la Administracion ha debido utilizar juicios
gue podrian tener un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros,
en relacion con la determinacion de la existencia 0 no de arrendamientos financieros u
operativos en funcién de la transferencia de riesgos y beneficios de los activos arrendados. Los
contratos de arriendo se clasifican como financiero cuando el contrato transfiere a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo.

Comparabilidad de lainformacién

Patio Comercial SpA y Subsidiarias presentan sus estados financieros consolidados adoptando
las Normas Internacionales de Informacion Financiera en todos sus aspectos significativos y sin
reservas, para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018, permitiendo su
comparabilidad a nivel cuantitativo y cualitativo.

Bases de consolidacion

Las subsidiarias son consolidadas aplicando el método linea a linea, agrupando partidas
similares de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos de las Sociedades subsidiarias
desde la fecha de adquisicién, que es la fecha en la cual Patio Comercial SpA obtiene el control
directo o indirecto. Las subsidiarias contindan siendo consolidadas hasta la fecha en que el
control cesa.

Los montos y efectos de las transacciones efectuadas entre las Sociedades consolidadas, han
sido eliminados para efectos de la consolidacion de estos estados financieros.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacidn)

2.4) Bases de consolidacién (continuacion)

Las Sociedades incluidas en la consolidacion de Patio Comercial SpA son las siguientes:

Afiliadas Pais Moneda Afio de Porcentaje de Porcentaje

Funcional Origen Participaciéon de Participacién
Sociedad
31.12.2019 31.12.2019
Directa Indirecta (1)
% %
Mall Patio | SpA Chile CLP 2014 100,0 -
Rentas Patio Il SpA Chile CLP 2011 100,0 -
Rentas Patio Il SpA Chile CLP 2011 100,0 -
Inversiones Proulx Vecinales SpA Chile CLP 2013 100,0 -
Rentas Patio IV SpA Chile CLP 2012 100,0 -
Patio Comercial Il SpA Chile CLP 2014 100,0 -
Rentas Patio VI SpA Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio VII SpA Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio VIII SpA Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio IX SpA Chile CLP 2016 100,0 -
Rentas Patio X SpA Chile CLP 2016 100,0 -
Rentas Patio | SpA Chile CLP 2010 100,0 -
Carlos Valdovinos SpA Chile CLP 2011 - 100,0
Inmobiliaria e Inversiones Discovery Ltda. Chile CLP 2011 - 99,9
FIP Rentas Comerciales Il Chile CLP 2011 - 100,0
Rentas Comerciales Il SpA Chile CLP 2011 - 100,0
El Morro S.A. Chile CLP 2011 - 80,0
FIP Rentas Comerciales | Chile CLP 2008 - 100,0
Desarrollos Comerciales SpA (2) — (4) Chile CLP 2010 0,0002 99,9
Centros Comerciales | SpA (3) Chile CLP 2019 100,0 -
Centros Comerciales Ill SpA (5) Chile CLP 2019 - 100,0
Centros Comerciales IV SpA (4) Chile CLP 2019 - 99,9
Inmobiliaria Pie Andino S.A. Chile CLP 2017 - 99,9
1) Patio Comercial SpA posee los porcentajes de participaciones indirectos en las presentes Subsidiarias a través de la Sociedad Rentas Patio

@

(©)

4)

(®)

Patio Comercial SpA posee los porcentajes de participaciones indirectos en las presentes Subsidiarias a través de la Sociedad Rentas Patio |
SpA, a excepcion de Carlos Valdovinos SpA, cuya participacion indirecta por parte de Patio Comercial SpA se reconoce por medio de Rentas
Patio IV SpA. Al igual que Rentas Patio VI SpA, Rentas Patio VII SpA, Rentas Patio VIII SpA y Centros Comerciales Ill SpA cuya participacion
se reconoce por medio de Patio Comercial Il SpA.

Con fecha 21 de enero de 2019, Vivocorp S.A. vende, cede y transfiere a Rentas Patio | SpA 310.639 acciones de Desarrollos Comerciales
S.A. a precio Unico de UF 1,65 por accién, pagadas en el mismo acto. Quedando asi Rentas Patio | SpA con el 100% de participaciéon en
Desarrollos Comerciales S.A.

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, vende, cede y transfiere a Patio Comercial | SpA 1 accion de Desarrollos Comerciales
S.A., quedando asi Rentas Patio | SpA con el 99,9998% de participacion y Patio Comercial | SpA con un 0,0002% de participacion en
Desarrollos Comerciales S.A.

Con fecha 1 de agosto de 2019, Rentas Patio | SpA, de propiedad del 100% de Patio Comercial SpA. Mediante Junta Extraordinaria de
Accionistas se acuerda la de division de Rentas Patio | SpA, en dos nuevas sociedades por acciones, quedando Rentas Patio | SpA como
continuadora legal y las nuevas bajo el nombre de Centros Comerciales | SpA e Inmobiliaria Pie Andino SpA, siendo propiedad en un 100% y
48,80% de Rentas Patio | SpA, respectivamente.

Con Fecha 2 de agosto de 2019, mediante Junta Extraordinaria de Accionistas, se acuerda la transformacioén de la Sociedad Desarrollos
Comerciales S.A., mediante un cambio de especie o tipo social de acuerdo a las disposiciones legales vigentes, en una Sociedad por acciones,
aprobando junto con ello, las modificaciones necesarias a los estatutos sociales de la Sociedad, modificando al mismo tiempo su razén social
en Desarrollos Comerciales SpA.

En este mismo acto, se acordo6 la divisién de Desarrollos Comerciales SpA, en dos sociedades por acciones quedando como continuadora
legal Desarrollos Comerciales SpA y la nueva sociedad bajo en nombre de Centros Comerciales IV SpA.

Con fecha 1 de agosto de 2019, mediante Junta Extraordinaria de Accionistas, se acord6 de Rentas Patio VI SpA, producto de lo cual se
constituyé una nueva sociedad por acciones bajo el nombre de Centros Comerciales Il SpA, quedando como continuadora legal Rentas Patio
VI SpA.
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2.4) Bases de consolidaciéon (continuacion)

Subsidiarias Pais Moneda Afo de Porcentaje Porcentaje
Funcional  Origen de de

Sociedad Participacion Participacion

31.12.2018 31.12.2018

Directa Indirecta (1)
% %
Mall Patio | SpA Chile CLP 2014 100,0 -
Rentas Patio Il SpA Chile CLP 2011 100,0 -
Rentas Patio Il SpA Chile CLP 2011 100,0 -
Inversiones Proulx Vecinales SpA Chile CLP 2013 100,0 -
Rentas Patio IV SpA Chile CLP 2012 100,0 -
Patio Comercial Il SpA (2) Chile CLP 2014 100,0 -
Rentas Patio VI SpA (2) Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio VII SpA (2) Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio VIII SpA (2) Chile CLP 2014 - 100,0
Rentas Patio IX SpA Chile CLP 2016 100,0 -
Rentas Patio X SpA Chile CLP 2016 100,0 -
Rentas Patio | SpA Chile CLP 2010 100,0 -
Carlos Valdovinos SpA Chile CLP 2011 - 100,0
Inmobiliaria e Inversiones Discovery Ltda.  Chile CLP 2011 - 99,9
FIP Rentas Comerciales I Chile CLP 2011 - 100,0
Rentas Comerciales 1l SpA Chile CLP 2011 - 100,0
El Morro S.A. Chile CLP 2011 - 80,0
FIP Rentas Comerciales | Chile CLP 2008 - 100,0
Inmobiliaria Pie Andino S.A. Chile CLP 2017 - 99,9
1) Patio Comercial SpA posee los porcentajes de participaciones indirectos en las presentes Subsidiarias a través de la Sociedad Rentas Patio

| SpA, a excepcién de Carlos Valdovinos SpA, cuya participacion indirecta por parte de Patio Comercial SpA se reconoce por medio de Rentas
Patio IV SpA. Al igual que Rentas Patio VI SpA, Rentas Patio VIl SpA y Rentas Patio VIII SpA cuya participacién se reconoce por medio de
Patio Comercial Il SpA.

) Con fecha 31 de octubre de 2017 Patio Comercial SpA, manifest6 al Fondo de Inversién Credicorp Patio Comercial I, su intencién de ejercer
la opcién de compra sobre la totalidad de las acciones de propiedad del Fondo en las sociedades Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V
SpA.

En virtud del ejercicio de la opcion de compra antes mencionada, con fecha 31 de enero de 2018 el Fondo suscribié con Patio Comercial
SpA un contrato de Compraventa de Acciones y Cesién de créditos. El precio por las acciones de Patio Comercial Il SpA ascendi6 a la
suma M$6.754.019, el precio de las acciones de Rentas Patio V SpA ascendié a la suma de M$2.256.408 y el precio por los créditos
ascendi6 a la suma de M$21.932.302 que corresponde al saldo insoluto de éstos, incluyendo capital y todos los reajustes e intereses
devengados y no pagados a esa fecha.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacidn)

2.5)

2.6)

2.7)

Ejercicio contable

Los presentes estados financieros consolidados de Patio Comercial SpA y Subsidiarias,
comprenden los ejercicios que a continuacion se mencionan:

2019 2018
Estados de situacion financiera consolidados Si Si
Estados de resultados integrales consolidados Si Si
Estados de cambios en el patrimonio neto
consolidados Si Si
Estados de flujos de efectivo consolidados Si Si

Moneda funcional y presentacién

La moneda funcional de Patio Comercial SpA y Subsidiarias, se ha determinado como la moneda
del ambiente econdmico principal en que funciona, tal como lo indica la IAS 21, en este caso el
peso chileno. Las transacciones en una moneda distinta a las que se realizan en la moneda
funcional de la entidad se convertirdn a la tasa de cambio vigente a la fecha de la transaccion.
Los activos y pasivos monetarios expresados en monedas distintas a la funcional se volveran a
convertir a las tasas de cambio de cierre de los estados financieros. Las ganancias y pérdidas
por la conversién se incluyen en las utilidades o pérdidas netas del ejercicio, dentro de resultados
por unidades de reajuste, con la excepcion de la diferencia de cambios en créditos en moneda
extranjera que proveen una cobertura a la inversion neta en una entidad extranjera. Estas son
llevadas directamente al patrimonio hasta la venta o enajenacion de la inversion neta, momento
en el cual son reconaocidas en utilidades o pérdidas.

Los tipos de cambios de las monedas extranjeras y la unidad de fomento (Unidad Monetaria
Chilena indexada al indice de la inflacién) respecto del peso Chileno al 31 de diciembre de
2019 y 2018 son los siguientes:

Tipo de Cambio Utilizados al Cierre 2019 2018

$ $
Délar estadounidense 748,74 694,77
Unidad de Fomento 28.309,94 27.565,79

Costos de financiamiento

Los costos de financiamiento son todos aquellos intereses pagados y devengados, de
obligaciones con bancos e instituciones financieras y obligaciones con el publico que son
reconocidos como gastos financieros cuando son incurridos, excepto cuando dichos costos son
directamente imputables a la construccion de propiedades de inversion, los cuales deben ser
capitalizados, formando parte del costo de dichos activos.
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2.8)

2.9)

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién, corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen para explotarlos en régimen de arriendo o para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Las propiedades de inversion son reconocidas inicialmente a costo de adquisicién lo que incluye
principalmente su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Con
posterioridad a la valoracion inicial, la Sociedad ha optado por valorizar sus propiedades de
inversion a su valor razonable, que refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado
financiero. La Administracion calcula en cada cierre contable las variaciones de este valor. Los
beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de
inversién se incluyen en los resultados del ejercicio en que se producen y no son objeto de
amortizacién anual. Durante el periodo de ejecucién de obras, el activo no se revaloriza y
Unicamente se capitalizan los costos de ejecucion y los gastos financieros con sus respectivas
unidades de reajuste, siempre que el activo califique para ello y que tales gastos se hayan
devengado antes que el activo esté en condiciones de explotaciéon. En el momento en que dichos
activos obtienen su recepcidn municipal y se encuentran con las habilitaciones necesarias para
su funcionamiento, se registra a valor justo. Cualquier diferencia entre el valor razonable de la
propiedad a esa fecha y su valor libro anterior es reconocida en resultados.

Las propiedades de inversion son dadas de baja cuando ha sido enajenada o cuando la
propiedad de inversion es permanentemente retirada de uso y no se espera ningun beneficio
econdémico futuro debido a su enajenacién. Cualquier utilidad o pérdida al retirar o enajenar una
propiedad de inversion es reconocida en resultado del ejercicio en el cual se retirdé o enajend.

Para una transferencia desde Propiedades de Inversién a Propiedades, Planta y Equipo o
Inventarios, el costo considerado de la propiedad para su posterior contabilizaciéon es su valor
razonable a la fecha del cambio de uso.

Propiedades, plantas y equipos

La propiedad planta y equipo es registrada al costo de adquisicibn neto de depreciacion
acumulada y de las posibles pérdidas por deterioro de su valor. Las Sociedades utilizan como
método de depreciacion el método lineal, depreciando los activos de propiedad planta y equipo
desde que los bienes estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los
activos entre los afios de vida util estimada. Los valores residuales estimados y periodos de
amortizacion estimados son revisados al cierre de cada ejercicio. El costo incluye gastos que
son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El costo de activos construidos por la
propia entidad incluye el costo de los materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo
directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso
previsto, y los costos de desmantelar y remover las partidas y de restaurar el lugar donde estén
ubicados.
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2.9) Propiedades, plantas y equipos (continuacién)

La vida util estimada se muestra en la siguiente tabla:

Vida Util
Vida util edificios 50
Vida atil equipamientos de tecnologia de la informacion 5
Vida util instalaciones fijas y accesorios 5
Vida util vehiculos de motor 5

2.10) Intangibles

La Sociedad solo cuenta con intangibles de vidas utiles indefinidas, no amortizables, por lo cual
estos estan sujetos a una prueba de deterioro anual ya sea individualmente o a nivel la unidad
generadora de efectivo. Las utilidades o perdidas al dar de baja un activo intangible son medidas
como la diferencia neta entre los ingresos netos por disposicién y el valor libro del activo, y son
reconocidos en el estados de resultado del ejercicio cuando las partidas son dadas de bajas en
cuentas.

2.10.1) Plusvalia

La plusvalia representa el exceso del costo de una inversion en una subsidiaria o una
asociada sobre la participacion de la Sociedad y sus Filiales en el valor justo de los
activos netos identificables a la fecha de adquisicion. Luego del reconocimiento inicial la
plusvalia es media al costo menos cualquier pérdida acumulada por deterioro.

La plusvalia relaciona con la adquisicion de subsidiarias 0 asociadas es sometida a
pruebas de deterioro anuales. Para propdsito de las pruebas de deterioro la plusvalia
asignada a las unidades generadoras de efectivo (0 grupos de unidades de efectivo —
“UGES") que se espera se beneficiaran de las energias de una combinacion de negocios.

La Sociedad ha efectuado el test de deterior anual requerido por IAS 36, no identificando
deterioro alguno.
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2.11) Deterioro de activos

2.11.1)

2.11.2)

Activos financieros

La Sociedad reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas,
sobre activos financieros que se miden a costo amortizado, cuentas por cobrar por
arrendamientos, importes adeudados por clientes bajo contratos en construccion, asi
como también para contratos de garantia financiera. No se reconoce una pérdida por
deterioro para inversiones en instrumentos de patrimonio. El importe de las pérdidas
esperadas es actualizado en cada periodo, para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero.

La Sociedad siempre reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para las cuentas por cobrar
comerciales, importes adeudados de clientes bajo contratos de construccion y cuentas
por cobrar por arrendamientos.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Sociedad reconoce las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado,
riesgo de crédito en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, la Sociedad mide la correccion de valor por pérdidas
para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
en los proximos doce meses. La evaluacion de si deberian ser reconocidas pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo esta basada en aumentos
significativos en la probabilidad o riesgo de un incumplimiento que ocurra desde el
reconocimiento inicial en lugar de sobre la evidencia de un activo financiero con
deterioro de valor crediticio a la fecha de reporte 0 que ocurra un incumplimiento.

Activos no financieros

La Sociedad evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores la Sociedad realiza una
estimacion del monto recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para un activo individual
a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido a su monto recuperable.
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2.11) Deterioro de activos (continuacion)
2.11.2) Activos no financieros (continuacion)

Esto requiere una estimacién del valor recuperable de las unidades generadoras de
efectivo a las cuales se les asigna plusvalia. La estimacion de un valor en uso requiere
gue la Administracion realice una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados
de la unidad generadora de efectivo y ademas que determine una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente de estos flujos de efectivo. Las pérdidas por
deterioro de operaciones continuas son reconocidas con cargo a resultados en las
categorias de gastos asociados al activo deteriorado.

2.12) Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias.

- Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros
resultados integrales, o a través de resultados), y

- Aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacién depende del modelo de negocio de la Sociedad para la Administracion de los
activos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo de los instrumentos.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en
resultados o en otros resultados integrales. Para las inversiones en instrumentos de deuda, esto
dependera del modelo de negocio sobre el que se lleve a cabo la inversion. Para las inversiones
en instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, esto dependera si la
Sociedad ha hecho una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial para
registrar el instrumento de patrimonio a valor razonable a través de otros resultados integrales.

2.12.1) Activos financieros a costo amortizado

La Sociedad clasifica sus activos financieros a costo amortizado sélo si se cumplen los
dos siguientes criterios:

- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de cobrar
flujos de efectivo contractuales, y

- Los términos contractuales dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo
gue son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital pendiente de
pago.
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2.12) Instrumentos financieros (continuacion)

2.12.2) Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

No obstante lo anterior, la Sociedad puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

- La Sociedad podria irrevocablemente elegir presentar los cambios posteriores
en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones en instrumentos
de patrimonio que, en otro caso, se medirian a valor razonable con cambios en
resultados.

La Sociedad podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los
criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado integral
para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce
significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento.

Patio Comercial SpA y Subsidiarias, mide los activos financieros a su valor razonable
mas (en el caso de un activo financiero no reconocido a valor razonable, a través de
resultados) los costos de transaccion que son directamente atribuible a la adquisicion del
activo financiero. Los costos de transaccion de activos financieros medidos a valor
razonable, a través de resultados, se reconocen como gastos cuando se incurren.

La Sociedad revis6 su metodologia de deterioro de acuerdo a la IFRS 9, aplicando el
modelo de pérdida crediticia esperada, lo cual no ha originado un impacto significativo
en los Estados Financieros Consolidados.

Patio Comercial SpA y Subsidiarias, solo acepta pagos al contado a la fecha de
vencimiento de todos los servicios que comercializa y factura.
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2.12) Instrumentos financieros (continuacion)
2.12.3)Cuentas y otros préstamos por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en
un mercado activo. Estas cuentas han sido generadas por la Sociedad, al proveer bienes
0 servicios directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta a cobrar. La
Sociedad ha clasificado dentro de esta categoria los deudores por arriendo, documentos
por cobrar y deudores varios.

Luego de la medicion inicial, las cuentas por cobrar y otros préstamos son valorados a
su costo amortizado reconociendo en la cuenta de resultados los intereses devengados
en funcién de su tipo de interés efectivo. Por costo amortizado se entiende el costo inicial
menos los cobros o amortizaciones de capital, teniendo en cuenta potenciales
reducciones por deterioro o incobrabilidad, las que son reconocidas en el resultado del
periodo en que se generan.

En relacion con deudores por arriendo, documentos por cobrar y deudores varios; se
establece una provision por deterioro cuando existe evidencia objetiva (tal como la
probabilidad de insolvencia o dificultades financieras significativas del deudor) que la
Sociedad no podra recaudar todos los montos adeudados bajo los términos
contractuales. El valor libro de dichas cuentas es reducido a través del uso de una
provision. Las deudas deterioradas son castigadas cuando son evaluadas como
irrecuperables.

2.12.4) Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son los activos financieros no derivados
designados como disponibles para la venta y que no estan clasificados en ninguna de
las tres categorias anteriores.

Los intereses ganados o pagados sobre la inversibn son reportados como ingresos o
gastos por intereses usando la tasa efectiva de interés. Los dividendos ganados son
reconocidos en el estado de resultados como dividendos recibidos cuando el derecho de
pago ha sido establecido.

Luego de la medicion inicial, estos activos financieros disponibles para la venta son
medidos a valor razonable con las utilidades o pérdidas no realizadas reconocidas
directamente en otras reservas dentro del patrimonio. Cuando la inversién es enajenada,
las utilidades o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en patrimonio son
reconocidas en el estado de resultado integral.
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2.12) Instrumentos financieros (continuacion)
2.12.5) Pasivos financieros

Todos los créditos y préstamos bancarios son inicialmente reconocidos al valor
razonable del pago recibido menos los costos de transaccion directamente atribuibles.
Luego del reconocimiento inicial, los créditos que devengan intereses son medidos al
costo amortizado usando el método de tasa efectiva de interés. Las utilidades y pérdidas
son reconocidas en el estado de resultados cuando los pasivos son dados de baja y
mediante el proceso de amortizacion.

2.12.6) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, cuentas corrientes
bancarias, los depdsitos a plazo en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo
de gran liquidez con un vencimiento original de maximo tres meses, lo anterior desde la
fecha de adquisicion y que posea un riesgo minimo de pérdida significativa de valor.

2.13) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos por un monto que refleja la contraprestacion recibida o a recibir,
gue la entidad tiene derecho a cambio de transferir servicios a un cliente. La Sociedad y sus
filiales han analizado y tomado en consideracion todos los hechos y circunstancias relevantes
al aplicar el modelo establecido por IFRS 15 correspondiente a los contratos con sus clientes.

Los ingresos provenientes de la explotacién corresponden a la facturacion de arriendos
minimos, porcentuales, fondo de promocién y servicios de mantencion, vigilancia y otros, cuyos
servicios fueron prestados al cierre de cada periodo.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluirdn a la Sociedad y pueden ser confiablemente medidos y representan los importes a cobrar
por los bienes entregados y los servicios prestados, menos descuentos e impuestos a las ventas
y servicios.

Los siguientes criterios especificos de reconocimiento también deben ser cumplidos antes de
reconocer ingresos:

Ingresos por arriendos

Corresponde al arriendo de espacios fisicos, arriendo operacional de propiedades de inversion
y son reconocidos en funcion de la duracion de los contratos y los precios pactados. (criterio del
devengo)

Los ingresos minimos que surgen del arriendo de propiedades de inversion, son reconocidos
linealmente durante la vigencia del contrato de arrendamiento, de acuerdo a lo indicado en IAS
16 “Arrendamientos”.
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2.13) Reconocimiento de ingresos (continuacion)

Ingresos por intereses

Los ingresos financieros son reconocidos a medida que los intereses son devengados (usando
el método de tasa efectiva de interés).

2.14) Impuestos alarenta e impuestos diferidos

2.14.1)

2.14.2)

Impuesto a la renta

Al cierre del periodo la Sociedad ha reconocido sus obligaciones tributarias sobre la
base de la renta liquida imponible determinada segun las normas establecidas en la
Ley de Impuesto a la Renta.

Las tasas de impuesto y las leyes tributarias usadas para computar el monto son las
promulgadas a la fecha cierre del estado de situacién financiera.

Impuestos diferidos

Los efectos de impuestos diferidos originados por las diferencias entre el estado de
situacion financiera y el balance tributario, se registran por todas las diferencias
temporarias, considerando las tasas de impuesto que estaran vigentes a la fecha
estimada de reverso.

Las diferencias temporarias pueden ser diferencias temporarias imponibles, que son
las que dan lugar a un mayor pago de impuestos en el futuro y que con caracter general
suponen el reconocimiento de un pasivo por impuestos diferidos o bien diferencias
temporarias deducibles, que son las que dan lugar a un menor pago de impuestos en
el futuro.

Los activos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido son compensados
si existe un derecho legalmente exigible de compensar activos tributarios contra pasivos
tributarios y el impuesto diferido esta relacionado con la misma entidad y autoridad
tributaria.

La Sociedad adopt6 el sistema parcialmente integrado.

2.15) Ganancia por accion

La Sociedad presenta datos de las ganancias por acciones béasicas y diluidas de sus acciones
ordinarias. Las ganancias por accion bésicas se calculan dividiendo el resultado atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad por la cantidad total de acciones propias mantenidas.

Para la determinacién de la utilidad por accion, se consideraron los resultados de cada ejercicio
y se dividieron en la cantidad de acciones (ver nota 21). Las ganancias por acciones basicas y
diluidas no presentan diferencias, ya que no existen efectos de dilucién sobre las acciones.
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2.16) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos contabilizadas por el método de la
participacion

Asociadas y negocios conjuntos

La inversion de Patio Comercial SpA en sus empresas asociadas es contabilizada usando el
método de la participacion. Una asociada es una entidad en la cual Patio Comercial SpA tiene
influencia significativa.

El método de participacién (VP) consiste en registrar la participacion en el Estado de Situacién
Financiera por la proporcion de su patrimonio que representa la participacion de Patio Comercial
SpA en su capital, una vez ajustado, en su caso, el efecto de las transacciones realizadas por
todo el grupo, mas la plusvalia que se haya generado en la adquisicién de la Sociedad.

Luego de la aplicacion del método (VP), se determina si es necesario reconocer una pérdida de
deterioro adicional en la inversién en la asociada. La Sociedad determina en cada periodo
contable si existe alguna evidencia objetiva de que la inversion en la asociada se ha visto
deteriorada. Si este es el caso, la Sociedad calcula los montos de deterioro como la diferencia
entre el monto recuperable de la asociada y el valor libro y reconoce el monto en el Estado de
Resultado.

2.17) Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se realiza de acuerdo a la politica de dividendos
de la Sociedad Matriz, consistente en distribuir anualmente como dividendo en dinero a sus
accionistas, a prorrata de sus acciones, a lo menos, un 30% de las utilidades liquidas de cada
ejercicio, politica que estara supeditada a las disponibilidades de caja, desarrollo de proyectos
de inversién y cumplimiento de las obligaciones financieras.

2.18) Arrendamientos

Patio Comercial SpA y subsidiaras han aplicado IFRS 16 a contar del 01 de enero de 2019.

La norma IFRS 16 introduce un modelo Unico de arrendamiento, dentro del balance, que es
similar al arrendamiento financiero actual, que existia bajo IAS 17. Los principales impactos de
la nueva norma para los arrendatarios tienen que ver con que este convierte el contrato de
arrendamiento en un pasivo y un activo equivalente.

La IFRS 16 se aplica por vez primera por los arrendatarios, bien de forma completamente
retrospectiva o bien mediante un método retrospectivo modificado. Si se opta por este segundo
método, la entidad no re- expresara la informacion comparativa, y registrara el efecto acumulado
de la primera aplicacion de la norma como un ajuste al saldo inicial del patrimonio.

Patio Comercial SpA y subsidiaras han adoptado el segundo método correspondiente al
retrospectivo modificado, tal como lo permite el Apéndice C de IFRS 16 en su péarrafo C5 b), no
habiendo efectos en su primera aplicacion. Por lo anterior, la informacién comparativa
presentada no ha sido re- expresada.
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2.19) Capital emitido

El capital emitido esta representado por acciones ordinarias. Los costos incrementales
directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones se presentan en el patrimonio neto
como una deduccion, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

2.20) Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (legal o
constructiva) como resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera una salida de
recursos incluyendo beneficios econdmicos para liquidar la obligacién y se puede hacer una
estimacion confiable del monto de la obligacion.

2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019

La Sociedad y sus Subsidiarias aplicaron por primera vez ciertas normas, interpretaciones y
enmiendas, las cuales son efectivas para los periodos que inicien el 1 de enero de 2019 o
fecha posterior. La Sociedad no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma,
interpretacion o enmienda que habiendo sido emitida aun no haya entrado en vigencia.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:

Normas e Interpretaciones Fecha de Aplicacion
Obligatoria
IFRS 16  Arrendamientos 1 de enero de 2019

IFRIC 23  Tratamiento de posiciones fiscales inciertas 1 de enero de 2019

IFRS 16 - Arrendamientos

IFRS 16 reemplaza a IAS 17 Arrendamientos, IFRIC 4 Determinacién si un Acuerdo contiene
un Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la
Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento. La norma
establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacién de los
arrendamientos y requiere que los arrendatarios tengan en cuenta la mayoria de los
arrendamientos en un solo modelo de balance.

La contabilidad del arrendador segin IFRS 16 se mantiene sustancialmente sin cambios
respecto a IAS 17. Los arrendadores continuaran clasificando los arrendamientos como
arrendamientos operativos o financieros utilizando principios similares a los de IAS 17.

La Sociedad y sus Subsidiarias han adoptado IFRS 16 y no han re-expresado la informacion
presentada al 31 de diciembre 2019 y 2018.

25



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacién)

2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019
(continuacién)

IFRIC 23 - Tratamiento de posiciones fiscales inciertas

La Interpretacion aborda la contabilizacion de los impuestos sobre la renta cuando los
tratamientos impositivos implican incertidumbre que afecta la aplicacion de IAS 12 Impuestos
sobre la renta. No se aplica a los impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de IAS
12, ni incluye especificamente los requisitos relacionados con los intereses y las sanciones
asociadas con tratamientos fiscales inciertos. La Interpretacion aborda especificamente lo
siguiente:

« Si una entidad considera el tratamiento de posiciones fiscales inciertas por separado

* Las suposiciones que una entidad hace sobre la evaluacion de los tratamientos fiscales por
parte de las autoridades fiscales

« Cémo una entidad determina la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, las
pérdidas fiscales no utilizadas, los créditos fiscales no utilizados y las tasas impositivas.

» Cémo una entidad considera los cambios en los hechos y circunstancias.

Enmiendas y/o Modificaciones Fecha de
Aplicacién
Obligatoria
IFRS 3 Combinaciones de negocios — intereses 1 de enero de 2019
previamente mantenidos en una operacion
conjunta
IFRS 9 Instrumentos financieros — pagos con 1 de enero de 2019
compensacion negativa
IFRS Acuerdos conjuntos — intereses previamente 1 de enero de 2019
11 mantenidos en una operacion conjunta
IAS 12 Impuestos a las ganancias — consecuencias 1 de enero de 2019

fiscales de pagos relacionados con instrumentos
financieros clasificados como patrimonio

IAS 23 Costos sobre préstamos — costos de préstamos 1 de enero de 2019
elegibles para ser capitalizados

IAS 28 Inversiones en asociadas — inversiones a largo 1 de enero de 2019
plazo en asociadas o negocios conjuntos

IAS 19 Beneficios a los empleados — Modificacion, 1 de enero de 2019
reduccién o liquidacion del plan
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacién)

2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019
(continuacién)

IFRS 3 - Combinaciones de Negocios — intereses previamente mantenidos en una
operacién conjunta

Las enmiendas aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de una entidad que es una
operacion conjunta, aplica los requerimientos para una combinacion de negocios por etapas,
incluyendo los intereses previamente mantenidos sobre los activos y pasivos de una operacion
conjunta presentada al valor razonable. Las enmiendas deben aplicarse a las combinaciones
de negocios realizadas posteriormente al 1 enero de 2019. Se permite su aplicacién anticipada.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IFRS 3y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.

IFRS 9 - Instrumentos financieros - pagos con compensacién negativa

Bajo IFRS 9 un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable
a través de otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo contractuales sean
Unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el instrumento
se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacién. Las enmiendas a la IFRS
9 pretenden aclarar que un activo financiero cumple el criterio de “solo pagos de principal mas
intereses” independientemente del evento o circunstancia que causa la terminacion anticipada
del contrato o de qué parte paga o recibe la compensacion razonable por la terminacién
anticipada del contrato.

Las enmiendas a IFRS 9 deberan aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no
pagados de capital e intereses de tal forma que refleja el cambio en tasa de interés de
referencia. Esto implica que los prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el valor
razonable del costo de un instrumento de cobertura asociado, normalmente satisfara el criterio
solo pagos de principal mas intereses solo si otros elementos del cambio en el valor justo,
como los efectos del riesgo de crédito o la liquidez, no son representativos.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IAS 40 y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.

IFRS 11 - Acuerdos Conjuntos - intereses previamente mantenidos en una operacion
conjunta

La enmienda afecta a los acuerdos conjuntos sobre intereses previamente mantenidos en una
operacion conjunta. Una parte que participa, pero no tiene el control conjunto de una operacion
conjunta podria obtener control si la actividad de la operacion conjunta constituye un negocio
tal como lo define IFRS 3. Las enmiendas aclaran que los intereses previamente mantenidos
en esa operacién conjunta no se vuelven a medir al momento de la operacion.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IFRS 11 y estos no tienen un
impacto significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.
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2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019
(continuacién)

IAS 12 - Impuestos a las Ganancias - consecuencias fiscales de pagos relacionados con
instrumentos financieros clasificados como patrimonio

Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los dividendos generados por
instrumentos financieros clasificados como patrimonio esta vinculadas mas directamente a
transacciones pasadas o eventos que generaron ganancias distribuibles que a distribuciones
a los accionistas. Por lo tanto, una entidad reconoce el impuesto a las ganancias a los
dividendos en resultados, otro resultado integral o patrimonio segiun donde la entidad
originalmente reconocié esas transacciones o eventos pasados.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IAS 12 y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.

IAS 23 - Costo por Préstamos - costos de préstamos elegibles para ser capitalizados

Las enmiendas aclaran que una entidad trata como un préstamo general cualquier
endeudamiento originalmente hecho para desarrollar un activo calificado cuando
sustancialmente todas las actividades necesarias para culminar ese activo para su uso o venta
estan completas.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IAS 12 y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.

IAS 28 - Inversiones en Asociadas — inversiones a largo plazo en asociadas o negocios
conjuntos

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica a IFRS 9 Instrumentos Financieros para
inversiones a largo plazo en asociadas 0 negocios conjuntos para aquellas inversiones que no
apliguen el método de la participacién patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
inversion neta en la asociada o negocio conjunto. Esta aclaracién es relevante porque implica
que el modelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la IFRS 9, se aplica a estos intereses
a largo plazo.

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IAS 28 y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacién)

2.21.1)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019
(continuacién)

IAS 19 - Beneficios a los Empleados - Modificacion, reduccién o liquidacién del plan

Las enmiendas a IAS 19 abordan la contabilizacién cuando se produce una modificacién,
reduccioén o liquidacién del plan durante un periodo de reporte.

Las enmiendas especifican que cuando una modificacion, reduccién o liquidacién de un plan
se produce durante el periodo de reporte anual, la entidad debe:

Determine el costo actual de servicios por el resto del periodo posterior a la modificacion,
reduccién o liquidacion del plan, utilizando los supuestos actuariales usados para medir
nuevamente el pasivo (activo) por beneficios definidos, neto, reflejando los beneficios ofrecidos
bajo el plan y los activos del plan después de ese evento

Determinar el interés neto por el resto del periodo después de la modificacion, reduccion o
liquidacion del plan utilizando: el pasivo (activo), neto por beneficios definidos que refleje los
beneficios ofrecidos bajo el plan y los activos del plan después de ese evento; y la tasa de
descuento utilizada para medir nuevamente el pasivo (activo) neto por beneficios definidos

La Sociedad y sus filiales han evaluado los cambios segun IAS 19 y estos no tienen un impacto
significativo en los presentes estados financieros a la fecha de adopcion.

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero
aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacion. La Sociedad no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Nuevas Normas Fecha de Aplicacion
Obligatoria

Marco Conceptual Marco Conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2021
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacidn)

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020
(continuacién)

Marco Conceptual (revisado)

El IASB emiti6 el Marco Conceptual (revisado) en marzo de 2018. Este incorpora algunos
nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de reconocimiento para activos
y pasivos y aclara algunos conceptos importantes.

Los cambios al Marco Conceptual pueden afectar la aplicacion de IFRS cuando ninguna norma
aplica a una transaccion o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigencia
para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2020.

La Sociedad y sus filiales se encuentran evaluando los impactos que podria generar la
mencionada norma.

IFRS 17 - Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la IFRS 17 Contratos de Seguros, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicién,
presentacion y revelacién. Una vez entrada en vigencia sustituira a la IFRS 4 Contratos de
Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten.

IFRS 17 es efectiva para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2021, con
cifras comparativas requeridas, se permite la aplicacion, siempre que la entidad también
aplique IFRS 9 e IFRS 15.

La Sociedad y sus filiales se encuentran evaluando los impactos que podria generar la
mencionada norma.

Mejoras y Modificaciones Fecha de

Aplicacion
Obligatoria

IFRS 3 Definicion de un negocio 1 de enero de 2020

IAS1elAS 8 Definicién de material 1 de enero de 2020

IFRS 9, IAS 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia 1 de enero de 2020

elFRS 7

IFRS 10 e IAS  Estados Financieros Consolidados — venta o Por determinar

28 aportacion de activos entre un inversor y su

asociada o negocio conjunto
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacidn)

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacién efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020
(continuacién)

IFRS 3 - Combinaciones de Negocios - Definiciéon de un negocio

El IASB emiti6 enmiendas en cuanto a la definicion de un negocio en IFRS 3 Combinaciones
de Negocios, para ayudar a las entidades a determinar si un conjunto adquirido de actividades
y activos es un negocio o no. El IASB aclara cuales son los requisitos minimos para definir un
negocio, elimina la evaluacion respecto a si los participantes del mercado son capaces de
reemplazar cualquier elemento faltante, incluye orientacion para ayudar a las entidades a
evaluar si un proceso adquirido es sustantivo, reduce las definiciones de un negocio y
productos e introduce una prueba de concentracion de valor razonable opcional.

Las enmiendas se tienen que aplicar a las combinaciones de negocios o0 adquisiciones de
activos que ocurran en o después del comienzo del primer periodo anual de presentacion de
reporte que comience en o después del 1 de enero de 2020. En consecuencia, las entidades
no tienen que revisar aquellas transacciones ocurridas en periodos anteriores. La aplicacion
anticipada esta permitida y debe ser revelada.

Dado que las enmiendas se aplican prospectivamente a transacciones u otros eventos que
ocurran en o después de la fecha de la primera aplicacién, la mayoria de las entidades
probablemente no se veran afectadas por estas enmiendas en la transiciéon. Sin embargo,
aquellas entidades que consideran la adquisicion de un conjunto de actividades y activos
después de aplicar las enmiendas, deben, en primer lugar, actualizar sus politicas contables
de manera oportuna.

Las enmiendas también podrian ser relevantes en otras areas de IFRS (por ejemplo, pueden
ser relevantes cuando una controladora pierde el control de una subsidiaria y ha adoptado
anticipadamente la venta o contribucién de activos entre un inversor y su asociado o negocio
conjunto) (Enmiendas a la IFRS 10 e IAS 28).

La Sociedad y sus filiales realizaran la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre
en vigencia.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacion)

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020
(continuacién)

IAS 1 - Presentacion de Estados Financieros e IAS 8 Politicas Contables, Cambios en
la Estimaciones Contables y Errores - Definicion de material

En octubre de 2018, el IASB emitié6 enmiendas a IAS 1 Presentacion de Estados Financieros
e IAS 8 Contabilidad Politicas, cambios en las estimaciones contables y errores, para alinear
la definicion de "material" en todas las normas y para aclarar ciertos aspectos de la definicion.
La nueva definicion establece que, la informacion es material si omitirla, declararla
errébneamente o esconderla razonablemente podria esperarse que influya en las decisiones
que los usuarios primarios de los estados financieros de propésito general toman con base en
esos estados financieros, los cuales proporcionan informacién financiera acerca de una
entidad especifica que reporta.

Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicacion anticipada esta permitida
y debe ser revelada.

Aunque no se espera que las enmiendas a la definicibn de material tengan un impacto
significativo en los estados financieros de una entidad, la introduccién del término “esconder”
en la definicion podria impactar la forma en que se hacen los juicios de materialidad en la
practica, elevando la importancia de como se comunica y organiza la informacién en los
estados financieros.

La Sociedad y sus filiales realizaran la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre
en vigencia.

IFRS 9, IAS 9 e IFRS 7 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

En septiembre de 2019, el IASB emiti6 enmiendas a las normas IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7, que
concluye la primera fase de su trabajo para responder a los efectos de la reforma de las tasas
de oferta interbancarias (IBOR, por sus siglas en inglés) en la informacion financiera. Las
enmiendas proporcionan excepciones temporales que permiten que la contabilidad de
coberturas continte durante el periodo de incertidumbre, previo al reemplazo de las tasas de
interés de referencia existentes por tasas alternativas de interés casi libres de riesgo.

Las enmiendas deben ser aplicadas retrospectivamente. Sin embargo, cualquier relacién de
cobertura que haya sido previamente descontinuada, no puede ser reintegrada con la
aplicacion de estas enmiendas, ni se puede designar una relacion de cobertura usando el
beneficio de razonamiento en retrospectiva. La aplicacion anticipada es permitida y debe ser
revelada.

La Sociedad y sus filiales realizaran la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre
en vigencia.
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Nota 2 - Principales Politicas Contables Aplicadas (continuacion)

2.22.2)Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con

aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020
(continuacién)

IFRS 10 - Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos —venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada o
negocio conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los
requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacion
de activos entre un inversor y su asociada 0 negocio conjunto. Las enmiendas, emitidas en
septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion involucra un negocio (tanto cuando
se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce
una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra activos que no constituyen un
negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial. La fecha de aplicaciéon
obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB esta a la espera de
los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacién segun el método de
participacién patrimonial. Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se
permite la adopcion anticipada, lo cual debe ser revelado.

La Sociedad y sus filiales realizaran la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre
en vigencia.

2.23) Reclasificaciones

Al 31 de diciembre 2019 algunos importes correspondientes de los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2018, han sido reclasificados en su presentacion con el fin
de hacerlos comparables con el ejercicio actual.

A continuacion se detallan las reclasificaciones realizadas en los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018:

Presentacién Anterior Nueva Presentacion
31.12.2018 31.12.2018
M$ M$

Gastos de Administracion (*) 203.972 Otros gastos por funcion 203.972
Proyectos no desarrollados 24.381 Proyectos no desarrollados 24.381
Seguros 112.912 Seguros 112.912
Tasaciones 28.861 Tasaciones 28.861
Otros gastos varios 37.818 Otros gastos varios 37.818

(*) La reclasificacion del rubro gastos de administracion a otros gastos por funcion, se debe a un error en la clasificacion de

dichas cuentas.
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Nota 3 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018
M$ M$
Bancos 7.801.725 21.343.142
Depdsito a plazo 1.839.850 -
Fondo mutuo 5.528.426 -
Total 15.170.001 21.343.142

3.1) Depésitos a Plazo

El detalle de la inversién en depésitos a plazo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el

siguiente:
2019
Nombre Fondo Banco  Tasa Interés Interés Total
$ M$
Santander depdsitos a plazo Santander 0,12 - 1.839.850
1.839.850

La fecha de vencimiento del depésito a plazo es el 27 de enero de 2020, es por ello que al 31 de diciembre
de 2019 no presenta intereses.
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(expresados en miles de pesos)

Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

4.1) La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2019 y 2018, presenta deudas de clientes por

arriendos, gastos comunes, documentos por cobrar, en garantia y deudores varios de acuerdo

al siguiente detalle:

2019 2018
M$ M$
Cheques por cobrar 411.675 305.918
Cheques protestados 100.980 107.630
Pagaré por cobrar 2.941 3.107
Deudor arriendo fijo y gasto comdn 1.645.413 670.630
Deudores cobranza judicial 254.517 78.508
Deudores multas locales 165.947 30.508
Deudores varios (1) 2.735.258 2.468.051
Fondos por rendir 20.410 8.076
Provision de deudores incobrables (685.802) (405.524)
Total 4.651.339 3.266.904

Los valores razonables de deudores por ventas y otras cuentas por cobrar corresponden a los

mismos valores comerciales.

(1) AI31dediciembre de 2019y 2018, corresponde principalmente a provisiones de ingresos por gasto
comun. Cabe mencionar que durante el afio 2018, por medio de un Decreto (Exento) se notificé la
expropiacién total del centro comercial “Observatorio”, quedando documentado con un pagaré

ascendente a M$907.593, generando una utilidad de M$175.384.

Con fecha 15 de diciembre de 2017 por decreto del MOP, se acuerda la expropiacion del terreno
Lo Blanco para la Empresa de Transporte De Pasajeros Metro S.A., por la obra de extension linea
2. Mediante el informe de tasacion de 14 de septiembre de 2017, se fijo un monto de indemnizacién

de M$1.014.748.
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Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar, Corrientes (continuacién)

4.2) A continuacion se detallan los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes en
funcién a sus respectivos tramos de vencimientos:

Al 31 de diciembre de 2019

Tramos de Cartera no Securitizada
Morosidad N° Clientes Monto Cartera N° Clientes Monto Cartera
Cartera no no Repactada Cartera Repactada
Repactada Bruta Repactada Bruta
M$ M$
Al dia 558 3.691.720 - -
1-30 dias 414 938.429 - -
31-60 dias 203 346.277 - R
61-90 dias 174 154.900 - R
91-120 dias 87 46.643 - R
121-150 dias 45 25.124 - R
151-180 dias 47 24.344 - R
181-210 dias 40 17.112 - R
211-250 dias 26 8.019 - R
> 250 dias 106 84.573 - R
Total 1.700 5.337.141 - R

Al 31 de diciembre de 2018

Tramos de Cartera no Securitizada
Morosidad N° Clientes Monto Cartera N° Clientes Monto Cartera
Carterano no Repactada Cartera Repactada
Repactada Bruta Repactada Bruta
M$ M$
Al dia 360 3.001.798 -
1-30 dias 300 131.195 -
31-60 dias 140 127.811 R
61-90 dias 70 83.272 -
91-120 dias 45 54.682 -
121-150 dias 35 32.581 -
151-180 dias 25 29.633 R
181-210 dias 20 22.592 -
211-250 dias 31 11.203 -
> 250 dias 87 177.661 -
Total 1.113 3.672.428 -
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4.3) Cartera protestada y en cobranza judicial
Al 31 de diciembre de 2019

Cartera no Securitizada

N° Clientes Monto Cartera
Cartera no no Repactada
Repactada Bruta
M$
Documentos por cobrar protestados 40 100.980
Documentos por cobrar en cobranza judicial 18 254,517

Al 31 de diciembre de 2018

Cartera no Securitizada

N° Clientes Monto Cartera
Carterano no Repactada
Repactada Bruta
M$
Documentos por cobrar protestados 28 107.630
Documentos por cobrar en cobranza judicial 4 78.508

Los plazos de vencimiento de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de

diciembre de 2019 y 2018 son los siguientes:

Deudores Comerciales y otras Cuentas 2019 2018
por cobrar por Vencer M$ M$

No vencidos y no deteriorados 4.630.149 3.132.995
Vencidos y no deteriorados:

Con vencimiento entre 31y 90 dias 501.177 211.083
Con vencimiento entre 91 y 180 dias 96.111 116.895
Con vencimiento entre 181 y 250 dias 25.131 33.794
Con vencimiento mayor a 250 dias 84.573 117.661
Total deudores comerciales vencidos y por vencer 5.337.141 3.672.428
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Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar, Corrientes (continuacion)
4.4) Los movimientos de la provision de deudores incobrables son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2019

Saldo Inicial Adiciones Provision del Castigos del Recuperos Saldo Final
Provision 01.02.2019 (¥ Ejercicio Ejercicio del Provision al
Cartera no Ejercicio
Repactada
01.01.2019 31.12.2019

M$ M$ M$ M$ M$ M$
405.524 66.193 309.967 (80.777) (15.105) 685.802
*) De acuerdo a lo mencionado en la Nota 1, Patio Comercial SpA toma el control del 100% de Rentas Patio V SpA

y Patio Comercial Il SpA y Subsidiarias, por lo que los saldos que mantenian estas Sociedad y sus Subsidiarias
fueron absorbidos por Patio Comercial SpA, adiciones en las provisiones de deudores incobrables.

Al 31 de diciembre de 2018

Saldo Inicial Adiciones Provision del Castigos del Recuperos Saldo Final
Provisién 01.02.2018 (*) Ejercicio Ejercicio del Provisién al
Cartera no Ejercicio
Repactada
01.01.2018 31.12.2018

M$ M$ M$ M$ M$ M$
227.033 91.999 133.610 (46.561) (557) 405.524

La Sociedad tiene como politica provisionar el 100% de las cuentas por cobrar de mas de 180
dias, el 80% de las de mas de 150 dias y hasta 180 dias, el 60% de las de mas de 120 dias y
hasta 150 dias y el 40% de mas de 90 dias y hasta 120 dias. Esto es un factor que considera

un modelo de provision.

Patio Comercial SpA y Subsidiarias, no otorga créditos a sus clientes, por lo cual el rubro
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar no incluye ningdn componente de

financiamiento a los clientes.
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Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar, Corrientes (continuacién)

4.5) Composicién de la provision de deudores incobrables por plazo de vencimiento:

4.5.1) Deudores comerciales (arriendo fijo y gasto comuan) al 31 de diciembre de 2019

Subsidiarias 1a90 91a120 121a150 151 a 180 181 Dias y Total
Dias Dias Dias Dias Mas
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Rentas Patio | SpA - 5.372 4.275 4.445 51.736 65.828
Inversiones Proulx Vecinales - 959 1.385 - - 2.344
SpA
Rentas Patio Il SpA - 670 826 24 17.114 18.634
Rentas Patio 11l SpA - - - - 6.300 6.300
Rentas Patio VI SpA - 3.745 448 2.425 6.538 13.156
Rentas Patio VII SpA - 2.282 1.347 266 4.272 8.167
Rentas Patio VIII SpA - 278 607 408 7.445 8.738
Desarrollos Comerciales S.A. - 2.511 3.167 4.049 8.696 18.423
Carlos Valdovinos SpA - 2.772 3.019 5.903 8.161 19.855
Total - 18.589 15.074 17.520 110.262  161.445
4.5.2) Documentos por cobrar al 31 de diciembre 2019
Subsidiarias S"?"‘."’ Cheques Cobranza Judicial Total
Inicial Protestados Neto
M$ M$ M$ M$
Rentas Patio | SpA 107.718 85.425 - 193.143
Inversiones Proulx Vecinales SpA - 784 - 784
Rentas Patio Il SpA 18.861 1.568 - 20.429
Rentas Patio 11l SpA 9.452 13.742 (9.452) 13.742
Desarrollos Comerciales S.A. 10.719 168.284 (10.719) 168.284
Centros Comerciales | SpA - 1.491 - 1.491
Rentas Patio VI SpA 44.764 12.035 (27.853) 28.946
Rentas Patio VII SpA - 18.880 - 18.880
Rentas Patio VIII SpA 400 48.428 - 48.828
Carlos Valdovinos SpA 773 29.830 (773) 29.830
Total 192.687 380.467 (48.797) 524.357
4.5.3) Deudores comerciales (arriendo fijo y gasto comun) al 31 de diciembre de 2018
Subsidiarias 1a90 91a120 121 a 150 151 a 180 Dias 181 Dias y Total
Dias Dias Dias Mas
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Rentas Patio | SpA - 6.202 4.673 9.568 48.280 68.723
Inversiones Proulx Vecinales
SpA - 219 - 3 - 222
Rentas Patio Il SpA - 941 32 - 16.369 17.342
Rentas Patio Ill SpA - 813 1.699 2.321 21.614 26.447
Rentas Patio VI SpA - 1.961 2.246 1.896 18.960 25.063
Rentas Patio VII SpA - 1.686 1.889 1.827 5.720 11.122
Rentas Patio VIII SpA - 184 - - 42.073 42.257
Carlos Valdovinos SpA - 1.757 1.039 2.311 27.273 32.380
Total - 13.763 11.578 17.926 180.289 223.556
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Nota 4 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar, Corrientes (continuacién)
4.5) Composicién de la provision de deudores incobrables por plazo de vencimiento: (continuacién)

4.5.4) Documentos por cobrar al 31 de diciembre 2018

Subsidiarias Saldo Cheques Cobranza Total

Inicial Protestados  Judicial Neto

M$ M$ M$ M$
Rentas Patio | SpA 85.038 22.680 - 107.718
Rentas Patio Il SpA 18.861 - - 18.861
Rentas Patio Il SpA 4.943 4.509 - 9.452
Rentas Patio VI SpA 17.578 27.186 - 44.764
Rentas Patio VIII SpA 400 - - 400
Carlos Valdovinos SpA 14.395 773 (14.395) 773
Total 141.215 55.148 (14.395) 181.968
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos por cobrar y pagar a empresas relacionadas se detallan como sigue:

5.1) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

RUT Sociedad Pais Moneda Plazo Plazo no Relacién Corriente No Corriente
Origen Corriente  Corriente 2019 2018 2019 2018
M$ M$ M$ M$
76.103.415-4 Gestion y Desarrollo S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020 - Matriz comun 9.004.997 5.516.781 - -
76.116.213-6 Desarrollos Comerciales S.A. (2)- ¢+ Chile Pesos Chilenos 2020 - Asociada - 631.950 -
76.349.714-3 Grupo Patio SpA (1) - (% Chile Pesos Chilenos 2020 2028 Matriz 55.871 21.227 73.848.069 28.056.962
Personal clave de la
76.351.996-1 Inversiones El Canelo SpA (2) Chile Pesos Chilenos 2020 - gerencia de la entidad - 6.000 - -

Negocios conjuntos en
los que la entidad es
76.006.103-4 Inversiones Patagual Ltda. (2) Chile Pesos Chilenos 2020 - participe 171.702 167.188 - -
Negocios conjuntos en
los que la entidad es

76.170.983-6 Inversiones Alto El Naranjo S.A. (29  Chile Pesos Chilenos 2020 - participe 120.608 112.908 - -
76.265.222-6 FIP New Beagle (1) Chile Pesos Chilenos 2020 - Matriz comin 1.000 1.000 - -
Negocios conjuntos en
Inmob. Y Com. KVA LA Portada los que la entidad es
76.452.666-K SpA (2 Chile Pesos Chilenos 2020 - participe 718.186 - - -
Desarrollos Inmobiliarios La Calera
76.549.882-1 SpA (2) Chile Pesos Chilenos 2020 - Matriz comun 190.698 - - -
76.588.009-2 Rentas Patio XI SpA (1) Chile Pesos Chilenos 2020 - Matriz comin 2.890 4.796 - -

Negocios conjuntos en
los que la entidad es
77.070.512-6 Inmobiliaria Pie Andino SpA (1) Chile Pesos Chilenos 2020 2021 participe - 1.346.922

Total 10.265.952  6.461.850 75.194.991 28.056.962

*) Corresponde a un préstamo otorgado, amparado en un reconocimiento de deuda, con condiciones de mercado, en UF y con una tasa de interés anual de un 4,5% a 5%. Estas operaciones se presentan al
valor de UF de cierre.

(**) Con fecha 21 de enero de 2019, Vivocorp S.A. vende, cede y transfiere a Rentas Patio | SpA 310.639 acciones de Desarrollos Comerciales S.A. a precio unico de UF 1,65 por accion, pagadas en el mismo
acto. Quedando asi Rentas Patio | SpA con el 100% de participacion en Desarrollos Comerciales S.A. Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, vende, cede y transfiere a Patio Comercial | SpA 1
accion de Desarrollos Comerciales S.A., quedando asi Rentas Patio | SpA con el 99,9998% de participacion y Patio Comercial | SpA con un 0,00012% de participacion en Desarrollos Comerciales S.A.
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacion)

5.2) Cuentas por pagar a entidades relacionadas

RUT Sociedad Pais Moneda Plazo Relacién Corriente No Corriente
Origen Corriente 2019 2018 2019 2018
M$ M$ M$ M$
76.103.415-4 Gestion y Desarrollo S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020 Matriz comin 2.006.986 9.313.093 -
99.556.650-8 Gestion y Desarrollo Patio S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020 Matriz comun 2.697 1.000 -
76.142.875-6 Desarrollos Comerciales Il S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020 Asociadas 925 400 -
99.532.200-5 Empresas Proulx Chile S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020 Matriz comin - 4.000 -
76.329.161-8 Restaurantes y Franquicias S.A.(1) Chile Pesos Chilenos 2020 Matriz comun - 214 -
Negocios conjuntos en
los que la entidad es
77.070.512-6 Inmobiliaria Pie Andino SpA (1) Chile Pesos Chilenos 2019 participe - - 9.171.259
76.885.280-4 Asesorias e Inversiones Gestion Legal S.A. (1) Chile Pesos Chilenos 2020  Personal clave de la
gerencia de la entidad 26.428 10.580 -
76.813.324-7 Desarrollos y Bodegas | SpA Chile Pesos Chilenos 2020  Personal clave de la
gerencia de la entidad 5.228 - -
76.006.103-4 Inversiones Patagual Limitada (2) Chile Pesos Chilenos 2020  Negocios conjuntos en
los que la entidad es
participe 377.406 352.658 -
76.182.414-7 Inmobiliaria y Constructora Alonso de Cérdova  Chile Pesos Chilenos 2020 Personal clave de la
S.A. gerencia de la entidad - 8.038 -
Total 2.419.670  9.689.983  9.171.259

Todas las cuentas entre entidades relacionadas se generan bajo condiciones de mercado (devengan intereses), a excepcion de
aguellas clasificadas como cuentas mercantiles las cuales obedecen a las operaciones propias, relacionadas con la
Administracién y gestién de los centros comerciales.

(1) Cuenta corriente mercantil: se considera este tipo, cuando una Empresa relacionada realiza un pago por cuenta de otra, ya sea pagando una factura directamente o realizando una transferencia
o cheque para que la otra realice el pago de algin gasto, o también cuando una empresa relacionada suscribe algin gasto por todas (ejemplo un seguro de responsabilidad civil) y debe cobrar
el proporcional que corresponde por este concepto a las demas empresas relacionadas. La Empresa beneficiaria debe devolver en el corto plazo, el cual se definié de un afio.

2) Reconocimiento de deuda: cuando una empresa relacionada emite una transferencia o cheque a otra, bajo el concepto de préstamo, por el cual le cobra una tasa de interés anual, la cual se
devenga mensualmente hasta el momento del pago. La empresa que recibe el dinero, realiza un reconocimiento de deuda con esta informacion, legalizado ante notario, donde se compromete
a cumplir las condiciones pactadas.

3) Pagaré: Cuando las Sociedades necesitan financiar para algin proyecto o inversion en conjunto con terceros, emite un pagaré, el cual es suscrito y pagado por las aportantes, este documento,
contiene una tasa de interés anual que se devenga mensualmente y un plazo, esté afecto a impuesto de timbres y estampillas.
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacion)

5.3) Principales transacciones con empresas relacionadas

RUT Sociedad Pais Relacion Transaccion 2019 2018
Origen Transaccion Efecto En Transaccion Efecto En
Resultado Resultado
(Cargos) (Cargos)
Abonos Abonos
M$ M$ M$ M$
76.116.213-6 Desarrollos Comerciales S.A. Chile Asociada Facturacion entidades relacionadas - - 3.677 3.677
Cuenta corriente - - 1.269
Cobro de préstamos a empresas
relacionadas - - 164.802 -
Pago factura entidades relacionadas - - 4.690 -
76.588.009-2 Rentas Patio XI SpA Chile Matriz comun Préstamos otorgados - - 2.930 -
Cobro entidades relacionadas 1.906 - - -
76.265.394-K Personal clave de la Gerencia de
Rentas Patio V SpA Chile la entidad Cobro a entidades relacionadas 120.789 - - -
76.182.407-4 Inm.Y Const. Plaza Nva. Costanera Personal clave de la Gerencia de
S.A. Chile la entidad Cobro entidades relacionadas 3.587 - - -
Préstamos otorgados 3.587 - - -
76.452.666-K Inm. Y Comercial KVA La Portada Personal clave de la Gerencia de
SpA Chile la entidad Préstamos otorgados 675.492 - - -
Fluctuacién préstamo 15.800 15.800 - -
Factura entidades relacionadas 76.843 76.843 - -
Cuenta corriente 49.948 - - -
76.329.161-8 Personal clave de la Gerencia de
Restaurantes y Franquicias S.A. Chile la entidad Cuenta corriente 214 - - -
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacion)

5.3) Principales transacciones con empresas relacionadas (continuacién)

RUT Sociedad Pais Relacion Transaccion 2019 2018
Origen Transaccion Efecto En Transaccion Efecto En
Resultado Resultado
(Cargos) (Cargos)
Abonos Abonos
M$ M$ M$ M$
76.349.714-3 Grupo Patio SPA Chile Matriz Dividendos pagados - - 20.103.283 -
Cobro entidades relacionadas 7.786.400 - - -
Cuenta corriente 5.481.601 - 3.619 -
Intereses financieros devengados - - 3.809 3.809
Intereses recibidos devengados 2.384.086 2.384.086 1.931.889 1.931.889
Novacién deuda - - 121.693 -
Fluctuacién préstamo 1.610.244 1.610.244 1.119.216 1.119.216
Pago de préstamo - - 12.877.924 -
Préstamos recibidos 19.030.000 - 21.895.190 -
Préstamos otorgados 74.129.423 - 17.605.000 -
Venta inversiéon Rentas Patio XI SpA - - 1 -
Reconocimiento deuda otorgado - - 20.504.758 -
Aumento de capital - - 1.019.446 -
Facturacién entidades relacionadas - - 8.256 8.256
Personal clave de la
77.070.512-6 Inmobiliaria Pie Andino SpA Chile Gerencia de la entidad Préstamos recibidos 470.000 - - -
Cuenta corriente 7.751.361 - - -
Factura entidades relacionadas 221.027 221.027 - -
Pago factura entidades relacionadas 140.002 - - -
Pago préstamo 316.000 - - -
Negocios conjuntos en
los que la entidad es
76.170.983-6 Inversiones Alto El Naranjo S.A. Chile participe Intereses financieros devengados 4.795 4.795 3.379 3.379
Reconocimiento deuda - - 85.565 -
Fluctuacion préstamos 2.905 2.905 2.417 2.417
Personal clave de la
76.813.324-7 Desarrollos y Bodegas | SpA Chile Gerencia de la entidad Cuenta corriente 5.228 - - -
Personal clave de la
99.532.200-5 Empresas Proulx Chile S.A. Chile Gerencia de la entidad Pago préstamo 4.000 - - -
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacién)

5.3) Principales transacciones con empresas relacionadas (continuacién)

RUT Sociedad Pais Relacion Transaccion 2019 2018
Origen Transaccion Efecto En Transaccién Efecto En
Resultado Resultado
(Cargos) (Cargos)
Abonos Abonos
M$ M$ M$ M$
76.103.415-4 Gestion y Desarrollo S.A. Chile Matriz comdn Pagaré otorgado - - 250.278 -
Pago préstamo entidades relacionadas 96 - - -
Reconocimiento deuda otorgada - - 1.675.000 -
Cuenta corriente 380.890 - 1.674.826 -
Pago cuenta corriente - - 400 -
Facturacién entidades relacionadas 13.487.608 13.487.608 2.896.800 2.896.800
Fluctuacién préstamos 185.424 185.424 134.951 134.951
Intereses financieros devengados 326.580 326.580 200.867 200.867
Pago factura entidades relacionadas 13.063.453 - 4.136.915 -
Préstamos otorgados 3.243.160 - 930.000 -
Provision de incentivos 9.561 - 9.561 -
Provisién honorarios por asesoria en
venta de Rentas Patio V SpA - - 7.838.056 7.838.056
. ) . ) . Dividendos provisorios
76.410.422-6 Fondo de Inversién IM Trust-Patio Comercial | Chile Asociada - - 120.307 -
Dividendos recibidos - - 332.392 -
Personal clave de la gerencia  Fluctuacion prestamos
76.351.996-1 Inversiones El Canelo SpA Chile de la entidad - - 547 547
Intereses financieros devengados - - 895 895
Reconocimiento de deuda - - 85.565 -
Préstamos otorgados 100 - 7.200 -
Cobro entidades relacionadas 6.100 - - -
Personal clave de la gerencia ~ Préstamos otorgados
76.899.588-5 Inversiones Mafiio SpA Chile de la entidad - - 3.000.000 -
Cuenta corriente - - 3.018.348 -
Intereses financieros devengados - - 12.158 12.158
Fluctuacion de préstamos - - 6.189 6.189
Personal clave de la Gerencia Pago préstamo
76.001.397-8 CAI S.A. Chile de la entidad 944.980 - - -
Personal clave de la Gerencia Pago préstamo
76.058.352-9 CAIl Inmobiliaria S.A. Chile de la entidad 84.850 - - -
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Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacién)

5.3) Principales transacciones con empresas relacionadas (continuacion)

RUT Sociedad Pais Relacion Transaccion 2019 2018
Origen Transaccion Efecto En Transaccion Efecto En
Resultado Resultado
(Cargos) (Cargos)
Abonos Abonos
M$ M$ M$ M$
99.556.650-8 Gestién y Desarrollo Patio S.A. Chile Matriz comdn Cuenta corriente 1.000 - - -
Personal clave de la Cuenta corriente
76.885.280-4 Asesoria e Inversiones Gestion Legal S.A. Chile Gerencia de la entidad - - 871 -
Facturacién entidades
Relacionadas 686.369 686.369 316.892 316.892
Pago factura entidades
Relacionadas 672.533 - 401.683 -
76.265.222-6 Fondo de Inversién New Beagle Chile Matriz comin Cuenta corriente - - 1.000 -
Negocios conjuntos en los Fluctuacién de préstamos
76.006.103-4 Inversiones Patagual Ltda Chile que la entidad es participe 2.899 2.899 12.302 12.302
Intereses financieros devengados 17.335 17.335 16.589 16.589
Personal clave de la gerencia Cobro entidades relacionadas
76.182.414-7 Inm. y Const. Alonso de Cérdova S.A. Chile de la entidad - - 3.035.924 -
Cuenta corriente 8.038 - - -
Reconocimiento deuda otorgada - - 3.018.348 -
Intereses financieros devengados - - 5.654 5.654
Fluctuacion préstamos - - 3.884 3.884
Personal clave de la
76.549.882-1 Desarrollos Inmobiliarios La Calera SpA Chile Gerencia de la entidad Fluctuacién préstamo 2.604 2.604 - -
Intereses financieros devengados 10.129 10.129 - -
Pagaré otorgado 99.566 - - -
Préstamos otorgados 78.398 - - -

46



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 5 - Saldos y Transacciones con Entidades relacionadas (continuacién)

5.4)

5.5)

Personal clave

Personal clave se define como aquellas personas que poseen la autoridad y responsabilidad
respecto de la planificacion, direccién y control de las actividades relevantes de la Sociedad. La
Sociedad no presenta pagos por esta funcion durante el periodo. A la fecha de emision de los
estados financieros consolidados, el Directorio de Patio Comercial SpA, el cual no cuenta con
Directores suplentes, esta constituido por las siguientes personas:

- Cristian Abumohor Aresti

- Patricio Rojas Ramos

- Luis Solari Urquieta

- Raimundo Ducci Boetsch

- Christian Cahe Cabach

- Nazir Selman Hasbun

- Antonio Jalaff Sanz

- Dario Calderon Gonzélez

- Sebastian Khamis Jadue

- Pablo Manriquez Palacios (Gerente General)

Segun junta de accionistas celebrada con fecha 24 de abril 2018, se acuerda no realizar pago
de remuneraciones al Directorio de la Sociedad.

Las remuneraciones de los principales ejecutivos de Patio Comercial y Subsidiarias al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 ascienden a M$249.470 y M$217.185, respectivamente.

Controlador de Patio Comercial SpA

- Patio Comercial SpA es controlado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 por la entidad que
se presenta a continuacion:

31 de diciembre de 2019

Accionistas Acciones Porcentaje
%

Grupo Patio SpA 6.254.539 100

Total 6.254.539 100

31 de diciembre de 2018

Accionistas Acciones Porcentaje
%

Grupo Patio SpA 5.975.739 100

Total 5.975.739 100
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Nota 6 - Activos por Impuestos Corrientes

Las cuentas por cobrar por impuestos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se detallan a continuacion:

2019 2018
M$ M$
Impuestos por recuperar 2.350 1.019
Pagos provisionales mensuales (*) 399.966 222.420
Total 402.316 223.439

™* Este activo proviene de las siguientes Sociedades: Centros Comerciales IV SpA, Rentas Patio | SpA, Desarrollos

Comerciales S.A., Rentas Patio VI SpA, Rentas Patio Il SpA y Centros Comerciales | SpA. Al 31 de diciembre de
2019 y 2018 estas Sociedades ha realizado pagos provisionales mensuales durante el ejercicio a pesar de que
presentan pérdidas tributarias. Por lo anterior, no constituyen provision de impuesto a la renta.

Nota 7 - Otros Activos no Financieros, Corrientes

El detalle del rubro al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al siguiente detalle

2019 2018
M$ M$
Linealizacion ingresos minimos contratos de arriendo (1) 261.287 137.120
IVA crédito fiscal (2) 10.834.606 8.731.143
Anticipo comisiones (3) 268.692 279.770
Honorarios diferidos (3) 200.665 130.010
Anticipo proveedores 553.378 510.228
Vale vista en garantia (5) 2.828.426 -
Pagaré por cobrar Uno Salud 2.701 -
Documentos en garantia - 6.976
Facturas por aprobar 61.384 2.473
Boletas de honorarios por aprobar 25.966 -
Gastos pagados por anticipado 115.836 263.735
Comisiones anticipadas (4) 195.490 573.369
Seguros anticipados 311.716 132.533
Total 15.660.147 10.767.357
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Nota 7 - Otros Activos no Financieros, Corrientes (continuacion)

@

@

©)
4

®)

Los activos diferidos por amortizar corresponden, principalmente, a la linealizacion (distribucién equitativa de los
ingresos fijos escalonados de arriendos de locales a lo largo de su vigencia) de los contratos de arrendamiento de los
locales comerciales, cuya reversa se ira efectuando a medida que se acerque a las fechas de vencimientos de dichos
contratos.

La cuenta IVA crédito fiscal, se origina principalmente por los pagos derivados de la construccion y habilitacion de los
centros comerciales.

El anticipo de comisiones y honorarios relacionados con contratos de arrendamientos, son registrados en resultados
de forma diferida tomando en cuenta la duracion de cada uno de los contratos.

Las comisiones anticipadas (costos de financiamientos) tienen relacion con pagos efectuados a instituciones
financieras, que corresponden al costo para acceder a lineas de financiamientos (linea de crédito) de proyectos en
ejecucion y aquellos por ejecutar. Este saldo se asigha como parte del costo de los proyectos, una vez que se inicia
su ejecucion. La asignacion de estas comisiones a los proyectos en ejecucion se efectla proporcionalmente, como
un porcentaje del monto financiado para un proyecto en particular, sobre el total de la linea de crédito aprobada.

Con fecha 18 de diciembre de 2019, Rentas Patio | SpA constituyd hipoteca de primer grado, en favor de Banco
Security por el inmueble ubicado en avenida 21 de mayo 1717, comuna de Talagante. Por este concepto se emite
vale vista como garantia de dicha transaccion.
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Nota 8 - Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos

8.1)

Impuesto alarenta reconocido en resultado del afio

Los impuestos estan calculados segun las disposiciones legales comprendidas en la Ley sobre
Impuesto a la Renta del Decreto Ley N° 824 (publicado en el diario oficial de 31 de diciembre de
1974 y actualizado al 13 de febrero de 2012).

Con fecha 29 de septiembre de 2014, la Camara Alta del Congreso de la Republica de Chile
aprobd la Ley N° 20.780. Dicha Ley establece, dentro de otros aspectos, un aumento de la tasa
de Impuestos a la Renta para los afios comerciales 2014, 2015, 2016 y 2017, la cual varia
dependiendo el régimen tributario que opte la Sociedad.

Conforme a las modificaciones expuestas en la Ley N° 20.899 emitida el 8 de febrero de 2016
asociadas a aclarar los distintos sistemas de tributacion, la Administracion de la Sociedad ha
optado por seguir el sistema parcialmente integrado.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad y sus subsidiarias determinaron una provisiéon
por concepto de impuesto a la renta ascendente a M$378.574 y M$6.087.385, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad y sus Subsidiarias determinaron un efecto neto

en resultados por impuestos diferidos ascendente a M$7.148.839 y M$5.737.780,
respectivamente.
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Nota 8 - Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos (continuacion)

8.1)

Impuesto alarentareconocido en resultados del afio (continuacién)

Las Sociedades Subsidiarias que presentan pérdidas tributarias, son las siguientes:

Nombre Sociedad Tasa Resultado Tasa Resultado
Promedio  Tributario al Promedio  Tributario al
31.12.2019 31.12.2018
% M$ % M$

Rentas Patio | SpA 27,00 6.931.763 27,00 3.645.785
Mall Patio | SpA 27,00 1.851.816 27,00 1.654.317
Rentas Patio 11l SpA 27,00 393.931 27,00 216.348
Rentas Patio IV SpA 27,00 38.064 27,00 33.995
Centros Comerciales IV SpA (2) 27,00 65.188 - -
Rentas Patio VIII SpA 27,00 984 27,00 42.657
Rentas Patio VI SpA 27,00 5.611 - -
Inversiones Proulx Vecinales SpA 27,00 194.403 27,00 212.954
Carlos Valdovinos SpA 27,00 10.149.608 27,00 8.072.265
Inmobiliaria e Inversiones Discovery SpA 27,00 961.766 27,00 627.360
Patio Comercial Il SpA 27,00 11.435 - -
Rentas Comerciales Il SpA 27,00 21.836 27,00 17.694
El Morro S.A. 27,00 2.530.085 27,00 1.975.381
Inmobiliaria Pie Andino S.A. 27,00 26.554 27,00 20.990
Rentas Patio IX SpA 27,00 26.664 27,00 7.697
Rentas Patio X SpA 27,00 12.512 27,00 8.115
Desarrollos Comerciales S.A. (1) 27,00 303.396 - -
Total 23.525.616 16.535.558

(1) Confecha 21 de enero de 2019, Vivocorp S.A. vende, cede y transfiere a Rentas Patio | SpA 310.639 acciones de Desarrollos
Comerciales S.A. a precio Unico de UF 1,65 por accion, pagadas en el mismo acto. Quedando asi Rentas Patio | SpA con el
100% de participacion en Desarrollos Comerciales S.A. Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, vende, cede y
transfiere a Patio Comercial | SpA 1 accion de Desarrollos Comerciales S.A., quedando asi Rentas Patio | SpA con el
99,9998% de participacion y Patio Comercial | SpA con un 0,0002% de participacion en Desarrollos Comerciales S.A.

(2) Con Fecha 2 de agosto de 2019, mediante Junta Extraordinaria de Accionistas, se acuerda la transformacion de la Sociedad
Desarrollos Comerciales S.A., mediante un cambio de especie o tipo social de acuerdo a las disposiciones legales vigentes,
en una Sociedad por acciones, aprobando junto con ello, las modificaciones necesarias a los estatutos sociales de la

Sociedad, modificando al mismo tiempo su razén social en Desarrollos Comerciales SpA.

En este mismo acto, se acordé la division de Desarrollos Comerciales SpA, en dos sociedades por acciones quedando como
continuadora legal Desarrollos Comerciales SpA y la nueva sociedad bajo en nombre de Centros Comerciales IV SpA.

El principal origen de las pérdidas tributarias se genera en la etapa de construccién de los
proyectos y también se podria generar producto de refinanciamientos de proyectos con
compafiias de seguros. Estas pérdidas se comienzan a reversar cuando los futuros centros
comerciales entran en su etapa de explotacion, es decir, generan ingresos por arrendamientos.
Es en esta fase cuando dichas sociedades tributariamente pueden hacer uso de las pérdidas
como consecuencia de una utilidad tributaria.
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8.2)

Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se resumen como sigue:

Activos por Impuestos Diferidos Tasa Tasa
Promedio Promedio
2018 2019 2017 2018
% M$ % M$
Provision deudores incobrables 27,00 185.166 27,00 109.491
Ingresos percibidos por
adelantado 27,00 2.051.041 27,00 34.557
Anticipo de clientes 27,00 107.642 27,00 131.094
Pérdida tributaria 27,00 6.351.916 27,00 4.464.601
Activos por impuestos diferidos 8.695.765 4,739.743
Pasivos por Impuestos Diferidos Tasa Tasa
Promedio Promedio
2018 2019 2017 2018
% M$ % M$
Gastos pagados por anticipado 27,00 31.276 27,00 71.208
Propiedades de inversion 27,00 45.649.533 27,00 29.269.876
Anticipo comisiones 27,00 72.547 27,00 75.538
Anticipo honorarios 27,00 54.180 27,00 35.103
Anticipo proveedores 27,00 149.412 27,00 137.762
Seguros anticipados 27,00 84.163 27,00 35.784
Linealizacion ingresos minimos
contratos de arriendo 27,00 1.151.468 27,00 604.275
Pasivos por impuestos diferidos 47.192.579 30.229.546

Impuestos diferidos netos (38.496.814) (25.489.803)

Los impuestos diferidos se reflejan de la siguiente manera en los estados financieros:

Pasivos por Impuestos Diferidos 2019 2018
M$ M$
Activos por impuestos diferidos 176.972 122.167

Pasivo por impuestos diferidos
Saldo neto impuesto diferido

(38.673.786)
(38.496.814)

(25.611.970)
(25.489.803)

Para efectos de consolidacién, se netearon aquellas partidas de activos y pasivos diferidos
correspondientes a una misma Sociedad, dando cumplimiento a lo establecido en parrafo 74 de
IAS 12.
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8.3) Efecto en resultados por impuestos

La composicion del rubro impuesto a la renta en el estado de resultados es la siguiente:

2019 2018
M$ M$
Reajuste por pago de impuesto a la renta afio anterior (983.461) (96)
Impuesto Unico y adicional 757 -
Impuesto a la renta 378.574 6.087.385
Efecto neto impuesto diferido del ejercicio (*) 7.148.839 5.737.780
Gasto por impuesto a la renta 6.544.709 11.825.069
*) Debido a las transacciones descritas en la nota 2.4, Patio Comercial SpA durante el ejercicio 2019, sufrié distintas

modificaciones en su estructura de consolidacion, debido a divisiones de subsidiarias, desconsolidacion de sociedades,
entre otros. Por lo anterior la variacion de impuestos diferidos netos, no sera igual al efecto en resultados por impuestos

diferidos.

8.4) Reconciliacién del resultado contable con el resultado fiscal

La reconciliacion del gasto (beneficio) por impuesto a la renta a la tasa estatutaria respecto a la

tasa efectiva, se compone como sigue:

Conciliacion Tasa Efectiva 2019 2018
M$ M$

Resultados antes de impuestos 31.194.461 41.309.140
Gasto por impuesto utilizando la tasa

legal (27,00% afio 2019 y 2018) (8.422.504) (11.153.468)
Otras diferencias permanentes 1.877.795 (671.601)
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva (6.544.709) (11.825.069)
Tasa efectiva (20,98)% (28.63)%
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Nota 9 - Propiedades de Inversion

9.1) El detalle de centros operativos

Detalle de Centros Sociedad 2019 2018
M$ M$
Centro bodegaje Sumar en Leasing Carlos Valdovinos SpA 61.838.142 55.072.133
Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Centro comercial Villa Alemana en Leasing  Ltda. 2.348.207 2.078.819
Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Centro comercial Labranza 2 Ltda. 1.545.498 1.375.024
Centro comercial Bustamante en Leasing Inversiones Proulx Vecinales SpA 3.269.997 2.913.924
Centro comercial Santa Luisa en Leasing Inversiones Proulx Vecinales SpA 918.630 818.621
Centro comercial Colombia en Leasing Rentas Patio VI SpA 1.858.835 1.708.280
Centro comercial Lo Blanco en Leasing Rentas Patio VI SpA 3.470.226  3.798.676
Centro comercial Ovalle en Leasing Rentas Patio VI SpA 3.955.645 3.627.548
Centro comercial Shell Colon Il Rentas Patio VI SpA 1.243.729 1.108.007
Centro comercial Terpel en Leasing Rentas Patio VI SpA 1.122.457 1.140.810
Centro comercial Torres del Puerto en
Leasing Rentas Patio VI SpA 1.334.495 1.233.790
Centro comercial Valle Grande en Leasing Rentas Patio VI SpA 4.684.494 4.171.145
Centro comercial Coventry en Leasing Rentas Patio VII SpA 2472537 2.160.248
Centro comercial Huechuraba en Leasing Rentas Patio VII SpA 11.928.820 10.412.371
Centro comercial Ciudad del Este en
Leasing Rentas Patio VIII SpA 10.601.562 9.511.906
Centro comercial Pedro de Valdivia en
Leasing Rentas Patio VIII SpA 1.330.516 1.225.878
Centro comercial Korlaet Bonilla Rentas Patio | SpA 1.486.812 -
Centro comercial Korlaet Calama Rentas Patio | SpA 1.628.686 -
Centro comercial Korlaet Calama Il Rentas Patio | SpA 3.863.393 -
Centro comercial Korlaet Centro Rentas Patio | SpA 524.515 -
Centro comercial Korlaet Coviefi Rentas Patio | SpA 2.674.333 -
Centro comercial Korlaet De La Plaza Rentas Patio | SpA 2.740.541 -
Centro comercial Korlaet Del Norte Rentas Patio | SpA 7.695.426 -
Centro comercial Korlaet Del Parque Rentas Patio | SpA 3.582.156 -
Centro comercial Korlaet Gran Via Rentas Patio | SpA 2.509.051 -
Centro comercial Korlaet Lautaro Rentas Patio | SpA 2.481.646 -
Centro comercial Korlaet Pampino Rentas Patio | SpA 3.447.631 -
Centro comercial Korlaet Torre Rentas Patio | SpA 525.463 -
Centro comercial Korlaet Uribe 838 Rentas Patio | SpA 88.344 -
Centro comercial Korlaet Uribe 840 Rentas Patio | SpA 136.317 -
Centro comercial Patio Santa Cruz Rentas Patio | SpA 2.544.741 -
Centro comercial Camilo Henriquez Rentas Patio | SpA 3.923.389
Centro comercial Patio Manuel Rodriguez Rentas Patio | SpA 3.445.567 3.062.035
Centro comercial Aldea Pucon Rentas Patio | SpA 323.633 285.471
Centro comercial Mariquina Rentas Patio | SpA 1.450.004 1.283.436
Centro comercial Chimbarongo Rentas Patio | SpA 1.489.242 1.303.724
Centro comercial Labranza Rentas Patio | SpA 2.613.351 2.328.251
Centro comercial Rudecindo Ortega Leasing Rentas Patio | SpA 5.391.812 4.708.044
Centro comercial Victoria Rentas Patio | SpA 2.441.065 2.161.323
Centro comercial Alonso de Ercilla Rentas Patio | SpA 2.088.528 1.849.141
Centro comercial Vicufia Rentas Patio | SpA 2.306.610 2.054.837
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9.1) El detalle de centros operativos (continuacion)

Detalle de Centros Sociedad 2019 2018
M$ M$

Centro comercial Quilicura en Leasing Rentas Patio Il SpA 10.633.942 9.377.716
Centro comercial Tobalaba en Leasing Rentas Patio Il SpA 3.630.866 3.403.934
Centro comercial Con Con Rentas Patio Il SpA 4.398.670 3.948.524
Centro comercial El Salto Rentas Patio Il SpA 2.714.538 2.485.194
Centro comercial lllapel Centros Comerciales | SpA (*) 7.693.864 -
Centro comercial lllapel Rentas Patio | SpA (*) - 6.845.137
Centro comercial La Cantera Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 4.693.335 -
Centro comercial La Cantera Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 4.173.213
Centro comercial Llanquihue en Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 1.838.752 -
Centro comercial Llanquihue en Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 1.625.114
Centro comercial Lo Martinez Centros Comerciales | SpA (*) 2.560.137 -
Centro comercial Lo Martinez Rentas Patio | SpA (*) - 2.286.637
Centro comercial Pan de AzUcar Centros Comerciales | SpA (*) 6.118.496 -
Centro comercial Pan De Azucar Rentas Patio | SpA (*) - 5.403.281
Centro comercial Consistorial en Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 11.237.891 -
Centro comercial Consistorial en Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 10.003.294
Centro comercial Petrobras Bonilla Angol Centros Comerciales | SpA (*) 1.550.572 -
Centro comercial Petrobras Angol Rentas Patio | SpA (*) - 1.368.283
Centro comercial Puerto Varas en Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 3.846.956 -
Centro comercial Puerto Varas en Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 3.423.671
Centro comercial San Pedro en Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 5.871.348 -
Centro comercial San Pedro en Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 5.002.261
Centro comercial Eucaliptus en Leasing Centros Comerciales | SpA (*) 3.891.277 -
Centro comercial Eucaliptus en Leasing Rentas Patio | SpA (*) - 3.453.166
Centro comercial Berta Correa en Leasing Centros Comerciales Il SpA (*) 5.882.610 -
Centro comercial Berta Correa en Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 5.244.143
Centro comercial Ciudad del Sol en Leasing Centros Comerciales Il SpA (*) 3.312.407 -
Centro comercial Ciudad del Sol en Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 2.949.953
Centro comercial Ciudad Satélite en Leasing Centros Comerciales Il SpA (*) 5.154.046 -
Centro comercial Ciudad Satélite en Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 4.604.700
Centro comercial Los Carrera en Leasing Centros Comerciales Il SpA (*) 5.470.756 -
Centro comercial Los Carrera en Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 4.942.684
Centro comercial Rahue en Leasing Centros Comerciales 11l SpA (*) 4.888.633 -
Centro comercial Rahue en Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 4.356.222
Centro comercial Santiago Downton en Leasing Centros Comerciales Il SpA (*) 8.449.157 -
Centro comercial Santiago Downtown Leasing Rentas Patio VI SpA (*) - 7.438.022
Centro comercial Andalue en Leasing Centros Comerciales IV SpA (*) 6.388.491 -
Centro comercial Los Notros en Leasing Centros Comerciales IV SpA (¥) 4.821.378 -
Centro comercial Alerce En Leasing Desarrollos Comerciales S.A. 4.590.630 -
Centro comercial Barrio Ingles En Leasing Desarrollos Comerciales S.A. 4.643.698 -
Centro comercial La Chimba En Leasing Desarrollos Comerciales S.A. 6.573.982 -
Centro comercial Padre Las Casas En Leasing Desarrollos Comerciales S.A. 3.163.143 -
Centro comercial Encon San Felipe Desarrollos Comerciales S.A. 3.187.673

Centro comercial Nos Desarrollos Comerciales S.A. 3.358.047 -
Centro comercial La Chimba Il — Antofagasta Desarrollos Comerciales S.A. 2.554.573 -
Total centros comerciales 318.445.914  213.728.591

(*) Estas Sociedades durante el afio 2019 fueron divididas, de acuerdo con lo mencionado en la nota 2.4).
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9.1) El detalle de centros operativos (continuacion)
Todas las propiedades de inversién corresponden al segmento de Rentas Inmobiliarias, la
informacion derivada de ingresos ordinarios, costos de venta y gastos directos de la operacion

estan revelados en Nota 32.

Las obligaciones contractuales de cada una de estas propiedades de inversién se encuentran
reveladas en Nota 15.

9.2) Proyectos

2019 2018
M$ M$
Proyectos Patio Comercial SpA y Subsidiarias 59.904.920 60.906.342
Total proyectos 59.904.920 60.906.342
Total propiedades de inversion 378.350.834 274.634.933

- Las obligaciones contractuales para la construccion de las propiedades de inversion que
se encuentran clasificadas como proyectos al 31 de diciembre 2019, asciende a M$xxx,
para el 31 de diciembre de 2018 ascienden a M$12.310.267.

- Patio Comercial SpA y Subsidiarias han capitalizado intereses, los cuales provienen de
los financiamientos ligados a proyectos en ejecucion. Estos al 31 de diciembre 2019 y
2018 ascienden a M$xxx y M$1.272.177, respectivamente, con una tasa de interés
promedio de 3,88% y 4,05%, respectivamente.
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9.3) Movimiento centros operativos

2019 2018
M$ M$
Saldo inicial 213.728.591 120.092.240
Adquisiciones (1) 63.423.978 123.724.263
Ajustes al valor razonable 584.040 8.882.348
Efecto por cambio de tasa de descuento (9.5) 26.659.715 13.154.771
Altas nuevos centros 3.312.312 1.726.930
Baja por expropiacion (2) - (732.208)
Baja por venta (3) - (57.506.932)
Adiciones centros 10.737.278 4.387.179
Total movimientos 104.717.323 93.636.351
Saldo final centros comerciales 318.445.914 213.728.591

@

@

@

@

®

Corresponde a las propiedades de inversion provenientes de la subsidiaria Patio Comercial Il SpA y
Subsidiarias, Rentas Patio V SpA adquiridas durante el afio 2018 y Desarrollos Comerciales S.A. adquirida
durante el afio 2019, que se encuentran incorporados en la nota “Propiedades de Inversion”, producto de la
transaccion descrita en la nota 2.4.

Con fecha 26 de abril de 2019, Rentas Patio | SpA celebra un contrato de arrendamiento con opcién de compra
con la Sociedad Nueva Inmobiliaria Korlaet SpA por las siguientes propiedades: Korlaet Bonilla, Korlaet
Calama, Korlaet Calama Il, Korlaet Centro, Korlart Coviefi, Korlaet De La Plaza, Korlaet Del Norte, Korlaet Del
Parque, Korlaet Gran Via, Korlaet Lautaro, Korlart Pampino, Korlaet Torre y Korlaet Uribe 838 y 840.

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% de propiedad de Patio Comercial SpA,
adquirié de Vivocorp S.A., la totalidad de las acciones de su propiedad en Desarrollos Comerciales S.A,
correspondientes al 60% de las acciones emitidas por dicha Sociedad. Con esa misma fecha Rentas Patio |
SpA transfirié 1 accion de Desarrollos Comerciales S.A a su matriz, Patio Comercial SpA.

Con fecha 14 de agosto de 2018, Inmobiliaria e Inversiones GEP Limitada vende, cede y transfiere a Rentas
Patio | SpA el inmueble ubicado en la comuna y ciudad de lllapel. El precio de venta de dicha propiedad
asciende a M$5.915.392, los cuales han sido pagados en su totalidad.

Con fecha 2 de octubre de 2018, Inmobiliaria Calama Centro S.A. vende, cede y transfiere a Rentas Patio |
SpA el inmueble ubicado en la comuna y ciudad de Calama. El precio de venta de dicha propiedad asciende
a M$2.762.103, los cuales han sido pagados en su totalidad.

Durante el afio 2018, por medio de un Decreto (Exento) se notificd la expropiacion total del centro comercial
“Observatorio”, quedando documentado con un pagaré ascendente a M$907.593, generando una utilidad de
M$175.385. El valor contable de la propiedad de inversion a la fecha de la transaccién fue de M$732.208.

Con fecha 27 de diciembre de 2018, Patio Comercial SpA vende, cede y transfiere a Fondo de Inversion LV-
Patio Renta Inmobiliaria | 4.535.683.712 acciones de Rentas Patio V SpA a precio Unico de $7,93
aproximadamente por accién, pagadas en este acto al contado, generando una utilidad por venta de
M$14.512.548. El valor contable de la propiedad de inversion a la fecha de la transaccion fue de M$57.506.932.
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9.3) Movimiento centros operativos (continuacion)
(4) Elefecto en resultados de las propiedades de inversion se detalla a continuacion:

31.12.2019  31.12.2018

M$ M$
Ajuste por toma de control negocio conjunto (*) 4.156.219 -
Ajustes al valor razonable (**) 27.243.755  22.037.119
Saldo final 31.399.974  22.037.119

(*) Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% de propiedad de Patio Comercial SpA, adquiri6 de
Vivocorp S.A., la totalidad de las acciones de su propiedad en Desarrollos Comerciales S.A, correspondientes al 60% de las
acciones emitidas por dicha Sociedad. Con esa misma fecha Rentas Patio | SpA transfiri6 1 accion de Desarrollos
Comerciales S.A. a su matriz, Patio Comercial SpA.

Producto de lo anterior y de acuerdo a IFRS 3.42, la Compaifiia dio de baja el saldo actual del valor libro de la inversion
previa (40% de la participacion inicial) y reconocié nuevamente su participacion previa en el patrimonio de la adquirida, por
su valor razonable a la fecha de adquisicién en base al valor econémico del patrimonio, de la “inversién” determinada por
especialistas independientes. El efecto en resultado de la revaluacion del 40% de la inversion que Rentas Patio | SpA poseia
en Desarrollos Comerciales S.A. asciende a M$4.156.219.

(**) El ajuste al valor razonable por el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2019, corresponde
solamente a las propiedades de inversién de Patio Comercial SpA y Subsidiarias. Los ajustes al valor razonable de las
propiedades de inversion provenientes de Desarrollos comerciales S.A. y Patio Comercial Il, han sido reconocidos a través
de la asignacion del PPA (Purchase Price Allocation).

9.4) Movimiento de proyectos

2019 2018
M$ M$

Saldo inicial 60.906.342 35.750.192
Adquisiciones proyectos (*) - 157.694
Altas nuevos centros (6.580.948) -
Baja por venta de proyecto Pie Andino (25.014.473) -
Adquisicion proyectos Desarrollos Comerciales 20.089.324 25.022.837
Adiciones proyectos 10.504.675 -
Baja de proyectos no desarrollados - (24.381)
Total movimientos (1.001.422) 25.156.150
Saldo final proyectos 59.904.920 60.906.342

*) Corresponde a las propiedades de inversion provenientes de la subsidiaria Patio Comercial Il SpA 'y Filiales y Rentas Patio

V SpA, que se encuentran incorporados en la nota “Propiedades de Inversién”, producto de la transaccién descrita en la

nota 2.4.
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Nota 9 - Propiedades de Inversiéon (continuacion)

9.4)

Movimiento de proyectos (continuacion)

Los activos clasificados bajo este rubro han sido considerados activos de inversion
segun IAS 40.

Los proyectos que comienzan su operacion, cuando se encuentra habilitados y con la
recepcion final de la municipalidad respectiva, dejando de ser proyectos y pasando a
constituirse como centros comerciales.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido determinados sobre la base del
modelo de flujos descontados. Tal como se expone en la nota 2.2) para llegar a sus
estimaciones de los valores de mercado, la Administracion ha utilizado su conocimiento
del mercado y el juicio profesional y no sélo se bas6 en los elementos de comparacion de
transacciones histéricas. Las valorizaciones de los centros operativos, han sido realizadas
por un area especializada de la Sociedad y estas estdn de acuerdo a los requerimientos
de IFRS 13.

Como parte del proceso de negocios de las Sociedades, existen prospecto de proyectos
gue al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre 2018 se encontraban en etapa de
evaluacién. Para aquellos proyectos cuya evaluacion no es aprobada o su viabilidad
comercial no se ajusta a las politicas de las Sociedades, los costos incurridos a esa fecha
se registran en resultado en el ejercicio que corresponde.

El proceso natural de maduracion de un centro comercial incorpora variables de vacancia
estandares que pueden afectar inicialmente la tasa de crecimiento en forma positiva o
negativa. Esto es parte del proceso inicial de llenado de estos centros comerciales, que
se encuentran en una etapa prematura de penetracion.

La tasa de vacancia corresponde al porcentaje de desocupacion de un centro comercial.

La renta por metro cuadrado corresponde al promedio de cobro por metro cuadrado
arrendado.

Rentabilidad promedio inicial consiste en la medicion de su “ebitda” promedio sobre la
inversion inicial del centro.

La tasa de crecimiento de renta es el coeficiente entre la renta real versus la renta de
mercado por metro cuadrado del ejercicio.
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Nota 9 - Propiedades de Inversiéon (continuacion)

9.5) Determinacion tasa de descuento afio 2019

9.5.1)

La tasa de descuento es revisada anualmente y determinada en base a las siguientes
consideraciones:

- Determinacion del BETA; dado que en Chile no existe un mercado lo
suficientemente grande y activo para una adecuada determinacion del BETA se
usan betas de REIT y EE.UU.

- Tasa libre de riesgo; este dato es actualizado anualmente y se basa en la tasa
libre de riesgo del bono del Banco Central de Chile (BC-10) a 8 afios.

- Premio por riesgo; este dato es generado en forma local por la Administracion en
base a lo publicado anualmente en sistemas de informacién de mercado.

- Relacién de apalancamiento; la relacion de apalancamiento se ha establecido
para los efectos del modelo en un rango de 55% - 45% entre fondos ajenos y
fondos propios.

- Con las variables expuestas a este nivel se calcula el costo de capital mediante
la férmula de Capital asset pricing model (CAPM), modelo para calculo del precio
de un activo)

- Tasa de impuesto; se debe agregar la tasa de impuesto vigente para el periodo
en el que se van a descontar los flujos para tener la tasa de descuento antes y
después de impuestos.

- En base a la deuda de las Sociedades y principalmente su financiamiento a 30
anos, se determina la tasa de la deuda de mercado.

- Con estos calculos, el retorno minimo requerido para el descuento de los flujos
de activos se estimé en UF + 5,58% (UF + 6,20% en 2018).
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Nota 10 - Otros Activos no Financieros, no Corrientes

2019 2018
M$ M$
Garantias por cobrar (¥ 382.792 12.459
Linealizacion ingresos minimos contratos de arriendo (**) 4.003.408 2.100.935
Gastos de habilitacion () 1.516.719 871.350
Pagaré por cobrar Uno Salud Dental 24.775 30.828
Total 5.927.694 3.015.572
*) Corresponde a garantias que Patio Comercial SpA entrega por conceptos de arriendos de bodegas.
(**)  Corresponde a la linealizacion (distribucion equitativa de los ingresos fijos escalonados de los arriendos de locales a
lo largo de su vigencia) de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales, cuya reversa se ira efectuando
a medida que se acerque a las fechas de vencimientos de dichos contratos.
(***) Corresponde a gastos extraordinarios incurridos en habilitaciones de locales en los centros comerciales, los cuales

seran indexados a las facturaciones futuras de los respectivos clientes. Estos gastos provienen principalmente de la
Subsidiaria Carlos Valdovinos SpA, para dejar en operacion locales comerciales y que se encuentran relacionados
con el respectivo contrato de arriendo y de habilitacion firmado por parte del cliente y el arrendador. Estos gastos
seran recuperados en las futuras facturaciones por concepto de arriendo una vez se entregue dicho local habilitado
al cliente.

Estos gastos de habilitacion se amortizan en el periodo de duracion de los contratos de arrendamientos con aquellos
clientes que dieron origen a dichos desembolsos de efectivo. Estos costos no forman parte del modelo de valor
razonable de dichos centros.

Nota 11 - Otros Activos Financieros

2019 2018

M$ M$
Opcién de compra Pie Andino SpA (11.1) 58.469 -
Prima de opcion Pie Andino SpA (11.1.2) 1.492.819 -
Cuotas FIP LV- Patio Rentas Inmobiliaria | (**) 1.938.067 -
Retail Holding S.A. (* 19.687 59.828
Total 3.509.042 59.828

@)
*

Retail Holding S.A.: Corresponde a una inversién mantenida al costo sobre la cual no existe influencia significativa.

Con fecha 27 de junio de 2019, mediante Junta Extraordinaria de Accionistas de Grupo Patio SpA se acuerda
aumentar el capital de Patio Comercial SpA desde la suma de M$106.951.016 dividido en 6.190.033 acciones
ordinarias, a la suma de 109.229.906. El aumento de capital ascendié a M$2.278.890, dividido en 64.506 acciones
de pago, de las cuales fueron pagadas mediante los siguientes aportes:

En dominio, a costo tributario de 36.370 cuotas del Fondo de Inversion LV -Patio Renta Inmobiliaria I, valorizadas al
31 de diciembre de 2018 en M$1.059.077.

En dominio, a costo tributario de 6.924 cuotas del Fondo de Inversion LV -Patio Renta Inmobiliaria I, valorizadas al
29 de mayo de 2019 en M$201.103.

El Aporte en dinero de M$1.018.710.

Con fecha 6 de junio de 2019 Patio Comercial SpA, compra 24.000 cuotas del Fondo de Inversion LV- Patio Renta
Inmobiliaria | a un precio de M$844.998.
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Inmobiliaria Pie Andino SpA, es una sociedad por acciones que nacié producto de la division de Rentas
Patio | SpA (subsidiaria de Patio Comercial SpA), la cual se acordé mediante Junta extraordinaria de
Accionistas celebrada con fecha 1 de agosto de 2019.

En esta misma instancia, se realiz6 un aumento de capital de Pie Andino a la cantidad de
M$10.856.031 y la creacién de series de acciones.

Con fecha 13 de septiembre de 2019, el Fondo de Inversion Privado Mall Pie Andino (el Fondo),
administrado por Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, el Fondo suscribié
16.400.460 acciones Serie A emitidas por Pie Andino SpA. Conforme a lo anterior, a esta fecha, el
Fondo es propietario de esta cantidad de acciones, todas las cuales se encuentran suscritas y
pagadas y que corresponden al 51,2% de las acciones de dicha Sociedad.

El Fondo de Inversién Privado Mall Pie Andino, otorga a Patio Comercial SpA las opciones que se
detallan a continuacion:

11.1.1) El Fondo otorga una opcién irrevocable de compra a Patio Comercial, para adquirir el dominio
de 16.400.460 acciones serie A de Pie Andino SpA, de su propiedad, que representan el 51,2%
de las acciones de Pie Andino SpA, la “Opcién de Compra”.

- La Opcién de Compra involucra el 100% de las acciones de propiedad del Fondo en Pie
Andino a la fecha de compraventa de estas. En caso de que por cualquier motivo el Fondo
incremente su participacion en la Sociedad, ya sea en virtud de su concurrencia a un
aumento de capital o la adquisicidon de acciones respecto a terceros, se entendera que la
presente opcion de compra se extiende también a dichas acciones. Para estos efectos, el
precio por el ejercicio de la opciébn debera ajustarse al alza de la misma cantidad
correspondiente al costo de adquisicion de dichas acciones adicionales por parte del
Fondo.

- Seincluye en la opcion de compray en el precio de las acciones, el total de las acciones o
derechos que pudieren corresponder al Fondo, con motivo de cualquier fusion, divisién o
transformacion que experimente Pie Andino entre esta fecha y el dia de celebracion del
eventual contrato de compraventa a celebrarse, para el caso de hacerse efectiva la opcion
de compra.

- Como consecuencia de lo anterior, el Fondo se obliga a vender, transferir las acciones que
representen el 100% de las acciones de su propiedad en Pie Andino SpA a Patio Comercial
SpA, en caso de ejercicio de la opcion de compra. Se deja expresa constancia que la venta
de Acciones debera ser siempre por el total de las acciones de propiedad del Fondo en Pie
Andino.
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11.1) Opcién de Compra (Continuacién)

11.1.2)Las partes establecen que Patio Comercial SpA, debera pagar al Fondo una prima trimestral
equivalente a 6.000 Unidades de Fomento, con objeto de mantener vigente la opcion de
compra. En el caso de mora o simplemente retardo, por mas de 30 dias, en el pago de la prima
antes sefialada, el Fondo tendrd la facultada de dar por caducada la opcion de compra,
mediante el envio de carta certificada despachada por Notario Publico, pudiendo Patio
Comercial SpA, en todo caso, pagar la prima pendiente mientras no se haya verificado la
notificacion de caducidad de la opcién de compra.

11.1.3)Plazo de ejercicio de la Opcién de Compra: La opcion de compra, por la totalidad de las
acciones, podra ser ejercida a contar del dia 9 de agosto de 2021 y hasta el 8 de marzo de
2022.

11.1.4)Ejercicio de la Opcién: Debera realizarse por Patio Comercial SpA, mediante una
comunicacion escrita dirigida al Fondo.

11.1.5) Precio: En el caso de ejercerse la opcion de compra, el precio a pagar por Patio Comercial
SpA al Fondo, el “Precio por Ejercicio de la Opcién”, ascendera a 320.000 Unidades de
Fomento, el cual debera ser pagado al momento de la celebracion del correspondiente contrato
de compraventa, al contado y en dinero efectivo o mediante transferencia bancaria o cualquier
otro mecanismo de libre disponibilidad y se pagara en pesos chilenos moneda de curso legal,
correspondiente al dia de su pago efectivo.

11.1.6) Metodologia de Valuacién:

De acuerdo con los requerido con IFRS 13, se entiende como valor razonable de mercado, “el
valor razonable corresponde al precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de
evaluacion”.

Dependiendo del tipo de activo, se determina el enfoque de valuacion mas acertado para el
activo.

Hemos utilizado el enfoque de ingresos y el modelo binominal, para la evaluacion del activo

subyacente de la opcion, el que considera la proyeccion de los flujos futuros descontados por
una tasa de rentabilidad exigida.

63



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019 y 2018
(expresados en miles de pesos)
Nota 11 - Otros Activos Financieros (continuacion)
11.1) Opcién de Compra (Continuacién)
11.1.6) Metodologia de Valuacién (continuacion):

A continuacién, se presentan los principales inputs utilizados en la valorizacion del activo

subyacente:
Unidad de
Medida 2019
Valor razonable de activos subyacentes (¥) M$ 58.469
Precio de ejercicio opcion UF 320.000
Valor activo subyacente UF 293.885
Tasa de descuento activo subyacente % 5,6
Tasa libre de riesgo (BCU) % 0,13
Volatilidad % 5,58
Periodo remanente de la opcién Afios 2,22
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Nota 12 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacién

El detalle del rubro es el siguiente:

2019
Sociedad Participacion  Inversion  Adiciones Participacion Retiros o Otros Inversion

al o] en Resultado Dividendos Movimientos al
01.01.2019 Bajas del Periodo 31.12.2019

% M$ M$ M$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S.A. (*) 40,0 5.220.106 (5.220.106) - - - -
Desarrollos Comerciales Il S.A. 40,0 1 - - - - 1
Inmobiliaria Pie Andino SpA (***) 48,8 - 6.870.054 217.753 - 882.954 7.970.761
Inmobiliaria y Comercial KVA La Portada SpA (*9 35,0 - 75.937 (24.663) - 546.332 597.606
Total 5.220.107 1.725.885 193.090 - 1.429.286 8.568.368

*

*

(***)

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% de propiedad de Patio Comercial SpA, adquirié de Vivocorp S.A., la totalidad de las acciones de su propiedad en
Desarrollos Comerciales S.A, correspondientes al 60% de las acciones emitidas por dicha Sociedad. Con esa misma fecha Rentas Patio | SpA transfirid 1 accion de Desarrollos
Comerciales S.A a su matriz, Patio Comercial SpA. El pago por dicha transaccion ascendié a M$14.100.947.

Con Fecha 27 de marzo de 2019, mediante Pacto de Accionistas, Genesis KVA SpA transfiere a Rentas Patio | SpA 1.077 acciones de un total de 3.077 acciones, las cuales
corresponde a un 35% de participacion. El pago por dicha transaccién ascendié a M$500.556. Producto de la transaccién descrita anteriormente se ha determinado un menor valor de
inversion ascendente a M$546.332, de los cuales fueron reconocidos mediante la asignacion del PPA realizada durante el afio 2019.

Con fecha 1 de agosto de 2019, Rentas Patio | SpA, de propiedad del 100% de Patio Comercial SpA. Mediante Junta Extraordinaria de Accionistas se acuerda la de division de Rentas
Patio | SpA, en dos nuevas sociedades por acciones, quedando Rentas Patio | SpA como continuadora legal y las nuevas bajo el nombre de Centros Comerciales | SpA e Inmobiliaria
Pie Andino SpA, siendo propiedad en un 100% y 48,80% de Rentas Patio | SpA, respectivamente. En otros movimientos se presenta el efecto en resultado por pérdida de control por

M$882.954.
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2018
Sociedad Participacién Inversion Adiciones Participacién Retiros o Otros Inversion
al o] en Resultado Dividendos Movimientos al
01.01.2018 Bajas del Ejercicio 31.12.2018
% M$ M$ M$ M$ M$ M$
Desarrollos Comerciales S.A. 40 4.318.341 - 901.765 - - 5.220.106
Desarrollos Comerciales Il S.A. (***) 40 1 - - - - 1
Fondo de Inversion Credicorp
Capital — Patio Comercial | (*) 35 10.808.865 (10.814.905) 57.775 (51.735) - -
Total 15.127.207 (10.814.905) 959.540 (51.735) - 5.220.107
* Fondo de Inversion Credicorp Capital (Fondo) — Patio Comercial: La Sociedad posee el 35% de las cuotas iniciales del Fondo Publico, tipificadas como Serie B, equivalentes a 403.846. El

*

(***)

Fondo sera administrado por un Directorio de cinco miembros, de los cuales dos deben ser propuestos por Patio Comercial SpA. Los acuerdos requeriran de un quérum de 2/3 del total de
las Cuotas Serie Ay 2/3 del total de las Cuotas Serie B. Adicionalmente, Patio Comercial SpA, no tiene derecho a inferir en las decisiones y acuerdos financieros del Fondo.

La Serie B tiene un capital inicial equivalente a 403.846 Unidades de Fomento. El valor inicial de las cuotas Serie B es la cantidad equivalente a 1 Unidad de Fomento.

La Serie B tiene derechos a toda la utilidad que obtenga el Fondo y que excedan del Retorno Preferente de la Serie A, en el caso de corresponder, sea éste devengado y/o pagado.

La Serie A tiene un capital inicial equivalente a 750.000 Unidades de Fomento. El valor inicial de las cuotas Serie A es la suma equivalente a 1 Unidad de Fomento.

La Serie A tiene derecho a recibir preferentemente, una cantidad equivalente a lo que resulta de aplicar la tasa de retorno preferente sobre la cantidad equivalente a la suma del capital
pagado por dicha serie debidamente reajustado de acuerdo a con la variacién de la Unidad de Fomento, mas el retorno preferente devengado y no pagado, debidamente reajustado de

acuerdo con la variacién de la Unidad de Fomento.

El retorno preferente devengado se paga, con preferencia a cualquier distribucién que pueda corresponder a la Serie B, como dividendo provisorio o definitivo del Fondo o como cualquier
otra forma de reparto de utilidades o capital.

Toda utilidad que obtenga el Fondo o caja que el Fondo tenga disponible susceptible de ser distribuida en los términos indicados en el Reglamento Interno y que exceda del Retorno
Preferente devengado, correspondera integramente a la Serie B y debera ser pagada, a dicha Serie en las mismas oportunidades en las cuales se pague el Retorno Preferente a la Serie
A.

Corresponde a la generacion de un goodwill (plusvalia) por la compra de la participacién en cuotas realizado por el FIP Rentas Comerciales Il a los FIP Patio KRC | y FIP Patio KRC Il
(Ambas entidades no relacionadas con el grupo), en Julio de 2013. A la fecha, la Sociedad realiza test de deterioro anualmente, determinado que no se han presentado indicios de pérdida
de valor, independiente de las reorganizaciones realizadas posteriormente. Las propiedades de inversion relacionadas con esta operacion son para Rentas Patio Il, centro comercial
Quilicura y Tobalaba. Para Rentas Patio Ill, centros comerciales Concén, El Salto y Observatorio.

Los otros movimientos estan relacionados con participaciones en el extranjero que tienen estas Sociedades, los cuales se reconocen en sus correspondientes patrimonios como reservas y
presentados como otros resultados integrales segun IAS 28.
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Nota 12 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacién (continuacion)

A continuacion se presenta un resumen de los estados de situacion financiera, ajustados a las politicas
contables de Patio Comercial SpA, de Desarrollos Comerciales S.A.:

Desarrollos Comerciales S.A. 2018

M$
Activos corrientes 730.618
Activos no corrientes 40.538.203
Total activos 41.268.821
Pasivos corrientes 9.721.389
Pasivos no corrientes 18.542.474
Total pasivos 28.263.863
Activos netos 13.004.958
Ingresos 3.534.008
Utilidad del ejercicio 2.254.411

Genesis KVA SpA

Con Fecha 27 de marzo de 2019, mediante Pacto de Accionistas, Genesis KVA SpA transfiere a
Rentas Patio | SpA 1.077 acciones de un total de 3.077 acciones, las cuales corresponde a un 35%
de participacion.

Tal como se expone en la siguiente tabla, se determiné que el precio pagado por el patrimonio de esta
sociedad asciende a M$1.072.275, el cual se detalla a continuacion:

Detalle Precio Pagado
M$
Precio pagado efectivo (1) 500.544
Precio pagado cuentas por cobrar (2) 521.783
Ajuste por costos relacionados (3) 49.948
1.072.275

(1) Corresponde al desembolso de efectivo, por la adquisicion del 35% de las acciones.

(2) Al 31 de diciembre de 2019 se reconoce como un préstamo entre entidades relacionadas.

(3) Corresponde al 65% de los costos relacionados con la adquisicion, incurridos previamente a la
adquisicion.

Luego de realizar ajustes a propiedades de inversion e impuestos diferido, se ha determinado la

existencia de un negative goodwill que ascendié a M$66.847. De acuerdo con lo expuesto en NIIF 3,
lo cual ha sido reconocido durante el afio 2019.
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Nota 13 - Plusvalia

La composicién del rubro al 31 de diciembre 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018
M$ M$
Goodwill (*) 3.812.779 3.812.779
Goodwill Santa Cruz 10.994 -
Goodwill (*++) 164.046 164.046
Total 3.987.819 3.976.825

*

(***)

Con fecha 31 de enero de 2018 el Fondo de Inversion Credicorp Capital — Patio Comercial | suscribidé con Patio
Comercial SpA un contrato de Compraventa de Acciones y Cesion de Créditos. El precio por las acciones de Patio
Comercial Il SpA ascendi6 a la suma M$6.754.019, el precio de las acciones de Rentas Patio V SpA ascendi6 a la
suma de M$2.256.408 y el precio por los créditos ascendié a la suma de M$21.932.302 que corresponde al saldo
insoluto de éstos, incluyendo capital y todos los reajustes e intereses devengados y no pagados a esa fecha. En
virtud de lo anterior, Patio Comercial SpA ejerce la Opcion de Compra (ver Nota 12), la cual generé un goodwill
(plusvalia) ascendente a M$6.024.044. Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha realizado la asignacion del precio
pagado “Purchase Price Allocation” (PPA), de acuerdo a la IFRS 3. 45, quedando un goodwill no asignado
ascendente a M$3.812.779. El detalle de esta asignacion esta explicado en la Nota 14 “Combinaciones de negocios”.

Corresponde a la generacion de un goodwill (plusvalia) por la compra de la participacion en cuotas realizado por el
FIP Rentas Comerciales Il a los FIP Patio KRC | y FIP Patio KRC Il (Ambas entidades no relacionadas con el grupo),
en Julio de 2013. A la fecha, la Sociedad realiza test de deterioro anualmente, determinado que no se han presentado
indicios de pérdida de valor, independiente de las reorganizaciones realizadas posteriormente. Las propiedades de
inversion relacionadas con esta operacion son para Rentas Patio I, centro comercial Quilicura y Tobalaba. Para
Rentas Patio I, centros comerciales Concon, El Salto y Observatorio.
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Adquisicion Desarrollos Comerciales S.A.
Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio | SpA, Sociedad 100% de propiedad de Patio Comercial
SpA, adquiri6 de Vivocorp S.A., la totalidad de las acciones de su propiedad en Desarrollos
Comerciales S.A., correspondiente al 60% de las acciones emitidas por dicha Sociedad.
Debido a que la Sociedad Rentas Patio | SpA, antes de la fecha de la transaccién mantenia un 40%
de participacion en Desarrollos Comerciales S.A. y de acuerdo con la normativa vigente y en
especifico IFRS 3.41, esta adquisicion del 60% de participacion restante, se considera una
“combinacién de negocios por etapas”.
Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad ha realizado la asignacién del precio pagado (“Purchase
Price Allocation” o “PPA”), la cual requirié evaluar la razonabilidad del célculo a esta fecha, revisar el
efecto en resultado por la combinacion de negocios por etapa, la evaluacién del mayor precio pagado
y determinar el fair value de los activos identificados y pasivos asumidos.

A continuacion se presenta el detalle del precio pagado por el 60% de Desarrollos Comerciales S.A.:

Sociedades Participacién Acciones Precio
Adquirida Adquiridas Pagado por
Acciones
% M$
Desarrollos Comerciales S.A. 60% 310.639 14.100.947

Cabe destacar que para ajustar el 100% de valor neto de los activos adquiridos, fue necesario ajustar
el precio pagado al 100%, es decir, se considera que el 40% de propiedad de Rentas Patio | SpA
sobre las empresas adquiridas a la presente transaccion, presenta un valor razonable igual al 40% del
patrimonio econémico perteneciente a Desarrollos Comerciales.

El patrimonio contable al 21 de enero de 2019 ascendié a M$13.111.026. El precio pagado por el total
de la transaccion fue M$23.680.988, originando una plusvalia ascendente a M$10.569.962.

La Sociedad realizo una determinacién del fair value los activos netos adquiridos y pasivos asumidos,
de acuerdo con IFRS 3 e IFRS 13, mediante un ente independiente el cual asesoro dicha transaccion.

14.1) A continuacion, se presenta la composicion de los activos netos adquiridos:

Ajuste FV Activos Netos Adquiridos M$
(100%)
Centros Comerciales Operativos 224.254
Proyectos 14.623.804
Impuesto diferido (27%) (4.008.976)
Total ajuste FV 10.839.082
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Nota 14 - Combinaciones de Negocios (continuacion)
14.1) A continuacién, se presenta la composicion de los activos netos adquiridos: (continuacion)

El diferencial entre valor razonable y el costo de la inversion pre-existente que mantenia Rentas
Patio | SpA, sobre Desarrollos Comerciales S.A. Con el fin de determinar el valor razonable de
esa inversion, debemos considerar como que tanto el 60% adquirido como el 40% que ya se
mantenia tienen el mismo fair value.

El patrimonio econdmico a valor justo al 21 de enero de 2019 por el 100%, asciende a
M$ 23.950.108, el cual se detalla a continuacion:

Inversién pre-existente al 21.01.2019 M$

Desarrollos Comerciales S. A. (Book value) 13.111.026
Desarrollos Comerciales S. A. (FV) 10.839.082
Patrimonio econémico 23.950.108

Para efectos de la determinacién de goodwil o potencial negative goodwill de esta transaccion,
aplicando en parrafo 32 de IFRS 3. Como consecuencia de este andlisis se pudo observar que
dicha operacion genero un negative goodwill ascendente a M$269.120. Este efecto se aplica
por la valorizacion de los proyectos de la Sociedad adquirida.

M$
Patrimonio econémico a valor justo (23.950.108)
Valor pagado por el 100% de la Inversion 23.680.988
Badwill (269.120)

14.2) Asignacion de la Plusvalia

Como se indica en la nota 14.1) Patio Comercial SpA producto de la transaccion, mantenia un
sobre precio por la diferencia entre el valor contable del patrimonio de esta Sociedad adquirida
con el valor pagado por esta, el cual ascendencia a M$10.839.082.

La Sociedad realizo la asignacion del precio pagado “Purchase Price Allocation” (PPA), de
acuerdo a IFRS 3 parrafo 45, mediante un ente independiente el cual asesoro dicha transaccion.
Producto de esto se asignaron los siguientes valores a las propiedades de inversion:

M$
Sobreprecio pagado antes de asignar 10.839.082
Valor asignado a propiedades de inversion 14.848.058
Impuesto diferido determinado (4.008.976)
Total Goodwill asignado 10.839.082

Al 31 de diciembre de 2019 Patio Comercial SpA, presenta el total de la plusvalia generada por
la transaccién antes mencionada, asignada totalmente a las propiedades de inversion de los
presentes estados financieros.
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Nota 14 - Combinaciones de Negocios (continuacion)
Adquisicién de Patio Comercial Il SpA y Subsidiarias y Rentas Patio V SpA

Con fecha 31 de octubre de 2017 Patio Comercial SpA, manifesté al Fondo de Inversion Credicorp
Patio Comercial I, su intencién de ejercer la opcién de compra sobre la totalidad de las acciones de
propiedad del Fondo en las sociedades Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA.

En virtud del ejercicio de la opciéon de compra antes mencionada, con fecha 31 de enero de 2018 el
Fondo suscribié con Patio Comercial SpA un contrato de Compraventa de Acciones y Cesion de
créditos. El precio por las acciones de Patio Comercial Il SpA ascendié a la suma M$6.754.019, el
precio de las acciones de Rentas Patio V SpA ascendi6 a la suma de M$2.256.408 y el precio por los
créditos ascendi6 a la suma de M$21.932.302 que corresponde al saldo insoluto de éstos, incluyendo
capital y todos los reajustes e intereses devengados y no pagados a esa fecha.

14.3) El detalle de la adquisicién es el siguiente:

Sociedades Participacion Precio
Adquirida Pagado por
Acciones
% M$
Patio Comercial Il SpA y Subsidiarias 100% 6.754.019
Rentas Patio V SpA 100% 2.256.408

A continuacion, se presenta un resumen de los patrimonios netos al momento de la adquisicion,
ajustados a las politicas contables de Patio Comercial SpA:

Patio Comercial Il SpA 2018
M$

Capital pagado 3.480.712

Resultados acumulados 6.822.569

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 10.303.281
Participaciones no controladoras -
Total activos 10.303.281

Rentas Patio V SpA 2018
M$
Capital pagado 10.001
Resultados acumulados 5.261.243
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 5.271.244
Participaciones no controladoras -
Total activos 5.271.244
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Nota 14 - Combinaciones de Negocios (continuacion)

14.3) El detalle de la compra es el siguiente: (continuacion)

Los efectos derivados de la adquisicidn se presentan a continuacion:

Cargo Abono
M$ M$

Inversién Rentas Patio V SpA 5.271.244 -
Inversion Patio Comercial 1l 10.303.281 -
Valor Cuota Fondo de Inversion Credicorp

Capital - Patio Comercial | 6.040 -
Menor valor Fondo de Inversion Credicorp

Capital - Patio Comercial | 6.024.044 -
Deudores Varios - 9.010.427
Opcion de compra Fondo de Inversion Credicorp

Capital - Patio Comercial | - 12.588.142
Inversién en Fondo de Inversién Credicorp

Capital - Patio Comercial | - 6.040
Total 21.604.609 21.604.609

De lo anterior y de acuerdo con IFRS 3, Patio Comercial SpA reconoce el actual valor libro del
Patrimonio de las Sociedades adquiridas, lo que asciende al 100% del Patrimonio neto de estas.

14.4) Composicion de la Plusvalia

Dado que la contraprestacién transferida es mayor al valor neto de los importes en la fecha de
adquisicion de los activos identificables, esto de acuerdo con IFRS 3 parrafo 32 se considera
una plusvalia, por lo que la diferencia entre ambos montos debe ser registrado como un activo

en el estado de situacién financiera de la Compafiia a la fecha de adquisicion.

M$
Patrimonio neto Patio Comercial Il SpA 10.303.281
Patrimonio neto Rentas Patio V SpA 5.271.244
Valor Patrimonial Sociedades adquiridas 15.574.525
Acciones Rentas Patio V SpA 2.256.408
Acciones Patio Comercial Il SpA 6.754.019
Opcion de compra 12.588.142
Valor Pagado 21.598.569
Plusvalia determinada 6.024.044
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14.4) Composicion de la Plusvalia (continuacion)
Al ser un activo financiero y debido que Patio Comercial SpA, no tiene derecho a los retornos
asociados por ejercer la opcion de compra, el valor razonable de esta a esa fecha incluye como
parte de la contraprestacién pagada la adquisicion de la participacion no controlada.
14.5) Asignacion de la Plusvalia
Como se indica en la nota 14.4) Patio Comercial SpA producto de la transaccion, mantenia un
sobre precio por la diferencia entre los valores contables de los patrimonios de las respectivas
Sociedades adquiridas con el valor pagado por estas, el cual ascendencia a M$6.024.044.
La Sociedad realizo la asignacion del precio pagado “Purchase Price Allocation” (PPA), de

acuerdo a IFRS 3 parrafo 45, mediante un ente independiente el cual asesoro dicha transaccion.
Producto de esto se asignaron los siguientes valores a las propiedades de inversién:

M$
Sobreprecio pagado antes de asignar 6.024.044
Valor asignado Rentas Patio V SpA (110.122)
Goodwill alocado de Rentas Patio V SpA (110.122)
Valor asignado Rentas Patio VI SpA 1.586.722
Valor asignado Rentas Patio VII SpA 179.984
Valor asignado Rentas Patio VIII SpA 554.681
Goodwill alocado de Patio Comercial Il SpA 2.321.387
Total Goodwill Alocado 2.211.265

14.6) Efectos derivados del Goodwill asignado

Producto de la venta de Rentas Patio V SpA (ver nota 9.3) al 31 de diciembre de 2018 solo
forman parte de la consolidacién de Patio Comercial SpA, los efectos provenientes de Patio
Comercial Il SpA 'y Subsidiarias, los cuales se detallan a continuacion:

M$
Propiedades de inversion 995.617
Pasivo por impuesto diferido (tasa 27%) (268.817)
Revaluacion determinada 2.184.366
Pasivo por impuesto diferido (tasa 27%) (589.779)
Goodwill Opcién de compra Patio Comercial I| SpA 2.321.387
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14.6) Efectos derivados del Goodwill asignado (continuacion)
Al 31 de diciembre de 2019, Patio Comercial SpA presenta en sus estados de situacion financiera un
Goodwill no asignado, ascendente a M$3.812.779, el cual ha sido evaluado mediante test de deterioro
segun lo requerido por IAS 36.

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes

A continuacion se presentan los conceptos que han sido agrupados dentro de otros pasivos
financieros:

Corriente
2019 2018
M$ M$
Bono publico, corriente 2.940.212 -
Obligaciones con bancos, corriente 87.854.174 55.519.625
Obligaciones por leasing, corriente 2.225.079 1.564.832
Total corriente 93.019.465 57.084.457
No corriente
2019 2018
M$ M$
Bono publico, no corriente 90.346.325 -
Obligaciones con bancos, no corriente 26.722.940 46.788.459
Obligaciones por leasing, no corriente 77.148.371 60.940.442
Total no corriente 194.217.636 107.728.901

En relacion con las obligaciones que se presentan en esta nota, la Sociedad y Subsidiarias tienen covenants
financieros, que derivan Unicamente de los bonos publicos “Serie C (BPATI-C)"y “Serie D (BPATI-D)", cuya fecha de
emision fue 28 de marzo de 2019 y 23 de mayo de 2019, respectivamente. El detalle de estos covenant se encuentra
en la nota 35 “Contingencias y Restricciones”.

La Sociedad no posee pagos futuros minimos por conceptos de subarrendamientos.

Todas las obligaciones por arrendamientos financieros poseen opciones de compras estipuladas en cada uno de sus
respectivos contratos.
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

A continuacion se detalla los pagos del arrendamiento minimo futuro, por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2019y 2018:

2019
Descripcion Pagos Minimos Intereses Valor Presente
M$ M$ M$
Menos de un afio 6.553.257 (4.328.148) 2.225.109
Entre un afio y cinco afios 13.434.904 (3.489.902) 9.945.002
Méas de cinco afios 114.714.096 (47.510.727) 67.203.369
Total 134.702.257 (55.328.777) 79.373.480

A continuacién, se detalla los pagos del arrendamiento minimo futuro, por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2019 y 2018: (continuacion)

2018
Descripcion Pagos Minimos Intereses Valor Presente
M$ M$ M$
Menos de un afio 4.608.649 (3.043.817) 1.564.832
Entre un afio y cinco afios 10.057.791 (2.612.650) 7.445.141
Méas de cinco afios 91.314.843 (37.819.542) 53.495.301
Total 105.981.283 (43.476.009) 62.505.274

A continuacion, se detalla los pagos de las obligaciones con bancos minimas futuras, por el afio terminado al 31
de diciembre de 2019 y 2018:

2019
Descripcion Pagos Minimos Intereses Valor Presente
M$ M$ M$
Menos de un afio 97.716.626 (9.862.452) 87.854.174
Entre un afio y cinco afios 3.423.774 (228.829) 3.194.945
Mas de cinco afios 40.703.442 (17.175.447) 23.527.995
Total 141.843.842 (27.266.728) 114.577.114
2018
Descripcion Pagos Minimos Intereses Valor Presente
M$ M$ M$
Menos de un afio 61.752.222 (6.232.597) 55.519.625
Entre un afio y cinco afios 25.990.655 (1.737.095) 24.253.560
Més de cinco afios 38.985.385 (16.450.486) 22.534.899
Total 126.728.262 (24.420.178) 102.308.084

El gasto por intereses financieros, reconocidos en los resultados de los ejercicios al 31 de diciembre 2019 y
2018 por conceptos de leasing asciende a M$3.713.281 y M$4.266.567, respectivamente.

El gasto por intereses financieros, reconocidos en los resultados de los ejercicios al 31 de diciembre 2019 y
2018 por conceptos de obligaciones con bancos asciende a M$4.830.062 y M$3.016.943, respectivamente.

75



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019y 2018
(expresados en miles de pesos)
Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.1) Obligaciones con el publico al 31.12.2019

RUT Nombre Entidad Pais Tipo de Moneda Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Vencimientos
Entidad Deudora Empresa Amortizacion  Cupén  Efectiva Vencimiento Financiamiento 1a90 91 Dias a 1 Dela3 De3a5 Méas de 5 Total
Deudora Deudora Anual Final Dias Afio afios Afios Afios

M$ M$ M$ M$ M$ M$
Bono publico
76.362.959-7 Patio Comercial SpA Chile Pesos Chilenos Semestral 2,49% 3,25% 28.02.2044  Bono Serie C (BPATI-C) 522.458 1.567.375 6.269.499 10.449.163  21.487.585 40.296.080
76.362.959-7 Patio Comercial SpA Chile Pesos Chilenos Semestral 2,92% 2,96% 15.08.2048  Bono Serie D 212.595 637.784 2.551.135 4.251.893  45.337.050 52.990.457
Total Bono publico 735.053 2.205.159 8.820.634  14.701.056  66.824.635  93.286.537
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

El detalle de los préstamos y leasing financieros que devengan intereses, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
es el siguiente:

15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal  Vencimiento Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final 1a 91 Dias a Dela3 De3a5 Masdes Total
90 Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M3$ M$

Obligaciones con bancos
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.053.000-2 Banco Security Chile UF Al vencimiento  2,25% 2,23% 13-06-2020 Compra terreno

| SpA proyecto pucén

Ansorena - 1.325.859 - 1.325.859

76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.053.000-2 Banco Security Chile UF Al vencimiento  2,07% 2,05% 18-12-2020 Terreno Talagante

| SpA - 4.247.970 - 4.247.970
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.053.000-2 Banco Security Chile UF Al vencimiento  2,07% 2,05% 18-12-2020 Centro Vicufa

| SpA - 1.192.753 - 1.192.753
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.036.000-K Banco Santander Chile UF Al vencimiento  1,50% 1,49% 24-01-2020 Compra de Centros

1 SpA Korlaet 25.890.261 - - 25.890.261
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,63% 1,62% 12-05-2020 Maquehue (Padre

| SpA Las Casas Il)

Terreno - 336.120 - 336.120

76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,63% 1,62% 12-05-2020 San Javier Terreno

| SpA - 111.728 - 111.728
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,63% 1,62% 01-01-2020 Chillan Viejo

1 SpA Terreno LOTE N°2 - 90.890 - 90.890
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,63% 1,62% 12-05-2020 Chillan Viejo

| SpA Terreno LOTE N°1 - 251.607 - 251.607
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 12-05-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno - 357.107 - 357.107
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 12-05-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno - 357.018 - 357.018
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,63% 1,62% 13-04-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno - 152.339 - 152.339
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 16-03-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno 186.121 - - 186.121
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 12-05-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno - 84.998 - 84.998
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,97% 1,95% 03-02-2020 Camilo Henriquez

| SpA Terreno 371.039 - - 371.039
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Nombre Pais RUT Entidad  Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimient Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora o Final 1a 91 Dias a Dela3 De3as Mas de 5 Total
90 Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones con bancos
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,72% 1,71% 02-03-2020 Camilo Henriquez
| SpA Terreno 222.077 - - - - 222.077
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,52% 1,51% 23-03-2020 Camilo Henriquez
| SpA Terreno 76.151 - - - - 76.151
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,52% 1,51% 12-05-2020 Camilo Henriquez
| SpA Terreno - 131.660 - - - 131.660
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,52% 1,51% 12-05-2020 Camilo Henriquez
| SpA Terreno - 280.492 - - - 280.492
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,77% 1,76% 12-02-2020 Vicente Mendez
| SpA Terreno - 656.836 - - - 656.836
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,52% 1,51% 16-03-2020 Vicente Mendez
| SpA Terreno 283.669 - - - - 283.669
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,97% 1,95% 03-02-2020 Costanera
| SpA Concepcion
Terreno 798.722 - - - - 798.722
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,97% 1,95% 03-02-2020 Proyecto Marbella
| SpA 670.725 - - - - 670.725
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 20-03-2020 Puerto Montt
| SpA Industrial 750.600 - - - - 750.600
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,67% 1,66% 06-06-2022 Capital de trabajo
1 SpA - 8.336.610 - - - 8.336.610
76.100.625-8 Rentas Patio  Chile 97011000-3 Banco Chile Pesos Al vencimiento  4,78% 4,68% 03-01-2020 Capital de trabajo
| SpA Internacional Chilenos 2.827.881 - - - - 2.827.881
76.116.213-6 Desarrollos Chile 97011000-3 Banco Chile Pesos Al vencimiento  5,01% 4,90% 31-03-2020 Credito Banco
Comerciales Internacional Chilenos Internacional
S.A. 7.353.639 - - - - 7.353.639
76.116.213-7 Desarrollos Chile 99301000-6 Banco Security ~ Chile Pesos Al vencimiento  2,55% 2,52% 02-05-2020 Credito Banco
Comerciales Chilenos Security
A - 1.699.850 - - - 1.699.850
76.116.213-7 Desarrollos Chile 99301000-6 Banco Security ~ Chile Pesos Al vencimiento  2,32% 2,30% 21-05-2020 Credito Banco
Comerciales Chilenos Security
S.A. - 1.847.676 - - - 1.847.676
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.2) Composicidn de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimiento Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final 1a 91 Dias a Delas De3as Mas de 5 Total
90 Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones con bancos
76.116.213-7 Desarrollos Chile 99.301.000-6 Banco Security Chile Pesos Al vencimiento  2,56% 2,53% 01-07-2020 Credito Banco
Comerciales Chilenos Security
SA. - 991.548 - 991.548
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  2,32% 2,30% 06-01-2020 Compra Terreno
Discovery ltda Proyecto
Labranza Il 325.601 - - 325.601
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 23-03-2020 Proyecto
Discovery Itda Labranza Il 227.401 - - 227.401
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  2,89% 2,85% 03-02-2020 Proyecto
Discovery ltda Labranza Il 332.092 - - 332.092
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.023.333-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento  1,52% 1,51% 23-03-2020 Proyecto
Discovery ltda Labranza Il 127.913 - - 127.913
76.248.372-6 Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2 Security Chile UF Al vencimiento  2,89% 2,85% 08-11-2020 Proyecto
Discovery ltda Propiedad Da
Carla - 2.058.649 - 2.058.649
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2 Security Chile UF Al vencimiento  2,78% 2,75% 08-11-2020 Proyecto Terreno
Discovery ltda Marval - 1.256.699 - 1.256.699
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2  Security Chile UF Al vencimiento  2,78% 2,75% 08-11-2020 Proyecto Terreno
Discovery ltda Marval - 1.342.583 - 1.342.583
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2 Security Chile UF Al vencimiento  2,89% 2,85% 08-11-2020 Proyecto Terreno
Discovery ltda Villarrica - 1.215.508 - 1.215.508
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2  Security Chile UF Al vencimiento  3,39% 3,34% 26-12-2020 Compra Centro
Discovery ltda Calama RPI - 2514527 - 2514527
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2 Security Chile UF Al vencimiento  2,51% 2,48% 22-04-2020 Compra Centro
Discovery ltda Santa Cruz - 301.242 - 301.242
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 97.053.000-2  Security Chile UF Al vencimiento  2,51% 2,48% 22-04-2020 Compra Centro
Discovery ltda Santa Cruz - 956.430 - 956.430
76.179.664-k El Morro S.A. Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento  4,28% 4,20% 02-03-2020 Préstamos
Chilenos Corpbanca 2.137.593 - - 2.137.593
76.179.664-k El Morro S.A. Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento  2,37% 2,34% 10-03-2020 Préstamos
Chilenos Corpbanca 1.317.458 - - 1.317.458
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15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Nombre Pais RUT Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Entidad Entidad Empresa Entidad Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimiento del Vencimientos
Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Acreedora Final Financiamiento ™71 3 90 Dias 91 Dias a 1 Delas3 De3as Mas de 5 Total
Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Obligaciones con bancos (continuacidn)
76.179.664-k El Morro Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 2,41% 2,38% 03-01-2020 Préstamos

S.A. Chilenos Corpbanca 1.062.254 - - - - 1.062.254
76.179.664-k El Morro Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 1,52% 1,51% 10-03-2020 Préstamos

S.A. Chilenos Corpbanca 2.552.569 - - - - 2.552.569
76.179.664-k El Morro Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 1,52% 1,51% 10-03-2020 Préstamos

S.A. Chilenos Corpbanca 752.328 - - - - 752.328
76.179.664-k El Morro Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 1,55% 1,54% 12-05-2020 Préstamos

S.A. Chilenos Corpbanca 417.059 - - - 417.059
76.179.664-k El Morro Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 1,52% 1,51% 16-01-2020 Préstamos

S.A. Chilenos Corpbanca 449.026 - - - - 449.026
77.070.384-0 Centros Chile 97.018.000-1 Scotiabank Chile UF Al vencimiento 2,43% 2,40% 14-08-2020 lllapel

Comerciales Chile

| SpA 2.327.907 3.517.726 - - - 5.810.716
76.179.644-5 Rentas Patio Chile 97.006.000-6 Banco de Chile UF Mensual 5,75% 5,60% 20-10-2032 Hipotecario BCI

11l SpA Crédito e Con Con

Inversiones 36.064 110.618 313.462 342.320 1.675.313 2.477.777

76.179.644-5 Rentas Patio Chile 97.006.000-6 Banco de Chile UF Mensual 5,75% 5,60% 20-10-2032 Hipotecario BCI

1l SpA Crédito e El Salto

Inversiones 13.457 41.275 116.964 127.732 625.117 924.545

76.179.652-6 Carlos Chile 96.538.310-7 Hipotecaria Chile Pesos Al vencimiento 5,25% 5,12% 01-12-2044 Credito

Valdovinos Security Chilenos Hipotecario

SPA Principal Centro Comercial 118.892 365.923 1.047.174 1.159.793 21.227.565 23.919.347
76.179.652-7 Carlos Chile 91.464.000-6 Inmobiliaria Chile Pesos Al vencimiento 4,59% 4,50% 01-11-2021 Bodega

Valdovinos Miraflores S.A Chilenos Miraflores

SPA 22.475 68.959 87.500 - - 178.934
Subtotal obligaciones con bancos 51.233.915 36.620.259 1.565.100 1.629.845  23.527.995 114.577.114
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Entidad Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Entidad Empresa Acreedora Entidad Acreedora Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimiento Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Acreedora Final 1a90 O9ldiasa Dela3 Desa5 Masde5  Total
Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones por Leasing
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 5,86% 571% 25-10-2034 Leasing Metlife
SPA de Vida S.A. Chilenos Valle Grande 34.248 60.060 173.899 194.101 1.342.458 1.804.766
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 5,86% 571% 25-10-2034 Leasing Metlife
SPA de Vida S.A. Chilenos Colombia 14.448 25.338 73.364 81.886 566.349 761.385
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 6,13% 5,96% 25-11-2034 Leasing Metlife Lo
SPA de Vida S.A. Chilenos Blanco 29.023 50.071 145.512 163.171 1.158.424 1.546.201
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento 4,69% 4,59% 20-01-2042 Leasing Principal
SPA Vida S.A. Chilenos Terpel 3.637 11.029 31.605 34.614 472.936 553.821
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento 4,80% 4,70% 25-06-2044 Leasing Principal
SPA Vida S.A. Chilenos Ovalle 12.382 37.450 107.395 117.466 1.942.008 2.216.701
76.410.337-8 Rentas Patio VI  Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento 4,96% 4,85% 20-07-2040 Leasing Princial
SPA Vida S.A. Chilenos Torres del Puerto 3.462 10.511 30.143 33.082 400.136 477.334
76.410.337-8 Rentas Patio VI Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento 4,96% 4,85% 20-07-2040 Leasing Principal
SPA Vida S.A. Chilenos Shel Colon Il 4.667 14.141 40.640 44.602 539.472 643.552
76.410.334-3 Rentas Patio Chile 96.588.080-1 Principal Compaiiia Chile UF Mensual 6,01% 5,85% 20-01-2042 Leasing Principal
VII SpA Seguros de Vida S.A. Huechuraba 30.706 93.119 270.958 302.009 4.550.633 5.247.425
76.410.334-3 Rentas Patio Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile UF Mensual 4,97% 4,86% 25-07-2039 Leasing Metlife
VII SpA de Vida S.A. Conventry 6.358 19.225 55.175 60.405 1.011.024 1.152.187
76.410.336-K  Rentas Patio Chile 96.588.080-1 Principal Compaiiia Chile UF Mensual 6,32% 6,14% 20-10-2033 Leasing Principal
VIII SpA Seguros de Vida S.A. C. del Este 49.337 151.079 438.853 492.279  3.009.852  4.141.400
76.410.336-K  Rentas Patio Chile 96.588.080-1 Principal Compafiia Chile UF Mensual 717% 6,94% 20-10-2033 Leasing Principal
VIII SpA Seguros de Vida S.A. P. de Valdivia 5.304 16.275 47.794 54.374 346.548 470.295
76.410.337-8 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 5,86% 571% 25-10-2034 Leasing Metlife
Comerciales IlI de Vida S.A. Chilenos Ciudad del Sol 16.574 20.357 58.941 65.788 455.011 616.671
76.410.337-8 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 5,86% 5,71% 20-01-2042 Leasing Principal
Comerciales IlI de Vida S.A. Chilenos Satelite 14.196 43.042 123.344 135.088 1.845.715 2.161.385
76.410.337-8 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Seguros  Chile Pesos Al vencimiento 6,13% 5,96% 20-01-2042 Leasing Principal
Comerciales IlI de Vida S.A. Chilenos Rahue 13.626 41.313 118.390 129.663 1.771.594 2.074.586
76.410.337-8 Centros Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento 4,69% 4,59% 20-07-2044 Leasing Principal
Comerciales IlI Vida S.A. Chilenos Santiago
Downtown 26.371 79.759 228.724 250.172  4.162.691 4.747.717
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Entidad Nombre Entidad Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha _ Razon del
Deudora Deudora Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacion  Efectiva  Nominal  Vencimiento Financiamiento Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Acreedora Acreedora Final Vencimientos
la90Dias 9ldiasa Dela3 De3a5 Mas de 5 Total
1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones por Leasing
76.410.337-8  Centros Chile 96.588.080-1  Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento  4,80% 4,70% 20-04-2042 Leasing Principal
Comerciales IIl Vida S.A. Chilenos Berta Correa 18.772 56.903  163.005  178.421 2.482.079 2.899.180
76.410.337-8 Centros Chile 96.588.080-1 Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento  4,96% 4,85% 25-06-2044 Leasing Princial
Comerciales Ill Vida S.A. Chilenos Los Carreras 15.106 45689  131.021  143.306 2.369.226 2.704.348
76.116.213-6  Desarrollos Chile 96.588.080-1  Principal Chile Pesos Mensual 4,87% 4,71% 20-04-2042 Leasing Alerce
Comerciales S.A. Chilenos 13.925 42.209 120.908 132.328 1.839.856 2.149.226
76.116.213-6 Desarrollos Chile 96.812.960-0 Penta Chile Pesos Mensual 4,87% 4,72% 05-12-2038 Leasing Barrio
Comerciales S.A. Chilenos Ingles 19.057 58.641 167.726 185.623 1.989.512 2.420.559
76.116.213-6  Desarrollos Chile 96.812.960-0 Penta Chile Pesos Mensual 4,87% 4,72% 05-12-2038 Leasing La
Comerciales S.A. Chilenos Chimba 25.064 77.125 220594  244.133 2.616.622 3.183.538
76.116.213-6 Desarrollos Chile 96.812.960-0 Penta Chile Pesos Mensual 4,87% 4,72% 05-12-2038 Leasing Padre de
Comerciales S.A. Chilenos las Casas 12.933 39.798 113.831 125.977 1.350.226 1.642.765
77.070.383-2 Centros Chile 99.185.000-7  Chilena Consolidada  Chile Pesos Mensual 4,87% 4,71% 01-10-2036 Leasing Los
Comerciales IV Chilenos Notros
SpA 42.924 76.390 217.368 238.782 1.979.776 2.555.240
77.070.383-2 Centros Chile 96.588.080-1  Principal Chile Pesos Mensual 4,87% 4,72% 20-04-2042 Leasing Andalue
Comerciales IV Chilenos
SpA 18.869 57.196 163.850 179.344 2.494.930 2.914.189
76.248.372-6  Inmb e Inver. Chile 96.588.080-1 Sfijncispil Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento  4,87% 4,24% 20-09-2044 \bﬁasﬂg CP Mall
H da S.A. i lla Alemana
Discovery ltda Chilenos Principal 8.016 24241 69523  76.040 1281693 1.459.513
76.100.625-8 Rentas Patio | Chile 96.588.080-1  Principal Seguros de  Chile UF Mensual 4,87% 4,76% 20-07-2044 Leasing Principal
SpA Vida S.A. Rudecindo Ortega 28.904 42.669  127.747  134.842 2.270.217 2.604.379
76.321.675-6 Inversiones Chile 96.588.080-1  Principal Compaiita  Chile UF Mensual 4,91% 4,80% 20-09-2044 Leasing Principal
Proulx Vecinales Seguros de Vida Bustamante
SpA SA 7.890 23.859 68.426 74.841 1.261.479 1.436.495
76.321.675-6 Inversiones Chile 96.588.080-1  Principal Compaiita  Chile UF Mensual 4,91% 4,80% 20-09-2044 Leasing Principal
Proulx Vecinales Seguros de Vida Santa Luisa
SpA SA 2.660 8.044 23.070 25.232 425.305 484.311
76.179.659-3 Rentas Patio Il Chile 99.012.000-5 Cia de Seguros de Chile UF Mensual 5,02% 4,91% 05-08-2045 Leasing Consorcio
SpA Vidg Consorcio Quilicura
Nacional Seguros
SA. 17.923 55.076 156.920 172.698 3.196.978 3.599.595
76.179.659-3 Rentas Patio Il Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Chile UF Mensual 4,95% 4,84% 25-07-2039 Leasing Metlife
SpA Seguros de Vida Tobalaba
SA. 11.937 36.105 103.619 113.440 1.898.704 2.163.805
76.179.652-6 Carlos Chile 96.588.080-1  Principal Seguros de  Chile Pesos Al vencimiento  5,41% 5,28% 25-01-2042 Leasing Bodega
Valdovinos SpA Vida S.A. Chilenos Sumar Principal 8.824 26.758 78.155 87.482 1.350.286  1.551.505
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.2) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2019 (continuacién)

RUT Entidad Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacién Efectiva Nominal Vencimiento Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final 1290 Dias 91 Dias al Delas3 De3as Mas de 5 Total
Afo Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones por Leasing (continuacidn)
76.179.652-8 Carlos Chile 96.588.080-1 Principal Seguros Chile Pesos Al 4,17% 4,09% 01-12-2044 Leasing Cine
Valdovinos de Vida S.A. Chilenos  vencimiento
SpA (18.564) 4.160 96.249 104.283  1.653.987 1.840.115
77.070.384-0 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Chile UF Mensual 6,19% 6,02% 25-10-2034 Leasing Metlife
Comerciales Seguros de Vida Llanquihue
S.A. 9.244 16.211 46.939 52.392 362.356 487.142
77.070.384-0 Centros Chile 96.588.080-1 Principal Seguros Chile UF Mensual 5,04% 4,93% 20-04-2042 Leasing Principal
Comerciales de Vida S.A. Consistorial 33.893 102.736 294.311 322.143  4.481.459 5.234.542
77.070.384-0 Centros Chile 96.588.080-1 Principal Seguros Chile UF Mensual 5,04% 4,93% 20-04-2042 Leasing Principal
Comerciales de Vida S.A. San Pedro 17.946 54.399 155.828 170.551  2.371.578 2.770.302
77.070.384-0 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Chile UF Mensual 6,19% 6,02% 25-07-2044 Leasing Metlife
Comerciales Seguros de Vida Eucaliptus
S.A. 17.726 23.725 68.212 74.472 1.766.232 1.950.367
77.070.384-0 Centros Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Chile UF Mensual 4,97% 4,86% 25-07-2044 Leasing Metlife
Comerciales Seguros de Vida Colon Puerto
S.A. Varas 18.643 24.952 71.739 78.323 1.857.554 2.051.211
77.070.384-0 Centros Chile 96.588.080-1 Principal Seguros Chile UF Mensual 5,00% 4,89% 20-07-2044 Leasing Principal
Comerciales de Vida S.A. La Cantera 14.750 44.613 127.937 139.934  2.328.463 2.655.697
Subtotal 610.781 1.614.268 4.731.715 5.213.287 67.203.369 79.373.450
Total otros pasivos financieros 51.844.696 38.234.557 6.296.815 6.843.132 90.731.364  193.950.564
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

El detalle de los préstamos y leasing financieros que devengan intereses, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018,

es el siguiente:

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez

Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacién Efectiva Nominal  Vencimiento Financiamiento Vencimientos

Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final T2 91 Dias a Dela3 De3as Mas de 5 Total

90 Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Obligaciones con bancos
Carlos Chile Hipotecaria Chile Pesos Mensual 5,24% 5,12% 01-12-2044 Crédito Hipotecario
Valdovinos 96.538.310-7 Security Principal Chilenos Centro Comercial

76.179.652-6 SpA 110.003 338.563 1.491.719 1.738.720 20.060.169  23.739.174
Rentas Patio  Chile Cia de Seguros de  Chile UF Al vencimiento  2,94% 2,90% 14-02-2019 Proyecto
I SpA Vida Consorcio Ampliacion

Nacional Seguros Quilicura

76.179.659-3 99.012.000-5 S.A. 330.320 - - - - 330.320
Rentas Patio  Chile Cia de Seguros de  Chile UF Al vencimiento  2,94% 2,90% 14-02-2019 Proyecto
I SpA Vida Consorcio Ampliacion

Nacional Seguros Quilicura

76.179.659-3 99.012.000-5 S.A. 112.335 - - - - 112.335
Rentas Patio  Chile Banco de Crédito Chile UF Mensual 5,75% 5,60% 20-10-2032 Hipotecario BCI

76.179.644-5 Il SpA 97.006.000-6 e Inversiones Con Con 33.614 103.131 292.181 319.072 1.802.250 2.550.248
Rentas Patio  Chile Banco de Crédito Chile UF Mensual 5,75% 5,60% 20-10-2032 Hipotecario BCI El

76.179.644-5 |l SpA 97.006.000-6 e Inversiones Salto 12.542 38.482 109.023 119.056 672.480 951.583
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 Pie Andino - 9.927.447 - - - 9.927.447
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 Pie Andino - 166.671 - - - 166.671
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 Pie Andino - 5.009.528 - - - 5.009.528
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 Pie Andino - 2.039.429 - - - 2.039.429
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 Pie Andino - 927.941 - - - 927.941
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Terreno Pie Andino

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 EP 4 - 1.023.079 - - - 1.023.079
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Terreno Pie Andino

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 EP5 - 700.437 - - - 700.437
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Terreno Pie Andino

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 EP 6 - 554.834 - - - 554.834
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,65% 4,55% 01-07-2019 Terreno Pie Andino

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 EP 7 - 435.705 - - - 435.705
Rentas Patio  Chile Banco Security Chile UF Al vencimiento  4,12% 4,04% 01-07-2019 Terreno Pie Andino

76.100.625-8 | SpA 97.053.000-2 EP8 - 668.112 - - - 668.112
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del

Entidad Entidad Empresa Acreedora la Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimiento Financiamiento Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez

Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final Vencimientos

la 91 Dias a Dela3 De3a5 Méasde5 Total
90 Dias 1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Obligaciones con bancos (continuacion)
Rentas Patio  Chile Banco Chile UF Al vencimiento 4,98% 4,87% 27-03-2019 Financiamiento

76.100.625-8 | SpA 97.036.000-K  Santander Proyectos 22.615 - 14.595.186 - - 14.617.801
Rentas Patio  Chile Banco Chile UF Al vencimiento 4,22% 4,14% 16-05-2019 Financiamiento
| SpA Internacional Proyectos Terreno

76.100.625-8 97.011.000-3 Mini Mall Angol - 961.352 - - - 961.352
Rentas Patio  Chile Banco Chile Pesos Al vencimiento 4,22% 4,14% 16-05-2019 Financiamiento
| SpA Internacional Chilenos Proyectos Terreno

76.100.625-8 97.011.000-3 Talagante - 4.020.791 - - - 4.020.791
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 5,36% 5,23% 05-06-2019 Maquehue (Padre
| SpA Chilenos Las Casas Il)

76.100.625-8 97.023.000-9 Terreno - 337.234 - - - 337.234
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 5,36% 5,23% 05-06-2019 San Javier Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Chilenos - 112.098 - - - 112.098
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 3,44% 3,39% 05-06-2019 Chillan Viejo Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Chilenos LOTE N°2 - 91.244 - - - 91.244
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 3,99% 3,92% 18-06-2019 Chillan Viejo Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Chilenos LOTE N°1 - 252.307 - - - 252.307
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,44% 3,39% 05-06-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 348.083 - - - 348.083
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,99% 3,92% 18-06-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 347.773 - - - 347.773
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 5,36% 5,23% 19-04-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Chilenos Terreno - 153.885 - - - 153.885
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 2,86% 2,82% 03-05-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 181.658 - - - 181.658
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,99% 3,92% 18-06-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 82.796 - - - 82.796
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,81% 1,80% 04-02-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno 360.971 - - - - 360.971
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,83% 1,81% 04-03-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno 216.300 - - - - 216.300
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 2,71% 2,68% 01-04-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 74.354 - - - 74.354
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez

Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva  Nominal Venc@miento Financiamiento Vencimientos

Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final Ta 91 Dias & Delags De3as Masdes Total

90 Dias 1 Ao Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Obligaciones con bancos (continuacién)
Rentas Patio  Chile 97.023.000-9 Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,41% 3,36% 05-06-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA Terreno - 128.294 - - - 128.294
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,99% 3,92% 18-06-2019 Camilo Henriquez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 273.228 - - - 273.228
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,81% 1,80% 15-02-2019 Vicente Mendez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno 639.478 - - - - 639.478
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 2,51% 2,48% 03-05-2019 Vicente Mendez

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Terreno - 280.253 - - - 280.253
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 2,94% 2,90% 02-01-2019 Costanera

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Concepcioén Terreno 776.948 - - - - 776.948
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,23% 3,18% 04-02-2019 Marbella Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 651.000 - - - - 651.000
Rentas Patio  Chile Scotiabank Chile Chile Pesos Al vencimiento 5,16% 5,04% 31-01-2019 Compra Terreno Los

76.100.625-8 | SpA 97.018.000-1 Chilenos Batros 1.411.052 - - - - 1.411.052
Rentas Patio  Chile Scotiabank Chile Chile Pesos Al vencimiento 2,39% 2,36% 14-08-2020 Proyecto lllapel

76.100.625-8 | SpA 97.018.000-1 Chilenos - - 5.588.603 - - 5.588.603
Rentas Patio  Chile Banco Penta Chile UF Al vencimiento 7,31% 7,08% 10-01-2019 Compra Terreno

76.100.625-8 | SpA 97.952.000-K Chimbarongo 1.549.149 - - - - 1.549.149
Rentas Patio  Chile Banco de Crédito Chile UF Al vencimiento 3,68% 3,62% 26-01-2019 Refinanciamiento

76.100.625-8 | SpA 97.006.000-6 e Inversiones Chimbarongo 1.208.920 - - - - 1.208.920
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 5,34% 5,21% 03-07-2019 Linea de Crédito

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Proyectos 37.421 49.893 - - - 87.314
Rentas Patio  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 6,21% 6,04% 15-12-2019 Linea de Crédito

76.100.625-8 | SpA 97.023.000-9 Proyectos 32.314 101.051 - - - 133.365
Rentas Patio  Chile BTG Pactual Chile  Chile UF Al vencimiento 6,19% 6,02% 04-10-2019 Capital de Trabajo
| SpA Asesoria

76.100.625-8 76.807.924-2 Financiera Ltda. - 3.496.429 - - - 3.496.429
Rentas Patio  Chile BTG Pactual Chile  Chile UF Al vencimiento 6,19% 6,02% 04-10-2019 Capital de Trabajo
| SpA Asesoria

76.100.625-8 76.807.924-2  Financiera Ltda. - 3.496.429 - - - 3.496.429
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15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Entidad Nombre Pais RUT Entidad  Nombre de Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Entidad Empresa  Acreedora la Entidad Entidad Moneda  Amortizacion Efectiva  Nominal Venci_miento ) Qel ) Vencimientos
Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final Financiamiento 1290 Dias 9lDiasal Dela3 De3as Mas de 5 Total
Ano Afos Afos Afos
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones con bancos (continuacion)
El Morro S.A  Chile Corpbanca Chile Pesos Al vencimiento 4,69% 4,59% 05-03-2019 Préstamos
76.179.664-K 97.023.000-9 Chilenos Corpbanca 2.138.239 - - - - 2.138.239
Inmb e Inver. Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 3,04% 3,00% 17-05-2019 Compra Terreno
Discovery Proyecto
76.248.372-6 ltda 97.023.333-9 Labranza Il - 314.714 - - - 314.714
Inmb e Inver.  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 0,37% 0,37% 01-04-2019 Proyecto
Discovery Labranza Il
76.248.372-6 ltda 97.023.333-9 - 220.732 - - - 220.732
Inmb e Inver.  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 1,81% 1,80% 04-02-2019 Proyecto
Discovery Labranza Il
76.248.372-6 ltda 97.023.333-9 321.891 - - - - 321.891
Inmb e Inver.  Chile Corpbanca Chile UF Al vencimiento 2,06% 2,04% 03-04-2019 Proyecto
Discovery Labranza Il
76.248.372-6 ltda 97.023.333-9 - 124.658 - - - 124.658
Inmb e Inver. Chile Security Chile UF Al vencimiento 2,89% 2,85% 08-11-2019 Proyecto
Discovery Propiedad Da
76.248.372-6 ltda 97.053.000-2 Carla - 2.006.684 - - - 2.006.684
Inmb e Inver.  Chile Security Chile UF Al vencimiento 2,78% 2,75% 09-11-2019 Proyecto
Discovery Terreno Marval
76.248.372-6 ltda 97.053.000-2 - 1.224.991 - - - 1.224.991
Inmb e Inver.  Chile Security Chile UF Al vencimiento 2,78% 2,75% 09-11-2019 Proyecto
Discovery Terreno Marval
76.248.372-6 ltda 97.053.000-2 - 1.308.709 - - - 1.308.709
Inmb e Inver.  Chile Security Chile UF Al vencimiento 2,89% 2,85% 09-11-2019 Proyecto Terreno
Discovery Villarrica
76.248.372-6 ltda 97.053.000-2 1.182.729 - - - - 1.182.729
Inmb e Inver.  Chile Security Chile UF Al vencimiento  3,39% 3,34% 26-12-2019 Compra Centro
Discovery Calama RPI
76.248.372-6 _ltda 97.053.000-2 2.448.785 - - - - 2.448.785
Subtotal obligaciones con bancos 13.596.626 41.922.999 22.076.712 2.176.848  22.534.899  102.308.084
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez

Entidad Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda  Amortizacién Efectiva  Nominal Venc?miento Financiamiento Vencimientos

Deudora Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final Ta90 oldas al De1a3 De3as Mas de 5 Total

Dias Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Obligaciones por Leasing
Carlos Chile Principal Seguros  Chile Pesos Mensual 5,41% 5,28% 25-01-2042 Leasing Bodega
Valdovinos de Vida S.A. Chilenos Sumar Principal

76.179.652-6 SpA 96.588.080-1 8.359 24.581 110.748 131.713  1.268.262 1.543.663
Rentas Patio  Chile Cia de Seguros de  Chile UF Mensual 5,02% 4,91% 05-08-2045 Leasing
Il SpA Vida Consorcio Consorcio

Nacional Seguros Quilicura

76.179.659-3 99.012.000-5 S.A. 16.636 51.120 223.875 258.475 3.022.626 3.572.732
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 4,95% 4,84% 25-07-2039 Leasing Metlife
Il SpA Seguros de Vida Tobalaba

76.179.659-3 99.289.000-2 S.A. 11.372 33.549 147.674 169.775  1.789.479 2.151.849
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 5,86% 5,71% 25-10-2034 Leasing Metlife
VI SpA Seguros de Vida Valle Grande

76.410.337-8 99.289.000-2 S.A. 18.374 55.302 159.923 178.997 1.404.186 1.816.782
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 5,86% 571% 25-10-2034 Leasing Metlife
VI SpA Seguros de Vida Colombia

76.410.337-8 99.289.000-2 S.A. 7.752 23.330 67.468 75.514 592.391 766.455
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 5,86% 571% 25-10-2034 Leasing Metlife
VI SpA Seguros de Vida C.del Sol

76.410.337-8 99.289.000-2 S.A. 6.228 18.744 54.204 60.669 475.933 615.778
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 6,13% 5,96% 25-11-2034 Leasing Metlife Lo
VI SpA Seguros de Vida Blanco

76.410.337-8 99.289.000-2 S.A. 15.291 45.994 133.486 150.131  1.209.618 1.554.520
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,69% 4,59% 20-01-2042 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. C. Satélite 21.305 39.995 114.391 125.806 1.864.374 2.165.871
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,69% 4,59% 20-01-2042 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Rahue 12.934 38.389 109.797 120.754  1.789.503 2.071.377
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,69% 4,59% 20-01-2042 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Terpel 3.453 10.248 29.311 32.236 477.717 552.965
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,82% 4,72% 20-04-2042 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Berta Correa 17.826 52.889 151.214 166.213  2.505.546 2.893.688
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,80% 4,70% 25-06-2044 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Los Carreras 14.394 42.474 121.520 133.573 2.378.169 2.690.130
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,80% 4,70% 25-06-2044 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Ovalle 11.799 34.815 99.608 109.487  1.949.338 2.205.047
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,80% 4,70% 20-07-2044 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Stgo Downton 25.128 74.148 212.139 233.180 4.177.600 4.722.195
Rentas Patio  Chile Principal Seguros  Chile UF Mensual 4,96% 4,85% 20-07-2040 Leasing Principal

76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 de Vida S.A. Torres del Puerto 3.278 9.758 27.934 30.775 406.079 477.824
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Entidad Nombre Pais RUT Entidad Nombre de la Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Entidad Empresa Acreedora Entidad Entidad Moneda Amortizacién  Efectiva  Nominal Vencimiento  Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final 1a90 91 Dias a 1 Dela3 De3as Mas de 5 Total
Dias Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones por Leasing (continuacién)
Rentas Patio  Chile Principal Seguros de Chile UF Mensual 4,96% 4,85% 20-07-2040 Leasing Principal
76.410.337-8 VI SpA 96.588.080-1 VidaS.A. Shel Colon II 4.419 13.156 37.661 41.491 547.484 644.211
Rentas Patio  Chile Principal Sociedad y Chile UF Mensual 6,01% 5,85% 20-01-2042 Leasing Principal
VIl SpA sus Filiales Seguros Huechuraba
76.410.334-3 96.588.080-1 de Vida S.A. 29.094 85.736 248.830 278.886 4.581.776 5.224.322
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Seguros Chile UF Mensual 4,97% 4,86% 25-07-2039 Leasing Metlife
76.410.334-3 VII SpA 99.289.000-2 deVidaS.A. Conventry 6.055 17.864 51.148 56.277 1.014.474 1.145.818
Rentas Patio  Chile Principal Sociedad y Chile UF Mensual 6,32% 6,14% 20-10-2033 Leasing Principal
VIl SpA sus Filiales Seguros C. del Este
76.410.336-K 96.588.080-1 de Vida S.A. 46.018 138.765 402.614 452.828 3.177.098 4.217.323
Rentas Patio  Chile Principal Sociedad y Chile UF Mensual 7,17% 6,94% 20-10-2033 Leasing Principal
VIl SpA sus Filiales Seguros P. de Valdivia
76.410.336-K 96.588.080-1 de Vida S.A. 4.926 14.841 43.523 49.670 364.740 477.700
Inversiones Chile Principal Sociedad y Chile UF Mensual 4,91% 4,80% 20-09-2044 Leasing Principal
Proulx sus Filiales Seguros Bustamante
Vecinales de Vida S.A.
76.321.675-6  SpA 96.588.080-1 7.520 22.180 63.463 69.759 1.265.513 1.428.435
Inversiones Chile Principal Sociedad y Chile UF Mensual 4,91% 4,80% 20-09-2044 Leasing Principal
Proulx sus Filiales Seguros Santa Luisa
Vecinales de Vida S.A.
76.321.675-6 SpA 96.588.080-1 2.535 7.478 21.396 23.519 426.665 481.593
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Seguros Chile UF Mensual 6,19% 6,02% 25-10-2034 Leasing Metlife
76.100.625-8 | SpA 99.289.000-2 deVidaS.A. Llanquihue 4.960 14.927 43.166 48.315 379.017 490.385

89



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre 2019y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

15.3) Composicion de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 31.12.2018 (continuacion)

RUT Entidad Nombre Pais RUT Entidad Nombre de Pais Tipo de Tipo de Tasa Tasa Fecha Razén del Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez
Deudora Entidad Empresa Acreedora la Entidad Entidad Moneda Amortizacion Efectiva Nominal Vencimiento Financiamiento Vencimientos
Deudora Deudora Acreedora Acreedora Final 1a90 Dias 91 Dias a Dela3 De3as Mas de 5 Total
1 Afio Afios Afios Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Obligaciones por Leasing (continuacién)
Rentas Patio  Chile Principal Chile UF Mensual 5,04% 4,93% 20-04-2042 Leasing Principal
| SpA Seguros de Consistorial
76.100.625-8 96.588.080-1 Vida S.A. 32.185 95.492 273.021 300.101 4.523.825 5.224.624
Rentas Patio  Chile Principal Chile UF Mensual 5,04% 4,93% 20-04-2042 Leasing Principal San
| SpA Seguros de Pedro
76.100.625-8 96.588.080-1 Vida S.A. 17.042 50.566 144.562 158.887 2.394.033 2.765.090
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 6,19% 6,02% 25-07-2044 Leasing Metlife
| SpA Seguros de Eucaliptus
76.100.625-8 99.289.000-2 Vida S.A. 7.580 22.065 63.236 69.507 1.756.776 1.919.164
Rentas Patio  Chile Metlife Chile Chile UF Mensual 4,97% 4,86% 25-07-2044 Leasing Metlife Colon
| SpA Seguros de Puerto Varas
76.100.625-8 99.289.000-2  Vida S.A. 7.972 23.206 66.506 73.101 1.847.609 2.018.394
Rentas Patio  Chile Principal Chile UF Mensual 5,00% 4,89% 20-07-2044 Leasing Principal La
| SpA Seguros de Cantera
76.100.625-8 96.588.080-1  vida S.A. 14.056 41.475 118.660 130.429 2.336.801 2.641.421
Rentas Patio  Chile Principal Chile UF Mensual 4,87% 4,76% 20-07-2044 Leasing Principal
1 SpA Seguros de Rudecindo Ortega
76.100.625-8 96.588.080-1 vida S.A. 13.447 39.630 113.562 125.076 2.282.878 2.574.593
Inmb e Inver.  Chile Principal Chile UF Mensual 4,32% 4,24% 20-09-2044 Leasing Principal Mall
Discovery Seguros de Villa Alemana
76.248.372-6 _Ltda. 96.588.080-1 vida S.A. 7.641 22.536 64.480 70.877 1.285.791 1.451.325
Subtotal 399.579  1.165.253 3.519.120 3.926.021  53.495.301 62.505.274
Total otros pasivos financieros 13.996.205 43.088.252 25.595.832 6.102.869 76.030.200  164.813.358
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)
15.4) Comportamiento de los pasivos corrientes

Bajo este rubro se presentan las obligaciones por concepto de leasing financiero, principalmente
con compafiias de seguros, las cuales se encuentran en unidades de fomento mas una tasa
negociada a largo plazo.

Para los nuevos desarrollos de proyectos comerciales, las Sociedades toman posiciones a corto
plazo, renovables de acuerdo a las condiciones de mercado existente en ese momento. Dichas
posiciones generalmente son a corto plazo, mientras los proyectos comerciales entren en una
etapa de habilitacion, en cuyo caso las Sociedades negocian mejores condiciones al largo plazo,
principalmente a través de operacion de retro compra.

Nota 16 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

16.1) El detalle de los acreedores comerciales, acreedores varios y otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:

2019 2018
M$ M$
Anticipo clientes 398.676 485.534
Proveedores (¥) 1.572.096 4.559.186
Acreedores varios 345.313 124.059
Honorarios por pagar 31.793 4.513
Cheques girados y no cobrados 1.102.737 1.891.996
Total 3.450.615 7.065.288

*) Los principales proveedores de Patio Comercial y Subsidiarias, corresponden aquellos relacionados a la
mantencion y operacion de centros comerciales y a los relacionados con la construccion y desarrollos de
proyectos. Estas cuentas por pagar no devengan intereses.

16.2) Estratificacién de proveedores

Proveedores con pagos al dia al 31 de diciembre 2019

Tipo de Montos Segun Plazos de Pago Total Periodo
Proveedor Hasta 30 Dias 31-60 61-00 91-120 121-365 366y Mas Promedio de
Pago (Dias)
M$
Productos - - - - - - - 30
Servicios 1.572.096 - - - - - 1.572.096 30
Total M$ 1.572.096 - - - - - 1.572.096 30
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Nota 16 - Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)
16.2) Estratificacion de proveedores (continuacion)

Proveedores con pagos al dia al 31 de diciembre 2018

Tipo de Montos Segun Plazos de Pago Total Periodo
Proveedor Hasta 30 Dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y Mas Promedio de
Pago (Dias)
M$
Productos 63.165 - - - - - 63.165 30
Servicios 4.496.021 - - - - - 4.496.021 30
Total M$ 4.559.186 - - - - - 4.559.186 30
16.3) Proveedores con plazos vencidos

Al 31 de diciembre de 2019

Tipo de Montos Segun Plazos de Pago Total

Proveedor

Hasta 30 Dias 31-60 61- 91- 121- 366y M$
90 120 365 Mas

Productos - - - - - - -
Servicios - - - - - - -
Total M$ - - - - - - -
Al 31 de diciembre 2018

Tipo de Montos Segun Plazos de Pago Total

Proveedor

Hasta 30 Dias 31-60 61- 91- 121- 366y M$
90 120 365 Mas

Productos - - - - - - -
Servicios - - - - - - -
Total M$ - - - - - - -
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Nota 16 - Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar (continuacion)

16.3) Proveedores con plazos vencidos (continuacion)

Los plazos de vencimiento de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no

vencidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, son los siguientes:

Acreedores Comerciales y otras Cuentas 2019 2018
por Pagar por Vencer M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 1.572.096 4.559.186
Con vencimiento entre tres y seis meses 1.878.519 2.506.102
Total acreedores comerciales por vencer 3.450.615 7.065.288
Nota 17 - Otros Pasivos no Financieros, Corrientes
Bajo este rubro se presentan los siguientes conceptos:
2019 2018
M$ M$
Ingresos percibidos por adelantado 119.905 127.989
Prima opcion Inmobiliaria Pie Andino SpA 720.594 -
IVA débito fiscal 212.293 43.656
Total 1.052.792 171.645
Nota 18 - Pasivos por Impuestos Corrientes
Bajo este rubro se presentan los siguientes conceptos:
2019 2018
M$ M$
Impuesto segunda categoria 469 459
Retenciones 570 -
Pagos provisionales mensuales por pagar 64.597 17.484
Provisién impuesto renta e impuesto Unico 35% (*) 379.331 6.087.385
Total 444.967 6.105.328

*) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la provision impuesto renta e impuesto Unico 35%, proviene de las subsidiarias
Rentas Patio | SpA, Centros Comerciales Il SpA,Rentas Patio Il SpA, Rentas Patio Il SpA, Patio Comercial SpA 'y
Centros Comerciales | SpA.
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Nota 19 - Otros Pasivos no Financieros, no Corrientes

Bajo este rubro se presentan los siguientes conceptos:

2019 2018
M$ M$
Fondos en garantia arriendo locales (¥) 879.296 480.887
Prima opcién Inmobiliaria Pie Andino SpA 808.143 -
Total 1.687.439 480.887

(*  Corresponde a pagos de clientes por concepto de garantia por arriendo de locales, los cuales no poseen un vencimiento
establecido debido a que se consideran vigentes hasta el término del respectivo contrato.
El incremento de esta cuenta se debe a la incorporacion Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA como parte de
la consolidacion, lo cual se explica en nota 2.4).

Nota 20 - Activos y Pasivos Financieros

A continuacion se presenta una comparacion del valor libro y el valor razonable de los instrumentos
financieros, en este sentido a juicio de la Administracién a la fecha de los presentes estados
financieros no hay diferencias entre el valor libro y el valor razonable de los activos y pasivos

financieros:

Valor Valor

Libro Razonable

2019 2019

M$ M$

Activos Financieros
Efectivo y equivalentes al efectivo 15.170.001 15.170.001
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4.651.339 4.651.339
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 10.265.952 10.265.952
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes 75.194.991 75.194.991
Otros activos financieros 3.509.042 3.509.042
Total 108.791.325 108.791.325
Pasivos Financieros
Otros pasivos financieros, corrientes 93.019.465 93.019.465
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 3.450.615 3.450.615
Cue_ntas por pagar a entidades relacionadas, no 9.171.259 9.171.259
corrientes
Cuentas por pagar entidades relacionadas 2.419.670 2.419.670
Otros pasivos financieros, no corrientes 194.217.636 194.217.636
Total 302.278.645 302.278.645
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Nota 20 - Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

Valor Valor

Libro Razonable

2018 2018

M$ M$

Activos Financieros
Efectivo y equivalentes al efectivo 21.343.142 21.343.142
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 3.266.904 3.266.904
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 6.461.850 6.461.850
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes 28.056.962 28.056.962
Otros activos financieros 59.828 59.828
Total 59.188.686 59.188.686
Pasivos Financieros
Otros pasivos financieros, corrientes 57.084.457 57.084.457
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 7.065.288 7.065.288
Cuentas por pagar entidades relacionadas 9.689.983 9.689.983
Otros pasivos financieros, no corrientes 107.728.901 107.728.901
Total 181.568.629 181.568.629

El valor libro de las cuentas por cobrar corrientes, efectivo y efectivo equivalente, y de otros activos
y pasivos financieros se aproxima el valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, y en cuentas por cobrar, adicionalmente, al hecho que cualquier pérdida por
recuperabilidad ya se encuentra reflejada en las provisiones de pérdida por deterioro.

Nota 21 - Informacién a Revelar sobre Patrimonio Neto

- Al 31 de diciembre de 2019, el Capital suscrito y pagado de Patio Comercial SpA, asciende a
M$109.229.906 compuesto por 6.254.539 acciones, las cuales son controladas por Grupo Patio
SpA.

- Al 31 de diciembre de 2018, el Capital suscrito y pagado de Patio Comercial SpA, asciende a
M$99.380.644 compuesto por 5.975.739 acciones, las cuales son controladas por Grupo Patio
SpA.

- Con Fecha 29 de marzo de 2019, fue celebrada la Junta Extraordinaria de Accionistas de Patio
Comercial SpA, en la cual se acordé aumentar el capital de la Sociedad desde la suma de
M$99.380.644 dividido en 5.975.739 acciones ordinarias, nominativas, de una misma serie y sin
valor nominal. El aumento de capital ascendio a M$7.570.372, dividido en 214.294 acciones, el
cual quedo integramente suscrito y pagado.

Con fecha 27 de junio de 2019, fue celebrada la Junta Extraordinaria de Accionistas de Patio
Comercial SpA, en la cual se acordé aumentar el capital de la Sociedad desde la suma de
M$106.951.016 dividido en 6.190.033 acciones ordinarias, nominativas, de una misma serie y
sin valor nominal. El aumento de capital ascendié a M$2.278.890, dividido en 64.506

acciones, el cual quedo integramente suscrito y pagado.
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Nota 21 - Informacidén a Revelar sobre Patrimonio Neto (continuacion)

- Con fecha 29 de marzo de 2018, fue celebrada la Junta Extraordinaria de Accionistas de Patio
Comercial SpA, en la cual se acordd aumentar el capital de la Sociedad desde la suma de
M$90.095.451 dividido en 5.712.901 acciones ordinarias, nominativas, de una misma serie y sin
valor nominal. El aumento de capital ascendio a M$9.285.193, dividido en 262.838 acciones, el
cual quedo integramente suscrito y pagado.

Ver nota 21.4) donde se explican las composicion de los aumentos de capital.

El detalle y movimientos de los fondos de las cuentas del patrimonio neto se demuestran en el estado
de cambios en el patrimonio neto.

El detalle de las acciones y el porcentaje de cada socio se detallan de la siguiente forma:

31 de diciembre de 2019

Accionistas

Grupo Patio SpA
Total

31 de diciembre de 2018

Accionistas

Grupo Patio SpA
Total

Acciones Porcentaje
%
6.254.539 100
6.254.539 100
Acciones Porcentaje
%
5.975.739 100
5.975.739 100
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21.1) Capital

La Sociedad y sus Subsidiarias se preocupa de invertir el flujo de caja libre en instrumentos
financieros tales como pactos, fondos mutuos, fondos de inversién, depésitos a plazo, etc.,
segun sea lo mas conveniente desde el punto de vista tanto de la relacion riesgo-retorno como
de la liquidez. Lo anterior se lleva a cabo mediante una rigurosa comparacion de las alternativas
gue en cada momento ofrezca el mercado de capitales. En cuanto a la politica de financiamiento,
consiste en captar recursos del mercado de capitales con el fin de financiar proyectos que nos
permitan crecer, cumpliendo con las restricciones (covenants) estipuladas en las obligaciones
gue se mantengan vigentes. Los covenants se encuentran indicados en los contratos de leasing
con las Sociedad y sus Filiales de seguro. Actualmente existen convenants de cumplimiento
financiero cualitativo y cuantitativos, los cuales se establecen en cada uno de ellos lo siguiente:

Covenant cualitativos:

- Entrega de antecedentes financieros tales como estados financieros correspondiente a
cada semestre. Sin perjuicio a lo anterior las Sociedad y sus Filiales de seguros podran
requerir informacion adicional en cualquier momento de la duracion del contrato.

- Estados financieros anuales que deberan ser auditados.

Covenant para el cumplimiento de obligaciones financieras, provenientes de Bonos
Publicos:

- Mantener Patrimonio Neto minimo de M$80.000.000 a nivel de Patio Comercial
Consolidado.

- Mantener nivel de Deuda Financiera Neta sobre Patrimonio Neto < 1,75 (X)

- Mantener nivel de EBITDA ajustado sobre Gastos Financieros Netos ajustados2 > 2,00
(x). En caso de que su nivel sea inferior, requerird disponer de fondos en la cuenta de
reserva segun los siguientes casos:

2 cupones de intereses cuando su nivel sea < 1,00 (x);
1 cupdn de intereses cuando su nivel sea > 1,00 (x) y < 2,00 (x).

- Mantener nivel de ingresos por arriendos fijos mas arriendos variables de las filiales
relevantes mayor a UF 280.000.

Los célculos para el cumplimiento de estos se encuentran revelados en la nota 35
“Contingencias y Restricciones”.

En lo que se refiere a los pasivos financieros, estos estan principalmente representados por préstamos

bancarios, leasing y bonos, de tal forma de asegurar un calce de plazos entre la generacion de
recursos y el servicio de la deuda.
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Nota 21 - Informacion a Revelar sobre Patrimonio Neto (continuacion)

21.2) Informacién de los objetivos, politicas, y los procesos que las Sociedades aplican para
gestionar capital

Politicas de inversién y financiamiento

La Sociedad y Subsidiarias mantienen un programa de inversiones, cuya politica esta orientada
a mantener el liderazgo en el sector y desarrollar proyectos rentables, incorporando factores
diferenciadores a la actividad, y desarrollando nuevas areas de negocios, manteniendo a la vez
un adecuado nivel de capital de trabajo y un nivel de endeudamiento acorde con los flujos de
caja de las Sociedades.

Politica de dividendos

La politica de dividendos, que se encuentra establecida en el articulo vigésimo octavo de la
escritura de constitucion, establece que, si las Sociedades tuviesen pérdidas acumuladas, las
utilidades de los ejercicios seran destinadas primeramente a absorberlas. Si hubiere pérdida en
el ejercicio, ella ser4 absorbida con las utilidades retenidas de ejercicios anteriores, si las
hubiere. Una vez verificada la procedencia de las situaciones anteriores, la junta de accionista
determinara el porcentaje a repartir como dividendo entre sus accionistas. Para estos efectos,
la determinacién de la utilidad liquida distribuible se efectuard con base en los siguientes
criterios:
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Nota 21 - Informacion a Revelar sobre Patrimonio Neto (continuacion)

21.2) Informacién de los objetivos, politicas, y los procesos que las Sociedades aplican para
gestionar capital (continuacion)

Politica de dividendos (continuacion)

A la ganancia determinada en el ejercicio se le excluiran los siguientes resultados:

)

Los resultados no realizados correspondientes a la variacion del valor razonable de las
propiedades de inversion. Los principales ajustes al valor razonable de las propiedades de
inversion corresponden a la revalorizacion en funcion de sus flujos futuros. La valorizacion
de dichos activos se encuentra regulada por la norma contable IAS 40 “propiedades de
inversion”. Estos resultados seran reintegrados a la utilidad liquida al momento de la venta
de los activos o de su enajenacion por algin otro medio.

Los efectos de los impuestos diferidos que se deriven de los ajustes asociados a los
conceptos indicados en el punto anterior.

Reconocimientos de los resultados por concepto de lineacién de los contratos de arriendo.
Reconocimiento de los resultados por la valorizacion de las opciones y ajuste valor cuota.
Dividendos pagados.

A continuacion, se presentan aquellas partidas segun politica de dividendos que deben ser
consideradas para la determinacion de resultado distribuible (utilidad liquida distribuible):

2019 2018
M$ M$
Resultado del ejercicio consolidado 24.645.865 29.482.911

Ajuste valor razonable propiedades de inversion (nota 9) (31.399.974) (22.037.119)
Impuesto diferido al valor razonable de propiedades de

inversion 8.477.993 5.950.022
Ingresos por linealizacién (nota 22) (1.562.468) (1.593.983)
Ajuste valor cuota (nota 28) - (nota 12) (167.110) (6.040)
Valorizacion opciones (58.469) -
Dividendos pagados (*) - (20.103.283)

Resultado distribuible (64.163) (8.307.492)
Provision por dividendo minimo - -

La determinacion del resultado liquido distribuible esta de acuerdo a lo expuesto en la Circular
1945, complementado por Circular 1983.

)

Con fecha 17 de diciembre de 2018 segun sesién de Directorio de Patio Comercial SpA, se acuerda el pago
de dividendos a Grupo Patio SpA, por un monto ascendente M$20.103.283.
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Nota 21 - Informacidén a Revelar sobre Patrimonio Neto (continuacion)
21.3) Participaciones no controladoras

El detalle de la participacién no controladora al 31 de diciembre de 2019 y 2018 provenientes de
la subsidiaria Rentas Patio | SpA., es la siguiente:

31.12.2019
Sociedad Participacion Patrimonio Resultado
31.12.2019 31.12.2019
% M$ M$
El Morro S.A. 20,00% 2.587 3.881
Inmobiliaria e Inversiones Discovery Limitada 0,01% 16 D)
Inmobiliaria Pie Andino S.A. 0,01% - -
Centros Comerciales IV SpA 0,01% - -
Desarrollos Comerciales S.A. 0,01% 28 7
Total 2.631 3.887
31.12.2018
Sociedad Participacion Patrimonio Resultado
31.12.2018 31.12.2018
% M$ M$
El Morro S.A. 20,00% (3.418) 1.161
Inmobiliaria e Inversiones Discovery Limitada 0,01% 17 (2)
Inmobiliaria Pie Andino S.A. 0,01% - -
Total (3.401) 1.160

21.4) Aumento de capital

Con fecha 27 de junio de 2019, mediante Junta Extraordinaria de Accionistas de Patio Comercial
SpA, se acordd aumentar el capital de la Sociedad desde la suma de M$106.951.016 dividido
en 6.190.033 acciones ordinarias, a la suma de 109.229.906. El aumento de capital ascendi6 a
M$2.278.890, dividié en 64.506 acciones de pago, de las cuales fueron pagadas mediante los
siguientes aportes:

- En dominio, a costo tributario de 36.370 cuotas del Fondo de Inversion LV -Patio Renta
Inmobiliaria |, valorizadas al 31 de diciembre de 2018 en M$1.059.077.

- En dominio, a costo tributario de 6.924 cuotas del Fondo de Inversién LV -Patio Renta
Inmobiliaria I, valorizadas al 29 de mayo de 2019 en M$201.103.

- El Aporte en dinero de 1.018.710.
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Nota 21 - Informacidén a Revelar sobre Patrimonio Neto (continuacion)
21.4) Aumento de capital (continuacion)

Con fecha 29 de marzo de 2019, en junta Extraordinaria de Accionistas se realiza aumento de
capital por un monto ascendente a M$7.570.372, dividido en 212.294 acciones, el cual quedo
integramente suscrito y pagado al 31 de marzo de 2019.

Con fecha 29 de marzo de 2018, en Junta Extraordinaria de Accionistas se realiza aumento de
capital por un monto ascendente a M$9.285.192, dividido en 262.838 acciones, el cual quedo
integramente suscrito y pagado al 31 de diciembre 2018, de la siguiente manera:

- Pagarés que Grupo Patio SpA mantenia como cuentas por cobrar a Rentas Patio | SpA e
Inmobiliaria e inversiones Discovery Ltda., ambas subsidiarias de Patio Comercial SpA, y
Gestion y Desarrollo S.A., ascendentes a M$565.747, los cuales fueron aportados como
cesion de deuda en su totalidad.

- Préstamos que Grupo Patio SpA, mantenia como cuentas por cobrar a Patio Comercial
SpA, los cuales ascendian a M$1.019.446 y fueron capitalizados en su totalidad.

- Un ingreso a los flujos de efectivos de Patio Comercial SpA, aportado como aumento de

capital desde Grupo Patio SpA, el cual ascendié a M$7.700.000.

Nota 22 - Ingresos de Actividades Ordinarias

El detalle de los ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
M$ M$
Arriendo fijo locales 16.481.956 14.351.167
Arriendo fijo antenas 261.945 292.857
Arriendo fijo kioscos 54.517 39.795
Arriendo variable 936.159 650.508
Garantia de arriendo 5.248 5.373
Habilitacion eléctrica ingreso 6.338 1.491
Ingreso por servicios generales gria 1.787 447
Ingreso por cuota de arquitectura 5.374 6.784
Ingreso por recuperacion gasto comuin 2.500.833 3.378.215
Ingreso por gasto comun electricidad 781.532 599.153
Ingreso por gasto comun de gas 32.137 110.314
Ingreso por gasto comdn agua 4.797 3.621
Ingreso por fondo promocién 162.926 203.870
Ingreso por multas 11.285 1.208
Ingresos por linealizacion 1.562.468 1.593.983
Ingreso por cuota de incorporacién centro comercial 2.195 -
Ingresos por promocion 16.895 10.639
Total 22.828.392 21.249.425
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Nota 22 - Ingresos de Actividades Ordinarias (continuacion)

La Sociedad y sus Subsidiarias establecen con sus operadores y locatarios de los centros comerciales
contratos de arrendamiento operativo de dichos inmuebles. Los contratos producen ingresos minimos
de arrendamiento y también ingresos variables. Estos ultimos son determinados en funcién de las

ventas efectuadas por los locales arrendados.

Los ingresos de actividades ordinarias incluyen el neteo de ingresos y costos relacionados a “gasto

comun” de acuerdo a lo requerido por IFRS 15.

Nota 23 - Costo de Ventas

El detalle de las partidas que se incluyen en los costos de ventas al 31 de diciembre de 2019 y 2018

es el siguiente:

2019 2018

M$ M$
Agua gasto comun 44.876 55.409
Decoracién 6.146 -
Materiales y Gtiles 16.333 14.031
Electricidad gasto comun y costo recupero 425.211 418.240
Honorarios administracion centros 577.552 609.389
Gasto costo transferencia 109.198 110.568
Gas 27.013 105.864
Gastos del personal 3.487 22.884
Conectividad gasto comun 976 3.941
Contribuciones gasto comudn 151.284 293.950
Fondo promocién 266.195 545.842
Habilitacién eléctrica costo recupero 10.361 12.354
Mantencién y reparacion centros comerciales 374.712 465.535
Seguridad 1.419.455 1.314.322
Servicio de aseo 508.367 689.576
Total 3.941.166 4.661.905

Nota 24 - Ingresos Financieros

El detalle de las partidas que se incluyen en los ingresos financieros al 31 de diciembre de 2019 y

2018 es el siguiente:

2019 2018
M$ M$
Intereses fondos mutuos 234.070 1.562
Intereses intercompafiia devengados 2.775.852 2.151.463
Intereses financieros recibidos 6.257 7.372
Total 3.016.179 2.160.397
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Nota 25 - Gastos de Administracion

El detalle de las partidas que se incluyen en los gastos de administracion al 31 de diciembre de 2019
y 2018 es el siguiente:

2019 2018
M$ M$
Arriendos - 109.183
Asesoria comercial y financiera () 14.296 349.941
Asesoria legal 277.917 570.556
Asesorias proyectos 8.270 -
Asesorias tributarias 63.577 37.414
Castigo deuda incobrable 191.491 214.383
Comisién anual 1% 12.770 12.706
Comisiones intermediacion contrato 129.373 307.022
Conectividad 148.203 -
Consumo de agua 5.453 8.577
Contribuciones 1.204.732 570.395
Depreciacién activo fijo 16.071 92.587
Donaciones - 6.568
Electricidad costo empresa 20.021 10.223
Gastos comunes 21.700 40.719
Gastos de aseo 450 2.196
Gastos de seguridad 28.696 12.225
Gastos de telefonia 12 28.070
Gastos legales 121.475 51.298
Gastos por habilitaciones locales 301.573 278.578
Gastos responsabilidad social empresarial 17.503 -
Honorarios back office (4%) 817.916 673.630
Honorarios internos 4.667 4.667
Honorarios profesionales externos 167.223 133.378
Imprenta y libreria - 5
Indemnizacién clientes 11.876 -
IVA fuera de plazo 6.478 -
Mantencion software 2.094 2.040
Multas 1.135 2.506
Patente municipal 466.419 297.853
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Nota 25 - Gastos de Administracion (continuacién)

El detalle de las partidas que se incluyen en los gastos de administracion al 31 de diciembre de 2019

y 2018 es el siguiente:

2019 2018

M$ M$
Patente publicitaria 5.535 7.804
Gastos de conservador - 653
Proporcionalidad de IVA 49.617 75.360
Publicidad disefio 90.162 49.698
Reparaciones y mantenciones 145.385 93.349
Suscripciones 1.111 1.857
Viajes - 711
Términos de contratos - 655
Total 4.353.201 4.046.807

Nota 26 - Costos Financieros

El detalle de las partidas que se incluyen en los costos financieros al 31 de diciembre de 2019y 2018

es el siguiente:

Intereses financieros pagados por préstamos
Intereses financieros por leasing

Gastos financieros

Impuesto timbres

Intereses financieros intercompariia devengados

Total

Nota 27 - Resultado por Unidades de Reajuste

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se presentan el siguiente detalle:

Fluctuacion cambiaria de activos
Fluctuacion cambiaria pasivos

Total

2019 2018
M$ M$
4.830.062 3.016.943
3.713.281 4.266.567
696.972 318.821
433.170 367.334
- 3.809
9.673.485 7.973.474
2019 2018
M$ M$
5.530.914 3.232.137
(9.814.622) (6.172.576)
(4.283.708) (2.940.439)
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Nota 28 - Otros Ingresos y Gastos por Funcidn

28.1) El detalle de las partidas que se incluyen en otros ingresos por funcion al 31 de diciembre de
2019 y 2018 se presentan el siguiente detalle:

2019 2018
M$ M$
Utilidad (pérdida) en venta propiedades de inversion (*) 6.577 225.798
Utilidad (pérdida) en venta inversion (*+) (1.817) 14.512.548
Valorizacién opcion acciones (***) 58.469 -
Total 63.229 14.738.346

*) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a provisiones de ingresos por gasto comun.
Cabe mencionar que durante el afio 2018, por medio de un Decreto (Exento) se notificd la expropiacion
total del centro comercial “Observatorio”, quedando documentado con un pagaré ascendente a M$907.593,
generando una utilidad de M$175.384.

(**)  Con fecha 27 de diciembre de 2018, Patio Comercial SpA vende, cede y transfiere a Fondo de Inversion
LV-Patio Renta Inmobiliaria | 4.535.683.712 acciones de Rentas Patio V SpA a precio Unico de $7,93
aproximadamente por accion, pagadas en este acto al contado, generando una utilidad por venta de
M$14.512.548.

(***) Efecto en resultado de acuerdo a Nota 11.1

28.2) El detalle de las partidas que se incluyen en otros ingresos por funcién al 31 de diciembre de
2019 y 2018 se presentan el siguiente detalle:

2019 2018
M$ M$
Gastos rechazados 25.919 9.090
Valor cuota FIP LV-Patio Renta Inmobiliaria | 167.110 -
Otros gastos varios 20.732 37.818
Tasaciones 55.869 28.861
Seguros 201.362 112.912
Proyectos no desarrollados - 24.381
Gastos por estudios y proyectos (*) 3.245.069 -
Gastos prima opcion Pie Andino 205.717 -
Habilitaciones de centros vendidos 133.065 -
Total 4.054.843 213.062

(*) Corresponden a los gastos incurridos en el proceso de estudios de proyectos, ya sean para
restructuraciones societarias, due diligence financiero, due diligence tributarios, gastos legales,
entre otros.
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PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre 2019y 2018

(expresados en miles de pesos)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing:

Propiedad

Empresa

Bancos y
Cia. de Seguro

Aval y
Codeudor
Solidario

Garantia

Los Notros

Alerce

Andalue

Padre Las Casas

Barrio Inglés

Desarrollos Comerciales S.A

Desarrollos Comerciales S.A

Desarrollos Comerciales S.A

Desarrollos Comerciales S.A

Desarrollos Comerciales S.A

Chilena Consolidada
Seguros de Vida S.A.

Principal Compafiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compafiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Penta Vida Compafiia de
Seguros de Vida S.A.

Penta Vida Compafiia de
Seguros de Vida S.A.

Sin Aval

Sin Aval

Sin Aval

Sin Aval

Sin Aval

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los
contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaiiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los
contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaifiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los
contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaifiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los
contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaifiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los
contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaifiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.
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Nota 29 - Avales y Garantias (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad Empresa Bancosy Aval y Garantia
Cia. de Seguro Codeudor
Solidario
La Chimba Desarrollos Comerciales S.A Penta Vida Compairiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto
Seguros de Vida S.A. de las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los

contratos y respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble
arrendado. Se obliga a entregar a la Compaiiia los titulos en que consten los
créditos que se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Camino Nos Desarrollos Comerciales S.A Banco Security Sin Aval Prenda constituida sobre los derechos emanados para si, respecto de las
rentas de arrendamiento en los contratos y respecto de los locales
comerciales que forman parte del inmueble arrendado

Encon San Felipe  Desarrollos Comerciales S.A Banco Security Sin Aval Prenda constituida sobre los derechos emanados para si, respecto de las
rentas de arrendamiento en los contratos y respecto de los locales
comerciales que forman parte del inmueble arrendado

Tromen-Villarrica  Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Calle Saturnino Epulef
1613 (Lote C) - Villarrica.

Camino Lonquén  Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Camino a Lonquen N°

(proyecto) 17721 Santa Ana de Chena - Maipu.

Castro Ruta 5 Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Calle Ruta Cinco Norte

(proyecto) N° 967 - Castro.

Gramado Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Avda. Gramado Lote

(proyecto) 2A - Puerto Varas.

La Chimba Il Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Av. Pedro Aguirre

(proyecto) Cerda N° 10850 (Lote EP 6) y Av. Pedro Aguirre Cerda N° 10940 (Lote EP 9),
ambos terrenos pertenecientes a la comuna de Antofagasta.

Urbaniza Desarrollos Comerciales S.A Banco Internacional Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Av. Padre Hurtado N°

(proyecto) 17050 (Lote 8-A) y Av. Padre Hurtado N° 17110 (Lote 8-B), ambos terrenos

pertenecientes a la comuna de San Bernardo.

107



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 29 - Avales y Garantias (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad Empresa Bancosy Aval y Codeudor Garantia
Cia. de Seguro Solidario
El Morro Talcahuano  EI Morro S.A. Itau - Corpbanca Sin Aval Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Calle Jorge Montt N°
(proyecto) 1929 - 180/ Lote A-B / Lote M, todos de la comuna de Talcahuano.
Villa Alemana Inmobiliaria e Inversiones Principal Compafiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados de los contratos de
Discovery Ltda. Seguros de Vida Chile S.A. Subarrendamiento a favor de Leasing Principal S.A. Se obliga a entregar a la Cia.
los titulos en que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
Bustamante Inversiones Proulx Principal Compafiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados de los contratos de
Vecinales SpA Seguros de Vida Chile S.A. Subarrendamiento a favor de Leasing Principal S.A. Se obliga a entregar a la Cia.
los titulos en que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
Santa Luisa Inversiones Proulx Principal Compafiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados de los contratos de
Vecinales SPA Seguros de Vida Chile S.A. Subarrendamiento a favor de Leasing Principal S.A. Se obliga a entregar a la Cia.
los titulos en que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
Llanquihue Rentas Patio | SpA Metlife Chile Seguros de Sin Aval Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
Vida S.A. pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo
estipulado en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.
San Pedro Rentas Patio | SpA Principal Compafiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto de
Seguros de Vida Chile S.A. las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los contratos y
respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble arrendado. Se
obliga a entregar a la Cia. los titulos en que consten los créditos que se dan en
prenda de los respectivos contratos de subarrendamiento que celebre.
Consistorial Rentas Patio | SpA Principal Compafiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto de
Pefialolén Seguros de Vida Chile S.A. las rentas de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los contratos y

respecto de los locales comerciales que forman parte del inmueble arrendado. Se
obliga a entregar a la Cia. los titulos en que consten los créditos que se dan en
prenda de los respectivos contratos de Subarrendamiento que celebre.
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Nota 29 - Avales y Garantias (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad Empresa Bancosy Aval y Garantia
Cia. de Seguro Codeudor
Solidario
Coloén Puerto Varas Rentas Patio | SpA  Metlife Chile Seguros de Sin Aval Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
Vida S.A. pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicaciéon de lo
estipulado en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.
Eucaliptus Rentas Patio | SpA  Metlife Chile Seguros de Sin Aval Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
Vida S.A. pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicaciéon de lo
estipulado en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.
La Cantera Rentas Patio | SpA  Principal Compaiiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto de las rentas
Seguros de Vida Chile S.A. de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los contratos y respecto de los
locales comerciales que forman parte del inmueble arrendado. Se obliga a entregar a la
Cia. los titulos en que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
Rudecindo Ortega Rentas Patio | SpA  Principal Compaifiia de Sin Aval Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados para si, respecto de las rentas
Seguros de Vida Chile S.A. de arrendamiento y/o subarrendamientos convenidas en los contratos y respecto de los
locales comerciales que forman parte del inmueble arrendado. Se obliga a entregar a la
Cia. los titulos en que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
Manquehue (proyecto)  Rentas Patio | SpA  Corpbanca Sin Aval Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Manquehue N° 529, 537 y
545 - Padre las Casas.
Chillan Viejo (proyecto) Rentas Patio | SpA  Corpbanca Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmuebles ubicados en calle Marchant N° 302 - Chillan
Viejo y Av, Bernardo O’Higgins N° 2090 - Chillan Viejo.
San Javier (proyecto) Rentas Patio | SpA  Corpbanca Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Avenida Chorrillos N° 1870 Lote 3
- San Javier.
Camilo Henriquez Rentas Patio | SpA  Corpbanca Sin Aval Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Avenida San Carlos N° 3070 (Lote

(proyecto)
Angol (proyecto)

Rentas Patio | SpA

RP-1)- Puente Alto.
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31 de diciembre 2019 y 2018
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad

Empresa

Bancos y
Cia. de Seguro

Aval y Codeudor
Solidario

Garantia

Mall Talagante (proyecto)

Los Batros (proyecto)

Pucoén Ansorena - Compra Terreno
Puerto Montt - Terreno Industrial

Con-Con

El Salto

Observatorio

Bodegas (Proyecto Outlet) y Estadio
Summar

Labranza
Victoria
Alonso de Ercilla

Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA

Rentas Patio Il SpA

Rentas Patio Il SpA

Rentas Patio Il SpA

Carlos Valdovinos SPA

Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA

Banco Security

Banco Itau
Corpbanca
Banco de Crédito e
Inversiones

Banco de Crédito e
Inversiones

Banco de Crédito e
Inversiones

Hipotecaria Security
Principal S.A.

Grupo Patio y
Patio Comercial
Sin Aval

Sin Aval
Sin Aval
Sin Aval

Patio Comercial
SpA

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Pasaje El Volcan
S/N (Sitio Eriazo) Pucon

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Ruta 5 Sur KM
1031, Lote Al, Puerto Montt

Constituye Hipoteca de primer grado sobre la propiedad singularizada en
la escritura, con el fin de garantizar al BCI el cumplimiento integro, efectivo
y oportuno de todas y cada una de las obligaciones actuales y futuras con
el banco BCI.

Constituye Hipoteca de primer grado sobre la propiedad singularizada en
la escritura, con el fin de garantizar al BCI el cumplimiento integro, efectivo
y oportuno de todas y cada una de las obligaciones actuales y futuras con
el banco BCI.

Constituye Hipoteca de primer grado sobre la propiedad singularizada en
la escritura, con el fin de garantizar al BCI el cumplimiento integro, efectivo
y oportuno de todas y cada una de las obligaciones actuales y futuras con
el banco BCI.

Prenda constituida sobre los créditos y derechos emanados de los
contratos de Subarrendamiento a favor de Principal Compaifia de
Seguros de Vida Chile S.A. Se obliga a entregar a la Cia. los titulos en
que consten los créditos que se dan en prenda de los respectivos
contratos de subarrendamiento que celebre.
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31 de diciembre 2019 y 2018
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad

Empresa

Bancos y
Cia. de Seguro

Aval y Codeudor

Solidario

Garantia

Lo Martinez
Pan de Azucar

Petrobras Angol
Vicufia

Pie Andino (proyecto)

SUIZA SIN MCLOTE 2 LB

052 2000"
Labranza Il

Vicente Mendez
(Proyecto)

Costanera Concepcion

(Terreno)

Marbella (Terreno)

Chimbarongo
lllapel

Propiedad Da Carla

Terreno Marval

Centro Calama

Castro (Proyecto)

Activos Korlaet

Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Inmobiliaria Pie Andino SpA

Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Ltda.
Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Ltda.

Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Ltda.

Inmobiliaria e Inversiones Discovery
Ltda.

Desarrollos Comerciales S.A

Rentas Patio | SpA

Banco Security

Corpbanca
Corpbanca
Corpbanca

Corpbanca

Banco Scotiabank

Banco Security
Banco Security
Banco Security
Banco Security

Banco Santander

Grupo Patio SpA

Sin Aval
Sin Aval
Sin Aval

Sin Aval

Sin Aval

Patio Comercial
SpA

Patio Comercial
SpA

Patio Comercial
SpA

Patio Comercial
SpA

Sin Aval

"Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en AV PASEO VALLE
LA DEHESA 4850 LOTE A; LOTEO NVA

Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Uno Norte 070
Lote 6 Labranza

Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Vicente
Mendez 1356, Chillan, Region del Bio Bio

Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Calle Central
Norte N° 1355, Concepcion, Region del Bio Bio

Hipoteca con garantia general de los inmuebles ubicados en Calle Ruta F-
30-E, Puchuncavi, Region de Valparaiso

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en AVENIDA NUEVA
COSTANERA N° 3673, VITACURA

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en AVENIDA CRUCE
PERALILLO SIN N° LOTE S3-A2y LOTE S3-Al

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en PATIO MANUEL
RODRIGUEZ

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Calle Ruta Cinco
Norte N° 967 - Castro.

Hipoteca de la totalidad de los inmuebles objeto de la adquisicion.
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31 de diciembre 2019y 2018
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad

Empresa

Bancos y
Cia. de Seguro

Aval y Codeudor
Solidario

Garantia

Santa Cruz (Terreno)

Santa Cruz (Centro)

Proyecto La Calera
Proyecto La Calera

Proyecto Outlet
Antofagasta
Capital de Trabajo

Refinanciamiento Centro
Vicuia

Refinanciamiento Terreno
Talagante

Pan de Azucar, Lo
Martinez, Angol Petrobras
Valle Grande

Lo Blanco

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Desarrollos Inmobiliarios La Calera
SpA

Desarrollos Inmobiliarios La Calera
SpA

KVA La Portada SpA

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio | SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Banco Security

Banco Security

Banco Internacional
Banco Internacional
Banco Security

Banco Internacional
Banco Security

Banco Security

Banco Itau Corpbanca
Metlife Chile Seguros

de Vida S.A.

Metlife Chile Seguros
de Vida S.A.

Patio Comercial SpA

Patio Comercial SpA

Sin Aval
Sin Aval

Sin Aval

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en PLAZA DE ARMAS 186
/ DIAZ BESOAIN 75, Santa Cruz

Prenda constituida sobre los derechos emanados para si, respecto de las rentas
de arrendamiento en los contratos y respecto de los locales comerciales que
forman parte del inmueble arrendado

"Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Av. 21 de Mayo N° 1593
(Lote 1), 1789 (Lote 2, 3, 4, 5y 6), todos de la comuna de Talagante.

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Calle Yungay 303,
Comuna de Vicufia, Region de Coquimbo

Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en Av. 21 de Mayo N° 1593
(Lote 1), 1789 (Lote 2, 3, 4, 5y 6), todos de la comuna de Talagante.
"Hipoteca con garantia general de inmueble ubicados en:

Prenda constituida sobre los contratos de arrendamiento y respecto de cualquier
otro contrato de arrendamiento que recaiga sobre el inmueble objeto de este
contrato, del mismo modo se constituye prohibicion de gravar y enajenar sobre
cualquier contrato de subarriendo que recaiga sobre el inmueble.

Prenda constituida sobre los contratos de arrendamiento y respecto de cualquier
otro contrato de arrendamiento que recaiga sobre el inmueble objeto de este
contrato, del mismo modo se constituye prohibicién de gravar y enajenar sobre
cualquier contrato de subarriendo que recaiga sobre el inmueble.
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Nota 29 - Avales y Garantias (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad

Empresa

Bancos y
Cia. de Seguro

Aval y Codeudor
Solidario

Garantia

Colombia

Ciudad del Sol

Rahue

Ciudad Satelite

Berta Correa

Los Carreras

Mirador Ovalle

Colon Il

Torres del Puerto

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VI SpA

Metlife Chile Seguros de
Vida S.A.

Metlife Chile Seguros de
Vida S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compafiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Prenda constituida sobre los contratos de arrendamiento y respecto de cualquier otro
contrato de arrendamiento que recaiga sobre el inmueble objeto de este contrato, del mismo
modo se constituye prohibicién de gravar y enajenar sobre cualquier contrato de subarriendo
gue recaiga sobre el inmueble.

Prenda constituida sobre los contratos de arrendamiento y respecto de cualquier otro
contrato de arrendamiento que recaiga sobre el inmueble objeto de este contrato, del mismo
modo se constituye prohibicién de gravar y enajenar sobre cualquier contrato de subarriendo
gue recaiga sobre el inmueble.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.
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Nota 29 - Avales y Garantias (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Sociedades presentan las siguientes garantias vigentes respecto al leasing: (continuacion)

Propiedad Empresa Bancosy Aval y Codeudor Garantia

Cia. de Seguro Solidario
Santiago Rentas Patio VI SpA  Principal Compafiia de Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
Downtown Seguros de Vida Chile S.A. pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado

Cardonal Pto.
Montt

Simén Bolivar

Huechuraba

Pedro de Valdivia

Ciudad del Este

Rentas Patio VI SpA

Rentas Patio VII SpA

Rentas Patio VII SpA

Rentas Patio VIII SpA

Rentas Patio VIII SpA

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Metlife Chile Seguros de
Vida S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compatiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

Principal Compaiiia de

Seguros de Vida Chile S.A.

en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre los contratos de arrendamiento y respecto de cualquier otro
contrato de arrendamiento que recaiga sobre el inmueble objeto de este contrato, del mismo
modo se constituye prohibicién de gravar y enajenar sobre cualquier contrato de subarriendo
que recaiga sobre el inmueble.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacién de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.

Prenda constituida sobre todos y cada uno de los créditos, derechos y beneficios
pecuniarios, que le correspondan a dicha sociedad en virtud de la aplicacion de lo estipulado
en los contratos de subarrendamiento tanto actuales como futuros.
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Nota 30 - Arriendos Operativos

La Sociedad establece con sus operadores y locatarios de los centros comerciales contratos de
arrendamiento operativo de dichos inmuebles que se encuentran vigentes al cierre de los estados
financieros (ver Nota 9). Los contratos producen ingresos minimos de arrendamientos y también
ingresos variables. Estos ultimos son determinados en funcion de las ventas efectuadas por las
tiendas arrendadas.

Patio Comercial SpA y Subsidiarias, dan en arrendamiento a terceros bajo contratos de arriendos
operativos, locales que forman parte de sus Propiedades de Inversidn. En estos contratos se establece
el plazo de vigencia de los mismos, el canon de arrendamiento y la forma de calculo, las caracteristicas
de los bienes dados en arrendamiento y otras obligaciones relacionadas con la promocion, los
servicios y el correcto funcionamiento de los diversos locales.

Los pagos minimos futuros por cobrar bajo contratos de arrendamiento operativo no cancelables, al
31 de diciembre de 2019 y 2018, conforme a los vencimientos de los contratos, se han estimado en
los siguientes montos:

Pagos Minimos 2019 2018

M$ M$
Menos de un afio 14.719.792 14.332.870
Entre un afio y cinco afios 45.074.619 43.889.796
Mas de cinco afios 61.086.382 59.480.676
Total 120.880.793 117.703.342

- Los contratos de arrendamiento con los clientes no contienen clausulas de pagos contingentes.
Nota 31 - Administracion de Riesgos Financieros

La Gerencia de Finanzas es la responsable de la obtencién de financiamiento para las actividades de
cada Sociedad y de la Administracion de los riesgos. Esta funcién opera de acuerdo con un marco de
politicas y procedimientos que es revisado regularmente para cumplir con el objetivo de administrar el
riesgo financiero proveniente de las necesidades del negocio.

Basado en las politicas mencionadas anteriormente y en las posibilidades que ofrecen los mercados
financieros donde opera, la Sociedad y sus Subsidiarias podran contratar instrumentos derivados con
el Unico objetivo de mitigar los efectos de estos riesgos y en ningun caso realizara operaciones de
derivados con propositos especulativos.

Los principales riesgos a los que se encuentra expuesta la Sociedad y sus Subsidiarias son de tipo
de cambio, tasa de interés, liquidez, riesgo de inflacién y riesgo de crédito.
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Nota 31 - Administracién de Riesgos Financieros (continuacién)
31.1) Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad y sus Subsidiarias no se encuentran expuestas mayormente al riesgo de tipo de
cambio proveniente de la exposicion de sus pasivos y activos. Las Sociedades mayormente
poseen deudas de largo plazo expuesta a la variacién de la unidad de fomento, cuyo indicador
varia en funcion a la variacion del indice de precio al consumidor. Por otro lado, los principales
ingresos de la operacién se encuentran indexados a la variacion de la unidad de fomento
mensual que es publicada por el Banco Central de Chile. Las Sociedades mantienen deuda en
corto plazo en unidades de fomento y en pesos chilenos, con el fin de financiar la compra de
terrenos y construccién de sus centros comerciales. Una vez que los centros comerciales
generen renta, se estructura el financiamiento a largo plazo de estos.

31.2) Riesgo de tasas de interés

La Sociedad y sus Subsidiarias tienen el 100% de su deuda financiera a tasa de interés fija, de
manera de evitar la exposicion a fluctuaciones que puedan ocurrir en las tasas de interés variable
y que puedan aumentar los gastos financieros. El riesgo de tasas de interés proviene
principalmente de las fuentes de financiamiento de las Sociedades y sus inversiones en valores
negociables.

Los términos y condiciones de las obligaciones de las Sociedades al 31 de diciembre de 2019y
2018, incluyendo los tipos de cambio, tasa de interés, vencimiento y tasas de interés efectiva,
se encuentra detallados en Nota 15 (Otros pasivos financieros).

A continuacion se presenta un analisis de sensibilidad de los impactos que se generarian en la
utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el valor de la UF.
Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor gasto financiero (intereses de préstamos
e interés de leasing). Para propdésitos de este analisis el resto de las variables se han dejado

constantes.
2019
Porcentaje Efecto en Utilidades antes de
Impuestos
Aumento en valor de la UF +2% (167.517)
Disminucién en valor de la UF -2% 167.517
2018
Porcentaje Efecto en Utilidades antes de
Impuestos
Aumento en valor de la UF +2% (148.165)
Disminucién en valor de la UF -2% 148.165
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Nota 31 - Administracién de Riesgos Financieros (continuacién)
31.3) Riesgos de inflacion
El riesgo de inflacibn proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de las
Sociedades denominadas en Unidades de Fomento. Considerando que la deuda financiera
consolidada se encuentra indexada a la misma unidad de reajuste, es posible establecer que la
Sociedad mantiene una cobertura econémica natural que la protege del riesgo de inflacion

presente (ingresos indexados a la Unidad de Fomento), es decir existe un calce natural.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las sociedades presentan M$287.237.101 y M$164.813.358
respectivamente en deudas con tasas de interés fijas.

A continuacion se presenta un analisis de sensibilidad de los impactos que se generarian en la
utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el valor de la UF.
Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor ingreso por venta que se pudiese generar.
Para propdsitos de este andlisis el resto de las variables se han dejado constantes.

2019
Porcentaje Efecto en Utilidades antes de
Impuestos
M$
Aumento en valor de la UF +2% 424.989
Disminucién en valor de la UF -2% (424.989)
2018
Porcentaje Efecto en Utilidades antes de
Impuestos
M$
Aumento en valor de la UF +2% 191.103
Disminucién en valor de la UF -2% (191.103)

31.4) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito al cual estan expuestas las Sociedades proviene principalmente de las
cuentas por cobrar mantenidas con clientes.

Cuentas por cobrar

El riesgo de crédito relacionado a cuentas por cobrar con clientes es administrado y monitoreado
por la Gerencia Comercial y el departamento de Crédito y Cobranzas. Las Sociedades poseen
una amplia base de clientes que esta sujeto a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por las Sociedades. Las cuentas por cobrar pendientes de pago son monitoreadas
regularmente. Adicionalmente, las Sociedades tienen establecida una politica de garantias que
se exige a los clientes. Estas garantias se mantienen en su totalidad en boletas bancarias o
efectivo.
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Nota 31 - Administracién de Riesgos Financieros (continuacién)
31.4) Riesgo de crédito (continuacién)

La Sociedad tiene como politica provisionar el 100% de las cuentas por cobrar de mas de 180
dias, el 80% de las de mas de 150 dias y hasta 180 dias, el 60% de las de mas de 120 dias y
hasta 150 dias y el 40% de mas de 90 dias y hasta 120 dias. Para ver mayor detalle de la
composicion de la provision de deudores incobrables correspondientes al 31 de diciembre 2019
y 2018, véase nota 4.4).

Para el caso del resto de las cuentas por cobrar, se revisa caso a caso en forma independiente.
Riesgo de crédito por instrumentos financieros mantenidos con instituciones financieras

La Sociedad posee politicas que limitan la exposicion al riesgo de crédito de contraparte con
respecto a instituciones financieras y éstas son monitoreadas frecuentemente.
Consecuentemente, la Sociedad no posee concentraciones de riesgo de crédito con
instituciones financieras que deben ser consideradas significativas al 31 de diciembre de 2019.
La exposicién maxima al riesgo de crédito proveniente de estos activos financieros es el valor
libro de estos activos representados en el Estado de Situacion Financiera. Los instrumentos
financieros mantenidos con Bancos e instituciones financieras, tales como depositos a la vista e
inversiones en Fondos Mutuos son de muy bajo riesgo.

31.5) Riesgo por liquidez

Las Sociedades administran el riesgo de liquidez a nivel consolidado, siendo la principal fuente
de liquidez los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales. Adicionalmente,
las Sociedades, mantienen lineas de financiamiento no utilizadas y efectivo equivalentes al
efectivo disponible para cumplir con sus obligaciones de corto y largo plazo.

Los valores nominales no descontados de las obligaciones financieras que incluyen los intereses
no devengados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se presentan a continuacion:

2019
Descripcién Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 107.540.161 (14.520.666) 93.019.495
Entre un afio y cinco afios 42.065.045 (5.403.408) 36.661.637
Mas de cinco afios 271.024.185 (113.468.186) 157.555.999
Total 420.629.391 (133.392.260) 287.237.131
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Nota 31 - Administracién de Riesgos Financieros (continuacién)

31.5) Riesgo por liquidez (continuacion)

2018
Descripcién Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 66.360.871 (9.276.414) 57.084.457
Entre un afo y cinco afos 36.048.446 (4.349.745) 31.698.701
Mas de cinco afos 130.300.228 (54.270.028) 76.030.200
Total 232.709.545 (67.896.187) 164.813.358

Para administrar la liquidez de corto plazo, las Sociedades se basan en los flujos de caja
proyectados para un periodo movil de 36 meses. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las
Sociedades poseen efectivo y equivalente al efectivo por M$15.170.001 y M$21.343.142,
respectivamente para administrar las necesidades de liquidez de corto plazo.

Basado en el actual desempefio operacional y su posicién de liquidez, las Sociedades estiman
gue los flujos de efectivo provenientes de las actividades operacionales y el efectivo disponible
seran suficientes para financiar el capital de trabajo, el CAPEX de mantenimiento de capital, los
pagos de intereses, los pagos de dividendos y los requerimientos de pago de deudas, por los
préximos 12 meses y el futuro previsible.

Como parte de la politica de financiamiento, las Sociedades financian sus proyectos de centros
comerciales con un 20% de recursos propios y de un 80% con créditos y lineas de financiamiento
bancarios. Una vez que dichos centros comiencen a generar flujos, estos créditos son
refinanciados a través de compariias de seguro mediante operaciones de Leaseback (ver nota
2.18 - “Arrendamientos”). Lo anterior implica mejorar sustancialmente la posicion de liquidez de
Sociedad y sus Filiales, proceso que para cada Sociedad se encuentra en curso.

Durante los ejercicios presentados Patio Comercial SpA y Subsidiarias no ha generado
operaciones de Leaseback.

Nota 32 - Informacion por Segmentos

La Sociedad administra sus actividades comerciales considerando el siguiente segmento:

Rentas Inmobiliarias

Tiene como objetivo el desarrollo de inversiones en toda clase de bienes muebles e inmuebles y

corporales o incorporales y el estudio, desarrollo, ejecucién y explotacion del negocio inmobiliario, asi
como también la prestacion de toda clase de servicios profesionales.
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Nota 32 - Informacidén por Segmentos (continuacion)
El detalle por segmentos es el siguiente:

32.1) Ingresos ordinarios por segmento

2019 2018
Acumulado al Acumulado al
Periodo Periodo
enero a enero a
diciembre diciembre
M$ M$
Rentas inmobiliarias 22.828.392 21.249.425
Sub total 22.828.392 21.249.425
Eliminaciones - -
Total 22.828.392 21.249.425
32.2) Costos operacionales por segmento
2019 2018
Acumulado al Acumulado al
Periodo Periodo
enero a enero a
diciembre diciembre
M$ M$
Rentas inmobiliarias 3.941.166 4.661.905
Sub total 3.941.166 4.661.905
Eliminaciones - -
Total 3.941.166 4.661.905
32.3) Margen operacional por segmento
2019 2018
Acumulado al Acumulado al
Periodo Periodo
enero a enero a
diciembre diciembre
M$ M$
Rentas inmobiliarias 18.887.226 16.587.520
Total 18.887.226 16.587.520
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Nota 32 - Informacidén por Segmentos (continuacion)
El detalle por segmentos es el siguiente:

32.4) Activos y pasivos

2019 2018
Acumulado al Acumulado al
Periodo Periodo
enero a enero a
diciembre diciembre
Activos M$ M$
Rentas inmobiliarias 521.909.739 357.209.410
Total 521.909.739 357.209.410
Pasivos M$ M$
Rentas inmobiliarias 344.137.629 213.938.459
Total 344.137.629 213.938.459
32.5) Otra informacidén de segmentos
2019 2018
M$ M$
Rentas Inmobiliarias
Adiciones de propiedades de inversién 21.241.953 154.861.209
Ajustes al valor razonable 584.040 8.882.348
Efecto por cambio de tasa de descuento 26.659.715 13.154.771
Bajas - (57.506.932)
Total 48.485.708 119.391.396
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Nota 33 - Posicién Moneda Extranjera

El detalle de la posicion de moneda extranjera es el siguiente:

Activos 2019 2018
Corriente No Corriente No
Corriente Corriente
M$ M$ M$ M$

Efectivo y equivalente al efectivo 15.170.001 - 21.343.142 -
$ No Reajustable 15.170.001 - 21.343.142 -
$ Reajustable - - - -
Otros activos financieros - 3.509.042 - 59.828
$ No Reajustable - - - -
$ Reajustable - 3.509.042 - 59.828
Otros activos no financieros 15.660.147 5.927.694 10.767.357 3.015.572
$ No Reajustable 10.834.606 1.516.719 8.731.143 871.350
$ Reajustable 4.825.541 4.410.975 2.036.214 2.144.222
Deudores comerciales y otras cuentas por

cobrar 4.651.339 - 3.266.904 -
$ No Reajustable 1.916.081 - 542.413 -
$ Reajustable 2.735.258 - 2.724.491 -
Cuentas por cobrar a entidades

relacionadas 10.265.952  75.194.991 6.461.850 28.056.962
$ No Reajustable 10.265.952  75.194.991 6.461.850 28.056.962
$ Reajustable - - - -
Activos por impuestos corrientes 402.316 - 223.439 -
$ No Reajustable 402.316 - 223.439 -
$ Reajustable - - - -
Inversiones en asociadas utilizando el

método de la participacion - 8.568.368 - 5.220.107
$ No Reajustable - 8.568.368 - 5.220.107

$ Reajustable
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Nota 33 - Posicion Moneda Extranjera (continuacion)

El detalle de la posicidon de monera extranjera es el siguiente:

Activos 2019 2018

Corriente  No corriente Corriente  No corriente

M$ M$ M$ M$

Propiedades, plantas y equipos,
neto - 44.264 - 60.324
$ No Reajustable - 44.264 - 60.324
$ Reajustable - - - -
Activos por impuestos diferidos - 176.972 - 122.167
$ No Reajustable - 176.972 - 122.167
$ Reajustable - - - -
Plusvalia - 3.987.819 - 3.976.825
$ No Reajustable - 3.987.819 - 3.976.825
$ Reajustable - - - -
Propiedades de inversion - 378.350.834 - 274.634.933
$ No Reajustable - 378.350.834 - 274.634.933
$ Reajustable - - - -
Total 46.149.755 475.759.984 42.062.692  315.146.718
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Nota 33 - Posicion Moneda Extranjera (continuacion)

El detalle de la posicion de moneda extranjera es el siguiente:

PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Pasivos 2019
Corriente No Corriente
Vencimiento Total Vencimiento Total
la3 3al2 Corriente la3 3a5 5 Aflos o no
Meses Meses Afos Afos Mas Corrientes
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros 52.579.749  40.439.716 93.019.465  15.117.449 21.544.188 157.555.999 194.217.636
$ No Reajustable 18.931.675 6.293.226 25.224.901 3.808.861 4.105.145 57.292.552  65.206.558
$ Reajustable 33.648.074  34.146.490 67.794.564  11.308.588 17.439.043 100.263.447 129.011.078
Cuentas comerciales y otras cuentas por
pagar 3.450.615 - 3.450.615 - - - -
$ No Reajustable 3.450.615 - 3.450.615 - - - -
$ Reajustable - - - - - - -
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas - 2.419.670 2.419.670 9.171.259 - - 9.171.259
$ No Reajustable - 2.419.670 2.419.670 9.171.259 - - 9.171.259
$ Reajustable - - - - - - -
Pasivos por impuestos diferidos - - - - 38.673.786 - 38.673.786
$ No Reajustable - - - - 38.673.786 - 38.673.786
$ Reajustable - - - - - - -
Pasivos por impuestos corrientes - 444.967 444.967 - - - -
$ No Reajustable - 444.967 444 .967 - - - -
$ Reajustable - - - - - - -
Otros pasivos no financieros 1.052.792 - 1.052.792 1.687.439 - - 1.687.439
$ No Reajustable - - - - - - -
$ Reajustable 1.052.792 - 1.052.792 1.687.439 - - 1.687.439
Total 57.083.156  43.304.353 100.387.509  25.976.147 60.217.974 157.555.999 243.750.120
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Nota 33 - Posicion Moneda Extranjera (continuacion)

El detalle de la posicién de moneda extranjera es el siguiente: (continuacién)

Pasivos 2018
Corriente No Corriente
Vencimiento Total Vencimiento Total
la3 3al2 Corriente la3 3ab 5 Afios 0 Mas no
Meses Meses Afos Afios Corrientes
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros 19.196.693 37.887.764 57.084.457 25.595.832 6.102.869 76.030.200 107.728.901
$ No Reajustable 3.667.653 5.330.703 8.998.356 7.191.070 1.870.433 21.328.431 30.389.934
$ Reajustable 15.636.253 32.557.061 47.978.888 18.404.762 4.232.436 54.701.769 77.338.967
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 7.065.288 - 7.065.288 - - - -
$ No Reajustable 6.579.753 - 6.579.753 - - - -
$ Reajustable 485.534 - 485.534 - - - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas - 9.689.983 9.689.983 - - - -
$ No Reajustable - 9.689.983 9.689.983 - - - -
$ Reajustable - - - - - - -
Pasivos por impuestos diferidos - - - - - 25.611.970 25.611.970
$ No Reajustable - - - - - 25.611.970 25.611.970
$ Reajustable - - - - - - -
Pasivos por impuestos corrientes - 6.105.328 6.105.328 - - - -
$ No Reajustable - 6.105.328 6.105.328 - - - -
$ Reajustable - - - - - - -
Otros pasivos no financieros 171.645 - 171.645 480.887 - - 480.887
$ No Reajustable 43.656 - 43.656 - - - -
$ Reajustable 127.989 - 127.989 480.887 - - 480.887
Total 26.433.626 53.683.075 80.116.701 26.076.719 6.102.869 101.642.170 133.821.758
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Nota 34 - Determinacion del Valor Razonable

Varias de las politicas y revelaciones contables de las Sociedades requieren que se determine el valor
razonable de los activos y pasivos financieros y no financieros. Se ha determinado los valores
razonables para propositos de valorizacion y/o revelacién sobre la base de los siguientes métodos:

34.1) Propiedades de inversion

Los valores razonables se basan en los valores de mercado, que corresponden al monto
estimado en el que las propiedades podrian intercambiarse a la fecha de valorizaciéon entre un
comprador y un vendedor dispuestos en una transaccion en condiciones de independencia
mutua posterior a un adecuado mercadeo en la gue ambas partes han actuado con conocimiento
y voluntariamente:

Cuando no existen precios vigentes en un mercado activo, la valorizacion se prepara teniendo
en cuenta el monto total de los flujos de efectivo estimados que se esperan recibir del arriendo
de la propiedad. Para llegar a la valorizacion de la propiedad, se aplica una tasa de rendimiento
gue refleja los riesgos especificos inherentes a los flujos de efectivo netos anuales.

34.2) Tasa de intereses usada para determinar el valor razonable de las propiedades de
inversion

La tasa de interés usada para descontar flujos de efectivos estimados, en la valorizacion de
propiedades de inversion, es la siguiente:

Activos/Pasivos Tasa de Interés Tasa de Interés
Nominal Nominal
2019 2018
Propiedades de inversién 5,58% 6,20%

126



PATIO COMERCIAL SpA Y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre 2019 y 2018

(expresados en miles de pesos)

Nota 34 - Determinacion del Valor Razonable (continuacion)

34.3) Jerarquia del valor razonable
Para las mediciones del valor razonable reconocidas en el estado de situacién financiera, la
entidad revela el nivel de jerarquia del valor razonable en las que estan categorizadas las

mediciones del valor razonable en su totalidad.

La tabla siguiente analiza las propiedades de inversion al valor razonable, por método de

valuacion:
2019
Activos/Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
M$ M$ M$ M$
Propiedades de Inversion - - 318.445.914 318.445.914
2018
Activos/Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
M$ M$ M$ M$
Propiedades de Inversion - - 213.728.591 213.728.591
Nivel 1

Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2

Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3

Datos no observables importantes para el activo o pasivo.
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34.4) Sensibilizacién del valor razonable

Las propiedades de inversidén consisten principalmente en centros comerciales que se alquilan
a terceros en régimen de arrendamiento operativo. Como se indica en la Nota 2.8, la Sociedad
y sus Filiales miden las propiedades de inversion por su valor razonable de forma rutinaria.

El valor razonable de las propiedades de inversion se determiné mediante el uso de métodos de
flujo de efectivo descontado, usando inputs como el canon de arriendo promedio por metro
cuadrado, y tasa de vacancia. Las valoraciones son realizadas por la Administracion, teniendo
en cuenta la naturaleza, ubicacion o condicién de las propiedades especificas.

Rangos de los inputs significativos utilizados en la valorizacién:

Inputs

Centros Comerciales
2019

Centros Comerciales
2018

Rango promedio por metro cuadrado (UF)

Tasa de vacancia (%)

0,00 a 0,49
0,00% a 3,35%

0,00 a 0,49
0,00% a 3,35%

Los aumentos (disminuciones) de 2% sobre en el precio estimado por metro cuadrado o
aumento (disminuciones) de 2% en la tasa de vacancia darian lugar a una variacién significativa

en el valor razonable.

Nota 35 - Contingencias y Restricciones
Al 31 de diciembre de 2019, Patio Comercial SpA y Subsidiarias debe cumplir con los siguientes

coventants, los cuales se revelan a continuacion:

Bono Sociedad Fecha de Fecha de Covenant / Limite Actual Holgura
Emisién Vencimiento Restriccién
Nominal Plazo de
Colocacién
Patrimonio neto
minimo (*) > M$80.000.000 M$177.772.110 M$97.772.110
Apalancamiento
Bono Serie C  Patio Financiero (**) <1,75 1,55 0,2
(BPATI-C) Comercial SpA  28.02.2019 28.02.2044 Coberturas de
Gastos Financieros
(**) > 2,00 2,19 0,19
Bono Serie D Patio Ingresos Minimos
(BPATI-D) Comercial SpA  23.05.2019  15.08.2048 (***%) = 280.000 UF 626.443 UF 346.443 UF

*) Mantener Patrimonio Neto minimo de M$80.000.000 a nivel de Patio Comercial Consolidado.

(*)
(***)

Mantener nivel de Deuda Financiera Neta sobre Patrimonio Neto < 1,75 (x)
Mantener nivel de EBITDA ajustado sobre Gastos Financieros Netos ajustados2 > 2,00 (x). En caso de que su nivel sea inferior,
requerira disponer de fondos en la cuenta de reserva segun los siguientes casos:

- 2 cupones de intereses cuando su nivel sea < 1,00 (x);
- 1 cupdn de intereses cuando su nivel sea > 1,00 (x) y < 2,00 (x).

(****)

Mantener nivel de ingresos por arriendos fijos méas arriendos variables de las filiales relevantes mayor a UF 280.000.
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Nota 36 - Evolucién del Negocio (No Auditada)

La Sociedad Patio Comercial SpA. y Subsidiarias, presenta al 31 de diciembre de 2019 y 2018 capital
de trabajo negativo lo cual es inherente al negocio y no reviste riesgos significativos, producto que los
retornos de las decisiones de inversion son de largo plazo.

La estructura de financiamiento de la Sociedad Matriz y Subsidiarias se basa en financiamiento directo
de entidades relacionadas, bancos para la porcion de corto plazo y compafiias de seguros en un
horizonte temporal de largo plazo. Lo anterior obedece a una estrategia de financiamiento adoptada
por la Sociedad Matriz y Subsidiarias para todos sus negocios inmobiliarios, lo que conlleva a mejores
condiciones de financiamiento de corto a largo plazo, una vez que los centros comerciales entran en
funcionamiento y se comienza a generar rentas.

Cabe mencionar que las operaciones a largo plazo se realizan con compafiias de seguros a través de
operaciones de leaseback. Una vez que los centros comerciales se encuentran operativos y por lo
general se negocian de forma tal que se puedan agrupar en mas de dos centros, con el objeto de
mejorar al maximo las condiciones crediticias. Las compafiias de seguros por lo general financian
hasta un ochenta por ciento del valor que resulte de las tasaciones practicas por especialistas
encargados por éstas.

La Sociedad Matriz y Subsidiarias continta con su plan de inversiones a través de apertura de nuevos
mercados y centros comerciales en zonas de alto potencial de crecimiento y rentabilidad. Esta
estrategia comercial, junto con el conocimiento del negocio ha traido consigo una mejora de los
resultados a nivel operacional respecto al comparativo del ejercicio anterior.

Desde una perspectiva financiera, se han realizado acciones conducentes a propiciar la base del
crecimiento del negocio a través de la negociacion de plazos y condiciones con los grupos de interés,
lo que ha significado reducir las necesidades de capital de trabajo con los consiguientes menores
costos financieros.

Nota 37 - Medioambiente
En relacién a lo establecido en la circular N°1901 de la Superintendencia de Valores y Seguros (actual

CMF), los siguientes son los reembolsos que Patio Comercial y subsidiarias al 31 de diciembre de
2019 han efectuado, vinculados con la proteccién del medio ambiente:

Identificador de Concepto Concepto Activo/ Gasto  Descripcion del Importe del Fecha de
la Matriz o Asociado Desembolso Activo o item Desembolso Ejecucion del
Subsidiaria de Gasto Desembolso
M$
Carlos Control de Prevencion y gasto Fumigacion del enero a
Valdovinos SpA plagas control de plagas centro comercial 5 559 diciembre 2019
Carlos Manejo de Manejo de gasto Manejo y retiro enero a
Valdovinos SpA residuos recoleccion y de residuos del diciembre 2019
retiro de basuras centro comercial 17.506
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Nota 38 - Hechos Posteriores

Con fecha 30 de enero de 2020, Larrain Vial Activos S.A. junto a Administradora General de Fondos
concluyd la colocacién de cuotas del fondo de inversion publico denominado Fondo de Inversién LV-
Patio Il Strip Centers. Las cuotas fueron suscritas principalmente por inversionistas institucionales
como Administradoras de Fondos de Pensiones y Compafiias de Seguros.

En consideracion a lo anterior la Sociedad y sus Filiales Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio |
SpA, adquirieron un compromiso vinculante con el Fondo de vender, ceder y transferir al Fondo, el
65% de las acciones y créditos de filiales de la Sociedad Centros Comerciales | SpA, Centros
Comerciales Ill SpA, Centros Comerciales IV SpA, Rentas Patio Il SpA, Rentas Patio VII SpA,
Rentas Patio VIII SpA e Inversiones Proulx Vecinales SpA (las “Filiales”). Esta transaccion implico la
enajenacion de 28,8% de los activos, 25,6% de pasivos y 2,9% de patrimonio de Patio Comercial
SpA y Subsidiarias.

Con fecha 3 de febrero de 2020, se lleva a cabo el compromiso vinculante que Patio Comercial
mantenia con el Fondo.

Con fecha 6 de febrero de 2020, Patio Comercial conjuntamente con el Fondo de Inversién LV-Patio
Renta Inmobiliaria I, han suscrito tres contratos de promesa de compra venta en calidad de
promitentes compradores para la adquisicion, directa o indirecta, de los siguientes activos:

- 100% de las acciones de la Sociedad Administradora e Inmobiliaria Edificios S.A.

- 100% de las acciones de la Sociedad HPV S.A.

- Edificio Vista 360 ubicado en Alonso de Cordova 4580, comuna Las Condes, Region
Metropolitana.

La Sociedad y el Fondo adquiririan, directa o indirectamente, las acciones y el activo antes sefialado
en las proporciones que esto en definitiva acuerden o, en su defecto, las proporciones de un 35% para
la Sociedad y un 65% para el Fondo.

Con fecha 24 de febrero del 2020, se aprobd la reforma tributaria en Chile, la cual comienza a regir
en forma inmediata, sin embargo, la mayoria de los efectos empezaran a materializarse en la
Operacion Renta del 2021, la sociedad evaluara los posibles impactos en el periodo pertinente.

La crisis sanitaria por el COVID — 19 que afecta al pais, asi como al resto del mundo, no ha generado
negativamente impactos significativos en las operaciones normales de la Compafiia, dado el tipo de
activos de los cuales la Sociedad y sus filiales son propietarias y/o arrendatarias con opcion de compra
(que en su mayoria corresponden a centros vecinales), y las caracteristicas de los contratos de
arrendamiento y/o subarrendamiento, y los rubros en que se desempefian nuestros locatarios
(principalmente farmacias, supermercados, bancos, centros médicos, tiendas de materiales de
construccion y restaurantes con servicio de delivery de comida).

No obstante, lo anterior, con el propésito de velar por la salud de colaboradores, clientes y la
comunidad en general, Patio Comercial ha otorgado flexibilidad total del horario de apertura y cierre
para todos sus locatarios que operen en centros vecinales. Dicha medida serd revisada
periédicamente de acuerdo con el avance de la pandemia COVD — 19.
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Nota 38 - Hechos Posteriores (continuacion)

Adicionalmente, la Administracién ha dispuesto una serie de medidas de reforzamiento de higiene,
sanitizacién y aseo, para reducir en cuanto podamos la posibilidad de contagio.

Los activos de la Compafiia cuentan con seguros vigentes que cubren razonablemente los riesgos
normales a que pudieran estar expuestos, estos seguros corresponden a aquellos comunes al
estandar de mercado de la industria. Sin perjuicio a lo anterior, por corresponder a esta pandemia a
un riesgo sisteméatico global, la Administracion de la sociedad y sus asesores, se encuentra
actualmente revisando dichas polizas, de manera de tener claridad si los seguros vigentes cubren los
dafios y perjuicios que la compafiia pudiera estar expuesta con motivo de esta pandemia.

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de los presentes estados financieros, no

existen otros hechos posteriores que puedan afectar significativamente los presentes estados
financieros.
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