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Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de la empresa Inmobiliaria Santiago
Wanderers S.A., que corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019y 2018 y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A es responsable por la preparacion vy
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacién y mantencién de un control interno
pertinente para la preparacién y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero sin el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros.

SMS Chile S.A. SMS Latinoamérica SMS Chile S.A., es Firma Miembro de SMS Latinoamérica, una
red de firmas profesionales cuyos integrantes son entidades

Agustinas, N° 641 Of, 401 & 501 Bernardo de Irigoyen 972 legales separadas, auténomas e independientes operando
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opiniéon de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, basada en nuestra auditoria, los mencionados estados financieros se presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la empresa Inmobiliaria
Santiago Wanderers S.A. al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y los resultados de sus operaciones y los
flujos de efectivo por el afio terminado en esas fechas, de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

Nombre del socio que firma: FERNANDO BRAUN REBOLLEDO
RUT del socio que firma: 5.070.231-6
SMS CHILE S.A.

Santiago, 18 de marzo de 2020

SMS Chile S.A. SMS Latinoamérica SMS Chile S.A., es Firma Miembro de SMS Latinoamérica, una
red de firmas profesionales cuyos integrantes son entidades

Agustinas, N° 641 Of, 401 & 501 Bernardo de Irigoyen 972 legales separadas, auténomas e independientes operando
CP8320195 Santiago C1072AAT Buenos Aires bajo su nombre particular e identificindose como integrante
Chile Argentina de SMS Latinoamérica.
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

ACTIVOS Numero 31-12-2019 31-12-2018

Nota M$ M$

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo 5 9.690 18.743
Otros activos financieros corrientes 15.123 -
Activos por impuestos corrientes - 21
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 9 - 2.074
Activos corrientes totales 24.813 20.838

Activos no corrientes

Propiedades, Planta y Equipo 6 14.694 15.012
Propiedades de inversién 7 303.861 310.449
Total de activos no corrientes 318.555 325.461
Total de activos 343.368 346.299

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

PATRIMONIO Y PASIVOS Numero 31-12-2019 31-12-2018

Nota M$ M$

Pasivos corrientes

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 2.511 3.050
Otras provisiones corrientes 1.317 1.317
Pasivos por impuestos corrientes 8 67 824
Pasivos corrientes totales 3.895 5.191
Patrimonio

Capital emitido 10 48.966 48.966
Ganancias (pérdidas) acumuladas 10 290.507 292.142
Patrimonio total 339.473 341.108
Total de patrimonio y pasivos 343.368 346.299

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

ACUMULADO M$

SVS Estado de Resultados Por Funcién 01-01-2019 01-01-2018
31-12-2019 31-12-2018

Estado de resultados
Ganancia (pérdida)

Ingresos de actividades ordinarias 12 25.763 24.887
Costo de ventas - -
Ganancia bruta 25.763 24.887
Gasto de administracion (28.274) (22.447)
Costos financieros - -
Ingresos financieros 123 -
Otras ganancias (pérdidas) 1 -
Ganancia (pérdida), antes de impuestos (2.387) 2.440
Gasto por impuestos a las ganancias 752 (752)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas (1.635) 1.688
Ganancia (pérdida) (1.635) 1.688

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la

controladora (1.635) 1.688

Ganancia (pérdida) (1.635) 1.688

Ganancias por accion
Ganancia por accion basica

Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones
continuadas

Ganancia (pérdidas por accion basica en operaciones
discontinuadas

Ganancia (pérdida) por accién basica (0,391) 0,404

(0,391) 0,404

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
Pagina |7



ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

ACUMULADO M$
SVS Estado de Resultados Integral 01-01-2019 01-01-2018

31-12-2019 31-12-2018

Estado del resultado integral
Ganancia (pérdida) (1.635) 1.688

Resultado integral total (1.635) 1.688

Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios de la

controladora (1.635) 1.688

Resultado Integral total (1.635) 1.688

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO, METODO DIRECTO
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

ACUMULADO M$

SVS Estado de Flujo de Efectivo directo 01-01-2019

01-01-2018

31-12-2019

Estado de flujos de efectivo

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de

31-12-2018

operacion
Clases de cobros por actividades de operaciéon 27.961 24.848
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios - -
Cobros derivados de arrendamiento y posterior venta de esos activos 27.961 24.848
Clases de pagos (21.891) (14.870)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (21.912) (14.849)
Otros pagos por actividades de operacion 21 (21)
Flujos t.:i'e efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de 6.070 9.978
operacion
Otras entradas (salidas) de efectivo (+ -) (15.123) -
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de (15.123) )
inversion )
Incremento neto(disminucién) en el efectivo y equivalents al efectivo, antes

) . (9.053) 9.978
del efecto de los cambios en la tasa de cambio
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo
Incremento(disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (9.053) 9.978
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 18.743 8.765
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 9.690 18.743

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

(Cifras en miles de pesos chilenos- M$)

Ganancias Patrimonio atribuible a
(pérdidas) los propietarios de la
acumuladas controladora

Capital

Patrimonio

emitido total

Saldo Inicial Periodo Anterior 01-01-2019 48.966 292.142 341.108 341.108
Saldo Inicial Reexpresado 48.966 292.142 341.108 341.108
Cambios en patrimonio

Resultado Integral - - - -
Ganancia (pérdida) - (1.635) (1.635) (1.635)

Resultado integral - (1.635) (1.635) (1.635)
Total de cambios en patrimonio - (1.635) (1.635) (1.635)
Saldo Final Periodo Actual 31-12-2019 48.966 290.507 339.473 339.473

q Ganancias Patrimonio atribuible a . .
Capital o 4 . ; Patrimonio
" (pérdidas) los propietarios de la
emitido total
acumuladas controladora
Saldo Inicial Periodo Anterior 01-01-2018 48.966 290.454 339.420 339.420
Saldo Inicial Reexpresado 48.966 290.454 339.420 339.420

Cambios en patrimonio
Resultado Integral - - - -

Ganancia (pérdida) - 1.688 1.688 1.688
Resultado integral - 1.688 1.688 1.688
Total de cambios en patrimonio - 1.688 1.688 1.688
Saldo Final Periodo Actual 31-12-2018 48.966 292.142 341.108 341.108

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTA 1.

NOTA 2.

Pagina |1

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018

INFORMACION CORPORATIVA

Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. (en adelante, la “Sociedad”), es una sociedad anénima
abierta que tiene por objeto la habitacién, construccion, mantenimiento, explotacion de
estadios y campos deportivos. La adquisicion de bienes raices, para cumplir con los fines
indicados. La ejecucion de todos los actos, y contratos que diga relacion con las finalidades
anteriores o que sean complemento de ella, ya sea, de sede Social o Casino. La Sociedad
para realizar sus objetivos, podra celebrar toda clase de actos, sin limitacion alguna, sean
ellos de administracién o disposicion de bienes que no involucre beneficios de lucro personal
ni institucional en lo comercial, y relacionado con el desarrollo de actividades deportivas, entre
sus asociados, accionistas, y comunidades de la Region.

La Sociedad fue constituida mediante escritura publica de fecha 28 de octubre de 1949, ante
el Notario de Valparaiso don Ernesto Cuadra Miranda.

A la fecha de cierre de los estados financieros, la propiedad mayoritaria sobre el patrimonio
de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. es de la Corporaciéon Santiago Wanderers, Rut:
70.017.070-5, en un 13,845%, equivalentes a 579 acciones.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro de Valores N° 1.001, de la Comisién para el
Mercado Financiero (ex Superintendencia de Valores y Seguros), encontrandose sometida a
su fiscalizacion.

La Sociedad tiene su domicilio social y oficinas principales en Independencia 2061,
Valparaiso.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. Tal como lo requieren
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF 1), estas politicas han sido
disefadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan en estos estados financieros.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.1. Bases de preparacioén y periodo
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situacion Financiera por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019 y 31
de diciembre de 2018.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por el periodo terminado al 31 de diciembre de

2019y 2018.

Estados de Resultados Integrales por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

- Estados de Flujo de Efectivo Directo por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

Los Estados Financieros de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A., han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacional de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante "IASB").

2.2. Informacion financiera por segmentos operativos.

La Sociedad dispone de sélo un segmento de negocios, asociado a su giro principal.

2.3. Moneda funcional y de presentacion y condiciones de hiperinflacion

Los importes incluidos en los estados financieros de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. se
valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la entidad opera (moneda
funcional).

La moneda funcional de la Sociedad, segun analisis de la Norma Internacional de Contabilidad
N° 21 (NIC 21) es pesos chilenos, siendo esta moneda no hiper-inflacionaria durante el periodo
reportado, en los términos precisados en la Norma Internacional de Contabilidad N° 29 (NIC 29).

La moneda de presentacion de los estados financieros es pesos chilenos.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.4. Base de conversion

Base de Conversion: Los activos y pasivos en unidades de fomento, se expresan al valor de
equivalencia al cierre de cada ejercicio y que fueron las siguientes:

31-12-2019 31-12-2018

Unidad de fomento 28.309,94 27.565,79

2.5. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacién sea requerida o esté
permitida por alguna norma y esta presentacion sea un reflejo del fondo de la transaccion.

2.6. Propiedades, planta y equipos
Los terrenos y edificaciones se emplean en el giro de la Sociedad.
a) Valorizacidn y actualizacion

Los elementos del activo fijo incluidos en propiedades, planta y equipos, salvo terrenos, se
reconocen por su costo inicial menos depreciacion y pérdidas por deterioro acumuladas, si las
hubiera. Los terrenos se presentan a sus costos iniciales netos de pérdidas por deterioro
acumuladas, si las hubiera.

El costo inicial de propiedades, planta y equipos incluye los gastos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo fijo.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo
separado, s6lo cuando es probable que los beneficios econémicos futuros asociados con los
elementos del activo fijo vayan a fluir a la Sociedad y el costo del elemento pueda determinarse
de forma fiable. El valor del componente sustituido se da de baja contablemente.

Reparaciones y mantenciones a los activos fijos se cargan en el resultado del ejercicio en el que
se incurre.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.6. Propiedades, planta y equipos, continuacion
b) Método de depreciacién

La depreciacion de los activos fijos depreciables se calcula usando el método lineal.

La vida util estimada para las construcciones es de 10 y hasta 50 afios. La vida util
restante de los activos fijos depreciables se revisa, y ajusta si es necesario, en cada cierre de
balance.

Cuando el valor de un activo fijo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable, con cargo a los resultados del
periodo (a menos que pueda ser compensada con una revaluacion positiva anterior, con cargo
a patrimonio).

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos
obtenidos de la venta con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

2.7. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién corresponden a terrenos y construcciones mantenidos por la
Sociedad con la finalidad de generar plusvalias y no para ser utilizadas durante el transcurso
normal de las operaciones.

Las propiedades de inversion, excluidos los terrenos, son depreciados utilizando el método lineal.

2.8. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en fondo fijo y cuenta corriente bancaria.
Estas partidas se registran a su costo histoérico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion.

No existen restricciones sobre el efectivo y efectivo equivalente presentados en este rubro.
2.9. Capital emitido

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como patrimonio neto.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones se presentan
en el patrimonio neto como una deduccion, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre acciones ordinarias se reconocen como menor valor del patrimonio cuando
son aprobados.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.10. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los proveedores o acreedores comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En la aplicacién de la tasa efectiva se aplica materialidad.

2.11. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene (a) una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados; (b) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion, y (c) el importe se ha estimado de forma fiable.

212, Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se registra sobre la base de la renta liquida imponible determinada
para fines tributarios.

Las diferencias temporarias entre las bases tributarias y financieras (NIIF), son registrados como
activos o pasivos no corrientes, segun corresponda. Sobre estos valores, no son descontados
a valor actual, independientemente de los periodos estimados de recuperacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, se reconocen segun las tasas de impuesto que
estaran vigentes en los afios en que éstos se esperan sean realizadas o liquidadas.

2.13. Ganancias (pérdida) por accién

Segun la NIC 33, los beneficios netos por accion, se calculan dividiendo la utilidad neta atribuible
a los accionistas por el promedio ponderado del nimero de acciones ordinarias en circulacion
durante el respectivo periodo.

2.14. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad Inmobiliaria Santiago Wanderers
S.A., se reconoce como un pasivo en las cuentas anuales en el ejercicio, en el cual los dividendos
son aprobados por los accionistas de la Sociedad o cuando se configura la obligacién
correspondiente en funcion de las disposiciones legales o las politicas establecidas por la Junta
de Accionistas.

2.15. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir
por la prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la sociedad. Los ingresos
ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas y
descuentos.

La sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la entidad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades que realiza la sociedad.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (CONTINUACION)

2.16. Normas, interpretaciones y Enminedas

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
estados financieros, se detallan a continuacion:

I. Nuevas NIIF, interpretaciones y enmiendas del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
Obligatorias por primera vez para los ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2019.

Normas e interpretaciones

NIIF 16 “Arrendamientos” — Publicada en enero de 2016 establece el principio para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacién de arrendamiento. NIIF 16 sustituye a la NIC
17 actual e introduce un Unico modelo de contabilidad para el arrendatario y requiere que un
arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los contratos de arrendamiento con un plazo
de mas de 12 meses, a menos que el activo subyacente sea de bajo valor. NIIF 16 es efectiva
para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero 2019 y su aplicacion anticipada
esta permitida para las entidades que aplican la NIIF 15 antes de la fecha de la aplicacion inicial
de la NIIF 16.

CINIIF 23 “Posiciones tributarias inciertas” — Publicada en junio de 2017. Esta interpretacion
aclara como se aplican los requisitos de reconocimiento y mediciéon de la NIC 12 cuando hay
incertidumbre sobre los tratamientos fiscales.

Enmiendas y mejoras

Enmienda a NIIF 9 “Instrumentos Financieros” — Publicada en octubre de 2017. La modificacién
permite que mas activos se midan al costo amortizado que en la version anterior de la NIIF 9, en
particular algunos activos financieros prepagados con una compensacion negativa. Los activos
calificados, que incluyen son algunos préstamos y valores de deuda, los que de otro modo se
habrian medido a valor razonable con cambios en resultados (FVTPL). Para que califiquen al costo
amortizado, la compensacion negativa debe ser una “compensacion razonable por la terminacion
anticipada del contrato”.

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” — Publicada en octubre
de 2017. Esta modificacion aclara que las empresas que contabilizan participaciones a largo plazo
en una asociada o negocio conjunto — en el que no se aplica el método de la participacion — deben
contabilizarse utilizando la NIIF 9. EI Consejo del IASB ha publicado un ejemplo que ilustra como
las empresas aplican los requisitos de la NIIF 9 y NIC 28 a los intereses de largo plazo en una
asociada o una empresa conjunta.

Enmienda a NIIF 3 “Combinaciones de negocios” — Publicada en diciembre de 2017. La
enmienda aclaré que obtener el control de una empresa que es una operacion conjunta, se trata
de una combinacién de negocios que se logra por etapas. La adquirente debe volver a medir su
participacion mantenida previamente en la operacién conjunta al valor razonable en la fecha de
adquisicion.

NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos” — Publicada en diciembre de 2017. La enmienda aclard, que la
parte que obtiene el control conjunto de una empresa que es una operacién conjunta no debe
volver a medir su participacion previamente mantenida en la operacion conjunta.

Enmienda a NIC 12 “Impuestos a las Ganancias” — Publicada en diciembre de 2017. La
modificacion aclaré que las consecuencias del impuesto a la renta de los dividendos sobre
instrumentos financieros clasificados como patrimonio deben reconocerse de acuerdo donde se
reconocieron las transacciones o eventos pasados que generaron beneficios distribuibles.
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Enmienda a NIC 23 “Costos por Préstamos” — Publicada en diciembre de 2017. La enmienda
aclaré que, si un préstamo especifico permanece pendiente después de que el activo calificado
esté listo para su uso previsto o venta, se convierte en parte de los préstamos generales.

Enmienda a NIC 19 “Beneficios a los Empleados” — Publicado en febrero de 2018. La
enmienda requiere que las entidades, utilicen suposiciones actualizadas para determinar el costo
del servicio actual y el interés neto por el resto del periodo después de una modificacién, reduccion
o liquidacion del plan; y reconocer en ganancias o pérdidas como parte del costo del servicio
pasado, 0 una ganancia o pérdida en la liquidacion, cualquier reduccion en un excedente, incluso
si ese excedente no fue previamente reconocido debido a que no superaba el limite superior del
activo.

La adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros en la Sociedad.

Il. Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacion aun no es obligatoria, para las
cuales no se ha efectuado adopcién anticipada.

NIIF 17 “Contratos de Seguros” — Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual NIIF 4. La
NIIF 17 cambiara principalmente la contabilidad para todas las entidades que emitan contratos de
seguros y contratos de inversién con caracteristicas de participacion discrecional. La norma se
aplica a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2021, permitiéndose la
aplicacion anticipada siempre y cuando se aplique la NIIF 15, "Ingresos de los contratos con
clientes" y NIIF 9, "Instrumentos financieros".

NIC 1 “Presentacién de estados financieros” y NIC 8 “Politicas contables, cambios en las
estimaciones y errores contables” — Publicada en octubre de 2018. Usa una definicion
consistente de materialidad en todas las NIIF y el Marco Conceptual para la Informacion
Financiera; aclara la explicacion de la definicion de material; e incorporar algunas de las guias en
la NIC 1 sobre informacién inmaterial.

NIIF 3 “Definicion de un negocio” — Publicada en octubre de 2018. Revisa la definiciéon de un
negocio. De acuerdo a la retroalimentacion recibida por el IASB, la aplicacion de la actual guia se
piensa frecuentemente que es demasiado compleja, y resulta en demasiadas transacciones que
califican como combinaciones de negocios.

NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 “Reforma de la tasa de interés de referencia” — Publicado en septiembre
2019. Estas enmiendas brindan ciertas simplificaciones en relacioén con la reforma a las tasas de
interés de referencia. Las simplificaciones se relacionan con la contabilidad de cobertura y tienen
efecto en lareforma IBOR la cual generalmente no deberia hacer que la contabilidad de coberturas
finalice. Sin embargo, cualquier ineficacia de cobertura debe continuar registrandose en
resultados.

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos” — Publicada en septiembre 2014. Esta modificacion aborda una inconsistencia entre
los requerimientos de la NIIF 10 y los de la NIC 28 en el tratamiento de la venta o la aportacion de
bienes entre un inversor y su asociada o negocio conjunto. La principal consecuencia de las
enmiendas es que se reconoce una ganancia o pérdida completa cuando la transaccion involucra
un negocio (se encuentre en una filial 0 no) y una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccion
involucra activos que no constituyen un negocio, incluso si estos activos estan en una subsidiaria.

La administracién de la Sociedad estima que la adopcién de las normas, interpretaciones y
enmiendas antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros de la
Sociedad en el periodo de su primera aplicacién.
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GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

a) Riesgo de créditos

La exposicion de la sociedad al riesgo de crédito es atribuible a la pérdida financiera originado
en el hecho que un cliente no cumpla con sus obligaciones, originada principalmente por los
deudores por ventas.

b) Riesgo de liquidez

La sociedad se encuentra en riesgo de liquidez cuando no pueda hacer frente a sus obligaciones
financieras en los plazos comprometidos. Para hacer frente al riesgo de liquidez, la sociedad
debe orientar sus esfuerzos en la mantencioén de recursos liquidos disponibles, pudiendo hacer
frente a las necesidades de la operacién de una manera adecuada.

c) Riesgo de mercado

Corresponde al riesgo que puede afectar a la sociedad por los cambios en los precios de
mercado, los que afectara la utilidad o el valor de los instrumentos financieros que mantiene la
sociedad.

La empresa no tiene exposicién al riesgo de mercado ya que no cuenta con activos o pasivos
que se valoricen de acuerdo a precios de mercado (tasas de interés, tasas de cambio, precios
de acciones u otros).

RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de
la Sociedad, quien manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios
y criterios contables incluidos en las NIIF.

En la preparacién de los estados financieros se han utilizado estimaciones realizadas por la
Direccion de la Sociedad, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellos.

La principal estimacion se refiere basicamente a la valorizacién de las inversiones en
propiedades, planta y equipos, la que considera la realizacién de estimaciones para determinar
las vidas utiles a utilizar para el calculo de las depreciaciones de cada activo.

Estas estimaciones consideran factores de operacién, tecnolégicos y de usos alternativos de los
activos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El disponible corresponde a los dineros mantenidos en fondo fijo y las cuentas bancarias, su
valor libro es igual a su valor razonable.

31-12-2019 ‘ 31-12-2018

Efectivo y equivalente al efectivo

M$ | M$
Banco BCI 9.685 18.738
Fondo Fijo 5 5

9.690 | 18.743



NOTA 6. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

a) Clases de propiedades, plantas y equipos, segun detalle:
La composicion del rubro es el siguiente:

Saldo al

Clases de propiedades, plantas y 31.12.2019 | 31.12.2018
equipos, bruto — —
M$ | M$

Construcciones 9.142 9.142
Total de propiedades, plantas y 19.160 19.160
equipos, bruto : :

. Saldo al
Clases de propiedades, plantas y 31.12.2019 ‘ 31.12.2018

M$ | M$

Terrenos 10.018 10.018
Construcciones 4.676 4.994

equipos, bruto

Total de propiedades, plantas y 14.694 15.012
equipos, neto : :

Depreciacion acumulada y deterioro Saldo al
de valor propiedades, plantas y 31 12 2019 - 31.12.2018 12 2018
equipos (PPE)

Deterioro valor terrenos
Dep. Acum. y deterioro valor (4.466) (4.148)
construcciones

;I'I;)Ft’?sl)dep. acum. y deterior de valor (4.466) (4.148)
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PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, (CONTINUACION)

b) Movimiento de propiedades, plantas y equipos:

Las partidas que integran el rubro propiedades, planta y equipos presentan el siguiente
movimiento en sus periodos informados:

Saldo al Saldo al
Movimiento afio 2019  01.01.2019 01 2019 Ad|0|ones Retlros - 31.12.2019 | 12 2019

Terrenos 10 018 10 018
Construcciones Netas 4,994 (318) 4.676

Total Activo Fijos Neto 15.012 - (318) 14.694

Saldo al Saldo al
Movimiento aiio 2018  01.01.2018 01 2018 Ad|0|ones Retlros - 31.12.2018 | 12 2018

Terrenos 10 018 10 018
Construcciones Netas 5.318 (324) 4,994

Total Activo Fijos Neto 15.336 - (324) 15.012

c) Seguros sobre activos fijos

La Sociedad tiene contratada pdliza de seguro para cubrir los riesgos de incendio de su
Sede Social.

d) Pérdida por deterioro del valor de los activos fijos

Para el presente ejercicio, ningun elemento del activo fijo ha presentado deterioro de su valor.



NOTA7. PROPIEDADES DE INVERSION
a) Clases de propiedades de inversion, seguin detalle:

La composicion del rubro es el siguiente:

Saldo al
31.12.2019 31.12.2018
M$ M$

Terrenos 190.336 190.336
Construcciones 219.349 219.349
VEEL EO IOEEEes ¢ 409.685 409.685
inversion, bruto

Clases de propiedades de
inversion, bruto

Saldo al
31.12.2019 31.12.2018
M$ M$
Construcciones 113.525 120.113

Total ropiedades d
in‘:,t:rs"i'gn'f P L ACE 303.861 310.449

Clases de propiedades de
inversion, neto

Depreciacion acumulada y Saldo al
deterioro de valor propiedades 31.12.2019 31.12.2018
de inversion [V E M$

Deterioro valor terrenos - -

Dep. Acur_n. y deterioro valor (105.824) (99.236)
construcciones

I:It:: dep. acum. y deterior de (105.824) (99.236)

b) Movimiento de propiedades de inversion:

Las partidas que integran el rubro propiedades de inversién presentan el siguiente movimiento
en sus periodos informados:

seleoel Adiciones | Retiros Deprec el
Movimiento aino 2019 - 01.01.2019 01 2019 prec. ~31.12.2019 12 2019

Terrenos 190 336 190 336
Construcciones Netas 120.113 (6. 588) 113.525

Total Propiedades de Inversion Neto 310.449 - (6.588) 303.861

Saldo al Saldo al

Adiciones | Retiros @ Deprec.

Movimiento ano 2018 01. 01 2018 31. 12 2018

Terrenos 190 336 190 336
Construcciones Netas 126.807 (6. 694) 120.113

 Total Propiedades de Inversiéon Neto =~ 317.143 143 - (6.694) = 310.449
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PROPIEDADES DE INVERSION (CONTINUACION)
c) Seguros sobre propiedades de inversién

La Sociedad tiene contratada pdliza de seguro para cubrir los riesgos de incendio de su
Sede Social.

d) Pérdida por deterioro del valor de las propiedades de inversion

Para el presente ejercicio, ningun elemento de las propiedades de inversiéno ha presentado
deterioro de su valor.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicioén del rubro es la siguiente:

31-12-2019 31-12-2018

Pasivos por impuestos corrientes

M$ M$
Ret. Impto. 2da Cat. 10% Hon. 67 72
Prov.impuestos a la Renta - 752
Total 67 824

IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
a. Impuesto ala Renta

El impuesto a la renta se calcula sobre la base de la renta liquida imponible determinada segun
las normas establecidas en la Ley de Impuesto a la Renta.

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no registra provisién por
impuesto a la renta, por presentar renta liquida imponible negativa.

b. Impuesto Diferido

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, no existen diferencias temporarias entre
las bases tributarias y financieras (NIIF), por lo que, no existen impuestos diferidos relevantes,
de haberlos, serian reconocidos en base a la normativa vigente.



NOTA 10. TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

Las transacciones entre entidades relacionadas al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre
2018, respectivamente, se detallan en cuadros siguientes:

a) Cuenta por cobrar corrientes

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, la cuenta por cobrar a entidades
relacionadas se compone como sigue:

Nombre de la Plazo Naturaleza de la Tipo de Descripcion de Corrientes (M$)
Sociedad Relacion Moneda la transaccion 31-12-2019 31-12-2018

Club de Deportes Menos de | Accionistas Peso Arriendo
76.008.626-6 | Santiago Wanderers 2.074
SADP. 90 dias comunes Chileno Inmueble

Total 2.074

b) Transacciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, las principales transacciones efectuadas
con empresas relacionadas fueron las siguientes:

Nombre de Descripcion Naturaleza i) | AT
la Pais de la de la n-ll-llgr?ez: Monto Efectlc: Zn Monto :fectlct) zn
Sociedad transaccion Relacion Transaccion esultado | ohsaccion ooutado
(Cargo) (Cargo)

Club de

76.008.626-6 | 2SPOMES | oy | Arriendo | Accionistas | Pesos 25.763 25.763 24.887|  24.887
Santiago Inmueble comunes Chilenos
Wanderers

Las transacciones entre empresas relacionadas son el arriendo de los inmuebles y el pago
de la deuda, los que, conforme al contrato de mutuo a la vista, se obtienen con el producto de
los arriendos que materializa la Inmobiliaria con el Club de Deportes Santiago Wanderers
S.AD.P.

La materialidad definida para exponer las transacciones efectuadas con empresas relacionadas,
es presentar todas las transacciones sin consideracion de montos.

La NIC 24, establece que las transacciones de una Sociedad con empresas relacionadas
(definidas como entidades que pertenecen al mismo grupo de empresas), sean en términos
similares a los que habitualmente prevalecen en el mercado.

b) No existen transacciones con personal clave de la gerencia.
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PATRIMONIO NETO

Los movimientos experimentados por el patrimonio al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se
detallan en el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto.

a) Capital Social

El capital de la Sociedad a las fechas reportadas esta formado por 4.182 acciones, todas
suscritas y pagadas. No han existido ni aumentos ni disminuciones del nimero de acciones
durante los periodos reportados.

Numero de acciones

Con derecho a
voto

Sin Valor Nominal 4.182 4.182 4.182

Suscritas Pagadas

Capital

Capital

Suscrito Pagado
Sin Valor Nominal 48.966 48.966

Los unicos activos representativos del capital de la sociedad son el inmueble de Independencia
2053/2061, comuna de Valparaiso y el complejo deportivo de Mantagua, de la comuna de
Quintero.

Dado que la Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A., nacié para administrar los activos
inmobiliarios que sirvan al propésito del Club Deportivo Santiago Wanderers, ambos activos se
encuentran arrendados al Club de Deportes Santiago Wanderers S.A.D.P.

La sociedad, a través del contrato de arrendamiento percibe sus Unicos ingresos, y sus
egresos corresponden a seguros, mantenimiento, servicio de la deuda y gastos administrativos
de la sociedad.

Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. cuida del estado de ambos activos, y la deuda contraida
para adquirirlos se sirve con una porcion del ingreso de arrendamiento.

La caja de la sociedad se encuentra equilibrada, por lo que no se perciben requerimientos de
deuda o capital adicional.

a. Dividendos
Politica de dividendos:

De acuerdo a lo establecido en la Ley 18.046, salvo a acuerdo diferente adoptado en Junta
de Accionista por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse
a lo menos el 30% de la misma al reparto de dividendo
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GANANCIA POR ACCION

El detalle de las ganancias por accion es el siguiente:

Informaciones a Revelar sobre 31-12-2019 31-12-2018
Ganancias por Accion M$ M$
Ganancia (pérdida), atribuible a los Tenedores de
Instrumentos de Participacion en el Patrimonio (1.635) 1.688
Neto de la Controladora
Promedio de acciones ordinarias en circulacion 4.182 4.182

Ganancia (Pérdida) Basicas por Accion (en $) (0,391)

INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos individuales de la sociedad durante los periodos finalizados, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, son los siguientes:

31-12-2019 ‘ 31-12-2018

Ingresos Ordinarios
g M$ | M$

Arriendo de propiedades 25.763 24.887

Total ingresos ordinarios 25.763 ‘ 24.887

Los ingresos ordinarios del ejercicio, se obtienen con el producto de los arriendos que materializa
la Inmobiliaria con el Club de Deportes Santiago Wanderers S.A.D.P y con Santiago Wanderers
Futbol Joven.

REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

En los periodos finalizados, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad no ha cancelado
remuneraciones al Directorio.

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

a) Juicios

Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad no presenta juicios que informar.
b) Restricciones

Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad no esta sujeta restricciones.
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SANCIONES
a) De la Comision del Mercado Financiero

El 27 de julio de 2008, la Sociedad Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. ha sido
sanciona en la suma de 50 UF, aplicada al Gerente General Sr. Rafael Gonzalez Camus, por
infringir lo dispuesto en literal A.3 de la Seccion Il de la Norma General N°30 de la Comisién del
Mercado Financiero.

La sancién se origind por presentar fuera de plazo, la informacion financiera de la Sociedad,
referida al ultimo trimestre finalizado el 31 de diciembre de 2007.

Al 31 de diciembre de 2019, la sancién antes descrita, no ha sido resuelta por la Administracion.
b) De otras entidades administrativas

Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad, sus Directores y Ejecutivos no han recibido sanciones
significativas de otras entidades administrativas.

MEDIO AMBIENTE

Al 31 de diciembre de 2019, Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A., no se encuentra afectada
por desembolsos relacionados con el mejoramiento y/o inversion de procesos productivos,
verificacion, y control del cumplimiento de ordenanzas, y leyes relativas a los procesos e
instalaciones industriales, y cualquier otro que pudiere afectar en forma directa o indirecta a la
proteccion del medio ambiente.



