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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Santiago, 9 de febrero de 2012

Sefiores Accionistas y Directores
Itail Chile Securitizadora S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados de situacién financiera de Itan Chile Securitizadora S.A.
al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. La
preparacién de dichos estados financieros (gue incluyen sus correspondientes notas), es
responsabilidad de la Administracién de Itad Chile Securitizadora S.A. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basada en las auditorias que
efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una evalnacién de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacioén general de los estados
financieros. . Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, 1a situacidn finaneciera de Itad Chile Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de
2011 ¥ 2010, los resultados integrales de sus operaciones y los flujos de efectivo por los aiios
terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

foed el Loops

Roberto J. Villanueva B.
RUT: 7.060.344-6
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efective

Otros Activos No Financieros, Corriente

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes
Activos por impuestos, corrientes

Total de activos corrientes
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades, planta y equipo
Actives por impuestos diferidos

Total de activos no corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Otros pasivas financieros, corrientes

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes
Pasivos por impuestoes, corrientes

Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes
Otros pasivos no financieros, corrientes

Pasivos corrlentes totales

PASIVOS NO CORRIENTES
Totai de pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO NETO

Capital emitido

Ganancias acumuladas

Otras reservas

Patrimenio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

Total patrimonio neto

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

31/12/2011 31/12/2010
N° de

Nota M$ M$
3 1.066.605 986.564
4 3.426 10
6 5.863 2.016
1.075.894 588.590
7 - 25
8 14.637 12.253
14.637 12.278
1,090,531 1.000.868
9 1.858 383
10 11.187 1.346
4 663 638
8 8.397 5.089
11 6.104 6.982
12 67.082 64.925
95.291 79.363
95.291 79.363
13 287.032 287.032
13 701.450 627.715
13 6.758 6.758
995.240 921.505
995.240 921.505
1.090.531 1,000.868

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado financierc
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas

Ganancia bruta

Gasto de administracion

Ingresos financieros

Resultado por unidades de reajuste

Ganancia, antes de impuestos

Gasto por Impuestes a las ganancias

Ganancia procedente de operaciones continuadas
GANANCIA DEL EJERCICIO

Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia, atribuible a participaciones no contreladoras
Ganancia

Ganancia por accién basica

Ganancia por accidn basica en operaciones continuadas

Ganancia por accién basica en operaciones discontinuadas
Ganancia por accidén basica

N° de
Nota

14
15

Para les ejercicios
comprendidos entre:

01/01/2011 0170172010
31/12/2011 31/1272010
M$ M$
142.201 177.038
(44.510} (54.982}"
97.691 122.056
(81.664) (83.038)
33.314 14.361
30.441 8.611
79.782 61.990
(6.047) (6.137)
73.735 55.853
73.735 55,853
73.735 55.853
73.735 55.853
73,74 55,85
73,74 55,85
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ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

ESTADQ DE RESULTADOS INTEGRAL

Ganancia

Resultado integral total

Resultado integral atribuible a

Resultado Integral atribuible a los propletarios de la controladora
Resuitado integral atribuible a participaciones no contreladoras
Resultado integral total

Para los ejercicios
comprendidos entre:

01/01/2011 01/01/2010
31/12/2011 31/12/2010

73.735 55.853
73.735 55.853
73.735 55.853
73.735 55.853

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado financiero
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIRECTO

Para los ejercicios
comprendidos entre:

0170172011 01/01/2010

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 3171272011 31/12/2010
M3 M$

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Ganancia (pérdida) 73.735 55.853
Ajustes par conclliacién de ganancias {pérdidas)

Ajustes por gasto por impuestos a las gananclas (2.923) 6.562
Ajustes por disminuciones (incrementos} en cuentas per cobrar de orlgen comercial (3.416) 5.059
Ajustes por incrementos (disminucionas} en cuentas per pagar de orlgen comerclal 9.866 {3.065)
Ajustes por Incrementos en otras cuentas por pagar derlvadas de las actividades de operacion 597 362
Ajustes por gastos de depreclaclén y amortizacién 25 51
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 2.157 (11.888)
Ajustes por pérdidas (ganancias) por la disposlcién de activos no corrlentes - -
Total de ajustes por conciliacldén de pérdidas 6.306 (2.509)
Flujos de efective netos procedentes e actividades de operaclén 80.041 52.944

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Flujos de efectlve netos procedentes de actlvidades de Inversitn - -

FLUJOS DE EFECTIVOS NETO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Flujos de efectivo netos procedentes de {utilizados en) actividades de financiacién “ -

DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 80.041 52.944
EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQO AL PRINCIPIO DEL EIERCICIO 986.564 933.620
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL EJERCICIO 1.066.605 986.564

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado financiero
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQ NETO

Patrimonioc
atribuible a las Participaclones
Capital Reservas Resultados |propietarios de no Patrimonio
emitide la controladera controladoras total
M$ Mg M$ M3
Capltal inlcial al 01/01/11 287.032 921.50% - 921.505
Incremento (disminucldn) par cambies en politicas contables - - - -
Cambilos en patrimenlo
Resultado Integral
Ganancia v - 73.735 - 73.735
Dlvidendos - - - -
Incremento ;dismlnuclén) por transferencias y atros camblos - - - =
Total de camblos en el patrimonio - 73.735 - 73.735
|Totales al 31712/131 287.032 995_.240 - 955.240
Patrimenie
atribuible a los Participaciones
Capital Reserves Resultados |propietarios de no Patrimonlo
emitido la controladora contreladoras total
Mg Mg
Capital iniclal al 01/01/10 287.032 865.652 - B65.652
Incremento {disminucién) por cambios en paliticas contables - - “ -
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia - 55.853 - 55.853
Dividendos - - - -
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios - - - -
Total de cambios en el patrimonio - 55.853 - 55.853
Totales al 31/12/10 287.032 921.505 - G21.505

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado financiero
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO COMPRENDIDO
ENTRE EL 01 DE ENERC Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

NOTA 1. INFORMACION CORPORATIVA

Itatt Chile Securitizadora S.A., antes Boston Securitizadora S.A., en adelante también, la Sociedad, es
una sociedad andnima cerrada constituida por eseritura phblica de fecha 5 de octubre de 2001, otorgada
ante la Notario Suplente de la 48° Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie. Por Resclucion
Exenta N°350, de fecha 30 de octubre de 2001, la Superintendencia de Valores y Seguros autorizé la
existencia de Boston Securitizadora S.A. y aprobd sus estatutos. La Sociedad se inscribid en el Registro
de Valores con el N© 782, el 30 de septiembre de 2002.

El objeto de 1a Sociedad es la adquisicion de créditos a que se refiere el articulo 135 de la Ley 18.045 o las
normas que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emisién de titulos de deuda, de corto o
largo plazo, originando cada emisién la formacion de patrimonios separados del patrimonio comin de la
emisora, la cual se encuentra bajo la fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y Seguros.

La Sociedad entro en explotacion en enero de 2003.

Con fecha 26 de febrero de 2007, Banco Itait Holding Financeira S.A. adquiri6 la totalidad de las
acciones emitidas por BKB Chile Holdings, Inc., sociedad controladora de Boston Inversiones, Servicios
y Administracién S.A., quién es el accionista controlador de Boston Securitizadora S.A.

Como consecuencia de la referida adquisicién, se produjo, por via indirecta, un cambio en el control de
Boston Securitizadora S.A., €l que qued6 radicado en Banco Itat Holding Financeira S.A.

Con fecha 5 de marzo del 2007 se realiz6 el cambié de razdn social de la Sociedad, llamandose desde esa
fecha, Ttati Chile Securitizadora S.A.

En el mes de noviembre de 2008, Itausa, la empresa que controla el Banco Itat y Unibanco Holding,
firmaron un contrato de asociacién apuntando a la unificacién de sus operaciones. La asociacion
contemplé una reorganizacién societaria en torno a una compaiifa que se denominé Ita Unibanco
Banco Miltiplo S.A., cuya razén social fue posteriormente modificada por la de Itati Unibanco Holding
S.A.

El domicilio de Itat Chile Securitizadora S.A. es Apoquindo N° 3485, Oficina 101, Las Condes, Santiago.

Ttad Chile Securitizadora S.A. no posee filiales, ni subsidiarias. Su controladora directa es Itat Chile
Inversiones Servicios y Administracién S.A. y su controladora tltima de grupo es Itad Unibanco

Holding S.A.
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NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Principios contables

Los presentes estados financieros correspendientes al ejercicio 2011, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Las politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados financieros han sido disefiadas en
funcién a las NIIF vigentes al 31 de dieiembre de 2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los
ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

2.2, Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparadoes de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo el criterio del costo histérico.

2.3, Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, y sus correspondientes
notas, se muestran de forma comparativa de acuerdo a lo indicado en la nota 2.1.

Nuevos pronunciamientos normativos

Los siguientes estindares, interpretaciones y enmiendas son obligatorios por primera vez para los
ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2010:

NIC 1, “Presentacién de estados financieros”, vigente a contar del 1 de enero de 2010 con aplicacién
retrospectiva. La aplicacién de esta interpretacién no ha producido efectos significativos en los estados
financieros de Itail Chile Securitizadora S.A.

NIC 27, “Estados financieros consclidados y separados”, vigente a contar del 1 de enero de 2¢010. Esta
interpretacién no es aplicable a los estados financieros de Itati Chile Securitizadora S.A.

NIC 36, “Deterioro de activos”, vigente a contar del 1 de enero de 2010. La aplicacién de esta
interpretacién no ha producido efectos significativos en los estados financieros de Itat Chile
Securitizadora S.A.

NIC 38, “Activos Intangibles”, vigente a contar del 1 de enero de 2o010. La aplicacién de esta
interpretacién no ha producido efectos significativos en los estados financieros de Itat Chile

Securitizadora S.A.

Excepciones adicionales para los adoptantes por primera vez (enmiendas a la NIIF 1} fue emitida en
julio de 2009. La enmienda es aplicable a contar de los ejercicios iniciados el 1 de enero de 2010. La
enmienda no es aplicable a Itati Chile Securitizadora S.A., ya que adopté las NIIF a contar del 1 de enero

de 2009.

NIIF 2, “Pagos Basados en Acciones”. Vigente para periodos anuales iniciados el 1 de enero de 2010 o
posteriores. Esta interpretacién no es aplicable a Itati Chile Securitizadora S.A., ya que no ha efectuado
pagos en acciones,
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NIIF 3 (revisada) “Combinaciones de Negocios”, y las consecuentes enmiendas a la NIC 27, “Estados
Financieros Consolidados y Separados”, NIC 28, “Inversiones en Asociadas”, NIC 31, “Participacién en
Negocios Conjuntos” y NIC 39 “Eleccién de partidas cubiertas” son aplicables de manera prospectiva a
combinaciones de negocio para las cuales, la fecha de adquisicién tenga lugar en el primer ejercicio
anual iniciado el 1 de julio de 2009 0 con posterioridad a esa fecha, La aplicacién de esta norma no ha
tenido efectos materiales en los estados financieros de Itan Chile Securitizadora S.A.

NIIF 5, “Activos no corrientes disponibles para la venta y operaciones discontinuas”, vigente a contar del
1 de enero de 2010. Esta interpretaciéon no es aplicable a los estados financieros de Itat Chile
Securitizadora S.A.

NIIF 7, “Instrumentos financieros”, vigente a contar del 1 de enero de 2010 con aplicacion retrospectiva.
Esta interpretacion no es aplicable a los estados financieros de Itat Chile Securitizadora S.A.

CINIIF 9, “Revaluacién de derivados implicitos”, vigente para periodos anuales iniciados el 1 de julio de
2009, Esta interpretacién no es aplicable a los estados financieros de Itai Chile Securitizadora S.A.

CINIIF 14, “Limite sobre activos por beneficios, requerimientos minimos de financiamiento y su
interrelacién”, vigente a contar del 1 de enero de 2010. Esta interpretacién no es aplicable a los estados
financieros de Itail Chile Securitizadora S.A.

CINIIF 16, “Cobertura de una inversidén neta de una operacién extranjera”. Vigente a contar de los
estados financieros iniciados el 1 de julic de 2009. Esta interpretacién no es aplicable a los estados
financieros de Itad Chile Securitizadora S.A.

CINIIF 17, “Distribucién de activos no monetarios a los duefios”. Vigente para periodos anuales
iniciados el 1 de julio de 2009 o posteriores. Esta interpretacion no es aplicable a Itad Chile
Securitizadora S.A., ya que no ha efectuado distribuciones de activos no monetarios a sus accionistas.

CINIIF 18, “Transferencias de activos desde clientes” Vigente para transferencias de activos recibidos de
clientes desde el 1 de julio de 2009 y subsecuentemente. La aplicacién de esta interpretacion no ha
producido efectos significativos en los estados financieros de Itaii Chile Securitizadora S.A.

Mejoras a NIIF 2009, fue emitida en abril de 2009. El conjunto de modificaciones menores a las
diferentes normas establecen fechas de aplicacion que varfan de un estandar a otro, pero la mayor parte
son exigibles desde el 1 de enero de 2010. La aplicacién de dichas mejoras y enmiendas no han tenido
efectos significativos sobre los estados financieros de Itat Chile Securitizadora S.A.

a)  Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, no vigentes para el ejercicio 2010, para
las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada de las mismas.

NIC 24 (Revisada) “Revelacion de parte relacionadas” emitida en noviembre de 2009, Reemplaza la NIC
24 “Revelacién de parte relacionadas” emitida en 2003. NIC 24 (Revisada) debe ser adoptada a partir
del 1 de enero de 2012, Su adopcidén temprana, tanto parcial como integral, esta permitida.

Enmienda a la NIC 32, Clasificacién de derechos de emisi6n, emitida en octubre de 2009. Para aquellos
derechos de emisién ofrecidos por un monto fijo de moneda extranjera, la practica actual requiere que
tales derechos sean registrados como obligaciones por instrumentos derivados. La enmienda sefiala que
si tales instrumentos son emitidos a prorrata a todos los accionistas existentes para una misma clase de
acciones por un monto fijo de dinero, éstos deben ser clasificados como patrimonio independientemente
de la moneda en la cual el precio de ejercicio estd fijado. La enmienda es aplicable a partir de los
periodos anuales iniciados el 1 de febrero de 2010 y posteriores. La adopci6n anticipada est4 permitida.

10
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NIC 34, “Revelaciones sobre partes relacionadas”, vigente a contar del 1 de enero de 2011. Esta
interpretacién no es aplicable a los estados financieros de Itai Chile Securitizadora S.A.

NIIF g, “Instrumentos financieros” emitida en diciembre de 2009. Modifica la clasificacién y medicion
de los activos financieros y se estima que afectari la contabilizacién que el Grupo efectia sobre dichos
activos. La norma es aplicable a contar del 1 de enero de 2013 y su adopcién anticipada es permitida. El
Grupo se encuentra evaluando los impactos de su aplicacién. Sin embargo, los indicadores iniciales
muestran que afectaré la contabilizacién de sus activos financieros clasificades como Disponibles para la
venta, El Grupo no ha decidido atin la fecha de adopcion de IFRS 9.

CINIIF 13, “Programa de fidelizacién de clientes”, vigente a contar del 1 de enero de 2011. Esta
interpretacién no es aplicable a los estados financieros de Itat Chile Securitizadora S.A.

Enmienda a la CINIIF 14, Pagos anticipados de obligaciones de tener un nivel de financiamiento
minimo, emitida en noviembre de 2009. La enmienda corrige una consecuencia no intencional de la
CINIIF 14, “NIC 19-Limite en el activo por beneficios definidos, requerimientos de mantener un minimo
de financiacién y su interaccién”, Sin la enmienda las entidades no podian reconocer como un activo los
prepagos efectuados voluntariamente para mantener un financiamiento minimo. Lo anterior no era lo
previsto cuando CINIIF 14 fue emitida y esta enmienda lo corrige. La enmienda es aplicable para
periodos que comiencen el 1 de enero de 2011, Su adopcién temprana es permitida y debera ser aplicada
de manera retrospectiva para efectos comparativos con periodos anteriores presentados.

CINIIF 19, “Extincién de pasivos financieros con instrumentos de patrimonic”. Esta enmienda clarifica
los requerimientos de NIIF cuando una entidad renegocia los términos de un pasivo financiero con su
acreedor y éste acepta cancelar total o parcialmente la deuda por acciones u otro instrumento de
patrimonio. La interpretacion es aplicable para ejercicios que comienzan a partir del 1 de julio de 2010
inclusive. La adopecidn temprana es permitida.

Se han emitido mejoras a las NIIF 2010 en mayo de 2010. Las fecha efectivas de adopcion de estas
adopciones menores varian de estindar en estindar, pero la mayoria tiene fecha de adopcién 1 de enero
de 2011.

La Administracién de la Sociedad estima que la adopcién de las Normas, Enmiendas e Interpretaciones,
antes descritas, no tendrdn un impacto significativo en los estados financieros de Itau Chile
Securitizadora S.A.

2.4. Cumplimiento y adopcién de NIIF

De acuerdo a lo establecido en el Oficio Circular N° 646 de la Superintendencia de Valores y Seguros, la
Sociedad ha aplicado en la preparacién de estos estados financieros todas las Normas Internacionales de
Informacién Financiera e interpretaciones que habiendo sido emitidas estaban vigentes al 31 de
diciembre de 2011. Los Estados Financieros presentan razonablemente, la situacién financiera, el
desempeifio financiero y los flujos de efectivo de la entidad.

2.5. Método de conversién

Los saldos de los activos y pasivos en unidades de fomento se expresan en pesos equivalentes al 31 de
diciembre de 2011, el valor de la unidad de fomento corresponde a $ 22.294.03 (31 diciembre de 2010

$ 21.455,55).

11
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2.6, Moneda funcional

Itat Chile Securitizadora S.A. ha concluido que la moneda del entorno econémico principal en el que
opera la Sociedad es el peso chileneo, tomando éste como moneda funcional. Dicha conclusion se basa en
lo siguiente:

- Es la moneda del pais (Chile).
- Es la moneda que influye fundamentalmente en las operaciones de la Sociedad.

2,7, Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos o plazos
estimados de realizacién, como corrientes los con vencimiento igual o inferior a doce meses contados
desde la fecha de corte de los estados financieres y como no corrientes, los mayores a ese gjercicio.

En el caso que existan obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo
refinanciamiento a largo plazo se encuentre asegurado, se reclasifican como no corrientes.

2.8. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo, incluye cuentas corrientes bancarias, depésitos a plazo y otras
inversiones de gran liquidez, como las operaciones con pactos de retroventa, con vencimiento original
de tres meses o menos, Estas partidas se registran a su costo histérico, que no difiere significativamente
de su valor de realizacién, Y las operacicnes con pactos de retroventa, son valorizadas al costo de
adquisicién mas intereses y reajustes devengados, determinados segin la tasa de interés pactada al
momento de suscribir el compromiso.

2.9. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorfas: a valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los activos
financieros. La administracién determina la clasificacién de sus actives financieros en el momento de
reconocimiento inicial.

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultado son activos financieros mantenidos
para negociar, Un activo se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el propésito de
venderse en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como adquiridos para su negociacién a
menos que sean designados como coberturas. Los activos de esta categorfa se clasifican como activos
corrientes y la posicién pasiva de estos instrumentos se presentan en el estado de situacién financiera en
la linea otros pasivos financieros. Estos activos se registran inicialmente al costo y posteriormente su
valor se actualiza con base en su valor razonable, reconociéndose los cambios de valor en la cuenta de
resultados. No se mantienen activos financieros en esta categoria.

b) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, son aquellas que la Sociedad tiene intencién y
capacidad de conservar hasta su vencimiento, se contabilizan al costo amortizado, correspondiendo éste,

al valor de mercado menos rescates efectuados, mas los intereses devengados no cobrados calculados
por el método de la tasa de interés efectiva.
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¢) Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son no derivados, que se designan en esta categoria o
no se clasifican en ninguna de las otras categorias. Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversién en los 12 meses siguientes a la fecha del balance. No se
mantienen activos financieros en esta categoria.

d) Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como actives no corrientes. Los préstamos y cuentas
por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

2.10. Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas

Se reconocen por su valor nominal. Cuando el valor nominal de la cuenta por cobrar o pagar no difiere
significativamente de su valor razonable, el reconocimiento es a valor nominal.

2,11, Clasificacion de los activos instrumentos financieros

Instrumentos Financieros por categoria

. Inversiones a Activos
Efectivo y Préstamos y i
. mantener financieros
equivalentes de cuentas por . Total
efectivo hasta el cobrar disponibles
31122011 vencimiento para la venta

Egquivalentes al efectivo
Bancos 11.936 - - - 11.936
Pactos de retroventa 1.054.669 - - - 1.054.669
Depésitos a plazo fijo - - - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Cuenta por cobrar patrimonios separados - - 3.426 - 3426
Deudores comerciales v _otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - - - -
Deudores varios - - - - -
Total 1.066.605 - 3.426 - 1.070.031
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Instrumentos Financieros por categoria

. Inversiones a Activos
Efectivo y mantener Préstamos y financieros
31712720010 equivalentes de cuentas por . Total
. hasta el disponibles
efectivo L cobrar
vencimiento para la venta
Equivalentes al efectivo
Bancos 11.666 - - - 11.666
Pactos de retroventa 171,340 - - - 171.340
Depdsitos a plazo fijo 803.558 - - - 803.558
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Cuenta por cobrar patrimonios separados - - 10 - 10
Deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - - - -
Deudores varios - - - - -
Total 986,564 - 10 - 986.574
2.12. Instrumentos financieros por moneda
Activos 31/12/2011 31/12/2010
M$ M3
Efective v equivalentes al efectivo 1.066.605 986.564
Peso chileno 1.066.605 986.564
Activos por impuestos corrientes 5.863 2,016
Peso chileno 5.863 2.016
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 3426 10
Peso chileno 3.426 10
Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar - -
Peso chileno - -
Activos por impuestos diferidos 14.637 12.253
Peso chileno 14.637 12.253
Resumen activos
Peso chileno 1.090.531 1.000.843
Totales 1.090.531 1.000.843
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Pasivos 31/12/2011 . 31/12/2010
M3 M3

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 663 6338
Peso chileno 663 638
Pasivos por impuestos corrientes 8.397 5.089
Peso chileno _ 8.397 5.089
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 11.187 1.346
Peso chileno 11.187 1.346
Otros pasivos financieros corrientes 1.858 383
Peso chileno 1.858 383
Resumen pasivos

|Peso chileno 22.105 7.456
Totales 22.105 7.456
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2,13. Propiedades, plantas y equipos

Corresponde principalmente a mobiliario y equipos de oficina. Estin presentados a su costo histérico
menos su correspendiente depreciacién. El costo histérico incluye gastos que son directamente
atribuibles a la adquisicién del bien. Los terrenos no son objeto de depreciacion.

La depreciacion es calculada utilizando el método lineal, considerando cualquier ajuste por deterioro. Lo
presentado en balance representa el valor de costo menos la depreciacion acumulada y cualquier cargo
por detericro. La vida 1til se revisa periédicamente.

A continuacién se presentan los principales perfcdos de vida fitil utilizados para la depreciacion de los
activos:

Vida atil Minimo Maximo
Mcbiliario y
equipos de oficina 10 afios 5 afios 10 afios

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de propiedades, plantas y equipos se
reconocen como resultados del ejercicio y se calculan como diferencia entre el valor de venta y el valor
neto contable del activo,

2.14. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

FI gasto por impuesto a la renta del ejercicio comprende al impuesto a la renta corriente y al impuesto
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en otros resultados integrales o en el patrimonio. En este caso,
el impuesto también se reconoce en el patrimonio.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigentes a la
fecha del estado de situacion financiera.
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Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del balance, sohre las diferencias que
surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos, y sus importes en libros en los estados
financieros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un
activo en una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccién
no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El impuesto
diferido se determina usando tasas impositivas {y leyes) aprobadas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que puedan compensar dichas diferencias.

2.15. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal. Cuando el valor
nominal de la cuenta por pagar no difiera significativamente de su valor razonable, el reconocimiento es
a valor nominal.

2.16. Provisiones
a) Indemnizaciones

Itat Chile Securitizadora S.A. no tiene pactado contractualmente ningiin tipo de indemnizaciones por
afios de servicio.

b) Préstamos y cuentas por pagar

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente legal o implicita, como
consecuencia de un suceso pasado, euya liquidacién requiere una salida de recursos que se considera
probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o técita, derivada de,
entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos piblicos que crean
ante terceros una expectativa valida de que la Sociedad asumira ciertas responsabilidades.

2,17, Otros pasivos no financieros corrientes

Corresponden al cobro anticipado anual por concepto de coordinacién y administracién de los
patrimonios separados, del cual se reconoce mensualmente una porcién en resultado.

2.18. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se imputan en funcién del criterio del devengo y corresponden a los ingresos obtenidos por
las funciones que realiza como administrador de los activos que conforman los patrimonios separados.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacién de servicios, se reconocerén ignalmente considerando
el grado de realizacién de las prestacitén del servicio a la fecha de cierre de los estados financieros,
siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el
importe de los ingresos ordinarios pueda valorarse con confiabilidad, que sea probable que la Sociedad
reciba los beneficios econémicos derivados de la transaccién y que los costos ya incurridos en la
prestacién, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser valorizados con
confiabilidad.
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2,19, Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocerdn en resultados cuando se produzeca una disminucién en los beneficios
econémicos futuros relacionados con una reduccién de un activo o en un incremento de un pasivo, que
se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuard de manera
simultdnea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios econdémicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo,

2.20. Autorizacion estados financieros.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por la Administracién de la Sociedad con fecha 9 de
febrero de 2012.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicidn del rubro al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010 es la siguiente:

Efectivo y equivalentes al efectivo Saldos al:
311211 311210
M M
Saldos en Bancos 11.836 11.666
Deposito a plazo corto plazo - 803.558
Operaciones con pactos de retroventa 1.054.669 171.340
Total efectivo y equivalentes al efectivo 1.066.605 986.564

El detalle por cada concepto de efectivo v equivalentes al efectivo es el siguiente:
a) Saldos en bancos

Tl disponible estd compuesto por dineros mantenidos en cuenta corriente bancaria y su valor libro es
igual a su valor razonable.

b) Depdsito a plazo corto plazo

Los depositos a plazos, con vencimientos menores a tres meses, se encuentran registrados a su valor de
adquisicion.

Al 31 de diciembre de 2011, la Sociedad no presenta inversiones en depdsitos a plazo.
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Al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta inversiones segin el siguiente detalle:

Saldo
Tipo Entidad Moneda Tasa mensual Fecha de compra Fecha de vencimiento 31/12/10
M$
DPF Banco Itat Chile UF 4,35% 29/11/2010 28/02/2011 803.558
Totales 803.558

¢) Operaciones con pactos de retroventa

Las operaciones con pactos de retroventa se encuentran registradas a su valor de adquisicién, y el
detalle, para los ejercicios 2011y 2010, es el siguiente:

Saldo
Tipo Entidad Moneda Tasa mensual Fecha de compra Fecha de vencimiento  31/12/11
M3
Pacto Itati Chile Comredor de Bolsa Limitada  Peso 0,46% 02/12/2011 02/01/2012 1.054.669
Tofales 1.054.669
Saldo
Tipo Entidad Moneda Tasamensual Fechade compra Fecha de vencimiento  31/12/10
M$
Pacto Itatt Chile Corredor de Bolsa Limitada  Peso 0,2900% 29/12/2010 24/01/2011 171.340
Totales 171.340

No existe restriccién en el uso de los recursos.

NOTA 4. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las empresas y personas definidas segiin lo contemplado en la NIC
24 y en las normas de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Los saldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se originan principalmente por servicios de
contabilidad, remuneraciones y administracién, pactadas en pesos chilenos cuyos plazos de cobro y/o
pago, no exceden los 60 dias no generando intereses,

A la fecha de los presentes estados de situacién financiera no existen garantfas otorgadas y recibidas
asociadas a los saldos entre partes relacionadas ni provisiones de dudoso cobro.
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a) Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Rut Sociedad Tipo Pais Naturaleza Plazo Saldas al;
de dala y 32 311210 10110
Moneda relacién condiciones MS M$ M$
96.971.830-8  Patrimenio separado 1 CLP Chile 5 . 30 dias 26 10 -
MNegocios conjuntos ho
consolidades en los que la
entidad es unec da los
96,971.830-8 Pattimonio separado 5 participantes 30 dias 3.400 - -
CLP Chile
Tolales 3,426 10 -
CLP: pesos chilenos.
b) Cuentas por pagar a partes relacionadas
Rut Sociedad Tipo Pais Naturaleza Plazo Saldos al:
de dela y 311211 311210
Moneda Relacion condiciones M$ M3
88.703.100-2 Itat Chile Inversiones Sendcios CLP  Chile Controladera 5 dias habiles 663 638
yAdministracién S.A
Totales 663 638
CLP: pesos chilenos
¢) Transacciones con partes relacionadas
31M2H11 31211 311210 3nz2no
Sociedad Rut Naturaleza de la Transacclon Utilidad Utilidad
relacién Monlo (Pérdida) Monto (Pérdida)
M$ ME M M3
ltat Chile Inversiones Sendcios 88.703.100-2 Matriz Asesoria Contable, RRHH ¥ 7.810 (7.810) 7.565 (7.565)
y Administracién S.A Administracién :
itadi Chile Corredor de Bolsa Lida 79,696,570-3 Indirecta Compras de titulos con 2.632.664 10.234 2.093.955 2.501
pacio de retroventa
P Cuenta Cerriente 11.936 - 11.666 -
Banco ltad Chile 97.041.000-7 Indirecia Depbsitos a plazo i 53.408 799 629 20.379
Arriendos (7.070) (7.070} 6.854 (6.854)

d) Directorio y personal clave de la gerencia

La Sociedad es administrada por un Directorio compuesto por seis miembros, pudiendo ser reelegidos.

El Directorio fue elegido en Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 28 de abril de 2011. El Presidente y
Vicepresidente del Directorio fueron designados en sesién de Directorio.

Conforme a lo establecido en la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de abril de 2011, se ratifico
no pagar remuneraciones al Directorio durante el ejercicio 2011, ni en los préximos ejercicios. Durante

el ejercicio 2011, no se pagd remuneraciones al Directorio.
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La remuneracién percibida durante el ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre por
los ejecutivos principales de la Sociedad ascienden a:

Descripcion

Saldos al:

311211 311210
M$ M$

Remuneracidn ejecutivos principales Sociedad

(42.168) (42.554)

Totales

(42.168) {42.554)

¢) Distribucién de dividendos.

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Sociedad se reconocen como un pasivo en los estados
financieros en el ejercicio en que son declarados y aprobados por los accionistas de la Sociedad o cuando
se configura la obligacién correspondiente en funcidn de las disposiciones legales vigentes ¢ las politicas

de distribucién establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 5. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad no presenta saldos por este concepto.

NOTA 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos en

cuentas por cobrar por impuestos:

Descripcidn Saldos al:
311211 311210
M$ M3
Pagos provisicnales mensuales 5.863 2.016
Totales 5.863 2.016
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NOTA 7. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

Al 31de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la composicién del active fijo es el siguiente:

Saldo Inicial | Depreciacién| Meses Meses Depreciacion |Saldo activo
Acumulada [remanentes|amortizados del neto
Tipo de al . del periodo al
activo 01/01/11 01/01/11 periodo 31/12/11
M3 M5 M$ M$
Mobiliario y 516 491 5 5 25 -
equipos de oficina
Totales 516 491 25 -
Saldo Inicial | Depreciacién| Meses Meses Depreciacién |Saldo activo
Acumulada |remanentes |amortizados del neto
Tipo de al del gjercicio al
activo 01/01/10 01/01/10 gjercicio 31/12/10
M$ M$ M5 M$
MOblharlo y. 516 430 17 12 61 25
equipos de oficina
Totales 516 430 61 25

NOQOTA 8. IMPUESTOS DIFERIDOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta los signientes saldos:

a) Los activos por impuestos diferidos son los siguientes:

Diferencias temporarias
Saldo al Saldoal
Activos por impuesto diferide 31/12/11 31/12/10
M$ M$
Vacaciones del personal 518 375
Activo fijo - 29
Bono incentivo 703 812
Ingresos anticipados 13.416 11.037
Totales 14.637 12.253
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b) Ingresosy (gastos) por impuestos a las ganancias

Descripcién Saldos al:
311211 3112110
M3 M$
(Gasto) ganancia por impuestos a la renta, neto (8.431) (5.089)
{Gasto) por impuestos diferido, neto 2.350 (1.484)
Efecto Impositivo de impuesto provisto en exceso en ejercicios anteriores 34 436
Totales (6.047) (6.137)

utilizando tasa efectiva

¢) Conciliacién del gasto por impuestos utilizando tasa legal con el gasto por impuestos
Al 31 de diciembre de 2011, se constituyé provisiéon por impuesto a la renta por $ 8.397, por
presentar utilidad tributaria ascendente a M$41.986.

Al 31 de diciembre de 2010, se constituyd provisién por impuesto a la renta por $ 5.089, por
presentar utilidad tributaria ascendente a M$29.934.

Saldos al:
Conciliacién del gasto por impuestos utilizando la tasa legal con el gasto por 3111211 31112110
impuestos utilizando la tasa efectiva % M % [ w8

Gasto perimpuestos utilizando tasa legal 20,00 {15.956) 17,00 (10.538)
Efecto impositivo de ingresos (PPUA} - - - -
Efecto impositivo de ingresos ordinarios no imponibles 0,54 (432) (6,43) 3.987
Efecto impositivo de gastos no deducibles impositivamente (10,03} B8.005 - -
Efecto impositivo porimpuesto diferido diferencias temporarias deducibles (2,95) 2.350 - -
Efecto impositive de impuesto provisto en exceso en ejercicios anteriores 0,04 (34) (0,70} 436
Otro incremento{decremento) en cargo por impuestos legales {0,03) 20 0,04 (22)
Ajustes al gasto porimpuesitos utilizando tasa legal, Total (12,42) 9.909 (7,10) 4,401
Gasto porimpuestos ulilizando |a tasa efectiva 7,58 (6.047) 9,580 (6.137)
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NOTA 9. OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

Al 31de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, 1a Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcién Saldos al:
31M2M11 311210
M$ M3

Retencidn impuesto tinico a los frabajadores 55 65
PPM por pagar 534 308
Descuentos previsionales por pagar 1.269 -
Retencién 2* categoria honorarios - 10
Totales 1.858 383

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31de diciembre de 2011y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcién Saldos al:
311211 311210
M3 M3
Cuentas por pagar 11.187 1.346
Totales 11.187 1.346

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2011 ¥ 31 de diciembre de 2010, se encuentran compuestas

basicamente por obligaciones con proveedores en el corto plazo y remuneraciones por pagar.

NOTA 11, PROVISIONES A CORTO PLAZO

| Las provisiones son reconocidas cuando se tiene una obligacién como consecuencia de hechos pasados,

' es probable que exista un pago para liquidar esa obligacién y se puede estimar en forma fiable el importe

de la misma.

11.1. Otras provisiones a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad no presenta saldos en esta categoria,

ni tampoco se han realizado castigos.
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11.2, Provisiones por beneficios a los empleados

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, 1a Sociedad presenta los siguientes saldos:

Clases de provisiones, Corriente Saldos al:
31M12M1 3111210
M3 M$
Provision bonos 3.515 4.775
Provisién vacaciones personal 2.589 2.207
Totales 6.104 6,982

NOTA 12. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion . Saldos al:
3111211 3112110
M3 M$
Remuneracién anticipada administracion por amortizar 67.082 64.925
Totales 67.082 64.925

NOTA 13. CAPITAL EMITIDO

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el capital suscrito de la Sociedad corresponde a 10.000 acciones,
nominales, sin valor nominal, las que se encuentran suscritas y pagadas en su integridad.

La Sociedad mantiene un Capital Pagado, tal como lo indica el articulo N° 132 del titulo XVIII de la ley
N° 18.045, superior a diez mil unidades de fomento y a la vez el 50% de este minimo legal, no esta afecto
a gravamenes, prohibiciones o embargos o integrados por bonos adquiridos en virtud de lo dispuesto en
el dltimo inciso de articulo precedentemente sefialado.

En caso de no cumplir con los requerimientos externos de Capital, la Sociedad Securitizadora estara
obligada, cada vez que esto ocurra, a completarlo dentro del plazo de 60 dfas. Si asi no lo hiciere, se le
revocard la autorizacién de existencia y se procedera a la liquidaci6n de la Sociedad.

El objetivo de Itati Chile Securitizadora S.A. al administrar el capital, es el de salvaguardar la capacidad
de continuar como empresa en marcha, con el propdsito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener su actual estructura de capital.

Como politica se ha establecido que Itai Chile Securitizadora no repartird dividendos durante el
gjercicio 2011 y la inversién de los fondos por concepto de Capital deben ser invertidos en papeles de
renta fija, de forma de mantener los montos nominales invertidos.

A la fecha, Itat Chile Securitizadora S.A. mantiene como Capital el aporte inicial y la acumulacién del
flujo de la operacion.
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Al 31 de diciembre de 2011y 2010, la propiedad del capital de 1a Sociedad se compone como sigue:

Ttat Chile Inversiones Servicios y Administracién S.A.

Boris Buvinich Guerovich

Total

99,00%
1,00%

100,00%

Durante los ejercicios 2011 y 2010, no hay cambios en el niimero de acciones.

a)  Movimiento patrimonial:

El movimiento de las cuentas de patrimonio ha sido el siguiente:

Patrimanie
atribuible a los Participacicnes
Capital Reservas Resultados |propietarios de no Patrimonlo
emltide varias  acumulados (la ¢contreladora controladoras tatal
Mg M$ M§ M$ M$ M$
Capital inicial al 01/01/11 287.032 5.758 627.715 921.505 - 921.505
Incremento {dismInucidn) poer cambios en politicas contables - - - - - -
Cambios en patrimonio
Resultada integral
Ganancia - - 73.735 73,735 - 73.735
Dividendos - - - - - -
Incremento {disminuecién) por transferenciag y. otros cambios - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 73.735 73.735 - 73.735
Tatales al 31/12/11 287.032 6.758 701.450 995.240 - 995.240
Patrimonlo
atrikulkzle a los Participaciones
Capltal Reservas Resultados |propletarios de no Patrimonio
emltido varlas acumulades}la controladora controladoras total
M3 M3 M$ M$
Capital inicial al 01/01/10 287.032 6.758 571.862 865,652 - 865.652
Incremento (disminuclén) por camblos en politicas contables - - - - - -
Camblos en patrimanio
Resultado integral
Ganancla - - 55,853 55.853 - 55,853
Dividendos - - - - - -
Incrementg (disminucién) por transferencias y otros camblos - - hd o -
Total de cambios en el patrimonio - - 55.853 55.853 - 55.853
Totales al 31/12/10 287.032 6.758 627.715 521,505 - §21.505
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b) Resultado por accién

GANANCIA DEL PERIODO

Ganancia

Ganancia por acciéon hasica

Ganancia por acciéon basica

Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia, atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia por accién basica en operaciones continuadas
Ganancia por accién bdsica en operaciones discontinuadas

Para los ejercicios
comprendidos entre:

01/01/2011 01/01/2010
31/12/2011 31/12/2010
M3 M$
73.735 55.853
73.735 55.853
73.735 55.853
73,74 55,85
73,74 55,85

NOTA 14. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31de diciembre de 2011 v 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion Saldos al:
311211 311210
M$ M3
Ingresos por administracién y coordinacién de patrimonios separados 142.201 177.038
Totales 142.201 177.038
NOTA 15. COSTO DE VENTAS
Al 31 de diciembre de 2011y 2010, la Sociedad presenta los signientes saldos:
Descripcion Saldos akl:
3171211 3112M10
M$ M3
Procesamiento de datos administrador maestro (44.510) (54.982)
Totales (44.510) (54.982)
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NOTA 16. GASTO DE ADMINISTRACION

Al 31de diciembre de 2011y 2010, la Sociedad presenta los signientes saldos:

Descripcidn Saldos al:
3111211 3111210
M$ M$

Remuneraciones (42.168) (42.554)
Amiendos (7.070) {6.854)
Auditorias (11.210) (14.362)
Gastos de administracion (10.795) (B.277)
Gastos de oficina (1.294) (1.973)
Gastos legales (4.200) (4.244)
Patentes municipales (4.927) (4.774)
Totales {81.664) (83.038)
NOTA 17. INGRESOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2011y 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcién Saldos al;

3111211 31/12M10
M3 M$

Intereses ganados inversiones 33.314 14.361
Totales 33.314 14.361
NOTA 18. RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE
Al 31 de diciembre de 2011y 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcién Saldos al:

311211 311210
M3 M$

Reajustes ganades por inversiones 30.416 8.518
Reajustes ganados por PPM 70 a3
Otros reajustes (45) -
Totales 30.441 8,611
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NOTA 19. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

Riesgo de Crédito: La Sociedad administra su exposicién al riesgo de crédito invirtiendo solamente en
instrumentos con liquidez y cuyas contrapartes cunentan con calificaciones de riesgo de erédito de al
menos Al, en instituciones que cuenten con respaldo bancario.

La exposicion al riesgo de crédito de la Sociedad es baja, ya que el servicio de administracién y
coordinacion de patrimonios separados, lo realiza sélo con sus propios patrimonios, por lo cual no existe
riesgo de incumplimiento por parte de ellos. .

Riesgo de liquidez: corresponde al riesgo que la Sociedad no pueda hacer frente a sus obligaciones
financieras en los plazos comprometidos.

La Sociedad mantiene una politica de liquidez basada en la correcta administracién de sus activos y
pasivos, esto mediante politicas que logran el cumplimiento oportuno de nuestras obligaciones, esto
considerando el manejo eficiente de los excedentes de caja y de las alternativas de financiamiento
permitiendo asi fiujos constantes en el tiempo.

La Administracion de la Sociedad realiza gestiones que permite realizar proyecciones de flujos de
efectivo anticipAndose a las necesidades de liquidez o deuda cuando corresponda.

Riesgo de mercado: corresponde al riesgo de que cambios en los precios de mercado, afecten la utilidad
de la Sociedad por el valor de los instrumentos financieros que mantiene.

La Sociedad no tiene exposicién al riesgo de mercado ya que no cuenta con activos o pasivos que se
valoricen de acuerdo a precios de mercado (tasas de interés, tasas de cambio, precios de acciones u
otros).

Riesgo de tasa de interés: la Sociedad no presenta deudas financieras con ninguna institucion externa,
por lo cual no presenta riesgos por este concepto.

NOTA 20. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La Sociedad revela informacion por segmentos de acuerdo a lo indicado en NIIF N°8 “Segmentos
operativos”, que establece las normas para informar respecto de los segmentos operativos y revelaciones
relacionadas para los productos, servicios y areas geograficas.

Los segmentos de negocios de Itad Chile Securitizadora S.A. estdn compuestos de las siguientes
operaciones:

a) FEstructuracién de bonos securitizados

e Estimaciones de flujos de caja que seran generados por los activos del patrimonio separado,

¢ Disefio definitivo legal y financiero de la emisién de titulos de deuda.

¢ Elaboraci6n del contrato de compraventa de activos entre la compaiiia originadora y la
Securitizadora.

e Elaboraci6n del contrato de emision.
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b) Emisién y colocacién de bonos securitizados

* Elaboracién del prospecto de emisién y de la documentacién adicional requerida por la
Superintendencia de Valores y Seguros,

¢ Justificacién y negociacion de criterios de estructuracién ante los inversionistas institucionales y
clasificadores de riesgo de la estructura de emisién y los modelos financieros.

+ Emision y colocacién de los titulos de deuda de securitizacion.

c) Administracién y coordinacién de patrimonios separados

¢ Coordinar las funciones de los distintos administradores de la cartera de créditos que integran el
activo de cada patrimonio separado, debiendo conciliar la informacién suministrada con sus
propios registros, de manera de verificar la correccién del proceso de percepcién de los flujos de
pagos de las carteras administradas.
Recepcitm de pagos, recaudacion y cobranza de pagarés.
Inversién y administracion de los excedentes y recursos existentes en cada patrimonio.

En general, debera velar por el estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas por ellos en virtud de
los contratos de administracion, ejerciendo acciones judiciales o extrajudiciales necesarias para el
cumplimiento o terminacion de dichos contratos de administracién y cobros de las indemnizaciones de
perjuicios pactadas.

Para cada uno de estos segmentos de negocio, existe informacién financiera que es regularmente
utilizada por la administracién para la toma de decisiones, la asignacién de recursos y la evaluacién del

desempefio.

Cabe destacar que para los ejercicios informados en el presente informe, se incluye informacién sélo por
el segmento de negocios de administracién y coordinacién de patrimonios separados, ya que desde el
afio 2006 no se realiza estructuracién y emisién de bonos securitizados.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA POR SEGMENTO

31/1272011 31/12/2010

M$ M$
ACTIVOS
Total de activos corrientes 1.075.894 988.590
Total de activos no corrientes 14.637 12.278
TOTAL DE ACTIVOS 1.090.531 1,000.868
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos corrientes totales 95.291 79.363
PASIVOS NO CORRIENTES
Total de pasivos no corrientes - -
Total paslvos 95.291 79.363
PATRIMONIO NETO
Capital emitido 287.032 287.032
Ganancias acumuladas 701.450 627.715
Otras reservas 6.758 6.758
Patrimonio atribuible a los propietarios de la 995.240 921.505
controladora
Total patrimonic neto 995.240 921.505
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 1.090.531 1.000.868
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR SEGMENTO

Para los ejercicios
comprendidos entre:

01/01/2011 01/01/2010
31/12/2011 31/12/2010
M5 M$

Ingresos de actividades ordinarias 142.201 177.038
Costo de ventas (44.510) (54.9827
Ganancia bruta 97.691 122.056
Gasto de administracion (81.654) (83.038)
Ingresos financieros 33.314 14.361
Resultado por unidades de reajuste 30.441 8.611
Ganancia, antes de impuestos 79.782 61.990
Gasko por impuesteos a [as ganancias (6.047) {6.137)
Ganancia procedente de operaciones continuadas 73.735 55.853
Ganancia procedente de operaciones discontinuadas - -
GANANCIA DEL EJERCICIO 73.735 55.853

NOTA 21. COMBINACIONES DE NEGOCIOS
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no se han realizado combinaciones de negocio.

NOTA 22, CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.

NOTA 23, MEDIO AMBIENTE

Por la naturaleza de las operaciones de la Sociedad, no se han efectuado desembolsos relacionados con

esta materia.
NOTA 24. PATRIMONIOS SEPARADOS

INGRESOS PATRIMONIOS SEPARADOS

a) Los ingresos ordinarios percibidos por la Sociedad provenientes de cada uno de sus patrimonics
separados, estdn constituidos Gnicamente por administracién y custodia de cada uno de ellos, segin lo

descrito en Nota 20 ¢).
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Al 31 de diciembre de 2011, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Patrimonlo | N"y Fecha de inseripcion Active Seaurjtitado Administrador Adminlstrader Coordinador General Ingrasos por
de Patrimenle Separade Maestro Adminfstracién

de Actlves al

Mz

M$
Muluos Hipotecaries Endosablas 3
1 37 16/07/03 y Leasing Habltaclonal Concroses Leasing S.A. ASICOM Haw Chile Securilizadora S.A. £0.484
4 472 13/08/06 | Pagarés crédilos aulomotrices | Forum Servicios Financlercs S.A., ASOOM kah Chie Securilizadora S.A,
5 480 29/11/06|Leasing Habilacional Hpotecarla a Conlrucckin Leasing S.A. ASKOM kad Chile Securifizadora S.A, 51.717

Al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Patrimonio [N* ¥ Fecha de inscripcien Active Securitizado AdmInistrador Administradeor Coordinador General Ingresas por
de Patrimonie Separado Masstro Administracién

de Astives al

AMH2M0

M§
Muluos Hipotecarios Endosahles -

1 37 10407103 v Loasing Habfiaclonal Concreses Leasing S.A. ASICOM tad Chile Securitzadora §.A, B7.431

4 472 13/09/00| Pagarés créditos autormotrices  [Forum Servicies Financieres S.A, ASICOM Ih.alll Chile Securilizadora S.A, 38347

5 488 28/11/06|Leasing Habitacional Hpotacaria la Contruccién Leasing S.A. ASIOOM lliail Chile Securifizadora S.A, 51.260

b) Ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar

La Sociedad no registra ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar en el ejercicio.
¢) Intereses por activos a securitizar

La Sociedad no registra intereses asociados a dichos activos en el gjercicio.

d) Otros ingresos o pérdidas

La Sociedad no registra otros ingresos o pérdidas provenientes de los patrimonios separados.
GASTOS PATRIMONIOS SEPARADOS

Los gastos se reconocen cuando se incurren.

a) La Sociedad no incurre en gastos por concepto de administracién de los patrimonios separados, ya
que estos son de cargo de cada patrimonio de acuerdo a lo estipulado en cada contrato de emisién.

b) Provisiones sobre activos a securitizar.

La Sociedad no registra provisiones asociados a dichos activos en el ejercicio.

¢) Pérdidas por venta de activos a securitizar

La Sociedad no registra pérdidas por venta de activos a securitizar en el ejercicio.

d) Pérdidas en liquidacion de garantias.

La Sociedad no presenta perdidas por liquidacién de garantias de los activos a securitizar en el ejercicio.
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RETIROS DE EXCEDENTES

Al 31 de diciembre de 2011, cada unos de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes,
retiros de excedentes, excedentesy (déficit):

Patrimonio | N° y Fecha da inscripcion de | Retiros da | Excedente | Excedsnta Cestinatario de los excedentes Bono N® Bones | Condiclenes de page
Patrimonio Separaco Excedentes | (défict) del| (déficit} Subordinade | Suberdinados |  subordinado {1)
gjercicio | Acumulado
1 337 107103 0 (323.578)| {1.381.593}|Concreses Leasing S.A. Sl 3 1 cuola
5 486 29/11/06 o] (85.082)] (148.497}|Hipotecaria la Contruccion Leasing 5.A, Sl 3 1 cuota

Al 31 de diciembre de 2010, cada unos de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes,
retiros de excedentes, excedentes y (déficit):

Patrimonie | N° y Fecha de inscripcion da | Retiros de | Excedente | BEicedante Destinatario de los excedentes Bong N® Bones | Condiciones de pago
Patrimenio Separade Excedentes | {déficit) dal|  (déficit) Subordinado | Subsrdinados subordinada (1)
glercklio | Acumulado
1 337 10/07/03 0| (249.612)] (1.131.981)|Concreses Leasing S.A. Sl 3 01 cuota
3 486 29111106 0| (351.824) 203,327 [Hipotecaria la Contruccidn Leasing 5.A. H] 3 01 cuota

(1) La condicién de pago de los bonos subordinados esti supeditada a la fecha de vencimiento de
acuerdo a la tabla de desarrollo de cada emisién y que existan recursos para ello, luego de haber pagado
a todos los acreedores y tenedores preferentes.

De acuerdo a los contratos de securitizacion, los excedentes son de propiedad de los tenedores de bonos
subordinados, y al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no se han efectuado retiros.

NOTA 25. HECHOS POSTERIORES

En Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de enero de 2012, se acordd aprobar el reparto
de dividendos definitivos con cargo a las utilidades provenientes de ejercicios anteriores por un monto
total de $701.450.737, el cual fue pagado el dia 24 de enero de 2012.

No se han producido otros hechos posteriores entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisién de
los presentes estados financieros, que pudiesen afectar significativamente la interpretacién de los
mismos.
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