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Efectivo y efectivo equivalente  30-09-2012 31-12-2011 
  M$ M$ 
Saldo caja             5.167            59.925  

Saldo banco           51.856            77.853  

� � �     TOTAL           57.023          137.778  
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INSTRUMENTO 30-09-2012 31-12-2011 

  M$ M$ 

Contratos de Mutuos Hipotecarios de P.Comùn 54.986 42.881 

Contratos de Mutuos Hipotecarios  de P. separados 1.615.722 1.767.219 

Provisión Cartera de Mutuos Hipotecarios -82.899 -80.225 

Contratos de Arriendo compromiso de compraventa de P. Común 46.005 47.983 

Cartera de Mutuos Hipotecarios Securitizados 781.090 835.069 

Provisión Cartera Securitizada -61.739 -73.802 

Fondos Mutuos Celfin   763.437 499.719 

Fondos Mutuos Euroamerica 22.474 167.729 

Fondos Mutuos Larraín Vial 387.687 102.228 

Total Activos Financieros 3.526.763 3.308.801 
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Patrimonio Separado 30-09-2012 31-12-2011 
  M$ M$ 
BTRA1-1 145.730 133.756 

BTRA1-2 42.434 42.264 

BTRA1-3 86.423 86.423 

Totales 274.587 262.443 
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RUBRO 30-09-2012 31-12-2011 
  M$ M$ 
Deudores Morosos         543.814          516.045  

Cta. Cte. Del Personal             1.365                  70  

Anticipo Honorarios             5.386              4.000  

Fondos por rendir             2.400              2.400  

Seguros por cobrar           63.922            76.511  

Por Cobrar Patrimonios separados             3.404              2.440  

Por Cobrar venta de propiedades           52.672            52.884  

Otras cuentas por cobrar           21.749            31.567  

TOTALES 694.712 685.917 
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RUT SOCIEDAD RELACION TRANSACCION VENCIMIENTOS AMORTIZACIONES 30-09-2012 31-12-2011 

96.765.170-2 BTRA1-4 ADM.  COMUN 
PAGO  DE GASTOS 

MENSUAL MENSUAL 9.234 30.438 

96.765.170-2 BTRA1-5 ADM.  COMUN 
PAGO DE GASTOS Y HONORARIOS 

MENSUAL MENSUAL 9.836 2.229 

96.765.170-2 BTRA1-6 ADM.  COMUN 
PAGO DE GASTOS Y HONORARIOS 

MENSUAL MENSUAL 9.402  -  

96.765.170-2 BTRA1-7 ADM.  COMUN 
PAGO DE GASTOS Y HONORARIOS 

MENSUAL MENSUAL 6.826  -  

96.765.170-2 BTRA1-8 ADM.  COMUN 
PAGO DE GASTOS Y HONORARIOS 

MENSUAL MENSUAL 6.906  -  

95.842.000-5 INSIGNE S.A.  ACCIONISTA  
PRESTAMO 

SEMESTRALMENTE SEMESTRALMENTE 20.501 45.948 

�� �� TOTALES �� �� �� 62.705 78.615 

�

�



�2�
�

� �2

�

�� 4���������������������
��	������������#���
�

4�����
������������
�����&�	�&
�
	�
�������	��
����
������������������<�

�

RUT SOCIEDAD RELACION TRANSACCION VENCIMIENTOS AMORTIZACIONES 30-09-2012 31-12-2011 

96.765.170-2  BTRA1-6 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas 

MENSUALES MENSUALES 
          

5.011  
                          

3.533  

96.765.170-2  BTRA1-7 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas 

MENSUALES MENSUALES 
                                  

-    
                         

3.620  

96.786.780-2 
LEASING CHILE 
S.A. ACCIONISTA 

Préstamo otorgado 
 1 UNA CUOTAª a  UNA CUOTAª UNA   

                        
12.790  

                        
12.790  

�� �� TOTALES �� �� �� 17.801 19.943 
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Patrimonio Separado 30-09-2012 31-12-2011 
  M$ M$ 
BTRA1-1 841.821 1.042.550 

BTRA1-2 758.412 976.592 

BTRA1-3 1.852.992 2.198.575 

Totales 3.453.225 4.217.717 
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�� ��(�(�4�� !�<242�4�� ,�4�� 30-09-2012 31-12-2011 

4�<�==�� �-���-���2�� 4��-������2�� $<�=� M$ M$ 

Bien Raíz Método del costo Lineal 240 meses 37.501 37.501 

Otros Activos Fijos Método del costo Lineal 36 meses 4.153 4.153 

Depreciación Acumulada      -22.207 -20.405 

Total  �� �� �� 19.447 21.249 
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CONCEPTO BASE IMPUESTO 

  M$ M$ 

Impuesto por ajuste IFRS         419.055            77.525  

Impuesto por Provisión Morosidad           11.544              2.136  

Impuesto por Provisión Vacaciones             4.487                830  

Totales 435.086 80.491 
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                                DEUDAS 

            30-09-2012 31-12-2011 

PATRIMONIOS SERIE CUPONES MONEDA AMORTIZACION  TASA M$ M$ 

BTRA1 B 139 UF Semestral 6,30% 212.826 176.528 

BTRA1-2 B 136 UF Semestral 6,30% 196.213 157.710 

BTRA1-3 B 244 UF Semestral 7,40% 314.858 280.446 

Total deudas por  títulos securitizados �� �� 723.897 614.684 
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RUBRO 30-09-2012 31-12-2011 
  M$ M$ 

Facturas por pagar 
                         

1  
                  

1.498  

Retenciones por pagar 
                  

2.425  
                  

2.848  

Recaudaciones por liquidar 
                  

8.146  
                

91.225  

Cheques por pagar                        -   
                

89.482  

Otras cuentas por pagar 
                

51.874  
                

30.521  
Remuneraciones por pagar Administración y custodia de 
activos 

                  
1.902  

                  
2.123  

Remuneraciones por pagar Auditores Externos 
                  

2.316  
                  

2.285  

Remuneraciones Representante tenedores títulos de deuda 
                  

3.491  
                  

7.914  

Depósitos de terceros 
                

11.030  
                  

5.096  

Seguros por pagar 
                  

7.244  
                

72.900  

Por pagar a Patrimonios separados (*) 
                  

6.782  
                

16.882  

TOTALES 
                

95.211  
              

322.774  
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  30-09-2012 31-12-2011 
CONCEPTO M$ M$ 

Importe Inicial                4.037               11.662  

Provisión del Período                2.257                 2.993  

Importes Utilizados -              1.807  -            10.618  

Importes Final                4.487                 4.037  
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PATRIMONIOS SERIE CUPONES TASA MONEDA AMORTIZACION   ACREEDOR 30-09-2012 31-12-2011 

              M$ M$ 

BTRA1 B 139 6,30% UF SEMESTRAL INVERSIONISTA 1.666.643 1.826.734 

BTRA1-2 B 136 6,30% UF SEMESTRAL INVERSIONISTA 1.884.993 2.022.811 

BTRA1-3 B 244 7,40% UF SEMESTRAL INVERSIONISTA 2.881.495 3.098.639 

TOTALES �� �� �� �� 6.433.131 6.948.184 
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Ganancias (pérdidas) por Acción 2012 2011 
  $ $ 

Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores de Instrumentos de Participación 
                        
-    

                         
-    

Resultado disponible para accionistas Comunes, básico  -15.670.000 -64.197.000 

Promedio ponderado de Número de acciones 813.821 813.821 

Ganancia (pérdida) por acción en M$ -19 -79 
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RUBRO 
30-09-
2012 30-09-2011 

  M$ M$ 

Interés por activo a securitizar                   ( a ) 5.231 5.928 

Administración  patrimonios separados     ( b ) 117.780 121.264 

Administración seguros                             ( c ) 174.589 90.911 

Interés por activos securitizados               ( d )  292.835 332.192 

Interés por cartera valores negociables    ( e ) 119.809 145.583 

Otros ingresos                                            447 6.247 

Total ingresos 710.691 702.125 
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Patrimonio Destinatario  de                Cláusulas de retiros 

Separado excedentes                 de excedentes 

BTRA1-1 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será aquel que permita  mantener un 

    saldo  acreedor en la cuenta "valores negociables" equivalente  
    al resultado de multiplicar el saldo insoluto de los Títulos de deuda 
    de corto y largo plazo por el factor definido en tabla de desarrollo 

      

BTRA1-2 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será el 30% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  

    superior a 10.000 UF e inferior a 20.000 UF. 

BTRA1-3 
Transa 
Securitizadora El margen máximo para el retiro será el 65% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  

    superior  a 1.000 UF e inferior a 5.000 UF. 
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RUBRO 30-09-2012 30-09-2011 

  M$ M$ 

Remuneraciones 62.741 56.337 

Feriado  Legal 451 -1.156 

Indemnizaciones               -   14000 

Totales 63.192 69.181 
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RUBRO 30-09-2012 30-09-2011 

  M$ M$ 

Honorarios 
                

59.601  
                

63.279  

Soporte Computacional 
                

29.116  
                

24.723  

Insumos Oficina 
                

11.169  
                

10.906  

Provisión Morosidad (*) -              20.932  -              16.793  

BTRA1 Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                  

6.579  
                  

7.065  

BTRA1-2 Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                  

6.487  
                  

7.410  

BTRA1-3  Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                  

9.667  
                  

9.932  

Remuneración clasificadores de riesgo 
                

15.220  
                

14.697  

Remuneración por auditoría externa 
                  

2.316  
                  

1.692  

Rem. por representantes tenedores de títulos de deuda 
                

11.713  
                

14.056  

Gastos Judiciales 
                

13.073  
                  

9.243  

Pérdidas por prepagos -                2.808  -                   912  

Pérdida liquidación de garantías (**) -                3.814  
                

45.309  

Cuotas impagas 
                

42.519  
                

12.791  

Arriendos 
                

14.886  
                

12.330  

Otros Gastos 
                

43.945  
                

44.239  

Totales 
              

238.737  
              

259.967  
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PATRIMONIOS 30-09-2012 30-09-2011 
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�� 30-09-2012 30-09-2011 
CONCEPTO M$ M$ 

Reajuste Activos securitizados           54.876          141.796  

Reajuste Inversiones           22.443            44.967  

Reajuste Obligaciones títulos de deuda -           9.155  -         48.775  

Reajuste obligaciones por prepagos -         85.582  -       167.357  

Otros reajustes             1.140            11.594  

Totales -         16.278  -         17.775  
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�� 30-09-2012 31-12-2011 

Patrimonio Bajo PCGA en Chile 1.387.621 1.403.291 

Ajuste Aplicación NIFF -347.816 -347.816 

Patrimonio de acuerdo a NIFF 1.039.805 1.055.475 
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�� 30-09-2012 30-09-2011 

Resultado Bajo PCGA en Chile -15.670 - 84.213  

Resultado Aplicación NIFF                 -                      -      

Resultado de acuerdo a NIFF -15.670 -84.213 
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Patrimonio Fecha  Número Activos Administrador Administrador  Coordinador 

Separado inscripción inscripción Securitizados Primario Maestro General 

BTRA1-1 10-12-1996 193 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-2 30-05-1997 199 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-3 10-03-1998 202 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-4 24-10-2000 236 Leasing habitacional Acfin y Concreses Leasing Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-5 27-12-2001 283 Leasing habitacional Acfin Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-6 02-11-2004 392 Mutuos Hipotecarios Acfin Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     

BTRA1-7 30-12-2005 449 Mutuos Hipotecarios Acfin Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     

BTRA1-8 06-06-2007 501 Mutuos Hipotecarios Acfin Transa Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     
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Patrimonio Fecha  Número Retiros de Excedentes  Excedentes  
Separado inscripción inscripción excedentes del periodo acumulados 
BTRA1-1 10-12-1996 193 - -           8.577  501.770 

BTRA1-2 30-05-1997 199 - -         35.249  70.757 

BTRA1-3 10-03-1998 202 - -         69.066  224.887 

BTRA1-4 24-10-2000 236 - -       174.725  - 1.026.041 

BTRA1-5 27-12-2001 283 - -       340.246  - 4.329.846 

BTRA1-6 02-11-2004 392 - -         49.026  -  877.071 

BTRA1-7 30-12-2005 449 - -         49.600  -   678.476 

BTRA1-8 06-06-2007 501 - -         78.609  -  843.109 
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Patrimonio Destinatario  de                Cláusulas de retiros 

Separado excedentes                 de excedentes 

BTRA1-1 Transa Securitizadora El margen minino para el retiro será aquel que permita  mantener un 
    saldo un saldo acreedor en la cuenta "valores negociables" equivalente  
    al resultado de multiplicar el saldo insoluto de los Títulos de deuda 
    de corto y plazo por el factor definido en tabla de desarrollo 
      

BTRA1-2 Transa Securitizadora El margen minino para el retiro será el 30% del ingreso neto de caja 
    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  
    superior a 10.000 UF e inferior a 20.000 UF. 

BTRA1-3 Transa Securitizadora El margen máximo para el retiro será el 65% del ingreso neto de caja 
    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  
    superior  a 1.000 UF e inferior a 5.000 UF. 

BTRA1-4 Bono Subordinado No tiene 

BTRA1-5 Bono Subordinado No tiene 

BTRA1-6 Bono Subordinado No tiene 

BTRA1-7 Bono Subordinado No tiene 

BTRA1-8 Bono Subordinado No tiene 
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Patrimonio Bono ����#�� <����������	� Condiciones de pago 

Separado subordinado 	����/
	�
�� �	 ���   

BTRA1-1 no !����D�� �-��5� Completamente pagado 

    !����D!� �-��5� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/07/2021 

BTRA1-2 no !����D��� �-��5� Completamente pagado 

    !����D�!� �-��5� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2022 

BTRA1-3 no !����D��� ,-��5� Completamente pagado 

    !����D�!� ,-��5� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2018 

BTRA1-4 si !����D��� ,-��5� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/06/2019 

    !����D�!� �-��5� Tres pagos semestrales.  Primero el  01/06/2019 

BTRA1-5 si !����D��� �-��5� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/12/2023 

    !����D�!� �-��5� Pago único el 01/06/2024 

BTRA1-6 si !����D��� �-��5� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/09/2011 

  !����D�!� �-��5� Primer pago el 01/09/2011, último pago el 01/09/2017 

    !����D�#� �-��5� Pago único el 01/12/2017 

BTRA1-7 si !����D,�� �-��5� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/10/2013 

  !����D,!� �-��5� Primer pago el 01/01/2014, último pago el 01/10/2020 

    !����D,#� �-��5� Pago único el 01/01/2021 

BTRA1-8 si !����D2�� �-��5� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/12/2014 

  !����D2!� �-��5� Primer pago el 01/03/2015, último pago el 01/12/2021 

  !����D2#� �-��5� Pago único el 01/03/2022 

    !����D2@� �-��5� Pago único el 01/06/2022 
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Patrimonio     Cupones Cupones     

Separado Serie Tasa Iniciales al 30-09-2012        Montos nominales 

�� �� �� �� �� UF Saldo UF Saldo Insoluto 

�� �� �� �� �� Inicial al 30-09-2012 

BTRA1-1 A 6,50% 163                     -           163.000,00                    -      

BTRA1-1 B 6,30% 139 139         139.000,00                        81.938,28  

BTRA1-2 A 6,50% 168                     -           168.000,00                    -      

BTRA1-2 B 6,30% 143 136         143.000,00                        90.733,30  

BTRA1-3 A 7,40% 230                     -           230.000,00                    -      

BTRA1-3 B 7,40% 317 244         317.000,00                      138.989,62  

BTRA1-4 A 7,00% 806 806         403.000,00                      165.722,95  

BTRA1-4 B 6,50% 710 710           35.500,00                        75.582,91  

BTRA1-5 A 6,00% 876 876         438.000,00                      285.599,04  

BTRA1-5 B 6,00% 2.456 2.456         122.800,00                      226.417,41  

BTRA1-6 A 3,50% 480 480         240.000,00        -     

BTRA1-6 B1 4,50% 245 245         119.805,00                        94.748,63  

BTRA1-6 B2 4,50% 245 245                195,00                             154,18  

BTRA1-6 C 5,00% 245 245         146.837,81                      199.191,59  

BTRA1-7 A 4,80% 1.620 1.585         162.000,00                        26.649,08  

BTRA1-7 B 5,40% 500 500           50.000,00                        70.377,50  

BTRA1-7 C 4,50% 1 1           59.520,00                        80.112,06  

BTRA1-8 A 4,15% 1.563 1.525         156.300,00                        53.452,62  

BTRA1-8 B 4,50% 471 471           47.100,00                        60.001,26  

BTRA1-8 C 5,50% 114 114           11.400,00                        15.303,59  

BTRA1-8 D 5,00% 580 580           58.000,00                        75.852,34  
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Activos a securitizar Nº Emisor 
Tasa de 
compra 

Valorización 
UF 

Mutuos Hipotecarios 1 Credicasa S.A. 11,49% 152,23 

Mutuos Hipotecarios 1 Valoriza S.A. 7,50% 587,02 

Mutuos Hipotecarios 5 Mutuocentro S.A. 8,30% 1.721,01 

Leasing habitacional 4 Leasing Chile S.A. 8,00% 2.010,12 
�� �� �� Total 4.470,38 
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Ganancias (pérdidas) por Acción 2012 
  $ 

Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores de Instrumentos de Participación                          

Resultado disponible para accionistas Comunes, básico  -15.670.000 

Promedio ponderado de Número de acciones 813.821 

Ganancia (pérdida) por acción en M$ -19 
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