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'� ��&�����#�����&���!$�����������������3�&��� �"����!�� ���
�
)�� ��������� �������&����$����/� ����������� ���������������� ���� ��9!�7��$� ����&�	����<�
��&�����&����&� �������� ��(����� �"�$����� ���
�
)� �$�� ���� � � ���� �'��������� �����  ���� �$������ �$����&�6���������� ���&����������� ���
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)� �� ���� �'��������� �$�� ������ �$����������������������&��
����������(��������	,��� ��=�
�
> . �����������!���#��?����������@�+&� �'������
> . ��������-� !&�����$������!��&����
> . ���������� !&�����/������&�
> . ��������+�(��� �����&������(�����1����
> . ��������?&!0�����.'�������@��7�����6�������
> /�'��(���#���;$&��������������&����

�
)� �$�� ���� �� ���� �'��������� ���� �&����� ������(���� ��&�
����������(����	,���'!�����$��$����� �
�����!��������&� �$�&5���� �������&� ��� �*��� ����'!���#����&� �1/??�������� �"��$&����� ����(������
!��'��(�������� �&� ��0������� �9!�� ��$�� ���������. ���� �'��������� ���� �&����� ���
�
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��	������������ ������������������������

�

)� � $�� ���� � . ���� � ?��������� � +�� �&����� � /����(���� � ��� Servihabit S.A��� ��($������� �&�
� �������� ��!���#��'�����������&��2����������"�
����������(����	,�,��"��&�
����������(�������	,������
��(��� � ����&�$����(�����"����'&!0� ���� �'�������$����&�$��5������������(� � �� ���(����� � �&�
�����
�����(��������	,���"��&�
����������(�����	,�,��
�
)� �. ���� � ���-� !&���� � �������&� �� ��($�����&� �$��5��� � ,�� ��� ������ 	,��� �&� � 
�� ��� �����(�����
	,�����������	,�,��&�
����������(��������	,�,��
�
)� � $�� ���� � . ���� � '��������� � /����(���� � ��� �&����� � ����  ���� $��$����� � ��� ��!����� ����
1��(� �/�����������&� ����/�'��(���#��?�����������(����� �$����&�/�����������&�����!�������������� ��
:������AB/��:CD��&� �9!������ �������$���� ����+��&����0��&������(�����#���A1//?D��
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�
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)� �. ���� �?��������� ������ $�������� ��&�$��5����9!����(���#������������&����������������	,�,�� ���
&� � $��(��� � �&������� � ��� ��!����� �� � �� � �!��� � �� ��!������ �� . ��� ���(������ �����$���� &� �
 ��!����� �� $���� ���&������ =�
�
> +�(��� � ��� &� � $�&5���� � ������&� �� �������� � ��� ��&�������#�� "� '��(� � ��� $�� ������#�� ��� &� �

. ���� �?��������� ��
> /����$�����#�����&� �. ���� �?��������� ����!���!����� �����'���������������� $����������&�� �����

�����(��� �����&�$����(�����������
�
)�����$��#�����1//?�$���$��������Servihabit S.A����������'��(���������&�$����&� �. ���� �?��������� �
��'����� ������������&��2����.��������	,�,��
�����6����(�������	,�,�"�
����������(��������	,��� #&��
$�����'���� ���($������� ��
�
)� �$�� ���� � � ���� �'��������� � ����� $�������� � �&�$��5���� 	,��������  ����$��$����� � ��� ��!�����
����&� �1��(� �/�����������&� ����/�'��(���#��?������������
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)� �� ���� �?��������� ��������������������$�� ������������� � ! �� $���� � ����'������� ��&�� ��!���#��
'����������� &� � �� !&���� � ���  ! � �$�������� � "� &� � '&!0� � ��� �'������� ��� ��!����� ���� &� � 1��(� �
/�����������&� ����/�'��(���#��?������������
�
. ���$�� ������#���;����$��$���������&����$�� ������#��'��&����&� ��'���� ����&� ����� ������� ��� 5���(��
&� ����� ������ �"� ���������� ����� ��!���������&� ���'�������� �"�&� ��������� ������������(���������
������ ��$� ��� ������� � �"��� �� �� ���&����� �����&�(����������$�!�&����&� �1//?��
�
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)��$��$�����#�����&� �� ���� �'��������� ������!���������&� �1//?���9!�����9!��&����(��� �����#�������
� ��(������ �"� !$!� �� � !�0����� �9!���'������&� �(���� ���$������ ��)� �� ��(������ � ���� ������&��
�;$����������� �#�����"������ � ���� �  !$!� �� �9!��  �� �����9!��  ����������&� �� �!�9!��&� ��� !&���� �
���&� �$���5�����'��������&� �� ��(������ ���
�
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)� � � ���� � '��������� � ��� �&����� � �����(���� � ���&!"��� ���� � &� �  �������� �  ����� &� � �!�&� �
�����������������������&�$����� �����&� �$�&5���� �'��������� �"��$��������&� ����($�*�������(�&(�����
���!���$������$���#����������5�����(� ����&��(��������&� �������� ����������
�
)� � �� !&���� � ��� ���&����� � ��� &� �  !� ������� � ����  ���� �&�(����� � ��� &� � � ���� � '��������� �
��� �&����� ������(���� �"��&������7 �(������������ ����������������&��!���������(�������&�. ��������
����!���#��?�����������
�
.&� ��!$�� ��� �&������  �� ��($���� � ��� ����������� ����� A&��  �������� ������D� "� ��� &� �  ��!����� ��
 !� ������� ��������� =�

�

FILIALES 

    

RUT % 

   

PAIS MONEDA 

  

   

  

  
FUNCIONAL 

 DE PARTICIPACION 

Transa Securitizadora S.A.  Chile Pesos chilenos 96.765.170-2 62,110% 

Securitizadora Sudamericana S.A. Chile Pesos chilenos 96.972.780-3 99,999% 
�
�
�
�
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�
.�� &�� $��$�����#�� ��&� � ����� ��� '&!0� � ��� �'������� &�� ���������� &�� ��������� !��&���� &� �  ��!����� �
��'�������� =�
�
> ?&!0� �����'�������=�������� �"� �&��� ���������������'����������'��������9!���&����F�������������$���

� �� �&� ������ ���� ���������$&������������&�9!�����"���0����� �������&��������� ���� !���&���
�
> ?&!0� � �$��������&� =� ?&!0� � ��� �'������� �� �9!���&����� ��� �'������� ��������� � ��� &�� ��9!� ���#���

���0�����#��� � 5� ��(�� ���� � ���������� � 9!�� ��� $!�����  ��� ��&�'����� � ��(�� ��� ����� �#�� �� ���
'�������(�������

�
> ?&!0� ��������� �#�=�?&!0� �����'�������!��9!���&���������'���������������� ����&����9!� ���#���

���0�����#������ $� ������ �$������� �(���� ���������� ����&�����$&����"����� ������ ���� ����
���&!��� �����&��'�������"��'��������9!���&������

�
> ?&!0� ����'�������(�����=�?&!0� �����'�������"��9!���&���������'���������������� �����9!�&&� �

���������� �9!��$���!������(��� �����&���(�*��"���($� ���#����&�$����(����������"����&� �$� ��� �
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> )� ������� �'��������� ���3�&���-������&��������(��� ����-� !&���� ��
)� ������� �'��������� �����&����������&��������(��� ������ !&����� ��������� �'��������� �(�������� �
$��������������E�� �������'����������  �� �&� �'���� ��� � ��� �������5��  �� ��9!�����$�����$�&(����� ���� �&�
$��$# ������������� ������&�������$&�����
�
)� ��������� ���(��7�� ���&� �'�������(����9!����� �$���� !����������#����(��� �9!��� ������ ������ �
��(�� ������!�� �� )� � ������ � ��� � ��� �������5��  �� �&� �'����� ��(�� ������ � ��������� � "� &�� $� ���#��
$� �������� �� ��� ��!(���� � ��$�� ���������&�� �������� ��!���#��'�������������&��&5�������� �$� ��� �
'��������� ���
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)� ���9!� ������ �"����0�������� ���������� �'��������� � ���������������&��'�����������������#���
� ��������&��'��������&�� �������� ����($��(��������9!���������������&���������
�
)� � ������ >� �� ��� � ?��������� �� �  �� ���������� ��  !� ��&��� 0! ��� "� &� � �� �� � ��� ���� ����#��  ��
���������� ��� �&�. ����� ���-� !&���� ���� ������(�����  ������� ����� � ��  !���&��� 0! ��� ��(��7�� ����
�'���������� !&���� ���
�
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)� � $�7 ��(� � "� �!���� � $��� �������  ��� ������ � '��������� � ��� �������� � ���� $��� � '�0� � ��
�����(����&� ��9!����������������!��(���������������������&!"������������ ���������� �� ��;��$���$����
�����(����� �  !$������ � �� �	�(� � � �� ���&��'����� ��&� ���&������9!��  �� �&� �'����� ��(�� ������ ����
��������� ��)� �$�7 ��(� �"��!���� �$�������������&!"���&� ���!���� ���(�����&� �"����� ��!���� �$���
��������
�
)� �$�7 ��(� �"� �!���� �$��� �������  ������ ����� ������&(����� ����&��� 0! ���"�$� ������(����� �� �� ���
�(��������������!����������&�(7��������&���� ����������7 ��'�������(��� �&��$���� �#�������������&� �
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�)� �$�7 ��(� �� ��&�������� �$��� �(� ���� � ������� �"�$� ��� �'��������� � ������!��&����  �(�&���  ��
���������� ������&(����� ��  !� ��&��� �������&��� ����� ��� &� � �� �� � ��� 9!��  �� ��"�� ���!������ ��� &��
���� ����#������ ������(������ ����&��������� !��� ����(���������"��!�&9!������'��������������&� �'���� �
�������� �"��&���&������(��& ��� ���������������&�� ���������� !&���� ��!������&����������&����!������
��!����������&�(7��������&���� ����������7 ��'��������
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)� ���������� ���(�����&� �"����� ��!���� �$���$����� ������������������&(������� !���&����������&��"�
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)� ������� �9!�� ���&� �'�������(����������� �� ����9!�&&� �����������(����� ���!�&�����'�������������
(� � � ��9!��  ��$���������������������&�������� �&� ���� �!� ����&����&�����(�&����&���$�����#�����&� �
�� ����� ����������� ���������� �9!���� ����&&��������������������� ����(��7�� ���&� �'�������(�������� �
��������� � �9!�&&� � ������ �9!��  �� ��9!������ ����'��� � ������������#��� �&� ��!�&�9!�� �9!�&&� � ������ �
�&� �'����� ���(��.'�������"�.'�������.9!���&������
�
�
����&� �'�������(�������� ������������� ������� ��9!�&&� ������� �9!���������� $�������&� �'�������(��
������ ���������� ��
�
)� �$� ��� �9!�� ���&� �'�������(����������� �� ����9!�&&� ����������(����� � ��!�&��� ��'�������������
(� � � �� 9!��  �� $��������� &�9!����� ��� ���� �!� �� ��&� ���&�� ���(�&� ��� &�� �$�����#�� ��� &� � �� ����� �
���������� ���������� �9!���� ����&&������������������
�
����&� �'�������(��$� ��� ������������� ������� ��9!�&&� �$� ��� �9!���������� $������&� �'�������(��
$� ��� ���������� ��
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Efectivo y efectivo equivalente  31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

Saldo caja 68.410 6.462 3.667 

Depósito a plazo 47.137 166.939 15.225 

Fondos Mutuos 5.026     

Saldo banco 156.008 915.361 946.875 

     TOTAL 276.581 1.088.762 965.767 
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INSTRUMENTO 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

  M$ M$ M$ 

Contratos de Mutuos Hipotecarios           59.421  5.591 12.244 

Contratos de Mutuos Hipotecarios  de P. Separados 
     

1.767.219  1.886.573 1.953.052 

Provisión Cartera de Mutuos Hipotecarios -        80.225  -102.049 -77.273 

Contratos de Arriendo compromiso de compraventa        251.078  163.412 146.744 

Boleta de Garantía Banco de Chile                 -   
                   

-   52.379 

Cartera de Mutuos Hipotecarios Securitizados        835.069  872.340 848.352 

Provisión Cartera Securitizada -        73.802  -94.151 -116.761 

Fondos Mutuos Celfin          499.719  419.662 510.122 

Fondos Mutuos Euroamerica        167.729  224.202                  -   

Fondos Mutuos Larraín Vial        102.228  
                    

-    
                  

-    

Bonos Minvu        101.673                -     

Cuotas Fondo de Inversiones        176.402  195.228                  -   

Total Activos Financieros 3.806.511 3.570.808 3.328.859 
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Patrimonio Separado 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

  M$ M$ M$ 

BTRA1-1 133.756 174.043 174.043 

BTRA1-2 42.264 91.307 102.279 

BTRA1-3 86.423 106.670 158.728 

Totales 262.443 372.020 435.050 
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RUBRO 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

  M$ M$ M$ 

Deudores Morosos        518.030  439.033 390.908 

Cta. Cte. Del Personal               374  5.734 4.608 

Anticipo Honorarios          10.402                 -     1.894 

Administración Seguros por cobrar            7.066  16.814 26.827 

Fondos por rendir            9.659  6.573 5.152 

Seguros por cobrar          76.511  32.400 21.170 

Pie Financiamiento propiedades            1.985                 -                    -     

Por Cobrar Patrimonios separados            2.440  20.535 14.721 

Por Cobrar Venta de Propiedades         167.392  218.739 104.835 

Documentos por depositar            3.536  4.101   

Otros Deudores          64.146  138.769 71.176 

TOTALES        861.541  882.698 641.291 
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RUT SOCIEDAD RELACION TRANSACCION VENCIMIENTOS AMORTIZACIONES 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

96.765.170-2 BTRA1-4 ADM.  COMUN 

  

MENSUAL MENSUAL 30.438 8.087 
                              

-       
PAGO  DE 
GASTOS 

96.765.170-2 BTRA1-5 ADM.  COMUN 

PAGO DE 
GASTOS Y 
HONORARIOS MENSUAL MENSUAL 2.229 837 17.051 

96.765.170-2 BTRA1-6 ADM.  COMUN 

PAGO DE 
GASTOS Y 
HONORARIOS MENSUAL MENSUAL  -  3.508 

                              
-       

96.765.170-2 BTRA1-7 ADM.  COMUN 

PAGO DE 
GASTOS Y 
HONORARIOS MENSUAL MENSUAL  -  17.140 18.895 

96.765.170-2 BTRA1-8 ADM.  COMUN 

PAGO DE 
GASTOS Y 
HONORARIOS MENSUAL MENSUAL  -  31.453 116.449 

95.842.000-5 INSIGNE S.A.  ACCIONISTA  PRESTAMO SEMESTRALMENTE SEMESTRALMENTE 41.806 7.000 4.000 

99.597.290-5 Mainco ACC.  COMUN 
PRESTAMO 

MENSUAL MENSUAL 1.500   ��

76.131.371-1 Cofrusec S.A. ACC.  COMUN 
PRESTAMO 

MENSUAL MENSUAL 40.834   ��

79.621.860-6 Productos Tres B  ACC.  COMUN 
PRESTAMO 

MENSUAL MENSUAL 12.632   ��

96.972.780-3 Patrimonio S. Nº 2 ADM.  COMUN 

PAGO DE 
GASTOS Y 
HONORARIOS 

MENSUAL MENSUAL                         -   10.530                            -   

76.464.570-7 Aisa ADM.  COMUN 
PRESTAMO 

MENSUAL MENSUAL 500                              -   

96.786.780-2 Leasing Chile S.A. ACC.  COMUN 
PRESTAMO 

    26.479   29.271 

96.786.780-2 Leasing Chile S.A. ACC.  COMUN 
PROVISION 

    -26.479     

96.598.280-9 Mutuocentro S.A. ACC.  COMUN 
PRESTAMO 

MENSUAL MENSUAL 32.190 11.500 ��
�
�

96.563.250-6 
INMOB. DEL SUR 
S.A. PROPIEDAD PRESTAMO MENSUAL MENSUAL 19.893  -  �����

� �
TOTALES 

� � �
182.022 90.055 187.140 
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�

RUT SOCIEDAD RELACION 

  
    

31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 
TRANSACCION 

VENCIMIENTOS AMORTIZACIONES 

      �� �� �� M$ M$ M$ 

96.765.170-2  BTRA1-4 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas Mensual Mensual                        

-   3.569 13.785 

96.765.170-2 BTRA1-5 ADM.  COMUN 

Recaudación remesas Mensual Mensual                         
                       -    3.617 23.617 

96.765.170-2  BTRA1-6 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas Mensual Mensual 

3.533 11.845 32.612 

96.765.170-2  BTRA1-7 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas Mensual Mensual 

3.620 0 0 

96.765.170-2  BTRA1-8 ADM.  COMUN 
Recaudación remesas Mensual Mensual 

                       -   3.168 3.430 

79.715.180-7 Inversiones Playa Tongoy ACC.  COMUN 
Préstamo otorgado Dic-12 Mensual 

                       -   195.999                        -   

96.786.780-2 Leasing Chile S.A. ACCIONISTA 

Préstamo otorgado     

12.790 12.790 31.571 

TOTALES 
� � �

19.943 230.988 105.015 
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G�$�������� � ���� ��&� � A��������  ��!��������D� � ��� &� � �����(���� � ��$����� � :4-���� :4-��>	� "�
:4-��>
�A�4��� �����!������������ !� �������D����&������� ��&���&���$�� ��������&� ��������� ���&���� ��
������� '���������&�$����(����� �$�������� $�������������&� �'��������������������&�������(����� ��� ���
�&�,�H,�H	,�
�������&�������

�

Patrimonio Separado 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

BTRA1-1 1.042.550 1.266.927 1.493.849 

BTRA1-2 976.592 1.213.508 1.521.724 

BTRA1-3 2.198.575 2.572.397 3.033.468 

Totales 4.217.717 5.052.832 6.049.041 
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�

�� :��.��6.� �.4868�6.� 3/6�� 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

6.4�)).� �-.��-�+/81� 6.�-.+/�+/81� E4/)� M$ M$ M$ 

Bien Raíz Método del costo Lineal 240 meses 38.729 37.501 37.501 

Otros Activos Fijos Método del costo Lineal   36 meses 11.935 3.977 2.856 

Depreciación Acumulada        -21.441 -18.139 -15.525 

Total  29.223 23.339 24.832 
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�

�
BASE IMPUESTO 

CONCEPTO M$ M$ 

Impuesto por ajuste IFRS 419.055 83.811 

Impuesto por Provisión Morosidad 10.487 2.097 

Provisión Incobrables 26.479 5.336 

Impuesto por Provisión Vacaciones 5.396 1.079 

Totales 432.855 92.323 
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                      DEUDA   

                  31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

Deudor Rut. Deudor Acreedor Rut Acreedor SERIE CUPONES MONEDA AMORTIZACION   TASA M$ M$ M$ 

BTRA1   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 139 UF Semestral 6,30% 176.528 553.882 223.531 

BTRA1-2   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 A 168 UF Semestral 6,50%                -                    -     211.231 

BTRA1-2   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 136 UF Semestral 6,30% 157.710 359.229                  -      

BTRA1-3   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 244 UF Semestral 7,40% 280.446 648.886 392.163 

Total deudas por títulos securitizados 614.684 1.561.997 826.925 

    

Banco Monex 99.500.410-0 TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2     $ Chilenos Trimestral 12,00% 
                       

-   37.105 70.019 

Corfo 60.706.069-k SERVIHABIT S.A. 96.783.540-4     UF Semestral 8,42% 4.401 4.251 4.243 

Banco 
Santander  97.036.000-k TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2     $ Chilenos Mensual 20,00% 

                       
-                 -                      -      

Total pasivos financieros corrientes   619.085 1.603.353 901.187 
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�

RUBRO 31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

  M$ M$ M$ 

 Facturas por pagar  2.624 5.852 4.119 

 Cheques depositados por terceros  5.784                         -                      -   

 Retenciones por pagar  2.848 2.606 2.485 

 Recaudaciones por liquidar  134.020 57.692 98.210 

 Cheques por pagar  89.482 21.071 20.746 

 Otras cuentas por pagar  52.410 20.744 74.589 

 Remuneraciones por pagar Administración y custodia de activos  2.123 4.438 4.462 

 Remuneraciones por pagar Auditores Externos  2.285 2.210 2.095 

 Remuneraciones Representante tenedores títulos de deuda  7.914 8.867 9.656 

 Por pagar a Patrimonios separados  (*) 16.882 19.325 1.600 

 Instrucciones Notariales  420.971 205.537 119.256 

Seguros por pagar 72.900                                       -                               -   

Retenciones por pagar 9.211                                       -                               -   

TOTALES 819.454 348.342 337.218 
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�

  31-12-2011 31-12-2010 31-12-2009 

CONCEPTO M$ M$ M$ 

Importe Inicial           11.725              4.314              4.691  

Provisión del Período             5.012            12.092                 -    

Importes Utilizados -         10.618                    -    -             378  

Importes Final             6.119            16.406              4.313  
�
�
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                      DEUDA   

                  31-12-2011 31-12-2010 01-01-2010 

Deudor Rut. Deudor Acreedor Rut Acreedor Serie Cupones Moneda Amortización Tasa M$ M$ M$ 

BTRA1   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 139 UF Semestral 6,30% 1.826.734 1.927.920 2.496.757 

BTRA1-2   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 136 UF Semestral 6,30% 2.022.811 2.245.723 2.597.724 

BTRA1-3   TRANSA SECURITIZADORA S.A. 96.765.170-2 B 244 UF Semestral 7,40% 3.098.639 3.515.697 4.165.891 

Corfo 60.706.069-k SERVIHABIT S.A. 96.783.540-4     UF Semestral 8,42% 15.118 18.709 22.319 

Total pasivos financieros corrientes   6.963.302 7.708.049 9.282.691 
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31-12-2011 31-12-2010 

M$ M$ 

Interés por activo a securitizar                  ( a ) 7.721 7.800 

Administración  patrimonios separados     ( b ) 202.371 143.107 

Administración seguros                            ( c ) 98.699 147.863 

Interés por activos securitizados               ( d )  434.587 517.428 

Interés por cartera paralela                       ( e ) 191.902 161.428 

Utilidad inmobiliaria                                  ( f) 287.843 368.934 

Utilidad Endosos de contratos                  ( g) 45.887 38.721 

Renta de arrendamiento 15.862 432 

Interes y gastos de cobranza 22.205 12.145 

Otros ingresos                                            37.998 50.433 

Total ingresos 1.345.075 1.448.291 
�
�
> �A�D� +���� $����� �&� �����7 � ���������� $��� &� � �������� � 9!�� (�������� ��� �������� $����  ���

 ��!�������� ���������� ����
�
> A�D� +���� $����� �� &� � ��������� � 9!�� &�� ��������� ������� ������ $��� &�� ��(��� �����#�� ��� &� �

�����(���� ���$����� �:4-��>���:4-��>���:4-��>
��:4-��>��"�:4-��>���
�

�
> �D� +���� $����� �� &�� ��(!������#�� $������ $��� &� � +5� � ��� ���!�� � $��� &�� ����!����#�� "�

��(��� �����#�����&� � ��!�� ��
�
> A�D�+���� $����� �&� �����7 � ����������$���&� � ������� �  ��!�������� � ���&� ������(���� ���$����� �

:4-����:4-��>	�"�:4�-�>
��
�

�
> A�D�+���� $������&������7 �����������$���&� �������� �$���&�&� �A����� ���� ������������ ����(!�!� �

��$�������� D�����&� ������(���� ���$����� �:4-����:4-��>	�"�:4�-�>
��
�
> A'D��E��&�������(���&������� �&����'�����������������&���&����� ������!���$��$�������"��&�������������&��

(� (���
�

> A�D� � E��&����� $��� ���� �� � � �&� �� !&����� 9!��  �� $���!��� ��� &�� ������ ��� !�� ��������� ��� �!�!��
G�$�����������!�����������������������������($��(� �������($����������A� �&����'��������������&��
�� ������(� �#��"�&���� ��������� '�������D��

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



	��
�

�������	��
�

�

������7��+�����������>
���	�������������������	����4���������

�
)�� ���������������'���!���������� �����;������� �����&� ������(���� ���$����� �:4-����:4-��>	�"�
:4-��>
��
�

�������������������?�$4$?�4�1��+�@�+/4�

Patrimonio Destinatario  de                Cláusulas de retiros 

Separado excedentes                 de excedentes 

BTRA1-1 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será aquel que permita  mantener un 

    saldo  acreedor en la cuenta "valores negociables" equivalente  
    al resultado de multiplicar el saldo insoluto de los Títulos de deuda 
    de corto y largo plazo por el factor definido en tabla de desarrollo 

      

BTRA1-2 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será el 30% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  

    superior a 10.000 UF e inferior a 20.000 UF. 

BTRA1-3 
Transa 
Securitizadora El margen máximo para el retiro será el 65% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  

    superior  a 1.000 UF e inferior a 5.000 UF. 
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  31-12-2011 31-12-2010 

CONCEPTO M$ M$ 

Remuneraciones         127.645            85.455  

Feriado  Legal             1.588              7.703  

Indemnizaciones           14.000              2.063  

Totales         143.233            95.221  
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  31-12-2011 31-12-2010 

CONCEPTO M$ M$ 

Honorarios 
              

206.909  
              

147.792  

Soporte Computacional 
                

59.379  
                

58.843  

Insumos Oficina 
                

36.002  
                

17.058  

Informes Comerciales 
                     

899  
                

11.242  

Provisión Morosidad (*) -              33.119  
                

6.749  

BTRA1 Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                  

9.341  
                  

9.889  

BTRA1-2 Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                  

9.792  
                

10.673  

BTRA1-3  Remuneración por admin. y custodia de los activos 
                

13.489  
                

15.312  

Remuneración clasificadores de riesgo 
                

13.793  
                

19.090  

Remuneración por auditoria externa 
                  

5.707  
                  

5.457  

Rem. por representantes tenedores de títulos de deuda 
                

12.462  
                

21.158  

Gastos Judiciales 
                

37.839  
                

20.216  

Pérdidas por prepagos 
                

29.204  
                     

163  

Comisión administración valores negociables 
                     

445  
                     

149  

Pérdida liquidación de garantías (**) 
                

11.705  
                

16.113  

Honorarios por comisiones 
                

13.265  
                

18.724  

Gastos por firma de contratos 
                  

6.236  
                

12.092  

Gastos por manteción de propiedades 
                

16.139  
                  

6.732  

Cuotas impagas 
                

29.346  
                

14.715  

Arriendos 
                

20.088  
        

1.072  

Otros Gastos 
              

140.132  
              

153.773  

Totales 
              

639.053  
              

567.012  

� �
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Provisión Morosidad (*) 
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31-12-2011 31-12-2010 

CONCEPTO M$ M$ 

Reajuste Activos securitizados 205.762 149.431 

Reajuste Inversiones 67.447 46.103 

Reajuste Obligaciones títulos de deuda -67.933 -73.012 

Reajuste obligaciones por prepagos -221.928 -149.214 

Otros reajustes -8.816 7.123 

Totales -25.468 -19.569 
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31-12-2011 31-12-2010 

Total Patrimonio neto según PCGA 664.625 699.237 

Total Patrimonio neto según NIIF 664.625 699.237 
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31-12-2011 31-12-2010 

Resultado Bajo PCGA en Chile 10.066 210.528 

Resultado Aplicación NIFF 0 0 

Resultado de acuerdo a NIFF 10.066 210.528 
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Patrimonio Fecha  Número Activos Administrador Administrador  Coordinador 

Separado inscripción inscripción Securitizados Primario Maestro General 

BTRA1-1 10-12-1996 193 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-2 30-05-1997 199 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-3 10-03-1998 202 Mutuos Hipotecarios Acfin, Penta y H  y Muñoz 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-4 24-10-2000 236 Leasing habitacional Acfin y Concreses Leasing 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-5 27-12-2001 283 Leasing habitacional Acfin 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

BTRA1-6 02-11-2004 392 Mutuos Hipotecarios Acfin 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     

BTRA1-7 30-12-2005 449 Mutuos Hipotecarios Acfin 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     

BTRA1-8 06-06-2007 501 Mutuos Hipotecarios Acfin 
Transa 
Securitizadora Transa Securitizadora 

       y Leasing habitacional Acfin     
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Patrimonio Fecha  Número Retiros de Excedentes  Excedentes  

Separado inscripción inscripción excedentes del periodo acumulados 

BTRA1-1 10-12-1996 193 0                    1.444                504.296  

BTRA1-2 30-05-1997 199 0 -                76.982                104.749  

BTRA1-3 10-03-1998 202 0 -              112.668                290.468  

BTRA1-4 24-10-2000 236 0 -              191.378  -             841.221  

BTRA1-5 27-12-2001 283 0 -              532.852  -           3.942.293  

BTRA1-6 02-11-2004 392 0 -              169.420  -             818.226  

BTRA1-7 30-12-2005 449 0 -              152.834  -             621.419  

BTRA1-8 06-06-2007 501 0 -              217.730  -             755.435  
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Patrimonio Destinatario  de                Cláusulas de retiros 

Separado excedentes                 de excedentes 

BTRA1-1 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será aquel que permita  mantener un 

    
saldo un saldo acreedor en la cuenta "valores negociables" 
equivalente  

    al resultado de multiplicar el saldo insoluto de los Títulos de deuda 
    de corto y plazo por el factor definido en tabla de desarrollo 
      

BTRA1-2 
Transa 
Securitizadora El margen minino para el retiro será el 30% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  
    superior a 10.000 UF e inferior a 20.000 UF. 

BTRA1-3 
Transa 
Securitizadora El margen máximo para el retiro será el 65% del ingreso neto de caja 

    del semestre en que se efectué el retiro, siempre y cuando el saldo 
    deudor de la cuenta "valores negociables" al fin del periodo sea  
    superior  a 1.000 UF e inferior a 5.000 UF. 

BTRA1-4 
Bono 
Subordinado No tiene 

BTRA1-5 
Bono 
Subordinado No tiene 

BTRA1-6 
Bono 
Subordinado No tiene 

BTRA1-7 
Bono 
Subordinado No tiene 

BTRA1-8 
Bono 
Subordinado No tiene 
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Patrimonio Bono +#����� 4� ���(� �#�� Condiciones de pago 

Separado subordinado ��(��7������ ��!�&�   

BTRA1-1 no :4-��>�� 
��,<� Completamente pagado 

    :4-��>:� 
�
,<� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/07/2021 

BTRA1-2 no :4-��>	L� 
��,<� Completamente pagado 

    :4-��>	:� 
�
,<� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2022 

BTRA1-3 no :4-��>
L� ���,<� Completamente pagado 

    :4-��>
:� ���,<� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2018 

BTRA1-4 si :4-��>�L� ��,,<� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/06/2019 

    :4-��>�:� 
��,<� Tres pagos semestrales.  Primero el  01/06/2019 

BTRA1-5 si :4-��>�L� 
�,,<� Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/12/2023 

    :4-��>�:� 
�,,<� Pago único el 01/06/2024 

BTRA1-6 si :4-��>
L� 
��,<� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/09/2011 

    :4-��>
:� ���,<� Primer pago el 01/09/2011, último pago el 01/09/2017 

    :4-��>
+� ��,,<� Pago único el 01/12/2017 

BTRA1-7 si :4-��>�L� ����<� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/10/2013 

    :4-��>�:� ���,<� Primer pago el 01/01/2014, último pago el 01/10/2020 

    :4-��>�+� ���,<� Pago único el 01/01/2021 

BTRA1-8 si :4-��>�L� ����<� Pagos trimestrales. Ultimo pago el 01/12/2014 

    :4-��>�:� ���,<� Primer pago el 01/03/2015, último pago el 01/12/2021 

    :4-��>�+� ���,<� Pago único el 01/03/2022 

    :4-��>�6� ��,,<� Pago único el 01/06/2022 
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           Montos nominales 

Patrimonio     Cupones Cupones UF Saldo 
UF Saldo 
Insoluto 

Separado Serie Tasa Iniciales al 31-12-2011 Inicial al 31-12-2011 

BTRA1-1 A 6,50% 163                     -   163.000,00                  -     

BTRA1-1 B 6,30% 139 139 139.000,00 97.536,40 

BTRA1-2 A 6,50% 168                     -   168.000,00                  -     

BTRA1-2 B 6,30% 143 136 143.000,00 104.668,65 

BTRA1-3 A 7,40% 230                     -   230.000,00                  -     

BTRA1-3 B 7,40% 317 244 317.000,00 163.859,54 

BTRA1-4 A 7,00% 806 806 403.000,00 176.934,97 

BTRA1-4 B 6,50% 710 710 35.500,00 73.240,05 

BTRA1-5 A 6,00% 876 876 438.000,00 297.406,82 

BTRA1-5 B 6,00% 2.456 2.456 122.800,00 219.916,13 

BTRA1-6 A 3,50% 480 480 240.000,00      -    

BTRA1-6 B1 4,50% 245 245 119.805,00 119.619,05 

BTRA1-6 B2 4,50% 245 245 195 194,6525 

BTRA1-6 C 5,00% 245 245 146.837,81 192.034,41 

BTRA1-7 A 4,80% 1.620 1.585 162.000,00 43.613,81 

BTRA1-7 B 5,40% 500 500 50.000,00 67.655,55 

BTRA1-7 C 4,50% 1 1 59.520,00 76.662,26 

BTRA1-8 A 4,15% 1.563 1.525 156.300,00 69.643,55 

BTRA1-8 B 4,50% 471 471 47.100,00 58.052,78 

BTRA1-8 C 5,50% 114 114 11.400,00 14.899,34 

BTRA1-8 D 5,00% 580 580 58.000,00 73.126,92 
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. ����!�������� ������&����'��(���#��������� �&� �$����(���� �9!��&�� ����������(��� �����
�
.��1��������&�� ��������$�� �����$������ �$���&�9!�����#�����������5����� �&�����������&� ������(���� �
��$����� �:4-����:4-��>	�"�:4-��>
��
�
.���&��� �����&� ������(���� ���$����� �:4-��>���:4-��>���:4-��>
��:4-��>��"�:4-��>���&��
 �������������� �&��������������9!������ �&��&� ���(��� ������
�

�
�

����
��������4�
 ����,���
�

Activos a securitizar Nº Emisor Tasa de compra Valorización UF 

Mutuos Hipotecarios 1 Credicasa S.A. 11,49% 232,98 

Mutuos Hipotecarios 1 Valoriza S.A. 7,50% 607,72 

Mutuos Hipotecarios 4 Mutuocentro S.A. 8,00% 1.082,71 

Leasing habitacional 4 Leasing Chile S.A. 8,00% 2.152,29 

Total 4.075,70 
�
. �� ������� � ��$�� ����������&��!����B���� ������� �'��������� ���������� C������!���������������

�
B+������� �����!�!� �G�$�������� ���&�������(�����+�(%��"�+������� �������������������($��(� ��
�����($���������� ���������� �9!��&�����������(�������������������$���� ��� ��!������������������ C��
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�D�)����(��� �����#����&���� ������&��.($�� ����������"� !� ������� � ��� !$���� ��� �$����&�
6����������� �&� �!�&� � � �&��� $�� ��&��$��� �&� �� ����&&�� "� �&�(��������� ��� &� � $�&5���� � ���
��(��� �����#�������� ������&��.($�� ���

)��.($�� ���������"� !� ������� ������� ����&&����!���+!&�!������-�� �� �9!��� ��(!&���&�
�$�������0�� ��� &�� ����������#��� &�� (�0���� ������!�� "� &�� ���'������ $���� 9!�� �!�&9!����
(��(���� ��(!��9!�� ��(������(����� ��  ! � 0�'��!�� �� &!���� ��� ��!����� � "� ��������� =�
��������� �� ������ ��'�&&� ��$���&�(� ��"������� ������� �� �9!��  ��(������&�����"��  ���9!��
��! ���$7����� �������

-�� ��� ��� +�7����=� ��� ��� ��� $7������ '���������� ���������� ��� �&� ������ 9!�� !�� �&������ ��
������$����� ��� !�� �� ��!(����� '���������� ��� �!($&�� ����  ! � ��&�������� ��  �� ��������
$�����$�&(��������&� ���!���� �$�������� ����� ��!(���� ��������� �#�����&��.($�� ���

)� � �&����� � ��� &� � �($�� � �  !� ������� ��  ��� &� � $����(���� �  �$����� � ������ � $��� &��
(� (��  �������� $��� &�� 9!�� ��� �;� ��� ��� ��� ��� �&� ������ ��� &� �  ������� � $�� ���� � $���
��(��� �����#����

-�� ��� ��� &�9!����=� ����� $����� �&� ��� ��� 9!�� &�� .($�� �� ��� $!���� ������ '������ ��  ! �
��&�������� �'��������� ����&� �$&��� ���($��(����� ��

)��.($�� ��(��������!���$�&5��������&�9!������� �������&�������������(��� �����#����� ! �
������ � "� $� ��� �� � ��� (�������� $�&5���� � 9!�� &������ �&� �!($&�(������ �$���!��� ��� &� �
��($��(� � �����!� ��� ��&����� ���(��� 5� ��(��7���&��!($&�(���������$&��������!� ��� �
��&�������� �� � ��� ��� ��������� �&� (���0�� �'�������� ��� &� � �;������� � ��� ��0�� "� ��� &� �
�&��������� ����'�������(������$��(��������� 5�'&!0� ���� ����� �����&����($���

)�� ��(��� �����#�� ��� &��.($�� �����&������ ����� � 9!��$��(���� ���&�����$��"������� � ���
'&!0� �����'�������������$���� ����&� ����� ����� ����&�9!���������!����!���������� $������

-�� ��� ��� (������=� ����� $����� �&� ��� ��� ��� 9!�� ��(��� � ��� &� � $����� � ��� (��������
�'������&��!��&��������&��.($�� �����&���&������&� ��� ��!(���� �'��������� �9!��(���������

)���($�� ������������;$� ���#���&���� ������(�������"��9!������!��������������� ���$� ��� �
9!�� ����&������������!�������$����� ����(�������A�� � ���������7 ���� � ������(�����$����� �
���������� �!����� D��

�D�6��������&����� � �'����������9!���;$���(���#�&�������(5��(!����&�"��������&���$��������&�
�*��	,,���&��� ����&&����&�(����������&�� ���� ��������0��'!����(�����$���!������&��!(�����
���&��� �� �����&���������&� �'!���� ����'�������(������"��&���� ��!�������!(�������&��� ���
��� &� � (� (� � "� $��� &����� &�� ��� ����� ���!���#�� ��� &�� ��(����� $��� ���� �  ��!�������� �
��������&��!(��������&���������&������������ ��� ��!(���� ����������'�0����������&� ������� ���
 �(�&��� � �� ��'������ � �� &� � �(� ���� � ��� ��!��� �� $�&����� ���� �������� � ��� &�� ����
�����������&��� ��� � ���0�� ��(����� ����!����� (��!��#�����&���������������������� �9!���&�
(������� �������&� ��������� ��� ��($�����#�� ���� �&�(� (�� $��5���� ��&� �*�� ���������� � )��
��($�������� 9!�� ��'������  ��� &� � ���� � �($�� � � ��� &�� ���� �;� ����� � ��� �&� (��������
1!� ���� ��������'������#��!�������&��*����������"��!������������� �����������������$��(� ���
�����($��������&��9!���9!���&����!���$������$���#�����(���������&�,�,��<�"�(��������� !�
$�&5�����������������!��� ��������� ����&��(������9!����'������(�����&� �$!����'����������
�
�D� )� � $�����$�&� � ��� �� � �� &� � �!�&� � $!���� ��'������ �� &��  ��������  ��� �� &� � $�&5���� �
'��������� �9!���������&�:�����+�����&�"��&������(������"��� ����&&�����&�������(5����&�$�5 ��
)� ���� �� ������ ���5���'�&&���(������"���*� ���&� �$��$������ ����&� ���!���� �$���&�� ����
� �����!������ �$��� ���� ��������� ���� ��!�� ��
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)���!��&�����$�������#��� ���&�!&���������������&��� !&����������!��&����&� �������� �� ����&����($�*5��
�����&�$��(�����$������������&� �������� ���(!�� ���

�

  2011 2010 

Ganancias (pérdidas) por Acción $ $ 
Ganancia (pérdida) atribuible a los Tenedores de Instrumentos de 
Participación 

                        
-    

                         
-    

Resultado disponible para accionistas Comunes, básico  10.066.000 210.528.000 

Promedio ponderado de Número de acciones 145.585 145.585 

Ganancia (pérdida) por acción en M$ 69 
              

1.446 
�

������6��!�����������	���

�

6�������&���0���� ����&����������������������&�������������� ������'��������������������������(�����$���
��������� �"�&�"� ���&����� ���$���� � ������ ��&������ ����! ����&� �"��!�&9!���������9!��$!�������'������
��&��$�������#����&�(������(��������
�

������7���� 
��	����

�

��&��'�����&��������������(����������!����� ��&��� $������
�

������8�������������������	��	#�	
����

�
��&��'��������&� �$�� ���� �. ���� �?��������� �/����(���� �����;� ������($��(� � ���������������� ��
�

������9��4�	
��	����

�

�����������������"�?�&��&� ��������� ������0������� ������� �$���$�������������� (� �'� ��&������� ����
���� ��!�������� ���(��� ������� ��
�

����-:��C�
&���������������

�
1���;� �������� ������ �$� ������� �������������'��������������������5���&�����!����� ��������&�
�����
�����(����������	,���"���&��'���������(� �#������ �� �. ���� �?��������� �+�� �&����� ��9!��$!�����
�'������ ����'�������(�������&� �(� (� ��
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