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CONCRECES LEASING S.A.

Estados de Situacion Financiera
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Ot

31lde
NOTA | 31 de marzo| diciembre
2016 2015
ACTIVOS M$ M$
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 8 162.226 37.821
Otros activos no financieros neto 9 6.513.724 6.495.06]
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar net 10 2.540.144 2.243.56!
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 111 1.608.274 1.551.54]
Activos por impuestos 27.818 67.348
Total de activos corrientes distintos de los astiv@rupos
de activos para su disposicic’)n clasificadqs qommtanﬁdos 10.852.186 10.395.35
para la venta o0 como mantenidos para distribwosa |
propietarios
e iion e aeos AR d0S 1 | zsaog  aaras
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 11.277.98( 10.732.52
ACTIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 11.2 7.503.599  7.377.49!
Activos intangibles distintos de la plusvalia 487 487
Propiedades, planta y equipos neto 1.004 1.004
Activos por impuestos diferidos 13.1 99.29¢ 99.852
Otros activos no financieros 14 191.499 196.541
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 7.795.88¢ 7.675.37"
TOTAL DE ACTIVOS 19.073.87 18.407.90

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros
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CONCRECES LEASING S.A.

Estados de Situacion Financiera, Continuacion
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

31lde
31 de marzo| diciembre
PASIVOS Y PATRIMONIO NOTA 2016 2015
M$ M$
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Otros pasivos financieros 15 9.472.823 9.542.444
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 16 2.898.232 2.089.611
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 11.3 767.692 998.643
Beneficios a los empleados 18 68.025 85.928
Pasivos por impuestos 13.2 127.44( 116.956
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 13.334.21 12.833.582
PASIVOS NO CORRIENTES
Otros pasivos no financieros 19 437.748 450.88(
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 437.74¢8 450.88(
TOTAL PASIVOS 13.771.96 13.284.462
PATRIMONIO
Capital pagado 20 4.134.224 4.134.224
Otras reservas 205.186 205.186
Ganancias acumuladas 962.501 784.028
Patrimonio atribuible a los propietarios de la colaidora 5.301.91! 5.123.438
TOTAL PATRIMONIO 5.301.91! 5.123.438
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 19.073.87 18.407.900

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros
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CONCRECES LEASING S.A.

Estados de Resultados Integrales
por los periodos de tres meses terminados al &ladeo 2016 y 2015

1/01/201 1/01/201 1/01/201 1/01/201
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES Wi | Simanis | siceane | QAR | Sibeams
M$ M$ M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 21 2.553|134 4.008.752 2.553.134 4.008.752
Costo de ventas 22.1 (1.902.728 (3.148.914 (1.902.728 (3.148.914
Ganancia bruta 650.406 859.838 650.406 859.838
Gasto de administracion 22.2 (430.096 (383.467) (430.096) (383.467)
Ingresos financieros 23 73.424 107.775 73.424 107.775
Costo financieros 24 (177.596 (143.291) (177.596) (143.291)
Unidades de reajuste 25 96.725 658 96.725 658
Ganancia antes de impuestos 212.863 441.513 212.863 441.513
Gasto por impuestos a las ganancias 13.3 (34/390) (99.341) (34.390) (99.341)
Ganancia del ejercicio 178.473 342.172 178.473 342.172
CSTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES | Now | SUOLEOLS | ououzots | ououzoie | ooy
M$ M$ M$ M$
Ganancia del ejercicio 178.473 342.172 178.473 342.172
Componentes de otro resultado integral, antes de : ) ) :
impuestos
Diferencias de cambio por conversion - - - -
Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambimdeersion, i i - -
antes de impuestos
Ajustes de reclasificacion en diferencias de cardeio i i i i
conversion, antes de impuestos
Otro resultado integral, antes de impuestos, difdas de i i - -
cambio por conversion
Otro resultado integral - - - -
Resultado integral total 178.473 342.172 178.473 342.172
Resultado integral atribuible a - - - -
(I?:;L:(I)tg%%;gtegral atribuible a los propietariodade 178.473 342 172 178.473 342 172
Resultado integral atribuible a participaciones no i i i i
controladoras
Resultado integral total 178.473 342172 178.473 342172

Las notas adjuntas forman parte integral de estasles financieros
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CONCRECES LEASING S.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio
por los periodos de tres meses terminados al 8iadeo 2016 y 2015

Patrimonio atribuible
Capital Otras Ganancias a los propietarios de
pagado | reservas acumuladas la controladora Patrimonio total
31 de marzo de 2016 M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero 2016 4.134.224| 205.186 784.028 5.123.438 5.123.438
Cambios en el patrimonio - - 178.473 178.473 178.473
Ganancia del ejercicio - - 178.473 178.473 178.473
Distribucion de dividendos - - - - -
Saldo final al 31 de Marzo 2016 4.134.224| 205.186 962.501 5.301.91! 5.301.911
Ganancias Patrimonio atribuible
Capital Otras (pérdidas) a los propietarios de
pagado | reservas acumuladas la controladora Patrimonio total
31 de marzo de 2015 M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero 2015 4.134.224| 205.186 229.056 4.568.466 4.568.466
Cambios en el patrimonio - - 342.177 342.177 342.172
Ganancia del ejercicio - - 342.172 342.172% 342.172%
Efecto por impuesto diferido Circular N° 856 de&SMS - - - - -
Saldo final al 31 de marzo 2015 4.134.224| 205.186 571.228 4.910.63¢ 4.910.638

Las notas adjuntas forman parte integral de estasl@s financieros
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 2015

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVOS DIRECTOS NOTA | 3HOSZ016 | 31082015
Flujos de efectivo (utilizados en) procedentes detividades de

operacion

Clases de cobros por actividades de operacién

Cobros procedentes de las ventas de bienes y gigestie servicio 6.057.434 5.465.017
Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes/ic®os (5.495.628 (4.016.652
Intereses pagados (27.779 (143.291
Flujos de efectivo netos (utilizados en) procedergele

actividades de operacién 534.028 1.305.074
Flujos de efectivo utilizados en actividades de ievsion

Préstamos obtenidos de entidades relacionadas - 172.494
Préstamos pagados a entidades relacionadas (195.966 (483.313
Otras entradas de efectivo - (275
Flujos de efectivo netos utilizados en actividadete inversion (195.966 (311.094
Flujos de efectivo procedentes de actividades dadinciacion

Importes procedentes de préstamos de corto plazo 1.174.68 -
Préstamos de entidades relacionadas - 1.375.024
Pagos de préstamos (1.388.349 (224.696
Pagos de préstamos a entidades relacionadas - (1.592.850
Dividendos pagados - -
Flujos de efectivo netos procedentes de actividadds

financiacion (213.661 (442.522
R P et
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobetefectivo y

equivalentes al efectivo

(Disminucién) incremento neto de efectivo y equives al 124 401

efectivo 551.458
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid deriodo 37.825 222.58(
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del péodo 162.22¢ 774.038




CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 2015

(1) Presentacion de estados financieros

1.1 Constitucion y objeto de la Sociedad

1.2

Concreces Leasing S.A. (la Sociedad) fue constitei0 de abril de 1996 por escritura publica
otorgada ante el Notario Publico Oscar Suarez Alvde la ciudad de Coquimbo.

El objeto de la Sociedad es la compra venta y dararento con promesa de venta de todo tipo
de inmuebles nuevos o usados destinados al ugadiabal, conforme a las normas establecidas
en la Ley N°19.281, ademés de la venta de contdedsasing habitacional a Sociedades de
seguros.

El 27 de diciembre de 1993 se promulgd la Ley NF8B. que regula las operaciones de

arrendamiento con promesa de compraventa, sisteéemaolo a aquel segmento de la demanda
que se encuentra calificada para obtener finanerdmien una entidad privada, pero que por
diversas razones no tiene capacidad de ahorro sGp@uede acceder a una vivienda mediante
la modalidad de arrendamiento, lo que limita sobgilidades de acceder a una vivienda propia.

Concreces Leasing S.A., se ha preocupado de sexegor habitacional para sus clientes, con el
objeto de encontrar la mejor alternativa de vivéerydde financiamiento de acuerdo a las
necesidades y capacidades especificas de cada.clien

La mision de Concreces Leasing S.A., es ser urergieen la entrega de servicios inmobiliarios
y financieros, mediante la oferta de productosryices de calidad reconocida en el @mbito

nacional, satisfaciendo las necesidades y expexdatanto de sus clientes y de accionistas,
manteniendo un crecimiento constante y sostenidd impo.

Para esto concentran sus esfuerzos en ser efgcigritexibles ante los cambios del entorno,
procurando en conjunto equilibrar los riesgos fiienos de las inversiones y la rentabilidad de su
accionar.

Administracion actual
El Directorio de la Sociedad esté formado por:

Presidente . Daniel Sebastian Mas Valdés

Directores . Elena Maria Valdés Herreros
Eduardo Novoa Castell6n
Andrés Echeverria Salas
Maria Alejandra Mas Valdés
Ivan Humberto Araos



CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(1) Presentacion de estados financieros, continuén

1.2 Administracion actual, continuacion
La Alta Administracion de la Sociedad esté formpoia

Gerente General : Jaime Flores Silva
Sub-Gerente Comercial : Gabriel Soria Beltran
Agente de Sucursal Puerto Montt : Francisco CerBactler
Agente de Sucursal Concepcion - : Raul RojaseGaet

Talca

Agente de Sucursal La Serena -  : Maria TeéResao

Valparaiso

Direcciones:

Casa Matriz : M.A. Matta N°221-La Serena

Sucursal Santiago . Providencia N°1760 piso 131801-1302
Sucursal Valparaiso : Manuel Blanco N°1199, logal O
Sucursal Talca : 3 Oriente N°1171

Sucursal Concepcién : Cochrane N°635

Sucursal Puerto Montt : Urmeneta N°483

1.3 Inscripcién en el Registro de Valores

La Sociedad se encuentra inscrita en el registrBrdiglades Informantes con el N°23 y
esta sujeta a la fiscalizacion de la Superinteridete Valores y Seguros (SVS).

(2) Resumen de las principales politicas contables
A continuacion se describen las principales palticontables adoptadas para la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido aikesien funcion de las NIIF vigentes al 31 de marzo
de 2016.

2.1 Periodo contable

Los estados de situacion financiera al 31 de mdez®016 se presentan comparandos con los
correspondientes al 31 de diciembre de 2015.

Los estados de resultados integrales por funcitgjae los movimientos acumulados al cierre de los
periodos terminados al 31 de marzo de 2016 y 20a5 trimestres del 01 de enero 2016 al 31 de
marzo de 2016 y 2015.

Los estados de cambios en el patrimonio, inclugeséddos y movimientos entre el 01 de eneroy 31

de marzo de 2016 y 2015. Los estados de flujasaddivo reflejan los movimientos al cierre de los
periodos terminados al 31 de marzo 2016 y 2015.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.2

Bases de preparacion
Estados financieros al 31 de marzo de 2016

Los estados financieros al 31 de marzo de 2016sidarpreparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFpitedas por el International Accounting
Standards Board (IASB), e instrucciones de la Sugggrdencia de Valores y Seguros de Chile
(SVS).

Estados financieros al 31 de marzo de 2015

Los estados financieros de Concreces Leasing S.81ae marzo de 2015, han sido
preparados de acuerdo a las Normas Internaciomdemformacion Financiera (NIIF),
emitidas por el International Accounting Standapaid (IASB).

De existir discrepancias entre las NIIF y las instiones de la SVS, priman estas ultimas sobre
las primeras. Al 31 de diciembre de 2014, la Umstruccion de la SVS que contraviene las
NIIF se refiere al registro particular de los efscdel reconocimiento de los impuestos
diferidos establecidos en el Oficio Circular (OC)’886 de fecha 17 de octubre
de 2014.

Este OC establece una excepcién, de carécter tlay por Unica vez, al marco de
preparacion y presentacion de informacion finaactgre el organismo regulador ha definido
como las Normas Internacionales de Informaciénrsigaa (NIIF). Dicho OC instruye a las
entidades fiscalizadas, que: “las diferencias éiwa@gy pasivos por concepto de Impuestos
Diferidos que se produzcan como efecto directoirgemento en la tasa de impuestos de
primera categoria introducido por la Ley N°20.788pberan contabilizarse en el ejercicio
respectivo contra patrimonio.”, cambiando, en counegrcia, el marco de preparacion y
presentacion de informacion financiera adoptadtaiasecha anterior a la emision de dicho
OC, dado que las Normas Internacionales de Infadna€inanciera (NIIF) requieren ser
adoptadas de manera integral, explicita y sin vaser

Las cifras de estos estados financieros y sus setaacuentran expresadas en miles de pesos
chilenos, segun corresponde a la moneda funcienia 8ociedad.

Los activos y pasivos expresados en unidades dentomnse presentan ajustados segun las
siguientes equivalencias:

31-03-2016 31-12-2015 31-03-2015
En $ pesos chilenos

Unidad de fomento (UF) 25.812,05 25.629,09 24.622,78

11



)
2.3

(@)

(b)

(©)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Resumen de las principales politicas contables, daruacion

Politicas contables
Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocidolas estados financieros comprende el
efectivo en caja, cuentas corrientes bancariasag atversiones a corto plazo de alta liquidez,
que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Activos financieros y pasivos financieros

Concreces Leasing S.A. reconoce un activo y paféhanciero en el estado de situacion
financiera, cuando se convierte en parte de lgsosisiones contractuales del instrumento
financiero. Elimina un activo y pasivo financienaando expiran los derechos y obligaciones
a recibir o a pagar los flujos de efectivo delhacth pasivo financiero o si la Administracién

transfiere el activo o pasivo financiero a un tewcgin tener sustancialmente los riesgos y
beneficios.

Concreces Leasing S.A. clasifica sus activos wpadinancieros dependiendo del propdsito
para el cual fueron adquiridos en las siguiente=goaias:

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.
. Otros pasivos financieros.
. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Valorizacion inicial:
Concreces Leasing S.A. valoriza inicialmente stis@y pasivos a valor justo.

El valor justo de instrumentos que son cotizadds/amente en mercados formales esta
determinado por los precios de cotizacion en Iadate cierre de los estados financieros.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar reet
Corresponden a deudas comerciales por cobrar Seciadad. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costotrdesaccion, posteriormente al

reconocimiento inicial, son valorizados al costogtimado, deduciendo cualquier provision
por deterioro del valor de los mismos.
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2.3

(©)

(d)

(e)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Resumen de las principales politicas contables, daruacion

Politicas contables, continuacion

Deudores comerciales y otras cuentas por cobraeto, continuacion

El deterioro se determinara en base a la antigidel&dtas y a su evaluacion individual.

Adicionalmente, bajo este rubro se presentan lodgraiws de arriendo con promesas de
compra-venta, por los cuales la Administraciénedgdciedad tiene la intencion de enajenarlos
en un 100% o venderlos a una sociedad inversioams& corto plazo.

Transacciones con entidades relacionadas

Estos préstamos se registran por el efectivo eiei¥pipagado, neto de los costos incurridos en
la transaccion. Se valorizan a su costo amortizaitizando el método de interés efectivo.

Contratos leasing

La Sociedad ha entregado viviendas en arriendmpoidn de compra, mediante suscripcidon
de contratos con personas naturales. De acuera® @afacteristicas de las clausulas de los
contratos, se han registrado como operacionesadméefinanciero, clasificados como cuotas
a cobrar (contratos de arriendo con promesa dereoynyenta), en activos a corto plazo, netas
de los intereses diferidos por leasing.

Segun lo establecido en la NIC 17, se reconocai@bidel arrendamiento un activo y un
pasivo en el balance al valor justo del bien ammeongdo a su valor actual de los pagos minimos
del leasing si éste fuese menor. Los costos dseatgda operacion se incluiran como mayor
valor del activo.

Los costos directos iniciales se incluyen en laioiéal inicial del saldo por cobrar de leasing

financiero y reducen el monto de ingresos recomagceh el plazo del leasing, en base a la
determinacion de la tasa efectiva.

13
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2.3

(f)

(9)

(h)

(i)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Resumen de las principales politicas contables, daruacion

Politicas contables, continuacion
Activos mantenidos para la venta y operacionediscontinuas

Se utilizara el modelo del valor razonable, seggstablecido en la NIIF 5, ya que los activos
mantenidos para la venta se valorizaran al merlor eatre sus valores libros y sus valores
justos (tasacion), menos los costos de venta,rega@n a este valor, los montos necesarios
para mantener la propiedad hasta el momento deesta.vSe registrara una pérdida por
deterioro por cualquier reduccion inicial o posierPosteriores incrementos so6lo se reconocen
hasta el monto de las pérdidas por deterioros oeidas anteriormente. Estos activos no serén
depreciados.

Propiedades, planta y equipos, neto

Los activos fijos, tanto en su reconocimiento mlidd@omo en su medicién posterior, son
valorados a su costo histérico menos la correspatelidepreciacion y las pérdidas por
deterioro, si las hubiere. Las depreciaciones gtinaglas en forma lineal, considerando los
afios de vida util para cada tipo de bienes.

Vida util asignada a bienes del activo fijo:

Activo Fijo Vida util (afos)

Muebles y utiles 1-3

Estados de flujos de efectivo

La Sociedad considera como efectivo equivalentdisgonible existente en caja, cuentas

corrientes bancarias y otras inversiones a coazopdie alta liquidez, que no tienen riesgos de
cambio en su valor.

La Sociedad considera como flujo de operacion logresos y egresos relacionados

directamente con el giro; esto es la originacioncdetratos de arriendos con promesa de
compraventa de bienes inmuebles, enajenacion demhdsatos de arriendo, administracion de

la cartera de clientes a Sociedades de segurgeslioversionistas, con sus intereses que los
generaron, las comisiones de administracion yméavee viviendas.

Moneda funcional

La Sociedad ha definido que su moneda funcional peso chileno, dado que la totalidad de
las operaciones de ingresos y costos estan enmichada.

14



CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3

1)

(-1)

(-2)

Politicas contables, continuacion
Deterioro de los activos

De acuerdo a lo requerido por las NIIF y a lo det@bo en la NIC 36, se evaluara en forma
periddica, la existencia de indicios de deteriardas bienes, lo que implicaria que el valor
libro de estos no pudiera recuperarse.

Activos financieros

Un activo financiero es evaluado en cada fechardseptacion para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Una pérdida poeritero en relacion con activos financieros
registrados al costo amortizado se calcula condifémencia entre el importe en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivturos estimados, descontados al tipo de interés
efectivo.

Los activos financieros individualmente signifiea son examinados individualmente para
determinar su deterioro. Los activos financieragames son evaluados colectivamente en
grupos que comparten caracteristicas de riesgaticredsimilares. Todas las pérdidas por
deterioro son reconocidas en resultados.

El reverso de una pérdida por deterioro ocurre siGgdste puede ser relacionado objetivamente
con un evento ocurrido después de que éste furoeidm. En el caso de los activos financieros
registrados al costo amortizado, el reverso eqwmxido en el resultado.

Activos no financieros

Al cierre de cada estado financiero, o cuando Bm@secesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algun indicintdanterno como externo, de que los activos
han sufrido pérdida de valor.

En caso que exista algun indicio de pérdida der\dkterioro), se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo para determerasu caso, el monto del castigo necesario.
Si se trata de activos no identificables que negenflujos de caja de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la Unidad Geneaadi®iEfectivo a la que el activo pertenece.

En el caso que el importe recuperable sea infatigalor neto en libros del activo, se registra

la correspondiente provision por deterioro por iferdncia, con cargo a resultados del
ejercicio.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3

(k)

0

(m)

(n)

(0)

Politicas contables, continuacion
Provisiones

Una provisidn se reconoce cuando se tiene unaauidig presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de un suceso pasado y es probablexgsia una salida de recursos que
incorporen beneficios econdémicos futuros por camdal obligacion y se pueda realizar una
estimacion fiable del monto de la obligacion.

Provisiéon estimacion de deudas incobrables

Las estimaciones por deudas de dudoso cobro stuadea por cada uno de los clientes con
morosidad. Se reconocen las provisiones en elgmeea que la estimacion es revisada y se
tiene clara evidencia de que existe un riesgo @eetjualor de recuperabilidad del activo sea
inferior al valor contable, por lo que en ese moimer procede a realizar una provision por el
diferencial del valor de recuperacion versus etatule.

Acreedores comerciales y otras cuentas por paga

Los proveedores se reconocen inicialmente a su ketonable y posteriormente se valorizan
a su costo amortizado utilizando el método deda tie interés efectiva. Si la diferencia entre
el valor razonable y el valor nominal es poco digaiiva, se valorizan a su valor nominal.

Beneficios a los empleados

La Sociedad reconoce el gasto por vacaciones dsbipe sobre base devengada. Este
beneficio corresponde a todo el personal y equigale importe fijo segin los contratos de
cada trabajador y la legislacion laboral vigentstetbeneficio es registrado de acuerdo a las
remuneraciones del personal.

Impuestos a la renta e impuestos diferidos
0] Impuesto a la renta

El 29 septiembre de 2014, fue promulgada la Ley&8Dde Reforma Tributaria, la cual entre
otros aspectos, define el régimen tributario pdecte que le aplica a la sociedad, la tasa de
impuesto de primera categoria que por defectolg@eapen forma gradual a las entidades entre
2014 y 2018 y permite que las sociedades puedandadeptar por uno de los dos regimenes
tributarios establecidos como Atribuido o Parciaitedntegrado, quedando afectos a diferentes
tasas de impuesto a partir del afio 2017.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3

(0)

Politicas contables, continuacién

Impuestos a la renta e impuestos diferidos, ctnuacion
0] Impuesto a la renta, continuacién

Cabe sefialar que la tasa de impuesto que afekctaginaen atribuido sera de 25%, y la tasa que
aplicara al régimen parcialmente integrado ser@ 1, sin embargo, la misma se aplicara para
el aflo comercial 2018, ya que para el afio 201lisaid un 25,5% por el incremento progresivo
sefialado en la ley.

Si la evaluacion del régimen tributario aplicabla aociedad da como resultado que el régimen
que tendra es el parcialmente integrado, los efet#dos impuestos diferidos deberian reflejar
como tope la tasa del 27%, en consideracion abplazeverso de las diferencias temporarias.

(i) Impuestos diferidos

El gasto por impuestos a las ganancias represestara del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado earargia fiscal del afio.

El importe en libros neto de los activos por impogsliferidos se revisa en cada fecha sobre
la que se informa y se ajusta para reflejar lauacbn actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado digldue

El impuesto diferido se mide empleando las tasaalfts que se espera sean de aplicacion a las
diferencias temporarias en el periodo en el quevesen usando tasas fiscales que por defecto
les aplican a la fecha de balance, tal como sedralcontinuacion:

Afo Parcialmente integrado
%

2014 21,0

2015 22,5

2016 24,0

2017 25,5

2018 27,0
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3

(P)

(@

Politicas contables, continuacion
Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistagesenoce como un pasivo al momento en que
la Junta Ordinaria de Accionistas lo aprueba eaifunde la politica de dividendos acordada.

Se reconoce en cada ejercicio la estimacion de gaglividendo minimo equivalente al 30%
del resultado de cada ejercicio.

De acuerdo al Acta de Directorio de fecha 16 dezmde 2016, el Directorio ha decidido no
distribuir dividendos por el resultado del afio 2015

Ingresos y costos de explotacion
0] Reconocimiento de los ingresos
De acuerdo a lo establecido en la NIC 18, la Saciedconoce como ingresos de la explotacion

las siguientes actividades, cuando estos se emaoemé¢vengados de acuerdo al siguiente
detalle:

. Se reconocen ingresos por los intereses devengadpsecto de los contratos de
arrendamiento de la cartera que se posee.

. Se reconocen ingresos por la venta de contratasreledamiento a terceros.

. Se reconocen ingresos por la administracion aresake contratos de arrendamiento.

. Se reconocen ingresos sobre la administracion daree que se realizan a las
sociedades de seguros y por los productos qudngi@iatran por ellos.

. Se reconocen ingresos por la venta de viviendaseuoecuperan.

. Se reconocen ingresos por la venta de Bonos Viaidedsing (BVL) cuando estos se

venden a terceros.
(i) Segmentos

Segun lo establecido en la NIIF 8, la Sociedaddfiaido como unico segmento la originacion
y venta de contratos de leasing.

Ingresos y costos financieros

Los ingresos financieros son contabilizados derdoua su devengo y son presentados en el
rubro ingresos financieros.

Los costos financieros son contabilizados de acuardu devengo y son presentados en el
rubro costos financieros.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3 Politicas contables, continuacion

Participaciones en entidades estructuradas no corigtadas

(s)
La Sociedad mantiene contratos marco con dos cdagpafe seguros que le obligan a
recomprar los contratos a ellos vendidos, queniem@ mora superior a noventa dias, a través

de la Sociedad Concreces Capital S.A. Los contrateasas recompradas se detallan a

continuacion:

31-03-2016 31-03-2015
M$ M$
257.007 -

Contratos leasing recuperados
Viviendas recuperadas

Bajo este ambito, la Sociedad entrega a Concregpi$aCS.A. una garantia del 20% sobre el
margen de venta de contratos a terceros para résanbas contratos que caen en mora. El

detalle es:
31-03-2016 31-03-2015
Detalle M$ M$
Costo de venta 93.210 141.473

Los valores presentados equivalen al importe magjogopodria ser necesario reembolsar.

Estas transacciones generan un movimiento en caentante que se detalla:

31-03-2016 31-03-2015
Recibido | Entregado| Recibido | Entregado
M$ M$ M$ M$
Concreces Capital S.A. 277.100 (98.000 532.859 (685.632)

La Sociedad no ha percibido ingresos de ConcreapgalS.A.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(2) Resumen de las principales politicas contables, doruacion

2.3

(t)

Politicas contables, continuacion

Nuevos pronunciamientos contables

El resumen de las nuevas NIIF/IFRIC y/o enmiendasug estaran vigentes con posterioridad al
31 de marzo de 2016, se resumen a continuacion:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anualesopmienzan en o después del 1
enero de 2018. Se permite adopcion anticipada.

NIIF 14 Cuentas Regulatorias Diferidas

Periodosabasuque comienzan en o después del 1
enero de 2016. Se permite adopcién anticipada.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes

Periatiosles que comienzan en o después del
enero de 2018. Se permite adopcién anticipada.

NIIF 16: Arrendamientos

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2019. Se permite adopcién anticipada.

de

L de

1d

Enmiendas a NIIFs

NIC 1: Iniciativa de revelacion

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2016. Se permite adopcion anticipada.

1d

NIIF 11, Acuerdos Conjuntos. Contabilizacion de Adquisiciones de
Participaciones en Operaciones Conjuntas

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2016. Se permite adopcién anticipada.

1d

NIC 16, Propiedad, Planta 'y Equipo, y NIC 38,Activos Intangibles:
Clarificacion de los métodos aceptables de Depcigriay
Amortizacion.

Periodos anuales que comienzan en o después de
enero de 2016. Se permite adopcién anticipada.

1d

NIIF 10, Estados Financieros Consolidados, y NIC 28,Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos: Transferencia o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o ¢iegmnjunto.

Fecha efectiva diferida indefinidamente..

NIC 27, Estados Financieros Separados, NIIF 1@&dést Financiero
Consolidados y NIIF 12, Revelaciones de Participaes en Otras
Entidades. Aplicacion de la excepcion de consoidaac

sPeriodos anuales iniciados en o después del lede ¢
de 2016.

N

NIC 27, Estados Financieros Separados, Método del Patrimonio en
los Estados Financieros Separados.

Periodos anuales que comienzan en o después de

1d

enero de 2016. Se permite adopcion anticipada.

La Administracién de la Sociedad estima que la eidopde las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas, no tendra uncim@gnificativo en los estados financieros
de la Sociedad en el periodo de su primera apfioaci

Cambios contables

®3)

Los estados financieros al 31 de marzo de 201pres®ntan cambios en las politicas y estimaciones

contables respecto al ejercicio anterior.
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(4)

(®)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Hechos relevantes

Entre el 31 de marzo de 2016 y la fecha de emgdios estados financieros, la Administracion no
esta en conocimiento de hechos relevantes querpndidectar significativamente dichos estados
financieros.

Politica de gestion de riesgo

En el curso normal de los negocios realizados pocfeces Leasing S.A., ésta Ultima se ve expuesta
a diferentes tipos de riesgo, los cuales puedertaafel valor econdmico de sus activos y/o flujos,

en consecuencia sus resultados. Las principalegarés de riesgo a las cuales Concreces Leasing
S.A. se ve afectada son: riesgo de mercado, ridsdjquidez y riesgo de crédito.

La Sociedad dispone de informes y mecanismos paigamparte de estos riesgos a través de la
Gerencia General, Gerencia de Finanzas Corpomd¢iv&rupo Ecomac y Departamento de Riesgo.
Mensualmente se confecciona un informe de ContdBdstion y se reporta al Directorio lo que
permite identificar parte de estos riesgos y tdammedidas necesarias.

5.1 Riesgos de mercado

(a) Riesgo de tipo de cambio (UF)
Por la naturaleza del negocio, Concreces Leasifig@®see en su balance activos y pasivos
gue estan expresados en unidades de fomento (F)lg tanto, la variacion del valor de ésta,

ante un descalce entre los activos y los pasivpsesados en UF, podria impactar en los
resultados de la Sociedad.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Politica de gestion de riesgo, continuacion

(®)

(a) Riesgo de tipo de cambio (UF), continuacién

Al 31 de marzo de 2016 y 2015, una variacion delet?da tasa de inflacion tendria el siguiente

impacto:
31 de marzo de 2016
Clasificacion M$ UF 1% (UF)|-1% (UF)
Activos 16.888.53] 654.28] 6.543 (6.543
Otros activos no financieros, corrientes 6.513.724 252.35%2 2.5P4  (2.5pr4)
Deudores comerciales y otras cuentas por coleto, n 1.856.591 71.927 719 (719)
Cuentas por cobrar a entidades relacionadasentes 398.730 15.447 154 (154)
Activos no corrientes o grupos de activos para su
disposicién clasificados como mantencién passelga 425.800 16.496 165 (165)
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,rmertes 7.503.599 290.701 2.907 (2.907)
Otros activos no financieros, no corrientes 190.091 7.364 14 (74)
Pasivos 3.601.95] 129.62 1.29¢ (2.176
Otros pasivos financieros, corrientes 1.133.97p 43.932 489 (439)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1.700.28p 65.8712 659 (659)
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, m@sie 767.692 19.816 198 (198)
Total general 13.286.58] 524.66] 5.247 (5.247
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(5) Politica de gestion de riesgo, continuacion

5.1 Riesgos de mercado, continuacion

(a) Riesgo de tipo de cambio (UF), continuacion

31 de diciembre de 2015

Clasificacion M$ UF 1% (UF)|1% (UF)
Activos 16.329.750 637.157| 6.371 (6.371
Otros activos no financieros, corrientes 6.462.33P 252.148 2521 (2.521
Deudores comerciales y otras cuentas por coleto, n 1.565.614 61.087% 611 (611
Cuentas por cobrar a entidades relacionadasentes 392.005 15.295 153 (153
Activos no corrientes o grupos de activos para su

disposicién clasificados como mantencion passelga 337.175 13.156 131 (131
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,rmemtes | 7.377.491 287.856 2.879 (2.879
Otros activos no financieros, no corrientes 195.133 7.614 76 (76
Pasivos 3.537.249 138.239 1.382 (1.382
Otros pasivos financieros, corrientes 1.126.318 43.947 439 (439
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1.412.284 55.327 553 (553
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, m@sie 998.643 38.965 390 (390
Total general 12.795.505 498.918 4.989] (4.989

(b)

Riesgo de tasa de interés

La actividad principal de Concreces Leasing S.Aresponde a la originacion de contratos de
leasing habitacional (CLH), los cuales tienen pade vigencia promedio cercano a 20 afios.
La tasa de originacion de los CLH es relativamergimble e independiente de los ciclos
econdmicos. Por otro lado, estos activos son fiadoe a través de lineas de capital de trabajo
otorgadas por instituciones financieras, las cuti@gen como costo la tasa de interés de
mercado en funcidn del plazo de giro, que como matienen plazos de 360 dias. Un alza en
la tasa de mercado, produce una disminucion eragjen entre la tasa de devengo de los
contratos y el costo de financiamiento de dichasapones. La definicién de la Sociedad de
enajenar los contratos de leasing habitacional replazo de tiempo corto a partir de la

originacion, mitiga parte de este riesgo.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(5) Politica de gestion de riesgo, continuacion

5.1

(b)

52

Riesgos de mercado, continuacién
Riesgo de tasa de interés, continuacién

Al 31 de marzo de 2016 y el 31 de diciembre 20ha, variacion del 1% en la tasa de interés
anual por deuda bancaria tendria el siguiente itogeara un ejercicio de 12 meses:

31 de marzo de 2016

Deuda Bancaria Montos M$ Tasa +1% (M$) | Tasa -1% (M$)
Deuda $ 8.338.847 30.944 (30.333
Deuda UF 1.133.974 855 (838
Total 9.472.82] 31.804 (31.171
31 de diciembre de 2015

Deuda Bancaria Montos M$ Tasa +1% (M$) | Tasa -1% (M$)
Deuda $ 8.416.125 22.033 (21.595)
Deuda UF 1.126.319 1.240 (1.215)
Total 9.542.444 23.273 (22.810)

Por otro lado, la tasa de venta de los contralas distintas instituciones queda fija una vez se
firman los contratos de venta, por lo que el marggenonocido y no depende de condiciones
de mercado.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito al cual se ve enfrentado Gaas Leasing S.A., deriva de la capacidad
que tengan sus clientes de cumplir los planes despde los activos financieros que origina.
Dicho riesgo se puede suscitar a partir de unaemeatla politica de crédito que no permita
determinar la real capacidad de pago de los chembe solicitan el financiamiento para el

leasing habitacional.

El riesgo de crédito es mitigado por una adecuanditiga de crédito, la cual es aplicada
exhaustivamente a cada operacion analizada y wwuada diversificacion de los deudores.
Dicha politica establece como minimo una evaluadidanciera del cliente, evaluacion
laboral, evaluacion de la estructura de financiatoi@ otorgar, evaluacion de la propiedad a
adquirir, entre otras. En especifico, se aplicaagring para determinar la capacidad de pago
del cliente considerando su carga financiera yapacidad de pago.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros

al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(®)

5.2 Riesgo de crédito, continuacién

Politica de gestion de riesgo, continuacion

Adicionalmente, se cuenta con un equipo de cobresgecializado y focalizado para permitir

que la cartera originada se mantenga dentro dedests de mercado para este tipo de activos.

Finalmente, el riesgo de crédito se ve mitigadobiam con la recuperacion del activo en

cuestion a través de un proceso judicial, una uedas clientes han dejado de pagar el contrato

de arrendamiento.

A continuacion se presenta un detalle clasificaelaclerdo al vencimiento de las cuentas de

activos al 31 de diciembre de 2015 y 2014.

De 0-90 | De 91-180De 181360 Mas de 1
31 de marzo de 2016 dias dias dias afno
Clasificacion M$ M$ M$ M$ M$
Activos
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
corrientes 1.608.274 330.151 53.336| 1.224.787 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
no corrientes 7.503.599 - - - 17.503.599
Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar neto 2.540.144 272.049 2.268.095 - -
Otros activos no financieros neto, corrientes6.513.724 - -| 6.513.724 -
Otros activos no financieros, no corrientes 191.499 - - -1 191.499
De 0-90 | De 91- [De 181360 Mas de 1
dias 180 dias dias ano
31 de diciembre de 2015 M$ M$ M$ M$ M$
Activos
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
corrientes 1.551.547 396.594 53.336 1.101.617 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
no corrientes 7.377.491 - - - |7.377.491
Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar neto, corriente 2.243.563 420.108 |1.823.45% - -
Otros activos no financieros, corrientes 6.495.0671.389.170 19.308 5.086.589 -
Otros activos no financieros, no corrientes 196.541 - - -1 196.541
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(5) Politica de gestion de riesgo, continuacion
5.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez, esta asociado a la capacitadhacer frente a las obligaciones
oportunamente.

La Sociedad con el fin de hacer frente al riesglodedez, trata de mantener abierto contratos
de venta de leasing habitacional con tercerosydble permite vender los activos originados
oportunamente y hacer la caja necesaria para aucoplisus obligaciones. También mantiene
lineas de capital de trabajo con instituciones niiieras que le permiten financiar su

originacion.

Mensualmente la Administracién evalla la liqguidezla Sociedad, y toma decisiones que le
permiten mantener un adecuado nivel de liquidea parcer frente a sus obligaciones y
mantener una cobertura del 100% de sus obligacforetieras.

El vencimiento de los pasivos al 31 de marzo dé&2302015 es el siguiente:

De 0-90| De 91-180|De 181360 Mas de 1
31 de marzo de 2016 dias dias dias ano
Clasificacién M$ M$ M$ M$ M$
Pasivos
Otros pasivos financieros, corriente 9.472.823|9.343.96( - 128.863 -
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar 2.898.228 - | 2.898.228 - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,
corrientes 767.692 - - 767.692 -
Otros pasivos no financieros, no corrientes 437.748 - - - 437.748
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Notas a los Estados Financieros

al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(®)

Politica de gestion de riesgo, continuacion

5.3 Riesgo de liquidez, continuacion

De 0-90 | De 91-180|De 181360 Més de 1
31 de diciembre de 2015 dias dias dias ano
Clasificacion M$ M$ M$ M$ M$
Pasivos
Otros pasivos financieros, corriente 9.542.444 [9.417.252 - 125.192 -
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar 2.089.611 - 1 2.089.611 - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,
corrientes 998.643 - - | 998.643
Otros pasivos no financieros 450.880 - - - 450.880

(6)

Las estimaciones y juicios usados son continuanevatieados y se basan en la experiencia histérica

Estimaciones y juicios contables significativos

y otros factores, incluidas las expectativas desosfuturos que se consideran razonables de acuerd

con las circunstancias.

La Sociedad efectla estimaciones y supuestos tesdet futuro. Las estimaciones contables
resultantes por definicibn muy pocas veces seraalég a los resultados reales. Las principales
estimaciones contables se describen a continuacion:

La Sociedad revisa las vidas Utiles estimadas algig@tades, planta y equipo al final de cada
ejercicio anual. Durante el periodo actual la Statieha determinado que no existen cambios

(a) Vida util de propiedades, planta y equipos
significativos en las vidas Utiles estimadas greelodo presentado.
(b) Estimacion de incobrables

Las estimaciones por dudas de dudoso cobro sounaelad por cada uno de los clientes con
morosidad. Se reconocen las provisiones en elgeda que la estimacion es revisada y se
tiene clara evidencia de que existe un riesgo @eetjualor de recuperabilidad del activo sea
inferior al valor contable, por lo que en ese moimee procede a realizar una provision por el
diferencial del valor de recuperacién versus etaiule.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(7)  Activos y pasivos financieros

La Sociedad al cierre del periodo terminado al 8ndrzo de 2016 y 31 de diciembre de 2015 no
presenta restricciones sobre el efectivo y equivalal efectivo, deudores comerciales y otras asent
por cobrar neto, otros activos no financieros, edoess comerciales y otras cuentas por pagar, otros
pasivos financieros y otros pasivos no financieros.

Los activos y pasivos financieros por categor@ilade marzo de 2016 corresponden a los siguientes:

Valor Valor
razonable | Disponibl | razonable con
Costo  |con cambiog es para la| cambio en el
amortizado |en resultado| venta patrimonio
Detalle M$ M$ M$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo 162.226 - - -
Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar neto 2.540.144 - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
corrientes 1.608.274 - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no
corrientes 7.503.599 - - -
Otros pasivos financieros, corrientes 9.472.823 - - -
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar 2.898.228 - - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,
corrientes 767.692 - - -
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(7) Activos y pasivos financieros, continuacion

Los activos y pasivos financieros por categori@lalde diciembre de 2015 corresponden a los

siguientes:
Valor
Valor razonable
razonable | Disponibles|con cambio
Costo |con cambiogd parala en el
Amortizado |en resultadg  Venta patrimonio
Detalle M$ M$ M$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo 37.825 - - -
Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar neto 2.243.563 - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,
corrientes 1.551.547 - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no
corrientes 7.377.491 - - -
Otros pasivos financieros, corrientes 9.542.444 - - -
Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar 2.089.611 - - -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,
corrientes 998.643 - - -

(8) Efectivoy equivalentes al efectivo

La composicion del rubro al 31 de marzo de 2016 ge8diciembre de 2015, es la siguiente:

Efectivo y equivalentes al efectivo Moneda 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Efectivo en caja $ - -
Bancos $ 162.226 37.825
Total efectivo y equivalentes al efectivo 162.22¢ 37.825
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(9)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Otros activos no financieros neto, corrientes

La composicion del rubro al 31 de marzo de 2016 ge&diciembre de 2015, es la siguiente:

Otros activos no financieros neto, corrientes 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$

Dividendos contratos de leasing por cobrar 194.549 34.374
Contratos de arriendo con promesa de compra venta 4.739.294 4.714.447
Contratos en cobranza judicial 1.563.823 1.730.289
Otros 17.709 17.597
Provision por pérdida de deterioro (1.651) (1.640)
Total otros activos no financieros neto, corrientes 6.513.724 6.495.067

El saldo del rubro se compone principalmente psr dontratos de arriendo con promesa de

compraventa suscritos por la Sociedad y sus cenqer los cuales la Administracion tiene la
intencion de venderlos en el corto plazo.

El movimiento de la provision por pérdida de deteride valor al 31 de marzo de 2016 y 31 de
diciembre de 2015, es el siguiente:

Provisién por pérdida de deterioro 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero (1.640) (1.575)
Aumento por constitucion de provisiones (12) (65)
Bajas por reverso de provision - -
Total provision por pérdida de deterioro (1.651) (1.640)

Al cierre del ejercicio terminado al 31 de marza2@46 y 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no
ha efectuado castigos por ningdn concepto.
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CONCRECES LEASING S.A.
Notas a los Estados Financieros

al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Otros activos no financieros neto, corrientegontinuacion

9)
Adquisicion de cartera

Durante el ejercicio 2011, se llevo a cabo dos camge cartera a Delta Leasing Habitacional S.A.,
con fecha 31 de enero de 2011 por 160 contratasrpaonto ascendente a M$1.031.176 y con fecha
31 de diciembre de 2011 por 17 contratos por untonascendente a M$112.250, ambas compras
con el objeto de vender dichos créditos a cortapla

Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 2@l Spciedad ha vendido parte de los contratos
comprados a Delta Leasing Habitacional S.A., ylatl8 marzo de 2016 y 31 de diciembre de 2015
el valor del remanente de los contratos ascied$92.959 y M$94.941, respectivamente.

(10) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar ret

La composicion del rubro al 31 de marzo de 2016 gediciembre de 2015 es la siguiente:

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar reet 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$

Subsidio (*) 1.344.440 996.063
Deudores por venta de cartera (***) 271.469 181.043
Otros deudores varios 505.242 476.297
Bono Vivienda Leasing (**) 256.347 256.286
Anticipo proveedores 40.209 108.21(
Clientes por administracion de cartera 442.158 554.149
Provision por pérdida de deterioro (210.317 (242.251
Provision por venta de Bonos Vivienda Leasing (209.403 (86.234
Total deudores comerciales y otras cuentas por codr

neto 2.540.144 2.243.563

(*) Los Subsidios corresponden a los créditos gattes por el Estado a clientes para financiar la
adquisicién de propiedades.

(**) Corresponden a instrumentos mercantiles emgigor el Ministerio de Vivienda y Urbanismo

perteneciente al Gobierno de Chile, para liquidardas por concepto de subsidios estatales a

la compra de bienes inmuebles habitacionales.

(***) Los deudores por venta de cartera corresgondl saldo por cobrar de la venta de cartera de
contratos de leasing habitacional realizada adei®dades de seguro.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(10) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar reetcontinuacion

El movimiento de la provision por pérdida de deteride valor al 31 de marzo de 2016 y 31 de

diciembre de 2015 es el siguiente:

Provision por pérdidas de deterioro 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero (242.251) (52.566)
Aumento por constitucion de provisiones - (189.685)
Disminucién de provision 31.934 -
Total provisién por pérdidas de deterioro (210.317) (242.251)

El movimiento de la provision por venta de Bonosi&fida Leasing de valor al 31 de marzo de

2016 y 31 de diciembre de 2015, es el siguiente:

Provision por venta de Bonos Vivienda Leasing 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero (86.234) (117.302)
Aumento por constitucion de provisiones (120.620) (145.959)
Disminucion de provision 97.451 177.027
Total provisién por venta de Bonos Vivienda Leasing (109.403) (86.234)

Al cierre del ejercicio terminado al 31 de marzo2046 y 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no

ha efectuado castigos por ningan concepto.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades relamnadas
11.1 Cuentas por cobrar a entidades relacionadasprientes

La composicion del rubro al 31 de marzo de 2016 ge8diciembre de 2015 es la siguiente:

R.U.T. Sociedades relacionadas Tipo de transaccién 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$

76.043.103-6 Concreces Factoring S.A. Cuenta cterie 4.089 7
76.476.940-6 Inmobiliaria Ecomac Santiago S.A. CGaeorriente 397.819 392.004
77.556.660-4 Servicios Ecoser Ltda. Cuenta comient 16.923 -
78.150.890-K Inmobiliaria Ecomac Ltda. Cuenta aonte 8
96.939.340-9 Inversiones Ecomac S.A. (*) Cuentaieate 1.115.891 1.101.61]
76.242.981-0 Avala S.A. Cuenta corriente 2[764 1.651
83.719.300-1 Constructora Ecomac S.A. Cuenta cterie 1d 2
76.162.185-8 Inversiones Ecomac Tres S.A. Cuentéeoate 53.31y 53.336
96.795.510-8 Hipotecaria Concreces S.A. Cuentaerter 7.738 -
76.042.539-7 Concreces Servicios Ltda. Cuentaarusi 6.80y -
76.004.337-0 Empresa Electrica Diego de Almagra S.ACuenta corriente 13 13
76.141.834-3 Servicio Inmbiliarios Ecomac S.A. Cmaesorriente 2.888 2.888
76.180.483-9 Terran Uno Inmobiliaria Ltda. Cuerdaiente g 5
76.424.460-5 Consorcio Ecsa Ecomac Dos S.A. Cuamtzente 4 4
76.440.310-K Inmobiliaria Bosque San Carlos Dosaltd| Cuenta corriente - 5
76.440.313-4 Inmobiliaria Espacio Pacifico S.A. Gtaecorriente A 4
76.029.694-5 Inversiones Ecoenergia Ltda. Cuentdgette 2 2
Total cuentas por cobrar a entidades relacionadasprrientes 1.608.274 1.551.547

No existen provisiones por deudas de dudoso cadadivas a los saldos por cobrar con las entidades
relacionadas.
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(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades rel&mnadas, continuacion

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

11.1 Cuentas por cobrar a entidades relacionadasprientes, continuacion

(*) El detalle de los saldos presentados con Inoees Ecomac S.A. es el siguiente:

Cuenta corriente
Periodo UF $ Total $
31-03-2016 - 1.115.891 1.115.891
31-12-2015 - 1.101.617 1.101.617

11.2 Cuentas por cobrar a entidades relacionadasgrtorrientes

La composicién del rubro al 31 de marzo de 2016 gediciembre de 2015, es la siguiente:

2016 2015
RUT Sociedades relacionadas Tipo de transaccion M$ M$
96.939.340-9] Inversiones Ecomac S.A. Bonos subordinados (*) 5.616.894 5.519.4664
Cuenta corriente (**) 1.886.701 1.858.025
Total cuentas por cobrar a
entidades relacionadas, no
corrientes 7.503.599 7.377.491

(*) Esta cuenta por cobrar, se origina principalteecomo consecuencia de la venta de los bonos
subordinados de las securitizaciones realizadaSquereces Leasing S.A. a Inversiones Ecomac.A.,

esté sujeta a reajustabilidad.

Los bonos subordinados corresponden a la emisidististas securitizadoras y con un vencimiento

gue va desde octubre de 2019 a abril de 2026 (tarly).

A partir del 1 de enero de 2015, la tasa de int@pisada es de 5,5% anual, sustituyendo la vigente

hasta el 31 de diciembre de 2014, la cual corraparun 7% anual.

(**) Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre dd20se presenta como no corriente, los intereses
generados por la operacion antes descrita, mésdesnientos entre cuentas corrientes en UF sujeto

a tasa de interés UF + 5,5%, respectivamente, @ocimiento mayor a 360 dias.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades rel&anadas, continuacion
11.3 Cuentas por pagar a entidades relacionadas
La composicién del rubro al 31 de marzo de 2016 gediciembre de 2015 es la siguiente:

a) Corrientes:

2016 2015
RUT Sociedades relacionadas Tipo de transaccién M$ M$
96.673.790-5 | Empreca S.A. Cuenta corriente 424 424
76.176.162-5 | Administradora de Proyectos EcomAc S| Cuenta corriente 40 40
77.556.660-4 | Servicios Ecoser Ltda. Cuenta eotei § 2.562
. Recompra de contrat

76.114.976-8 | Concreces Capital S.A. en leasing 750.7d6  920.063
79.948.730-6 | Sociedad de Inversiones Ay H Ltda. Cuenta corriente 7.176 7.176
78.150.890-k | Inmobiliaria Ecomac S.A. Cuentaieote 252 -
76.042.539-7 | Concreces Servicios Ltda. Cuemidecte - 259
76.440.310-K | Inmobiliaria Bosque San Carlos Dosaltd |Cuenta corriente 4 -
96.795.510-8 | Hipotecaria Concreces S.A. Cuentidente . 68.120

Total cuentas por pagar a entidades

relacionadas, corrientes 767.692 998.643
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades rel&anadas, continuacion

11.4 Principales transacciones con relacionadas das efectos en resultados

La composicion del rubro al 31 de marzo de 201& sigyuiente:

Efecto en
resultado.

Naturaleza Descripcion de la 31-03-2014¢ (cargo)/abono

Sociedades relacionadas | de la relacion transaccion M$ M$
Servicios Ecoser Ltda. Matriz comun | Cuenta corriente mercant 3.493 -
Matriz comun | Servicios contables (18.966 (34.165
Inversiones Ecomac S.A. |Matriz comun | Cuenta corriente mercant| 126.107 -
Matriz comdn |Bono subordinado 30.427 73.178
Matriz comun | Cuenta corriente mercant| (15.000 (14.029
Inmobiliaria Ecomac Santia 5711 )

S.A. Matriz comun | Cuenta corriente mercant )

Matriz comun | Cuenta corriente mercant (205 -
Concreces Capital S.A. Matriz comun | Cesiones de contrato 277.100 -
Matriz comun | Cesiones de contrato (98.000 -
Concreces Servicios Ltda. | Matriz comun | Cuenta corriente mercant 75.730 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercant| (224.298 -
Hipotecaria Concreces S.A] Matriz comun | Pago de remesas 774.343 -
Matriz comun | Pago de remesas (165.974 -
Concreces Factoring S.A. | Matriz comun | Cuenta corriente mercant 4.082 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercant - -
Inversiones Ecomac Tres S| Matriz comun | Cuenta corriente mercant 19 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercant 260 -

Inmobiliaria Ecomac S.A

Matriz comun

Cuenta corriente mercant
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al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros

(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades rel@nadas, continuacion

11.4 Principales transacciones con relacionadas daes efectos en resultados, continuacion

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2@%3a siguiente:

Efecto en
resultado.
Naturaleza Descripcion de la 31-12-2015 (cargo)/abono
Sociedades relacionadas de la relacion transaccion M$ M$
Servicios Ecoser Ltda. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil 41.338 -
Matriz comun | Servicios contables (72.128) (163.734)
Inversiones Ecomac S.A. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil | 1.301.623 53.596
Matriz comin | Bono subordinado 549.814 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercantil (39.798) -
Inversiones Aledan Ltda. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil 76.769 5.247
Inmobiliaria Ecomac Santiagg 17530 i
S.A. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil )
Matriz comdn | Cuenta corriente mercantil (24.773) -
Concreces Capital S.A. Matriz comun | Cesiones de contrato 3.758.154 -
Matriz comun | Cesiones de contrato (826.056) -
Concreces Servicios Ltda. Matriz comdn | Cuenta corriente mercantil 174.564 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercantil | (256.357) -
Hipotecaria Concreces S.A. | Matriz comun |Pago de remesas 312.594 -
Matriz comun |Pago de remesas (2.114) -
Concreces Factoring S.A. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil 288.181 -
Matriz comun | Cuenta corriente mercantil (34.650) -
Inversiones Ecomac Tres S.A Matriz comin | Cuenta corriente mercantil 61.521 -
Matriz comdn | Cuenta corriente mercantil 63.387 -
Inmobiliaria Ecomac S.A Matriz comun | Cuenta corriente mercantil (5.017) -
Servicios Inmobiliarios Ecomd Matriz comin | Cuenta corriente mercantil 834.295 -
S.A. Matriz comun | Cuenta corriente mercantil |(2.809.344) -
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(11) Cuentas por cobrar y pagar con entidades rel&mnadas, continuacion
11.4 Principales transacciones con relacionadas daes efectos en resultados, continuacion

Las transacciones con empresas relacionadas smgd&obro inmediato y no estan sujetas a
condiciones especiales.

Las transacciones que presentan tasa de interésegim de UF + 5,5%, son las
realizadas con Inversiones Ecomac S.A. e Inversiohledan Ltda. Los ingresos
devengados por este concepto se presentan erdds®sde resultados integrales, en el
rubro de ingresos financieros.

Los montos transados, expuestos en el cuadrorgatreiones, corresponden a servicios
contables recibidos, venta de viviendas, compndulendas y contratos de leasing.

Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 204 %leentas por cobrar y pagar que
corresponden principalmente a operaciones con &wemtiente, se pagan en el corto
plazo.

Al cierre de los periodos informados, no existavigiones por deudas de dudoso cobro
relativas a cuentas por cobrar.

(12) Activos no corrientes o grupos de activos pau disposicion clasificados como mantenidos para
la venta

Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 204j5, éste rubro se registran viviendas recuperadas
a partir de la cobranza judicial, las cuales pueger®najenadas mediante una venta directa oéstrav
de un contrato habitacional de la misma empredasE& encuentran valorizadas de acuerdo a lo
indicado en la Nota 2(f) por un monto de M$425.800$337.175, respectivamente.
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(13)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Impuestos a la renta e impuestos diferido

El origen de los impuestos diferidos registradd3latie marzo de 2016 y 31 de diciembre de 2015,
es el siguiente:

13.1 Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos establecidos conformepléica descrita en Nota 2.0(ii) se detallan
en el siguiente cuadro:

Activos por impuestos diferidos 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Provisién por pérdidas de deterioro 81.95( 79.224
17.346 20.624

Provision de vacaciones
Total activos por impuestos diferidos 99.29¢ 99.854

13.2 Pasivos por impuestos corrientes

: . . 31-03-2016 31-12-2015
Pasivos por impuestos corrientes
M$ M$
Provision impuesto a la renta 247.321 213.48%
PPM (119.881 (96.529
Total pasivos por impuestos corrientes 127.44( 116.956
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Impuestos a la renta e impuestos diferido, ctinuacion

13.3 Efecto en resultados

El efecto en resultado son los siguientes:

Efecto en resultado 31/03/2016 31/03/2015
M$ M$
Efectos por activos por impuestos diferidos (556 (6.278
Efecto por provision de Impuesto a la Renta (33.834 (93.063
Gastos por impuestos a las ganancias (34.390 (99.341

13.4 Conciliacion de tasa efectiva

La conciliacién de gasto por impuesto a partirrdsliltado financiero antes de impuesto es la

siguiente:
31-03-2016
Tasa de Impuesto Monto
Concepto
% M$
Ganancia antes de impuestos 212.863
Impuestos a las ganacias tasa legal 22,5 (47.894
Deducciones por impuestos diferidos 0,3 (556
Agregados a la renta liquida 6,6 14.06
Tasa efectiva y beneficio por impuesto a la renta 15,6 34.390
31-03-2015
Tasa de Impuesto Monto
Concepto
% M$
Ganancia antes de impuestos - 441.51
Impuestos a las ganacias tasa legal 22,5 (99.341
Deducciones por impuestos diferidos - -
Agregados a la renta liquida - -
Tasa efectiva y beneficio por impuesto a la renta 22,5 99.341
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(14)

(15)

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Otros activos no financieros, no corrientes

La composicion del rubro al 31 de marzo de 2016 ge&diciembre de 2015, es la siguiente:

Otros activos no financieros, no corrientes 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$
Viviendas recuperadas 190.091 195.138
Otros activos no financieros 1.408 1.408
Total otros activos no financieros, no corrientes 191.499 196.541

Los otros activos no financieros, no corrientesesponden a las viviendas recuperadas a partir de
la cobranza judicial, las cuales se encuentranieio jprecario, valorizadas, de acuerdo a lo irdtica
en la Nota 2(f).

Otros pasivos financieros, corrientes
La composicion de este rubab31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 2814& siguiente:

Otros pasivos financieros, corrientes 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$

Préstamos bancarios 9.472.823 9.542.444

Total otros pasivos financieros, corrientes 9.472.823 9.542.444

Los préstamos bancarios corresponden a créditaadimscon bancos e instituciones financieras.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

15.1 Préstamos bancarios - Desglose de monedas iyciumientos

(a) Créditos bancarios al 31 de marzo de 2016

Banco Moneda Inicio Vencimiento 31-03-2016
M$
Estado UF 22/03/2016 16/09/2016 1.133.975
Bice $ 18/01/2016 16/04/2016 335.889
Bice $ 18/01/2016 16/04/2016 335.889
Bice $ 28/12/2015 27/03/2016 75.098
Consorcio $ 24/03/2016 22/04/2016 343.777
Consorcio $ 18/03/2016 15/04/2016 581.508
Consorcio $ 28/01/2016 27/04/2016 687.983
Scotiabank $ 28/03/2016 24/06/2016 641.073
Estado $ 12/02/2015 12/04/2016 124.704
Estado $ 12/02/2016 12/04/2016 216.877
Estado $ 12/02/2016 12/04/2016 463.551
Estado $ 29/03/2016 28/04/2016 232.365
Internacional $ 28/03/2016 27/04/2016 1.235.839
Chile $ 28/03/2016 24/06/2016 1.546.503
Chile $ 28/03/2016 24/06/2016 1.288.857
Chile $ 28/03/2016 24/06/2016 97.167
Chile $ Linea de crédito 31/03/2016 2.905
Corfo UF 15/12/2015 15/06/2016 128.863
Total 9.472.823

La tasa de interés promedio para el ejercicio €53 % anual.
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CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(15) Otros pasivos financieros, corrientes, contiracion
15.1 Préstamos bancarios - Desglose de monedas ycimientos, continuacion

(b) Créditos bancarios al 31 de diciembre de 2015

Banco Moneda Inicio Vencimiento 31-12-2015
M$

Estado UF 23/12/2015 22/03/2016 1.126.318
Bice $ 19/10/2015 17/01/2016 335.607
Bice $ 19/10/2015 17/01/2016 335.607
Bice $ 28/12/2015 27/03/2016 73.779
Consorcio $ 04/12/2015 04/01/2016 273.832
Consorcio $ 24/12/2015 22/01/2016 343.793
Consorcio $ 16/12/2015 15/01/2016 581.769
Scotiabank $ 29/12/2015 28/03/2016 640.962
Estado $ 16/12/2015 15/01/2016 124.018
Estado $ 16/12/2015 15/01/2016 215.683
Estado $ 16/12/2015 15/01/2016 460.999
Estado $ 05/08/2015 01/02/2016 237.675
Internacional $ 28/12/2015 27/01/2016 1.235.815
Chile $ 29/12/2015 28/03/2016 1.546.230
Chile $ 29/12/2015 28/03/2016 1.288.629
Chile $ 29/12/2015 28/03/2016 226.213
Chile $ Linea de crédito 31/12/2016 151.215
Santgnder $ Linea de crédito 31/12/2016 186
Santiago

Estado $ Linea de crédito 31/12/2016 96.797
Santander $ Linea de crédito 31/12/2016 121.460
Bice $ Linea de crédito 31/12/2016 664
Corfo UF 15/12/2014 15/06/2016 125.193
Total 9.542.444

La tasa de interés promedio para el ejercicio & 3% % anual.
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(16) Acreedores comerciales y otras cuentas por pagy

El detalle de este rubro al 31 de marzo de 2016 ge3diciembre de 2015 es el siguiente:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 31-03-2016 | 31-12-2015
M$ M$

Proveedores 82.040 158.091
Cartas de resguardo por pagar 822.827 498.599
Viviendas escrituradas y no pagadas 698.865 452.216
Otros acreedores varios 1.096.232 782.458
Ingresos percibidos por adelantado 42.717 68.347
Remesas por pagar a patrimonios separados y coaspdgii 155 551 129900
seguros

Total acreedores comerciales y otras cuentas por gar 2.898.2372 2.089.611

(17) Securitizacién y venta de cartera

La securitizacion es el mecanismo financiero pocugll un agente de giro exclusivo “Sociedad
Securitizadora” emite titulos de deuda, respalda@adosin conjunto de activos, en este caso contratos
de Leasing Habitacional, otorgados al amparo deela N°19.281. Al conjunto de activos que
respaldan los titulos de deuda emitidos, se lesrdera el colateral de la emision.

La securitizacion fue introducida en Chile por kyIN°19.301 de diciembre de 1994, que incorporé
en la Ley de Mercado de Valores el Titulo XVIII "Das Sociedades Securitizadoras". Conforme a
dicha normativa, la Sociedad Securitizadora, padacemision de bonos, forma un patrimonio
separado distinto de su patrimonio comun. La gaiélerla Sociedad Securitizadora sélo afecta a su
patrimonio comdn y no a los patrimonios separados.

Dentro de la misma Ley de Leasing Habitacionalstebdecio la posibilidad de adquirir viviendas
dadas en leasing para la emision de bonos de s&&cidn, siempre que se transfiera conjuntamente,
los respectivos contratos mediante la cesion deniemos. Conforme lo sefialado, el patrimonio
separado de la Securitizadora es la propietarlagieontratos, recibe los arriendos y se encuentra
obligada a transferir las viviendas asociadas adagratos una vez completados los precios pactados
guedando, en consecuencia, expresamente y opextmc@rte en el caso de las securitizaciones
efectuadas por Concreces Leasing S.A., la tramsfer@le los riesgos y beneficios de cada uno de
estos creditos.

Concreces Leasing S.A. ha participado exitosamenteueve procesos de securitizacion, que
corresponden al cuarto patrimonio separado de &r@esuritizadora S.A.; sexto y octavo patrimonio
separado de Santander S.A. Sociedad Securitizagtimaer, segundo y tercer patrimonio separado
EF Securitizadora S.A.; noveno, décimo primero yimé segundo patrimonio separado de
Securitizadora Security S.A., los patrimonios astos a las dos Ultimas Sociedades securitizadoras
fueron conformados al amparo de un programa dei@reis de acuerdo al Articulo N°144 bis de la
Ley de Mercado de Valores, encontrdndose en catdefgsionados.
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CONCRECES LEASING S.A.
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al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

Securitizacion y venta de cartera, continuacio

La pérdida potencial de una cartera, representadalvalor presente de los arriendos y pagos de
precio no percibidos por incumplimientos de lossadatarios, menos el valor presente de las
recuperaciones por liquidacion de garantias no dédtar la capacidad de pago de los bonos, por
cuanto cada emisidén considera un "sobre colaterad" debe cubrir las pérdidas en escenarios de
crisis.

Concreces Leasing S.A. es la encargada de adramis$r contratos originados y traspasados a los
distintos patrimonios separados, tarea que compriendobranza de los arriendos; la remision de
ellos a la Securitizadora; el monitoreo y contrella cartera; la administracion de los seguros del
arrendatario y otras labores adicionales.

Finalmente, la estructura legal de cada emisidargaa que los flujos de dinero, de informacion y
operativos, sean concordantes con la estructuredetoa-financiera disefiada para cada emision.

Amparado en las Normas Nos. 262 y 264 de la SV8esero el marco legal que permite que los
contratos de leasing habitacional puedan ser veadidhs sociedades de seguros, como instrumentos
representativos de reserva técnica. Este hechasnportante para la industria, ya que se corwiert
en una nueva forma de financiamiento, fundamewtalocalternativa a la securitizacion.

Beneficios a los empleados
El detalle de este rubro al 31 de marzo de 2016 ge3diciembre de 2015 es el siguiente:

Beneficios a los empleados 31-03-2016 31-12-2015
M$ M$

Provision de vacaciones 68.025 85.928

Total beneficios a los empleados 68.025 85.928

El monto de pasivos acumulados por vacacionedada@ae acuerdo a la legislacion chilena vigente,
sobre bases devengadas.

Otros pasivos no financieros
Los otros pasivos no financieros se originan poingteso percibido pero no devengado por la
administracion de los contratos de leasing haloitedés vendidos a compafiias de seguros,

compuestos por activos que tienen una duraciérasa 20 afios y que al 31 de marzo de 2016 y 31
de diciembre de 2015 presentan un saldo de M$437. R 4$450.880, respectivamente.

45



CONCRECES LEASING S.A.
Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015
(20) Patrimonio
(a) Capital

Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 20t&@tal pagado de la Sociedad se compone
de la siguiente forma:

N° Acciones
Serie Suscritas N° Acciones Pagadag N° Acciones con derecho a voto
UNICA 902.818 902.818 902.818
31-03-2016 31-12-2015
Serie Capital pagado Capital pagado
M$ M$
UNICA 4.134.224 4.134.224
(b) Composicion accionaria
Al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre de 2018 siguiente:

Accionistas % de Participacion N° Acciones

Inversiones Ecomac S.A. 98,00 884.762

Inversiones Aledan Ltda. 1,54 13.903

Sociedad de Inversiones A&H Ltda. 0,46 4.153

Total 100,00 902.818

(c) Politica de dividendos

De acuerdo al Acta de Directorio de fecha 16 dezmde 2016, el Directorio ha decidido no

distribuir dividendos por el resultado del afio 2015

Con fecha 30 de abril de 2015, se celebr6 la JOntinaria de Accionistas de Concreces

Leasing S.A., en la que se adoptaron, entre doesjguientes acuerdos:

Repartir, con cargo a las utilidades acumuladagiividendo de $253,65 por accion, que se

pagé el dia 20 de mayo de 2015.
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(20) Patrimonio, continuacion
(c) Politica de dividendos, continuacion
El detalle de los dividendos pagados el 20-05-21él siguiente:
I Acciones 1
Accionista pagadas Pago por accion | Total M$ |Mes de pagp
Inversiones Ecomac S.A. 884.762 253,65 224.42() mayo-2015
Inveresiones Aledan Ltda. 13903 253,65 3.5271 mayo-2015
Sociedad de Inversiones A&H Ltda. 4.153 253,65 1.053 mayo-2015
Totales 902.818 229.000
(21) Ingresos de actividades ordinarias

CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

El siguiente es el detalle de los ingresos ordasapor los periodos terminados al 31 de marzo

de 2016y 2015:

31-03-2016 31-03-2015

Ingresos de actividades ordinarias M$ M$
Arriendos 58.889 141.001
VVenta de cartera propia 1.851.185 2.565.13y
Ingreso por seguros 77.354 49151
Ingresos por administracion de cartera 55.536 47.323
Venta de viviendas 135.52% 298.411
Venta BVL (*) 228.634 768.521
Cobranza judicial 118.266 117.764
Otros 27.745 21.444
Total ingresos de actividades ordinarias 2.553.131 4.008.752

Corresponden a los ingresos originados poragde bonos vivienda leasing (BVL) emitidos
por el SERVIU y que agrupa un conjunto de subsidaistacionales otorgados por el Estado
a los clientes, los cuales son comercializadod sreecado de acuerdo con las estrategias de
negocio de la Administracion.

)

47



CONCRECES LEASING S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(22) Costos y gastos por naturaleza

El siguiente es el detalle de los principales cgigastos de operacion y administracion de Coasrec
Leasing S.A. por los periodos terminados al 31 dezaende 2016 y 2015:

22.1 Costos de ventas

(23)

Ingresos financieros

siguientes:

. : 31-03-2016 31-03-2015
Ingresos financieros MS$ MS$
Intereses financieros devengados 73.424 107.775
Total ingresos financieros 73.424 107.775%
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31-03-2016 31-03-2015

Costos de ventas M$ M$
Costo venta de cartera propia 1.502.543 2.001.907
Costo venta de viviendas 70.525 61.2772
Costo por seguros - 195.304
Costo por administracion cartera 35.488 31.031
Costo venta BVL 273.052 802.746
Otros 21.120 56.654
Total costos de ventas 1.902.72¢ 3.148.914
22.2 Gastos de administracion

31-03-2016 31-03-2015
Gastos de administracién M$ M$
Arriendos 25.773 11.071
Gastos de personal 217.424 174.172
Servicios generales 62.571 136.149
Otros gastos de administracion 124.328 62.075
Total gastos de administracion 430.09¢ 383.467

Los ingresos financieros por los periodos termisadlo31 de marzo de 2016 y 2015 son los
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al 31 de marzo de 2016 y 31 de diciembre 2015

(24) Costos financieros

Los ingresos financieros por los periodos termisadilo31 de marzo de 2016 y 2015 son los

siguientes:
. : 31-03-2015 31-03-2015
Costos financieros MS MS
Intereses financieros pagados 177.596 143.291
Total costos financieros 177.59¢ 143.291

(25) Unidades de reajuste

Las unidades de reajuste por los periodos termati@1l de marzo de 2016 y 2015 son las

siguientes:
31-03-2016 31-03-2015
Unidades de reajuste M$ M$
Activos no financieros, corrientes 56.043 (8.056
Activos financieros, no corrientes 56.274 (1.365
Otros activos no financieros, no corrientes 1.345 -
Pasivos financieros, corrientes (16.937 10.079
Total unidades de reajuste 96.724 658

(26) Informacion por segmento

La Sociedad sélo define como segmento operativaalerdo a lo establecido en la NIIF 8
“Segmentos Operativos”, la originacion y venta detatos, no considerando para tales efectos la
presentacion de una apertura distinta de las @fiesentadas en el estado de resultados.
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(27) Cauciones
Obtenidas de terceros

Al 31 de marzo de 2016 para asegurar el cumplimiel® las obligaciones con instituciones
bancarias, la Sociedad ha obtenido garantias patargréstamos recibidos, segun el siguiente

detalle:
Institucion Garantia Monedal Monto
Banco Santander|Aval Inversiones Ecomac S.A. y Servicio

Inmobiliario Ecomac S.A. M$ 200.000
Banco Chile Aval Inversiones Ecomac S.A. y Servicio

Inmobiliario Ecomac S.A. M$ 175.000
Banco Estado  |Aval Inversiones Ecomac S.A. y Servicio

Inmobiliario Ecomac S.A. M$ 100.000
Banco Chile Aval Inversiones Ecomac S.A. y Servicio

Inmobiliario Ecomac S.A. UF 75.000
Banco Consorcio |Aval Inversiones Ecomac S.A. M$ 1.875.000
Banco Aval Inversiones Ecomac S.A. y Servicio
Internacional Inmobiliario Ecomac S.A. M$ 1.000.000
Banco Estado  |Aval Inversiones Ecomac S.A. e Inv.Sah

Carlos Ltda UF 82.000
Banco Bice Aval Inversiones Ecomac S.A. UF 30.000
Banco Scotianbankval Inversiones Ecomac S.A. y SIE UR 30.0D0

(28) Distribucion de personal

28.1 Ladistribucién de personal al 31 de marzo de 302615, es la siguiente:

31 de marzo de 2016

Gerentes y ejecutivos

principales Profesionales y técnicos|Trabajadores y otros Total
2 19 45 66
31 de marzo de 2015
Gerentes y ejecutivos Trabajadores y
principales Profesionales y técnicos otros Total
2 14 35 51
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(28) Distribucion de personal, continuacion

28.2 Ladistribucién de las remuneraciones del persprmahedio por mes, al 31 de marzo de 2016
y 2015, es la siguiente:

31 de marzo de 2016
Promedio
Gerentes y ejecutivos total del
principales Profesionales y técnicos |Trabajadores y otros| ejercicio
M$ M$ M$ M$
14.773 46.436 37.746 98.956
31 de marzo de 2015
Promedio
Gerentes y ejecutivos total del
principales Profesionales y técnicos |Trabajadores y otros| ejercicio
M$ M$ M$ M$
15.316 16.322 24.777 63.747

28.3 Remuneraciones y beneficios recibidos por eirBctorio y el personal clave de la Sociedad

Concreces Leasing S.A. esta administrada por ureciirio, quienes no reciben
remuneraciones por sus funciones.

(29) Sanciones
(@) De la Superintendencia de Valores y Seguros

Durante los ejercicios terminados al 31 de marz@@kE5 y 2015 , tanto la Sociedad, sus
Directores y Administradores no recibieron sancéoper parte de la Superintendencia de

Valores y Seguros.

(b) De otras autoridades administrativas

Durante los ejercicios terminados al 31 de marz@®@6 y 2015 tanto la Sociedad, sus
Directores y Administradores no recibieron sancionpor parte de otras autoridades
administrativas.
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(30) Contingencias y compromisos
Con fecha 1 de octubre de 2012, Concreces Leasingi®erpuso ante el Juez Arbitro demanda de
indemnizacién de perjuicios en contra de Secupy,diversos motivos, entre ellos el no pago de
facturas emitidas, lucro cesante y dafio moral, @cha 15 de julio de 2013, Security decide

demandar en un segundo juicio arbitral a Concreeasing S.A., por un objeto que quedaba en
absolutamente comprendido en el juicio arbitradizmo por la Sociedad.

Estado actual:

Se encuentra suspendido el juicio arbitral Conerdagasing S.A. con Security por resolucion
del 26 de mayo de 2014, dictada en el juicio deuRation de Arbitro del 6° Juzgado Civil de
Santiago.

Termind el periodo probatorio, sin diligencias gentes.

Juicio de Recusacion de Arbitro (Rol N° 8713-20&46f JCS): Resoluciones pendientes:

Traslado para la daplica al arbitro.

Resolucién de la reposicion con apelacion de Syoemi contra de la resolucion que 1) dio traslado
para la réplica; y 2) los tiene por terceros coadytes del arbitro.

Fijacion de fecha de audiencia de exhibicién daidwmtos por parte del Grupo Security.

También esta pendiente que suba la apelacién deityeen contra de la resolucién que declara
bastante la causal y da curso a la tramitacioa declusacion.

(31) Hechos posteriores
(a) Reforma tributaria.

El 8 de febrero de 2016, fue publicada la Ley 28.§9e simplifica la Ley 20.780 de Reforma
Tributaria, restringiendo la opcion establecidajioalmente de eleccion del sistema atribuido a
sociedades que tengan socios que son personaslesityrcontribuyentes no domiciliados y
residentes en Chile que no sean sociedades angoonas regla general. De acuerdo a lo anterior,
el régimen parcialmente Integrado queda comogaingn de tributacién general para la mayoria
de las entidades que son sociedades anOnimadigaee socios que son personas juridicas, salvo
una excepcion.
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(31) Hechos posteriores, continuacion
(a) Reforma tributaria, continuacion

En consecuencia, el régimen atribuido aplica a dospresarios individuales, empresas
individuales de responsabilidad limitada, comunédadociedades de personas y sociedades por
accion con ciertas limitaciones, cuando éstas aftigstén formadas exclusivamente por personas
naturales domiciliadas y residentes en Chile, ytrdmnyentes extranjeros; y el régimen
Parcialmente Integrado, aplica para el resto declwstribuyentes, tales como sociedades
anonimas, sociedades por acciones sin limitaciosesiedades de personas cuyos socios no sean
exclusivamente personas naturales domiciliadas stdeetes en Chile y/o contribuyentes
extranjeros. Ambos regimenes entraran en vigengta del 1 de enero de 2017.

Entre el 31 de marzo de 2016 y la fecha de emiddios estados financieros, la Administracién no

esta en conocimiento de otros hechos posteriorespgdieran afectar significativamente dichos
estados financieros.
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