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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas y Directores de
Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados de situacién financiera de Sociedad Concesionaria San
José-Tecnocontrol S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados integrales
de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas. La preparacion de dichos estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas), es
responsabilidad de la Administracion de Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A. Nuestra
responsabilidad consiste en emitir una opinidn sobre estos estados financieros con base en las
auditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr
un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan exentos de representaciones
incorrectas significativas. Una auditoria comprende el examen, a base de pruebas, de evidencias que
respaldan los montos e informaciones revelados en los estados financieros. Una auditoria comprende,
también, una evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas
hechas por la Administracion de la Sociedad, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinion.

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A.
al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.




SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE-TECNOCONTROL 8.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011'Y 2010

(Cifras en miles de pesos - M$)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos por impuestos corrientes
Otros activos financicros, corrientcs
Otros activos no financieros, corrientes

Activos corrientes, total

Aclivos no corrientes:

Propiedades, planta y equipo

Otros aclivos financieros, no corrientes
Otros activos no financieros, no corrientes
Activos por impuestos diferidos

Activos no corrientes, total

TOTAL DE ACTIVOS

PATRIMONIO Y PASIVOS

Pasivos corrientes:

Cuenias cometciales y otras cuentas por pagar, cotrientes
Otros pasivos financieros, corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes
Otras provisiones, corrientes

Pasivos corrientes, total

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros, no cortientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes
Pasivos por impuestos diferidos

Total pasivos no corrientes

Patrimonio;

Capital emitido

Otras reservas

Ganancias acumuladas

Patrimonio, Total

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

Las notas adjuntas forman parte integrat de estos estados financieros.

Nofa

e~ O

14
13

15

11

16
16
16

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2011 2010
M$ M$
3.610.782 6.792.168
945.261 28.750
29.688.199 .
. 14.786
34,244,242 6.835.704
21.791 23 364
37.898.459 5.936.767
4.592 4.592
2,583,271 4,184
40.508.113 5.968.907
74.752.355 12.804.61 1
757.263 825.908
156 .
5.541.1H1 676.482
5.842 3.170
6.304.372 1.505.560
44.788.941 .
16.278.495 .
1.414.459 15.001
62.481.895 15.001
11,153,937 11.153.937
(8.248.440) -
3.060.591 130.113
5,966,088 11.284.050
74.752.355 12.804.611




SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE-TECNOCONTROL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
(Cifras en miles de pesos - M§$)

Nota
Estado de resuliados
Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 18
Costo de ventas 18
Ganancia bruta
Gastos de administracién
Otros ingresos (gastos), por funcidn
Ingresos financicros 18
Costos financieros 18
Resultados por unidades de reajuste
Ganancia {pérdida), antes de impuesto
Gasto por impuestos a las ganancias 11

Ganancia (pérdida)

Ganancia (pérdida), atribuible a:
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia (pérdida)

Ganancias por accién:

Ganancia por accion basica
Ganancia (pérdida) por accion basica en operaciones continuadas
Ganancia {pérdida) por accion basica en operaciones discontinuadas

Ganancia (pérdida) por accion béasica
Estado de otros resultados integrales
(anancia (pérdida)
Otro resultado integral
Pérdida cobertura de flujo de caja antes de impuesto
Impuesto diferido cobertura de flujo de caja

Resultado integral, total

Resultado integral atribuible a:

Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras

Resultado integral, total

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Acumulado

01.01.2011 01.61.2010
31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
31.962.892 5.806.004
(25.368.349)  (5.072.609)
6.594.543 733.395
(1.919.674) (376.385)

(105.563) (230.950)
1.668.723 100.069
(2.811.407) (114.221)

13.667 43.296
3.440.289 155.204
(509.811) (13.244)
2,930,478 141,960
2.930.478 141,960
2.930.478 141.960
266 13
266 3
2.930.478 141.960
(9.937.880) -
1.689.440 -
(5.317.962) 141.960
(5.317.962) 141.960
(5.317.962) 141.960




SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE-TECNOCONTROL S.A.

ESTADO DE FLAJOS DE EFECTIVO
POR LOS AROQS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
(Cifras en miles de pesos - M$}

Estado de flujos de efectivo

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién:

Ganancia (pérdida)

Ajustes por conciliacion de ganancias {pérdidas)
Ajustes por gastos de impueslos a las ganancias
Ajustes por disminuciones (incrementos) et cuentas por cobrar de erigen comercial
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacién
Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar de origen comercial
Ajustes por incrementos {(disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de tas actividades de operacion
Ajuste por intereses devengados en entidades relacionadas
Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion
Ajustes por provisiones

Total de ajustes por concittacion de ganancias (pérdidas)

Flujo de cfectivo netos utilizados en actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién:
fnversiones en depésitos a plazo, neto

Pago préstamos a entidades relacionadas

Compras de propiedades, planta y equipo

Flujos de efective netos utilizados en actividades de inversion

Fiujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacién:
Importes procedentes de fa emision de acciones

Préstames procedentes de institueiones financicras

Préstamos de entidades relacionadas

Fiujo de efectivo netos procedentes de actividades de financiacion

incremento {disminucién) neto en el efectivo y equivalentes al efectivo,
antes del efecto de fos cambios en la tasa de cambio

Efectos de 1a variacion en la tasa de cambio sebre el efectivo y equivalentes al efectivo:
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Incremento {disminucion) neto de efectivo y equivaientes al efectivo
Efective y equivalentes al efectivo at inicio del pericdo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

Las nolas adjuntas forman parte integra? de estos estados financieros.

Nota

16
14

01082011  0£.01.2010
31122018 311220100
M$ M3
2.930.478 141.960

509.811 13.244
(31.961.692)  (5.266.595)
{901.726) (48.128)
(68.490) 494,165
5.165.531 22878
698.457 .
7.492 3.904
2,672 3.170
(26.547.945)  (4.777.362)
(23.617467)  (4.635.402)
£29.021.013) .
(300.000) .
{9.137) (27.268)
{29.330.150) (27.268)
. 9.153.937
34.187.093 .
15.579.137 300.000
49.766.230 9453937
(LI81.387)  4.791.267
(3.181.387)  4.791.267
6,792,168 2.000.901
3.610.781 6.792.168
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SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE-TECNOCONTROL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras en miles de pesos - M$)

1.

INFORMACION DE LA SOCIEDAD

Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A., (en adelante “la Sociedad™) es una
sociedad andnima que se constituyé con fecha 9 de diciembre de 2009.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro especial de entidades informantes, que lleva la
Superintendencia de Valores y Seguros, para dar cumplimiento al Decreto N°230, del
Ministerio de Obras Publicas (MOP), publicado el dia 5 de noviembre de 2009, mediante el cual
se adjudico el contrato de Concesion para la ejecucion, conservacion y explotacién de la obra
pliblica fiscal denominada “Programa de Concesiones de Infraestructura Hospitalaria”
conformado por el “Hospital de Maipt v el Hospital de La Florida”.

La Sociedad se encuentra inscrita en la Superintendencia de Valores y Seguros con fecha 3 de
Noviembre de 2010, bajo el Registro N°237 correspondiente al Registro especial de entidades
informantes.

La Sociedad tiene por objeto el disefio, construceion, conservacion y explotacion de la obra
publica fiscal denominada “Programa de Concesiones de Infraestructura Hospitalaria” mediante
el sistema de concesiones, asi como la prestacion y explotacion de los servicios basicos,
especiales obligatorios y complementarios que se convengan en el contrato de concesion y el
uso y goce sobre los bienes nacionales de uso publico o los bienes fiscales destinados a
desarrollar la obra entregada en concesion y las dreas de servicios que se convengan.

La duracion de la Sociedad sera de 18 afios, lo que incluye el plazo de la Concesion de la obra
pliblica fiscal denominada “Programa de Concesiones de Infraestructura Hospitalaria”, mas dos
afios, en los términos establecidos por el articulo uno punto seis punto cinco de las Bases de
Licitacion,

Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A., tiene su domicilio social en la calle
Alcantara N°44 Piso 5, de la ciudad de Santiago de Chile.

En septiembre de 2011, la Sociedad Inversiones San José Andina Ltda., pasé a ser el
controlador de la Sociedad, luego que las sociedades Constructora San José S.A. y San José
Tecnologias S.A. — Espafia concurrieran a un aumento de capital de Inversiones San José
Andina Ltda. mediante el aporte de sus acciones sobre Sociedad Concesionaria San José-
Tecnocontrol S.A., tal como se menciona en Nota 16 de los presentes estados financieros.



DESCRIPCION DE LA CONCESION

El Ministerio de Obras Piblicas adjudicé mediante Decreto Supremo N° 230, publicado el dia §
de noviembre de 2009, el contrato de Concesion para la ejecucion, conservacion y explotacion
de la obra publica fiscal denominada Programa de Concesiones de Infraestructura Hospitalaria
conformado por el Hospital de Maipti y el Hospital de La Florida a las Empresas Constructora
San José S.A. y Tecnocontrol, S.A. que conformaban el Grupo licitante “Consorcio San José-
Tecnocontrol”, El presupuesto estimado de adjudicacion fue de UF 6.568.000 (seis millones
quinientos sesenta y ocho mil Unidades de IFomento).

Una de las obligaciones para dicho Grupo licitante en calidad de adjudicatario era la
Constitucion de una sociedad Concesionaria en el plazo de 60 dias desde la publicacién del
Decreto Supremo de Adjudicacion. El dia 9 de diciembre del 2009 se constituyo la sociedad
Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A..

El Programa Hospitalario de Maipt y La Florida consiste en la construccion de dos nuevos
establecimientos hospitalarios y se inserta en el marco de la Reforma de Salud que ha
impulsado el Gobierno de Chile a través del Ministerio de Salud (“MINSAL”), que busca
mejorar la infraestructura hospitalaria de la red asistencial a través de formas de financiamiento
alternativas como es el Sistema de Concesiones de Obras Publicas. Ademds, este programa
Hospitalario considera la construccion de un Centro de Referencia de Salud Transitorio que
estard ubicado en la comuna de La Florida, con el objeto de asegurar la continuidad de los
servicios prestados por el CRS (Centro Referencia de Salud) existente en el terreno de
emplazamiento del Hospital de La Florida durante la etapa de construccion de las obras.

La Concesién contempla el disefio, construccion, provision y montaje del equipamiento
industrial, mantenimiento de la infraestructura y prestacién de servicios no clinicos de apoyo
para dos Hospitales de mediana complejidad ubicados en las comunas de Maipu y La Florida de
la Region Metropolitana de Santiago. El disefio, provisién, montaje y mantenimiento del
equipamiento clinico, asi como los servicios clinicos mismos, seran de exclusiva
responsabilidad del MINSAL. Hay que mencionar que la responsabilidad de la Sociedad
Concesionaria en el caso de este Centro de Referencia de Salud Transitorio se limitara a la
ejecucion de las obras.

Una caracteristica relevante de la concesioén es que el principal componente de los ingresos
corresponde a los Subsidios Fijos a la Construccidn y Operacidn del proyecto, los cuales son
pagados por ¢l MINSAL (directamente los primeros y por los Servicios de Salud
Metropolitanos respectivos en el 2° caso, pero teniendo el Minsal la obligacion Glltima de pago
en caso de retrasarse los Servicios de Salud en un periodo superior a 30 dias).



Este Contrato de Concesion se extinguird cuando se cumpla algunas de las siguientes causas:

»  Cumplimiento del plazo de concesion de acuerdo a lo estipulado en el nimero 1.6.5 de las
Bases de Licitacion.

»  Incumplimiento grave de las obligaciones impuestas a la Sociedad Concesionaria.

«  Mutuo acuerdo entre el MOP y la Sociedad Concesionaria de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 27° N°2 de la Ley de Concesiones.

PLAZOS

El plazo de la Concesion es el periodo que se inicia con la Publicacion en el Diario Oficial del
Decreto Supremo de Adjudicacion del Contrato de Concesion, lo que ocurrid el § de noviembre
de 2009, y finaliza 30 (treinta) semestres corridos contados desde la Puesta en Servicio
Definitiva de la Concesion descrita en el parrafo siguiente. Por tanto las Bases de la Licitacion
no establecen la posibilidad de renovacién del acuerdo de Concesion.

Los plazos de esta concesion establecian un periodo de 1095 dias, contados desde la publicacion
del Decreto Supremo de Adjudicacion, para que cada hospital alcance de forma independiente
la Puesta en Servicio Provisoria (PSP). Este plazo fue modificado el 13 de agosto de 2010, por
Autorizacion N° 2745 de la DGOP, pasando a ser de 1154 dias para el Hospital de Maipu y de
1155 dias para el Hospital de la Florida.

Una vez ambos hospitales alcancen las PSP, se considera un periodo de hasta 6 meses para que
las obras, el equipamiento y la implementacion de ambos hospitales en conjunto, sea certificada
y alcance la Puesta en Servicio Definitiva, Finalmente, el periodo de explotacion se extingue
luego de 30 semestres (15 afios) contados desde la Puesta en Servicio Definitiva.

OBLIGACIONES

« Bl Adjudicatario de la concesion procedera a suscribir ante Notario tres transcripciones del
Decreto Supremo de Adjudicacion de la Concesidn, en sefial de aceptacion de su contenido
dentro del plazo de 60 dias corridos, contados desde la publicacion en el Diario Oficial del
Decreto Supremo de Adjudicacién del Contrato de Concesion, debiendo protocolizar ante
el mismo Notario una de ellas. Una de las transcripciones referidas deberd ser entregada
para su archivo, en el plazo adicional de 15 dias contados desde la protocolizacién, en la
oficina de partes de la DGOP, otra a la Fiscalia del MOP y una tercera al inspector fiscal,
conjuntamente con una copia autorizada de la protocolizacién efectuada.

« Bl Adjudicatario de la Concesion debera constituir legalmente la sociedad andnima de
nacionalidad chilena prometida en su Oferta Técnica dentro del plazo de 60 dias desde la
publicacion del Decreto Supremo de Adjudicacion. El capital de la Sociedad no podra ser
inferior a la suma de $ 11.000.000.000 (once mil millones de pesos). Al otorgarse la
escritura de constitucion de la Sociedad Concesionaria se deberd suscribir integramente el
capital de la sociedad y pagarse la suma de § 2.000.000.000 (dos mil millones de pesos). El
saldo del capital deberd pagarse en el plazo de 12 meses contado desde la fecha de la
escritura publica de la constitucion de la sociedad. El capital pagado debera acreditarse
mediante certificado bancario.



La Sociedad Concesionaria debera haber solicitado su inscripeion en el Registro de la
Superintendencia de Valores y Seguros En el plazo de 60 dias contados desde su
constitucion, lo que se acreditara con la presentacion del correspondiente certificado ante el
Inspector Fiscal. Concluido el proceso de inscripeion en dicho Registro y a mas tardar
dentro de los 5 dias siguientes, la Sociedad Concesionaria debera presentar al Inspector
Fiscal, un certificado en el que conste haberse practicado dicha inscripcion.

La Sociedad Concesionaria debera ejecutar la totalidad de los estudios y los proyectos
definitivos y obtener las licencias requeridas para el inicio de obras en los plazos
establecidos en el nimero 1.9.1 de las Bases de Licitacion.

La Sociedad concesionaria deberéa alcanzar en el periodo de construccion los avances de las
obras dentro de los plazos maximos establecidos el niimero 1.9.10 de las Bases de
Licitacion.

La Sociedad Concesionaria debera alcanzar la Puesta en Servicio Definitiva de la concesion
dentro de los plazos méximos establecidos.

La Sociedad Concesionaria debera obtener la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental
por parte de la autoridad en caso que fuera oportuno.

La Sociedad Concesionaria estd obligada a prestar durante la Etapa de Explotacion, en las
condiciones establecidas en las Bases de Licitacién, los servicios basicos y especiales
obligatorios establecidos en las mencionadas Bases de Licitacion.

La Sociedad Concesionaria debera cumplir con los niveles de servicios exigidos en el
nomero 1.10.17 de las Bases de Licitacion.

La Sociedad Concesionaria debera contratar los seguros de Responsabilidad Civil y
Catastrofe tal y como se menciona en los nimeros 1.8.10 y 1.8.11 de las Base de
Licitacion.

La Sociedad Concesionaria deberd cumplir con la constitucion del régimen de garantias
establecido y la reconstitucion de los montos que fueran ejecutados dentro de los plazos
establecidos, todo segin los numero 1.8.3.1y 1.8.3.2.

La Sociedad Concesionaria debera pagar al MOP por concepto de Inspeceion y Control del
Contrato de Concesion tres cuotas anuales de UF18.000 por cada hospital durante la etapa
de Construceidn y una cuota anual de UF18.000 por cada hospital durante toda la etapa de
Explotacién. Ambos importes serdn pagados en las fechas establecidas en el nlumero
1.12.1.1 de las Bases de Licitacion.

La Sociedad Concesionaria debera pagar al MOP por concepto de los estudios
desarrollados durante la etapa de precalificacion, un pago total por importe de UF32.000 en
los plazos establecidos en el nimero 1.12.1.2 de las Bases de Licitacion.



« La Sociedad Concesionaria deberd reembolsar oportunamente al MINSAL por aquellos
servicios (como agua, luz, comunicaciones, etc.) que sean consumidos por la Sociedad
Concesionaria.

« La Sociedad Concesionaria debera pagar al Servicio de Salud Metropolitano Central, para
el caso del Hospital de Maipu, y al Servicio de Salud Metropolitano Sur Oriente, para el
caso del Hospital de La Florida, el 100% del saldo del “Fondo de Reserva para Actividades
no contempladas en el Plan y en los Programas Anuales” para cada Hospital, si es que éstos
mantienen un saldo.

DERECHOS

« La Sociedad Concesionaria tendra derecho a percibir un Subsidio Fijo a la Construccién
(SFC) consistente en 8 cuotas anuales de UF 1.110.075 a partir de Ia obtencion de la
Autorizacidn de Pagos de Subsidios (APS) de forma independiente para cada hospital, de
manera que el Hospital de Maipi pondera un 48% de dicho SFC y el Hospital de la Florida
un 52%. El hito del APS lo entrega el inspector fiscal quien tiene un plazo maximo de
cinco dias contados desde el término del periodo de marcha blanca, incluidas sus eventuales
extensiones, para certificar dicho término, hito denominado Autorizacion de Pagos de
Subsidios (APS).

« La Sociedad Concesionaria tendra derecho a percibir un Subsidio Fijo a la Operacion
(SFO) consistente en 30 cuotas semestrales de UF 240.000 a partir de la obtencion de la
Autorizacion de Pagos de Servicios (de forma independiente para cada hospital, de manera
que el Hospital de Maip pondera un 48% de dicho SFC y el Hospital de la Florida un
52%).

» La Sociedad Concesionaria tendrd derecho a percibir los siguientes ingresos variables:
Compensacién por sobre-utilizacion de la infraestructura, Incentivos al cumplimiento de los
estandares de servicio, pagos adicionales por el servicio de alimentacion.

. La Sociedad Concesionaria tendra derecho a percibir ingresos por los servicios
complementarios opcionales establecidos en el nimero 1.10.¢) de las Bases de Licitacién.

GARANTIAS DE CONSTRUCCION

La Sociedad Concesionaria debera constituir garantias independientes para cada uno de los
establecimientos, dentro del plazo de 70 dias desde el inicio del plazo de la concesion y en
reemplazo de la Garantia de Seriedad de Oferta. La Sociedad Concesionaria debera entregar la
Garantia de Construccion en forma de 10 boletas de garantia bancaria, emitidas en Santiago de
Chile por un bance con oficina alli, de igual monto cada una y por un monto total de
UF200.000, o bien, por una poliza de seguro de garantia de ejecucion inmediata para
concesiones de obras publicas, El plazo de vigencia serd de 37 meses desde la fecha de entrega.



El importe de la Garantia de Construccién podra ser reducido, sustituyendo las boletas vigentes
por unas de menor importe total, cuyo valor dependera del avance de las obras. I3l plazo de
vigencia de las nuevas boletas de garantia serd el resultante de la diferencia entre 34 meses
contados desde el inicio de la construceion y el tiempo transcurrido hasta la correspondiente
declaracion de avance, mas 3 meses.

Las boletas podran ser reemplazadas a medida que se cumplan los siguientes avances de Obra:

Garantia de Construccion Monto en UF

15% 175.000
30% 150.000
50% 125.000
70% 100.000

La Garantia de Construccion serd devuelta una vez terminada la totalidad de Jas obras y
materializada la Puesta en Servicio Definitiva, siempre que se haya entregado la totalidad de la
Garantia de Explotacion. Cumplido todo, el MOP devolvera la Garantia de Construccion en un
plazo maximo de 30 dias.

GARANTIAS DE EXPLOTACION

La Sociedad Concesionaria debera constituir garantias independientes para cada uno de los
establecimientos. Para cada establecimiento hospitalario, la garantia de explotacién debera
estar constituida por 4 boletas de garantia bancaria, emitidas en Santiago de Chile por un banco
con oficina alli, de igual monto cada una y por un monto total de UF140.000, o bien, por una
péliza de seguro de garantia de ejecucion inmediata para concesiones de obras publicas.

El plazo de vigencia de las boletas sera igual al periodo de explotacion mas 12 meses. No
obstante, el Concesionario podra entregar boletas cuya vigencia sea menor y renovarlas 90 dias
antes de su término, siempre que la vigencia sea superior a 12 meses y la DGOP apruebe.

El importe de la garantia de explotacidn podra ser reducido, sustituyendo las boletas vigentes
por unas de menor importe total, con caracteristicas similares a las descritas anteriormente y
cuyo valor dependera de los meses transcurridos desde la Puesta en Servicio Definitiva de las
Obras (siempre que el Concesionario no acumule multas superiores a UF2.500 en los ultimos
dos semestres), segun se muestra en la siguiente tabla:

Garantia de Explotaciéon Monto en UF
12 meses 120.000
24 meses 100.000
36 meses 80.000

Cuando falten 24 meses para el término de la Concesion, para cada recinto hospitalario, el
Concesionario debera entregar 4 boletas (o la pdliza) por un total de UF 120.000, de
caracieristicas similares a las descritas anteriormente, y con un plazo de vigencia de 3 afios.



La autorizacion de Puesta en Servicio Provisoria de cada establecimiento no sera otorgada por
el MOP mientras no se cumpla la obligacion de otorgar la correspondiente Garantia de
Explotacion.

Las boletas de garantia seran devueltas en el plazo de 15 dias desde que el inspector fiscal
certifique que se han cumplido todas las obligaciones contraidas con el MOP.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

3.1 Principios contables

Los presentes estados financieros de Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol S.A. (en
adelante, “la Sociedad”) han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y representan la adopcion integral explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales.

Los presentes estados financieros han sido aprobados por su Directorio, con fecha 16 de febrero
de 2012.

3.2 Resumen principales politicas contables

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF 1, éstas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2011, aplicadas de manera uniforme a los
periodos que se presentan en estos estados financieros.

a. Periodo cubierto - Los presentes estados financieros de la Sociedad comprenden:

«  Bstados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2011 y 2010.

. Estados de Resultados Integrales por Funcidn por los afios terminados al 31 de diciembre
de 2011 y 2010.

»  Estados de Cambios en el Patrimonio por los afios terminados al 31 de diciembre de 2011 y
2010.

.  Estados de Flujos de Efectivo Indirecto por los afios terminados al 31 de diciembre de 2011
y 2010.

b. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas - L.a informacion contenida
en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la Sociedad, que manifiesta
expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF.

En la preparacién de los estados financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracion de la Sociedad, para cuantificar algunos pasivos y gastos, las
cuales se basan en la mejor informacion disponible sobre los hechos.



Las principales estimaciones se refieren béasicamente a:

«  Grado de avance de los proyectos en gjecucion: Los ingresos son reconocidos de acuerdo al
método del grado de avance de acuerdo a NIC 11. Este método requiere que se estime el
avance del proyecto mediante una comparacion de: los costos incurridos a una fecha
determinada con el total de costos estimados. Los costos totales presupuestados son
acumulados usando supuestos relacionados con el periodo de tiempo necesario para
finalizar el proyecto, los precios v disponibilidad de los materiales asi como los sueldos y
salarios a ser incurridos. Y los ingresos en base a la estimacion de la rentabilidad del
proyecto estimado al término versus el avance de la obra.

»  Tasa de interés efectiva a los Derechos por cobrar no corrientes - Los derechos a cobrar no
corrientes satisfacen la definicién de una partida por cobrar en la NIC 39, Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion. La partida por cobrar es valorizada inicialmente
al valor razonable. Posteriormente, se mide al costo amortizado, es decir, el importe
inicialmente reconocido més el interés acumulado sobre ese importe calculado usando el
método de la tasa de interés efectiva.

¢. Moneda funcional - La moneda funcional corresponde a la moneda del ambiente economico
principal en que opera la Sociedad. Las transacciones distintas a las que se realizan en la
moneda funcional de la entidad se convertirdn a la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. Los activos y pasivos monetarios expresados en monedas distintas a la funcional
se volveran a convertir a las tasas de cambio de cierre, Las ganancias y pérdidas por la
reconversion se incluiran en los resultados del afo.

La moneda de presentacion y la moneda funcional de la Sociedad es el peso chileno.

d. Bases de conversion - Los pasivos en unidades de fomento han sido traducidos a pesos a los
tipos de cambio vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros, de acuerdo al siguiente
detalle:

31.12.2011  31.12.2010
$ $

Unidad de fomento (UF) 22.294.03 21.455,55

e. Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados financieros
no se compensan ni los activos y pasivos, no los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en
que la compensacién sea requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo del fondo de la transaccidn.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Sociedad tiene la intencién de
liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.



f. Acuerdos de Concesién de Servicios - Con fecha 5 de noviembre de 2009, el Ministerio de
Obras Publicas adjudicé al Consorcio San José Tecnocontrol el contrato de Concesion,
denominado “Programa de Concesiones de Infraestructura Hospitalaria”, el cual se detalla
ampliamente en Nota 2 a los presentes estados financieros. En lo sustantivo, el contrato de
concesion reune las siguientes caracteristicas para ser calificado como un “Acuerdo de
concesion de servicios” de acuerdo a CINIIF 12:

a) ElI MOP, entrega una concesion de servicios publicos.

by El MOP, controla o regula los servicios que debe proporcionar el operador con la
infraestructura a quién debe proporcionandolos y a qué precio.

¢} EIMOP obliga a los operadores a realizar inversiones de infraestructura y mantiene
cualquier interés residual significativo en la infraestructura al término del acuerdo.

d) Ll operador tiene un derecho contractual incondicional a recibir del MOP efectivo u otro
activo financiero, condicionado a los requerimientos de calidad especificados.

e) El operador tiene el derecho contractual para cobrar por los servicios de operacion y
servicios complementarios opcionales.

Considerando lo anterior la Administracion de la Sociedad, debe aplicar los principios y
politicas contables contenidas en la interpretacién CINIIF 12, en el caso de este acuerdo en
particular se identifican dos fases, la primera donde la Sociedad Concesionaria presta el servicio
de construccion que se reconoce segin el grado de avance de acuerdo con la NIC 11 “Contratos
de Construccién” con contrapartida en un activo financiero, y una segunda fase en la que se
presta una serie de servicios de mantenimiento o de explotacion de la infraestructura que se
reconocen segun la NIC 18 “Ingresos ordinarios™, El derecho a percibir los ingresos por
Subsidios Fijos a la Construccién (SFC), los ingresos por Subsidios Fijos a la Operacion (SFO)
y otros ingresos variables son independientes entre si y se perciben directamente de la propia
entidad concedente, esto es el Ministerio de Salud y Servicios de Salud segin corresponda
Obras Publicas, de acuerdo al calendario de pago establecido en las Bases de Licitacion.

g. Propiedades, planta y equipo - Las propiedades, planta y equipo que posee la Sociedad
corresponden a los activos tangibles que cumplen la siguiente definicion:

«  Son para uso interno (administracién).
+  Seesperan utilizar por mas de un periodo (largo plazo)

El costo inicial del activo fijo puede incluir:

«  Precio de adquisicién

Cualquier costo directamente atribuible al traslado del activo a su ubicacion final y al
acondicionamiento necesario para que comience a operar.

La Sociedad valoriza todos los elementos que componen propiedades, planta y equipo por el

método del costo que consiste en valorizar al costo inicial, menos depreciacion acumulada,
menos pérdidas por deterioro del valor (si las hubiere).
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La Sociedad deprecia sus propiedades, planta y equipo desde el momento en que los bienes
estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo en los meses de vida util
estimada. La vida util estimada para los componentes de propiedades, planta y equipo es de 60
meses.

h, Activos financieros - Los activos financieros de la Sociedad se clasifican dentro de las
siguientes categorias de acuerdo con NIC 39:

Efectivo y equivalentes al efectivo - El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los
estados financieros comprende el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias, otras
inversiones de gran liquidez con vencimientos de tres meses o menos. Estas partidas se registran
a su costo histérico, que no difiere significativamente de su valor de realizacion. No existen
restricciones sobre el efectivo y efectivo equivalente presentados en este rubro.

Derechos por cobrar, no corriente - En este rubro se presenta el activo financiero determinado
de acuerdo a CINIIF 12, relacionado con el contrato de construccion de los activos sujetos al
contrato de concesién, al 31 de Diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2010, este costo
corresponde a obra ¢jecutada por avance de obra pendiente de cobro al M.O.P.

Los derechos a cobrar no corrientes satisfacen la definicién de una partida por cobrar en la NIC
39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién”. La partida por cobrar es
valorizada inicialmente al valor razonable. Posteriormente, se mide al costo amortizado, es
decir, el importe inicialmente reconocido més el interés acumulado sobre ese importe calculado
usando el método de la tasa de interés efectiva con efecto en resultados del ejercicio.

i. Deterioro del valor de los activos - La Sociedad evaliia anualmente el deterioro del valor de
los activos, conforme a la metodologia establecida por la Sociedad de acuerdo con lo
establecido en la NIC 36.

Deterioro de propiedades, planta y equipos: Se revisan los activos en cuanto a su deterioro, a
fin de verificar si existe algin indicio que el valor libro sea menor al importe recuperable. Si
existe dicho indicio, el valor recuperable del activo se estima para determinar el alcance del
deterioro (de haberlo). En caso que el activo no genere flujos de caja que sean independientes
de otros activos, la Compaiiia determina el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la cual pertenece el activo.

Il valor recuperable es el mas alto entre el valor justo menos los costos de vender y el valor en
uso. Para determinar el valor en uso, se calcula el valor presente de los flujos de caja futuros

descontados, a una tasa asociada al activo evaluado.

Al 31 de diciembre de 2011 vy 2010 la Sociedad no ha estimado deterioro para estos activos,
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Deterioro de activos financieros: Los Derechos por cobrar no corrientes son valorizados
inicialmente al valor razonable, posteriormente, se mide al costo amortizado, la pérdida por
deterioro corresponde a la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los
flujos futuros de caja estimada, descontada a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 la Sociedad no ha estimado deterioro para estos activos.

j. Método de tasa de interés efectiva - El método de tasa de interés efectiva corresponde al
método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y de la asignacion de los
ingresos por intereses durante todo el periedo correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por
cobrar, durante la vida esperada del activo financiero y hacen el valor actual neto (VAN) igual a
cero.

k. Instrumentos financieros derivados — Los contratos derivados suscritos por la Sociedad
corresponden fundamentalmente a instrumentos de cobertura. Los efectos que surjan producto
de los cambios del valor justo de este tipo de instrumentos, se registran dependiendo de su valor
en activos o pasivos de cobertura, en la medida que la cobertura de esta partida haya sido
declarada como altamente efectiva de acuerdo con sus propdsito. La correspondiente utilidad o
pérdida no realizada se reconoce en resultados del periodo en que los contratos son liquidados o
dejan de cumplir las caracteristicas de cobertura.

La Sociedad mantiene vigentes contratos de derivados de moneda. Los derivados inicialmente
se reconocen a valor justo a la fecha de la firma del contrato derivado y posteriormente se
revalorizan a su valor justo a la fecha de cada cierre. Las ganancias o pérdidas resultantes se
reconocen en ganancias o pérdidas en funcién de la efectividad del instrumento derivado y
segun la naturaleza de la relacion de cobertura. Una cobertura se considera altamente efectiva
cuando los cambios en el valor razonable o en los flujos de caja del subyacente atribuibles al
riesgo cubierto, se compensan con Jos cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
del instrumento de cobertura, con una efectividad que se encuentre en el rango de 80% - 125%.
A la fecha, el 100% de los derivados contratados por la Sociedad tienen tratamiento de
cobertura de flujos de caja.

Un instrumento derivado se presenta como un activo no corriente o pasivo no corriente si el
periodo de vencimiento remanente del instrumento supera los 12 meses y no se espera su
realizacién o pago dentro de los 12 meses posteriores.

k.1 Derivados implicitos — La Sociedad evalia la existencia de derivados implicitos en
contratos de instrumentos financieros para determinar si sus caracteristicas y riesgos estan
estrechamente relacionados con el contrato principal siempre que el conjunto no esté
contabilizado a valor razonable. A la fecha, la Sociedad ha estimado que no existen derivados
implicitos en sus contratos.
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k.2 Contabilidad de coberturas — La Sociedad denomina ciertos instrumentos como de
cobertura, que pueden incluir derivados o derivados implicitos, ya sea como instrumentos de
cobertura del valor justo, instrumentos de cobertura de flyjos de caja, o instrumentos de
cobertura de inversiones netas en operaciones extranjeras.

Al inicio de la relacion de cobertura, la Sociedad documenta la relacién entre los instrumentos
de cobertura y el item cubierto, junto con los objetivos de gestion de riesgo y su estrategia para
realizar diferentes {ransacciones de cobertura. Ademas, al inicio de la cobertura y de manera
continuada, la Sociedad documenta si el instrumento de cobertura utilizado en una relacion de
cobertura es altamente efectivo en compensar cambios en los valores justos o flujos de caja del
item cubierto. En la Nota 15 se presenta el detalle de los valores justos de los instrumentos
derivados utilizados con propositos de cobertura.

k.3 Cobertura del valor razonable — El cambio en los valores razonables de los instrumentos
de derivados y que califican como instrumentos de cobertura del valor razonable, se
contabilizan en ganancias y pérdidas de manera inmediata, junto con cualquier cambio en €l
valor del item cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto. A la fecha, la Sociedad no ha
clasificado coberturas de este tipo.

k.4 Coberturas de flujo de caja — La porcion efectiva de los cambios en el valor justo de los
instrumentos derivades que se denominan y califican como instrumentos de cobertura de flujo
de caja se difiere en el patrimonio, en una reserva de Patrimonio Neto denominada “Reservas
Cobertura de Flujo de Caja™. La ganancia o pérdida relacionada a la porcion ineficaz se
reconoce de manera inmediata en ganancias o pérdidas, y se incluye en la linea de “otras
ganancias o pérdidas” del estado de resultados. Los montos diferidos en el patrimonio se
reconocen como ganancias o pérdidas en los periodos cuando el item cubierto se reconoce en
ganancias o pérdidas, en la misma linca del estado de resultados que el item cubierto fue
reconocido. Sin embargo, cuando la transaccién prevista que se cubre resulta en el
reconociniiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las ganancias y pérdidas
previamente diferidas en el patrimonio se transfieren del patrimonio y se incluyen en la
valorizacion inicial del costo de dicho activo o pasivo.

La contabilidad de coberturas se descontinia cuando la Sociedad anula la relacidon de cobertura,
cuando el instrumento de cobertura vence o se vende, se finaliza, o ejerce, o ya no califica para
contabilidad de cobertura. Cualquier ganancia o pérdida en el patrimonio en ese momento se
mantiene en el patrimonio y se reconoce cuando la transaccion prevista finalmente se reconoce
en ganancias o pérdidas. Cuando ya no es esperable que una transaccion prevista ocurra, la
ganancia o pérdida acumulada que fue diferida en el patrimonio se reconoce de manera
inmediata en ganancias o pérdidas.

L. Provision de beneficios al personal - Los costos asociados a los beneficios contractuales del
personal, relacionados con los servicios prestados por los trabajadores durante el afio, son
cargados a resultados en el periodo en que se devengan.
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m. Capital social - La politica de gestién de capital tiene como objetivo el cumplimiento de lo
dispuesto en el Contrato de Concesidn. Las Bases de Licitacion restringieron el capital suscrito
al momento de Ia constitucion de la Sociedad, el que fue debidamente acreditado a la
Inspeccion Fiscal. Asimismo, el Contrato de Concesién exige que hasta el término de la etapa
de construccion no se reduzea el capital social, por debajo del minimo exigido al constituir la
Sociedad, obligando a que los recursos aportados como capital a la Sociedad Concesionaria se
invirtieran en la obra o en instrumentos con liquidez suficiente para garantizar su adecuada
disponibilidad para efecto de las obligaciones del contrato de concesién.

n. Dividendos — La politica de dividendos de la compaiiia queda condicionada por la firma del
contrato de crédito, de tal manera que el reparto de estos queda subordinado al cumplimiento de
las obligaciones y requisitos establecidos en dicho contrato. Cumplidas las obligaciones de
amortizacion de capital e intereses a los bancos financiadores, la compafiia podra decidir
libremente el reparto de dividendos.

o. Clasificacién de saldos en corriente y no corriente - En el estado de situacién financiera
adjunto, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, es decir, como corrientes
aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo.

p. Impuesto a la renta ¢ impuestos diferidos - El impuesto a la renta es determinado sobre la
base de la renta liquida imponible determinada de acuerdo a las disposiciones legales vigentes a
la fecha del respectivo estado financiero, y los efectos son registrados con cargo o abono a
resultado. Los impuestos diferidos son determinados usando el método del pasivo sobre
diferencias temporarias entre los activos y pasivos tributarios y sus respectivos valores libros.
Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles. Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales
deducibles y créditos tributarios por pérdidas tributarias no utilizadas, en la medida que exista la
probabilidad que habra utilidades imponibles suficientes para recuperar las deducciones por
diferencias temporarias.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas tributarias que se esperan
sean aplicables en el afio donde el activo es realizado o el pasivo es liquidado, en base a las
tasas de impuesto (y leyes tributarias) que han sido promulgadas a la fecha de los estados
financieros.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son compensados si existe un derecho legalmente
exigible de compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto diferido estd
relacionado con la misma entidad tributaria y autoridad tributaria, de acuerdo con las normas
establecidas en NIC 12 “Impuestos a la renta”,

En virtud de la normativa fiscal chilena la pérdida fiscal de periodos anteriores se puede utilizar
en el futuro como un beneficio fiscal sin restriceion de tiempo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se descuentan a su valor actual y se clasifican
COMO NO corrientes.
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q. Estado de flujo de efective - Para efectos de preparacion del Estado de flujo de efectivo, la
Sociedad ha definido las siguientes consideraciones:

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen al efectivo en caja, los depositos a plazo en
entidades de crédito a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de 90 dias.

Actividades de la operacion: Son Jas actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion,

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

r. Politica de reconocimiento de ingresos y costos — Se reconocen los ingresos y los costos
asociados de un contrato de construccién en resultados, con referencia al grado de avance de la
actividad producida por el contrato a la fecha de cierre del balance general de acuerdo a
informes realizados por el drea técnica de la Sociedad, cuando el resultado de un contrato de
construccion pueda ser estimado con fiabilidad y cuando el contrato de construccion es a precio
fijo, como el acuerdo de concesion suscrito por la Sociedad (ver letra (f) de la presente nota),
siempre que se den las siguientes condiciones:

(a) ingresos de actividades ordinarias totales del contrato puedan medirse con fiabilidad

(b) es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados del contrato;

(c) tanto los costos que faltan para la terminacidn del contrato como el grado de realizacion, al
final del periodo sobre el que se informa, puedan ser medidos con fiabilidad; y

(d) los costos atribuibles al contrato puedan ser claramente identificados y medidos con
flabilidad, de manera que los costos reales del contrato pueden ser comparados con las
estimaciones previas de los mismos.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 la Sociedad ha reconocido en los ingresos de operacién de
la cuenta de resultados el acuerdo concesion suscrito con el MOP, en cumplimiento con lo
establecido en NIC 11.

s. Reclasificaciones - Para efectos comparativos se han efectuado ciertas reclasificaciones en
los estados financieros al 31 de diciembre de 2010.
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3.3. Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados

financieros en la medida que han sido aplicables.

La aplicacion de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos reportados

en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilizacion de futuras

transacciones o acuerdos.

Enmiendas a N1IF

Fecha de aplicacién obligatoria

NIC 24, Revelacion de Paries Relacionadas

Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2011

WNIC 32, Instrumentos Financieros: Presentacién -
Clasificacion de Derechos de Emision

Periodos anuales iniciados en o después del 1
de febrero de 2010

Mejoras a NIIF Mayo 2010 ~ coleccion de enmiendas a
siete Normas Internacionales de Informacion Financiera

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2011

Nuevas Interpretaciones

Fecha de aplicacién obligatoria

CINHF 19, Extincion de pasivos financieros con
instrumentos de patrimonio

Periodos anuales iniciados en o después del |
de julio de 2010

Enmiendas a Inferpretaciones

Fecha de aplicacién obligatoria

CINIIF 14, El limite sobre un activo por beneficios
definidos, requerimientos minimos de fondeo y su
interaccion

Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2011

b) A la fecha de emisién de los presentes estados financieros, las siguientes Normas e
Interpretaciones habian sido emitidas por el IASB, pero su fecha de aplicacion ain no esta

vigente:

Nuevas NiIF

Fecha de aplicacién obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2015

NIIF 10, Estados Financigros Consolidado

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013

NIUF 11, Acuerdos Conjuntos

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013

NIIF 12, Revelaciones de Participaciones en Oltras
Entidades

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013

NIC 27 (2011), Estados Financieros Separados

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013

NIC 28 (2011), Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013

NIF 13, Mediciones de Valor Razonable

Periodos anuales iniciados en o después del |
de enero de 2013
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Enmiendas a NIIFs Fecha de aplicacion obligatoria

NIC 1, Presentacién de Estados Financieros — Periodos anuales iniciados en o después del |

Presentacion de Componentes de Otros Resultados de Julio de 2012

Integrales

NIC 12, Impuestos diferidos - Recuperacion del Activo Periodos anuales iniciados en o después del |

Subyacente de enero de 2012

NIC 19, Beneficios a los empleados (2011) Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2013

NIC 32, Instrumentos Financieros: Presentacion - Periodos anuales iniciados en o después del |

Aclaracion de requerimientos para el neteo de activos y | de enero de 2014

pasivos financieros

NIIF | (Revisada), Adopcion por primera vez de las Perfodos anuales iniciados en o después del 1

Normas Internacionales de Informacidn Financiera - (i) | de Julio de 2011,
Eliminacicn de Fechas Fijadas para Adeptadores por
Primera Vez — (ii) Hiperinflacién Severa

NIIF 7, Instrumentos Financleros: Revelaciones — (1) Perfodos anuales iniciados en o después del |
Revelaciones — Transferencias de Activos Financieros — | de Julio de 2011 (para transferencias de activos
(it} Modificaciones a revelaciones acerca de neteo de financieros)

activos y pasivos financieros Periodos anuales iniciados en o después del |

de enero de 2013 (para modificaciones a
revelaciones acerca de neteo)

Nuevas Inferpretaciones Fecha de aplicacién obligatoria
CINIIF 20, Costos de Desbroce en la Fase de Periodos anuales iniciados en o después del 1
Produceion de una Mina de Superficie de Enero de 2013

La Administracion de la Sociedad estima que la futura adopceion de las Normas ¢
Interpretaciones antes descritas no tendra un impacto significativo en los presentes estados
financieros.

GESTION DE RIESGOS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Sociedad esta expuesta a
diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera significativa el valor econémico de
sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Sociedad y una
caracterizacion de los mismos, asi como una descripcion de las medidas adoptadas por la
Sociedad para su mitigacidn:

a. Riesgo de Mercado
Se refiere a la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado, principalmente
macroeconomicas tales como tasas de interés, tipo de cambio y variaciones en el nivel de

actividad de la economia, produzcan pérdidas econdémicas, debido a la desvalorizacion de los
flujos o activos o a la valorizacién de pasivos, que puedan indexarse a dichas variables.
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al. Riesgo de Tasa de Interés

Las variaciones de las tasas de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan una tasa de interes.

El riesgo de tasa de interés tiene relacion con el interés que la Sociedad tiene que asumir por el
crédito firmado con 8 entidades financieras para la financiacion del proyecto. La tasa a la que
estd referido dicho crédito es ICP mas margen. Para mitigar dicho riesgo y también el riesgo de
cambio (por variacién del valor de la UF) la sociedad firmé contratos swap de tasas de interés
fos cuales se liquidan por compensaciones semestrales los 30 de junio y 30 de diciembre y
contratos de permuta financiera (cross currency swap) con dichas 8 entidades. Dichos contratos
se liquidan por compensaciones mensuales de las posiciones existentes en las fechas
establecidas, los 30 de cada mes. Hasta el 31 de diciembre de 2011 la valoracién de dichas
compensaciones fue de M$1.155.649 a favor de la Sociedad Concesionaria. La valoracion de
dichos derivados a 31 de diciembre de 2011 por el total de los 8 bancos mencionados se
corresponde con M$9.937.880 en contra de la Sociedad Concesionaria (Ver nota 15).

a2, Riesgo de Tipo de Cambio

No existen operaciones materialmente significativas que pudieran verse afectadas por
fluctuaciones cambiarias, tanto respecto del délar como de otras monedas.

b. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito hace referencia a la incertidumbre financiera, a distintos horizontes de
tiempo, relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas por contrapartes, al momento
de ejercer derechos contractuales de cobro por parte de la concesionaria.

Desde el punto de vista de ingresos de la Sociedad Concesionaria, cabe mencionar que los
ingresos a percibir por ésta, no estan sometidas a fluctuaciones de la demanda si no que se
corresponden con derechos de cobro de montos fijos preestablecidos de antemano en base a la
oferta que presentaron los Adjudicatarios. Dichos derechos de cobro se materializan en unos
subsidios fijos que cobrara el Concesionario en determinadas fechas y una vez se haya
producido la Autorizacion de Pagos de Subsidios y provienen de las arcas fiscales. Dichos
importes estan previstos en el presupuesto del Estado de Chile por lo que consideramos un
riesgo bajo de crédito.

¢. Riesgo de Liquidez
1 riesgo de liquidez es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales
no permitan que la Sociedad acceda a las fuentes de financiamiento y/o no pueda financiar los

compromisos adquiridos, como son las inversiones a largo plazo y necesidades de capital de
trabajo, a precios de mercado razonables.
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En relacion con las inversiones financieras el Directorio de la Sociedad, ha establecido una

politica de inversiones en el mercado de capitales que optimice retorno y liquidez sujeto a un
determinado nivel de riesgo. Para estos efectos se ha autorizado la realizacion de inversiones
financieras utilizando sélo depdsitos a plazo de bancos comerciales, de alta calidad crediticia.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Sociedad, las cuales se describen en Nota 3, la
Administracién hace estimaciones y juicios en relacién al futuro sobre los valores en libros de
los activos y pasivos. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histérica y
en ofros factores que son considerados relevantes. Los resultados actuales podrian diferir de
estas estimaciones.

La Administracion necesariamente efectiia juicios y estimaciones que tienen un efecto
significativo sobre las cifras presentadas en los estados financieros. Cambios en los supuestos y
estimaciones podrian tener un impacto significativo en los estados financieros. A continuacion
se detallan las estimaciones y juicios criticos usados por la administracion:

a. Deterioro de activos - La Sociedad Concesionaria revisa el valor libros de sus activos
tangibles e intangibles para determinar si existen indicios que el valor libro no pueda ser
recuperable. Si existe dicho indicio, el valor recuperable del activo se estima para determinar el
alcance del deterioro, los activos que no generan flujo de efectivo independiente, son agrupados
en una Unidad Generadora de Efectivo (“UGE™) a la cual pertenece el activo. El monto
recuperable de esos activos o UGE, es medido como el mayor valor entre su valor justo y su
valor libro.

La Administracién necesariamente aplica su juicio en la agrupacion de los activos que no
generan flujo de efectivo independiente y también en la estimacion, la periodicidad y los valores
de flujo de efectivo subyacente en los valores del calculo.

Cambios posteriores en la agrupacion de la UGE o la periodicidad de los valores en los flujos de
efectivo podrian impactar los valores libros de los respectivos activos.

b. Vidas atiles de propiedades planta y equipos - La Administracion de la Sociedad
Concesionaria determina las vidas qtiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion de sus activos fijos. Las vidas ttiles han sido estimadas y determinadas
considerando aspectos técnicos, naturaleza del bien y estado de los bienes. La Administracion
incrementard el cargo por depreciacion cuando las vidas ttiles sean inferiores a las vidas
estimadas anteriormente o depreciara o eliminard activos obsoletos técnicamente o no
estratégicos que se hayan abandonado o vendido. La Sociedad Concesionaria revisa las vidas
utiles estimadas de los bienes de propiedades, planta y equipo, al cierre de cada periodo de
reporte financiero anual.
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¢. Cileulo del impuesto sobre beneficios y activos por impuestos diferidos - La valoracién
del gasto por concepto de impuesto sobre beneficios depende de varios factores, incluyendo
estimaciones y la realizacion de los activos por impuestos diferidos y la periodicidad de los
pagos del impuesto sobre beneficios. Los cobros y pagos actuales pueden diferir materialmente
de estas estimaciones como resultado de cambios en las normas impositivas, asi como de
transacciones futuras imprevistas que impacten los balances de impuestos de la Sociedad.

d. Grado de avance - Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. La medicién de los ingresos de
actividades ordinarias procedentes del contrato estara afectada por diversas incertidumbres, que
dependen del deseniace del contrato de hechos futuros. Las estimaciones necesitan, a menudo,
ser revisadas a medida que tales hechos ocurren o se resuelven las incertidumbres. Por lo tanto
la cuantia de los ingresos de actividades ordinarias del contrato puede aumentar o disminuir de
un periodo a otro. '

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es la siguiente:

31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
Saldo en caja 349 1.180
Depésitos a plazo 2.000.633 6.730.000
Saldo en bancos 1.609.800 60.988
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.610.782 6.792.168

El efectivo o efectivo equivalente no se encuentra sujetos a restricciones de disponibilidad y su
moneda corresponde al peso chileno.

LLa Sociedad no ha realizado transacciones de inversion y financiamiento que no requieren el
uso de efectivo o equivalentes de efectivo.

ACTIVOS POR IMPULESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el saldo de activos por impuestos corrientes, corresponde a
remanente de 1V A crédito fiscal.
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8. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, CORRIENTES
El detalle de los otros activos financieros no corrientes, es el siguiente:

31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
Cuentas de financiacién 4.498.950 -
Depositos a plazo 25.189.249 -
Otros activos financieros 29.688.199 -

Producto del contrato de financiamiento entre la Sociedad y el banco BBV A y otros acreedores,
los saldos de cuentas de financiacion y depésitos a plazo que no son de libre disposicion y su
uso se encuentra restringido a las aprobaciones del ingeniero independiente.

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los bienes de propiedades, planta y equipo valorizados segin el criterio descrito en Nota 3(g)
tienen la siguiente composicion al 31 de diciembre de 2011 y 2010:

31.12.2011 31.12.2010

Propiedad, planta y equipos, neto M$ M$

Muebles y utiles 15.680 11.782
Otros activos 6.111 11.582
Total 21.791 23.364

Propiedad, planta y equipos, bruto

Muebles y utiles 19.252 13.226
~ Otros activos 12.036 14.042
Total 31.288 27.268

Depreciacion acumulada de propiedad, planta y equipos

Mugebles y utiles (3.572) (1.444)
Otros activos (5.925) (2.460)
Total (9.497) (3.904)
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A continuacién se presenta el movimiento de los bienes de propiedades, planta y equipo al 31
de diciembre de 2011 y 2010:

Muebles Otros

y utiles activos Total
Movimiento afio 2011 M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2011 11.782 11.582 23.364
Adiciones 7.306 1.831 9.137
Desapropiaciones (1.280) (3.837) (5.117)
Gasto por depreciacion (2.128) (3.465) (5.593)
Total 15.680 6.111 21.791
Movimiento afio 2010
Saldo inicial al 1 de enero de 2010 - - -
Adiciones 13.226 14.042 27.268
Desapropiaciones - - -
Gasto por depreciacion (1.444) (2.460) (3.904)
Total 11.782 11.582 23.364

Il cargo a resultados en el periodo por depreciacion asciende a M$7.492 y M$3.904 al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, respectivamente.

En Otros activos se incluyen software y equipos computacionales.
. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, NO CORRIENTE

El detalle de los derechos por cobrar valorizados de acuerdo a lo descrito en Notas 3(h), es ¢l
siguiente:

31.12.2011 31.12.2010

M$ MS$
Produccion ejecutada pendiente de facturar (1) 12.739.841 2.244.709
Derechos por cobrar facturados (2) 25.158.618 3.690.858
Provision de Fondos - 1.200
Totales 37.898.459 5.936.767

(1) Corresponde a la estimacidn de ingresos por el grado de avance de ]a obra a la fecha de los
estados financieros, determinada de acuerdo a los criterios establecidos en NIC 11,

(2) Corresponde a obra ejecutada y facturada al Ministerio de Obras Publicas, determinada en
UF y ajustada de acuerdo al método de tasa de interés efectiva por M$1.130.263.
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11. IMPUESTO A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS

a. Impuesto a la renta reconocido en resultados del periodo

31.12.2011 31.12.2010

El gasto del impuesto a las ganancias incluye:

Gasto del impuesto corriente con relacion al periodo actual
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso

M$

de diferencias temporarias (509.811) -

Total gasto por impuestos a las ganancias (509.811) -

La conciliacién de la tasa de impuestos a la renta es la siguiente:

31.12.2011 31.12.2010

M§
Ganancia (pérdida), antes de impuesto 3.440.289 14.893
Gasto por impuesto a las ganancias utilizando I tasa legal (584.849) (2.532)
Diferencias permanentes 75.038 2.532

(Gasto) ingreso de impuesto a las ganancias (509.811) -

b. Impuestos diferidos

El detalle de los saldos acumulados de activos y pasivos por impuestos diferidos al 31 de

diciembre de 2011 y 2010, es el siguiente:

31.12.2011 31.12.2010
Activo Pasivo Activo Pasivo

Diferencias temporarias diferido diferido diferido diferido

M$ M$ M$ M$
Intereses financieros - 207.146 - 15.001
Pérdida tributaria 4.184 - 4.184 -
Provision costos 889.647 - - -
Impuesto a la renta diferido - 610.341 - -
Gastos activados por financiamiento - 596.972 - -
Instrumentos financieros de cobertura (a) 1.689.440 - - -
Total 2.583.271 1,414.459 4.184 15.00]

(a) Este efecto se presenta en otras reservas, en patrimonio al 31 de diciembre de 2011.
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12. CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, CORRIENTES

El detalle es el siguiente:
31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
Cuentas por pagar nacionales 757.262 825.908
Totales 757.262 825.908

El valor justo de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no es materialmente
diferente a los valores libros.

13. OTRAS PROVISIONES, CORRIENTE

El detalle al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es el siguiente:
31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
Provision de vacaciones 5.842 3.170
Totales 5.842 3.170

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

a. Saldos por pagar - El detalle de los saldos por pagar a entidades relacionadas es el

siguiente:
Pais de Tipo de 31,12,2041 31122000
RUT Sociedad origen relacién Moneda Corto plaze Largo plaze  Corto plazo Largo plazo
M$ M$E MS

590.160.180-0  Construclora San José S.A. Agencia en Chile Chile Indirecta Pesos B - 300.000
59.153.840-3  Construciora San José §.A. Espana Accionista Pesos - - 431
59.162.620-5  San José Tecnologias §.A. Espaiia Accionista Pesos - - 471
76.093.454-2  San Jos¢ Constructora Chile Lida Chile Indirecta Pesos 5.541.111 - 375,580
76.090.416-3  Inversiones San José Andina Lida. (1) Chile Accionista Pesos - 16.278 495 -

5541111 16.278.495 0676.482

Totales

(1) Corresponde a los préstamos otorgados a la Sociedad por parte de la empresa relacionada
Inversiones San José Andina Ltda., de acuerdo al siguiente detalle:

Fecha Importe capital Tasa de

M Interés anual
21.04.2011 1.882.511 6,84%
10.05.2011 13.497.052 6,84%
31.05.2011 898.932 0,79%
Totales 16.278.495
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b. Transacciones con entidades relacionadas - E] detalle es el siguiente:

Acumulado al Acumulado al
31 de Diciembre de 2011 31 de Diciembre de 2010
Efecto cn kfecto en
Descripeion de la resulfados resultados
Sociedad transaccion Monto {cargo)/ Abono Monto (cargo) / Abono
M$ M$
Constructora San José S.A. Aporte de capital - - 1.376.550 -
San Jos¢ Tecnologias S.A. Aporte de capital - - 589.950 -
San José Constructora Limitada Grado de avance 23.910.232 23.910.232
Inversiones San José Andina Lida. Préstamo 16.278.495 698.457 - -

¢. Administracion y Alta Direccion
Los miembros de la Alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Sociedad, asi como los accionistas a las que representan, no han participado al 31 de diciembre

de 2011 y 2010, en transacciones no habituales y / o relevantes de la sociedad.

La Sociedad es administrada por un Directorio compuesto por 5 miembros, los que permanecen
por un periodo de 3 afios con posibilidad de ser reelegidos.

Los directores de la Sociedad no han percibido remuneracién en los ejercicios 2011 y 2010.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Directorio no realizé gastos
por asesorias.

d. Miembros de la alta direccion que no son Directores

Los miembros de la alta administracién que no son directores son los siguientes:

Nombre Cargo
Angel Roberto Diaz Garcia Gerente General
José Vicente De Haro Andreu Gerente de Administracion y Finanzas

Las remuneraciones devengadas por el personal de la Alta Administracion ascienden a
M$18.396 y M$10.773 por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010,
respectivamente. Estas remuneraciones incluyen las remuneraciones recurrentes mensuales.

e. Otras transacciones - No existen cuentas por cobrar y pagar ni ofras transacciones como
por ejemplo, garantias, entre la Sociedad y sus Directores y Gerencias.

f. Indemnizaciones pagadas a los principales ejecutivos y gerentes - Durante los afios
terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, no hubo pagos por este concepto.
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15. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

El saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es el siguiente:

31,12.2011 31.12.2010
Corriente No corriente Corriente No corriente
Otros pasivos financieros M$S M3 M$ M$
Préstamos que devengan intereses - 33.485.134 - -
Préstamos financiamiento IVA - 1.365.927 - -
Instrumentos derivados de cobertura - 9.937.880 - -
Otros pasivos financieros - - - -
Total - 44.788.941 - -
a) Préstamos que devengan intereses
Saldos Salc
Jr12.20n 3102200 31.12.2010

Tipo de Tasa Tasa Corriente  No Corriente Corriente

Banco Moneda amoriizacion (1) nontinal efectiva  Garantia (2) M$ M$ M$§
1CP Nominal + Costo Fondos ICP

BBVA Chile cLp Cuotas fijas Nominal + Magen 10,65% Si - 36.996.735
Costo de emision de deuda - (3.511.601}
Total - 33.485.134

Con fecha 10 de febrero de 2011 la Sociedad Concesionaria San Jos¢ — Tecnocontrol S.A. firmé
un “Contrato de Apertura de Crédito” entre Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile (en
adelante “BBVA”) y Otros, el cual tiene por objeto la obtencion de financiamiento destinado a
la construccion del proyecto “Programa de Concesiones en Infraestructura Hospitalaria,
Hospital de Maip1, Hospital de la Florida”, que fueron licitados por el Ministerio de Obras
Pablicas. La financiacion ha consistido en un crédito a largo plazo por importe de hasta
M$109.898.537 (equivalentes a UF1.239.827).

Los bancos que forman parte de crédito sindicado son los siguientes:

BBVA

Banco Estado
Banco BICE
Banco Consorcio
Corpbanca
Banco Itan
Scotiabank
Banco Security
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1 calendario de desembolsos obligatorios esta definido de acuerdo a los montos establecidos en
la siguiente tabla:

Fecha Desembolsos  Desembolsos
Desembolsos obligatorios  acumulados
MS$ M$
30-ene-11 - -
28-feb-11 - -
30-mar-11 - -
30-abr-11 - -
30-may-11 8.087.529 8.087.529
30-jun-11 3.657.954 11.745.482
30-jul-11 3.631.068 15.376.550
30-ago-11 3.724.906 19.101.456
30-sep-11 3.885.785 22.987.242
30-oct-11 5.396.670 28.383.911
30-nov-11 4.504.738 32.888.650
30-dic-11 4.108.087 36.996.736
30-ene-12 7.867.929 44.864.665
28-feb-12 4.995.618 49.860.283
30-mar-12 8.939.027 58.799.311
30-abr-12 5.132.511 63.931.822
30-may-12 5.554.736 69.486.558
30-jun-12 5.378.702 74.865.260
30-jul-12 4.984.585 79.849.845
30-ago-12 4.715.213 84.565.058
30-sep-12 5.065.548 89.630.607
30-oct-12 5.268.923 04.899.530
30-nov-12 *) (**)
30-dic-12 - (**)

(1) Laamortizacion del préstamo sindicado serd en ocho cuotas fijas anuales los del 30 de
Jjunio desde 2014 a 2021.

{2) La deuda ha sido garantizada mediante cinco boletas bancaria para cada hospital en
construccion por un total de UF200.000 (cuadro boletas de UF25.000 cada una de
UF100.000 por hospital} y un contrato de apoyo suscrito por el Banco Agente y los
acreedores, la sociedad concesionaria y {os accionistas.

(3) Asimismo ¢l dia 10 de febrero de 2011 la compaiiia también firm6 un crédito para el
financiamiento del Impuesto al Valor Agregado. Dicho crédito es por un importe de hasta
UF 350.000 y fue suscrito por los bancos Banco Bice y Banco Estado en un 42,8751% y
57,1429% respectivamente. Este préstamo no tiene un calendario preestablecido sino que la
Sociedad va disponiendo de ¢l en la medida que necesita financiar el IVA a pagar a
proveedores o ingresar en las cuentas del Fisco, todo ello debidamente autorizado por el
Ingeniero Independiente, y se amortiza en el momento que cobra del MINSAL el IVA por
el coste del proyecto aprobado, de acuerdo al procedimiento establecido en las Bases de
Licitacion.
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Vencimiento y moneda de los préstamos que devengan intereses

El detalle del préstamo que devenga intereses para los periodos indicados, los que se encuentran
a su valor nominal al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es el siguiente:

Vencimiento
Acreedor Tipo de Tasa de inferés Hasta 1 1a2 2a3 3as S5afl Masdelo
Banco Pais Moneda amortizacién efecliva ano afios afos afios ahes aios Totales
M3 M3 M3 M$ MS M$ M$
BBVA Chile CLP  Cuotas fijas ICP Nominal + Costo - 4.075.193 8544025 24.377.517 - 36.995.735

b) Instrumentos financieros no corrientes

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el valor justo de derechos por cobrar, no corriente, no es
diferente a los valores libros.

No existe exposicion significativa al riesgo de crédito respecto de los derechos a cobrar no
corrientes ya que corresponden a montos fijos establecidos en el contrato de concesién detallado
en Nota 2. No se han hecho provisiones de cuentas incobrables a la fecha de los presentes
estados financieros.

¢) Instrumentos financieros derivados

A continuacion se detallan los instrumentos financieros derivados contratados por la Sociedad:

Instrumento Institucién Inicio Vencimiento Necional
CLP
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco BICE 30.05.11 30.06.2021 14.502,739.500
Swap de tipo de interés fijjo/variable CLP BBVA 30.05.11 30.06.2021 14.502.739.500
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Consorcio 30.05.11 30.06.2021 7.519.917.300
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Corpbanca 30.05.11 30.06.2021 15.684.444.200
Swap de tipo de inferés fijo/variable CLP Banco Estado 30.05.11 30.06.2021 14.502.739.500
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Itat 30.05.11 30.06.2021 15.684.444.200
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Scotiabank 30.05.11 30.06.2021 14.502.739.500
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Security 30.05.11 30.06.2021 12.998.751.500
Instrumento Institucién Inicio Vencimiento Nocional
UF

Cross Currency Swap CLP/UF Banco BICE 30.05.11 30.06.2021 675.000
Cross Currency Swap CLP/UF BBVA 30.05.11 30.06.2021 675.000
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Consorcio 30.05.11 30.06.2021 350.000
Cross Currency Swap CLP/UF Corpbanca 30.05.11 30.06.2021 730.000
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Estado 30.05.11 30.06.2021 675.000
Cross Currency Swap CLP/UF Bance Hat 30,0511 30.06.2021 730.000
Cross Currency Swap CLP/UF Scotiabank 30.05.11 30.06.2021 675.000
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Security 30.05.11 30.06.202] 605.000

28



1 siguiente cuadro muestra los efectos de los valores de mercado de los instrumentos derivados
al 31 de diciembre de 2011, los cuales se presentan con cargo a otros resultados integrales en el
patrimonio, de acuerdo con el criterio de cobertura de flujo de caja:

Efecto valor
de mercado en

Instrumento Instituciéon Clasificacion patrimonio
M$

Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco BICE Cobertura (732.896)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP BBVA Cobertura (767.528)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Consorcio Cobertura {384.961)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Corpbanca Cobertura (816.122)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Estado Cobertura (748.489)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Itad Cobertura (829.625)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Scotiabank Cobertura (756.429)
Swap de tipo de interés fijo/variable CLP Banco Security Cobertura (971.567)
Cross Currency Swap CLP/UF Banco BICE Cobertura (565.580)
Cross Currency Swap CLP/UF BBVA Cobertura (539.106)
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Consorcio Cobertura (261.672)
Cross Currency Swap CLP/UF Corpbanca Cobertura (596.782)
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Estado Cobertura (523.841)
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Itat Cobertura (533.445)
Cross Currency Swap CLP/UF Scotiabank Cobertura (594.857)
Cross Currency Swap CLP/UF Banco Security Cobertura (314.980)
Total (9.937.880)
Impuestos Diferidos 1.689.440
Total (8.248.440)

16. CAPITAL EMITIDO

Capital emitido - La Sociedad se constituyé el 9 de diciembre de 2009 con un capital
autorizado y suscrito ascendente a M$11.000.000 (histéricos) divididos en 11.000 acciones sin
valor nominal.

El capital social se pagd integramente durante los afios 2009 y 2010, dentro del plazo de 12
meses contados desde la fecha de la escritura publica de constitucion de la Sociedad, y
debidamente actualizada segin la variacion de la UF en el momento de cada aporte, de acuerdo
al siguiente detalle:

Ao 2009 Afio 2010
Diciembre Abril Septiembre Noviembre Diciembre Total
M3 M3 M$ M3 M$ M$
Constructora San José S.A. 1.400.000 717150 659.400 560.000 4.471.206 7.807.756
San José Tecnologias S.A. 600000 307.350 282.600 240.000 1,916,231 3.346,181
Tolales 2.000.000 1.024.500 942.000 800,000 6.387.437 11.153.937
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Accionistas - E] detalle de los accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2011, es el

siguiente:

Accionista

Constructora San José S.A. - Espafia
Inversiones San Jose Andina [tda.

Total

Namero
de acciones

11

10.989

11.000

En septiembre del afio 2011 la Sociedad Concesionaria San José Tecnocontrol fue informada

del siguiente cambio societario de sus accionistas:

e San José Tecnologias S.A. y Constructora San José S.A. concurren a una ampliacién de

capital de la sociedad Inversiones San José Andina Ltda. por los importes de M$3.346.181

y M$7.796.602 respectivamente, para lo cual aportan 3.300 acciones y 7.689 acciones
respectivamente, que poseian en Soc. Concesionaria San José Tecnocontrol S.A.

e De esta forma el accionariado de Soc. Concesionaria San Jose Tecnocontrol S.A. queda de

la siguiente forma:

Inversiones San José Andina Ltda. pasa a ostentar el 99,90% de Soc. Concesionaria San

José Tecnocontrol S.A. ascendente al monto de M$11.142.783.

Niamero de Acciones:

Serie N° de Acciones
Suscritas

Unica 11.000

Capital Monto en MS:

Serie Capital
Suscrito

M$
Unica 11.153.937

N° de Acciones

Pagadas

11.000

Capital
Pagado
M$

11.153.937
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17.

Ganancias (pérdidas) acamuladas
El movimiento de los resultados retenidos ha sido el siguiente:

31.12,2011 31.12.2010

M$ M$
Resultados acumuladas distribuibles
Saldo inicial 130.113 (11.847)
Resultado del ejercicio 2.930.478 141.960
Total resultados acumulados distribuibles 3.060.591 130.113

Gestion del capital

La Sociedad administra su capital para asegurar que ésta continuard como negocio en marcha
mediante la maximizacion de la rentabilidad a los accionistas a través de la optimizacion del
saldo de la deuda y el capital. Al 31 de diciembre de 2011 se entiende por capital, el capital
emitido, reservas y resultados retenidos.

De acuerdo a lo estipulado en las Bases de Licitacion la Sociedad tenia un plazo de 12 meses
contados desde 1a fecha de la escritura publica de constitucion de la Sociedad, para completar el
aporte de un capital en dinero ascendente a M$11.000.000, el cual fue aportado por los
accionistas en forma propercional a sus participaciones.

JERARQUIA DE VALORES DE MERCADO PARA PARTIDAS A VALOR DE MERCADO

Como uno de los valores de mercado calculados para la cartera de instrumentos financieros de
la Sociedad, se sustenta en una metodologia de calculo y entradas de informacion. Se ha
realizado un anélisis de cada una de estas metodologias para determinar a cuél de los siguientes
niveles, pueden ser asignados:

«  Nivel 1 las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de los precios cotizados
(no ajustados) en los mercados activos para pasivos o activos idénticos;

«  Nivel 2 las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de indicadores distintos a
los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, bien sea directamente (es decir como precios) o indirectamente (es decir derivados
de los precios); y

«  Nivel 3 las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de las técnicas de

valuacion que incluyen los indicadores para los activos o pasivos que no se basan en
informacion observable del mercado (indicadores no observables).
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En base a las metodologias, inputs, y definiciones anteriores se han determinado los siguientes
niveles de mercado para la cartera de instrumentos financieros que la Sociedad mantiene al 31
de diciembre de 2011:

Activos y pasivos financieros a valor razonable 31.12.2011
clasificados por jerarguia con efecto en resultados Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Pasivos Financieros
Instrumentos financieros - 9.937.880 -

Total - 9.937.880 -

18. INGRESOS Y GASTOS

a. Ingresos de operacion: Corresponde al reconocimiento del grado de avance de la actividad
producida por el contrato a la fecha de cierre del balance general de acuerdo a informes
realizados por el 4rea técnica de la Sociedad.

El detalle de los ingresos de operacion al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es el siguiente:

31.12.2011 31.12.2010

M$ M$
Produccion ejecutada pendiente de facturar 10.495.132 2.244.709
Ingresos por servicios de construccion facturados 20.337.497 3.561.295
Actualizacién cuenta por cobrar al MOP a tasa efectiva 1.130.263 -
Total 31.962.892 5.806.004

b. Costo de ventas: El detalle del costo de ventas al 31 de diciembre de 2011 y 2010
corresponde al costo de construccion de Hospital Maipu y Hospital de la Florida.

c. Ingresos financieros: El detalle al 31 de diciembre de 2011 y 2010 de ingresos financieros
corresponde a ingresos por depdsitos a plazo por M$513.074 e ingresos por coberturas de
UF por M$1.155.649.

d. Costos financieros: Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 corresponde a costos financieros
pagados principalmente por comision de avales, intereses devengados de préstamos con
empresas relacionadas y bancos.

19. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

a. Pasivos contingentes

No hay.

b. Activos contingentes

No hay.
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20. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

a. Compromisos

Producto del contrato de financiamiento, la Sociedad debe cumplir en forma anual con una
“Relacion de Cobertura para el Servicio de Deuda (RCSD)” fijado por dicho contrato.

b. Juicios y contingencias

La Sociedad no posee juicios ni contingencias al 31 de diciembre de 2011 y 2010.
21. MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ha realizado desembolsos por este concepto.
22. GARANTIAS

Al 31 de diciembre de 2011, la Sociedad ha recibido los siguientes Documentos en Garantia:

Tipo de Ne Fecha de Fecha de 2011
documento Tomzdor Canceplo entision vencimiente Obra ur
Bolcla de parantia 71355 BBATS CONSULTING & PROYECTS fict cumplimicnio 26-03-2010 30-08-2012 La Florida EEEREUH
Bolels de garantia 71354 DBBATE CONSULTING & PROYECTS fict cumplimicnio 2603-2010 (2082012 Maipu 338000
Holela de garniia 181 MEKANG 4 anticipn (R-0Y.2011 HR02-2012 La Florida §21.33
Rotela de gasnlia 126 MEKANC 4 anticipo 09-p8-2011 H-02-2012 L Florida 106,21
Bolcta de garantia 2057 MEKANGA antigipo 26-10-201] 21012012 Maipu .26
Boleta de garanlia 18962 CONSTRUCTORA AGUASAN LTDA anticipo 22112011 29-02-2012 Maipu 006,00
Boleta de garanliz 18903  CONSTRUCTORA AGUASAN LTDA anticipo 22-11-201 F105-2012 Maipu pAEL AT
Boletu do garantfa 18966 CONSTRUCTORA AGUASAN LTDA anticipa 22112001 31-08-2012 Maipu 150000
Boletn de garantia 18968 CONSTRUCTORA AGUASAN LTDA anticipo 22-11-2011 Fl-12.2012 Maipu 840,00
Boletde garantia 202463 RiNOL HORMIPUL CRILE, §.A. Aicipa 1&-i1-2011 OB-05.2012 La Flonda EREERLY)
Boleta de parantia 19044 anticipo 28112011 -12-2012 Maipu 270332
Bolein de garantia 212 anticipo 24-11-2011 3-12-2012 Maipu 228076
Bolew de parantia 211 TECNICA ELEMIE! anticipo 28-11-2011 3322012 Maipu 225270
Boleta de parantia 214 TECNICA EC CHILE, 8A anticipo 28-11-2011 30-12.2012 Maipu 2250
Bolela de garanta 213 TECNICA ELEMEC CHILE, S8A anticipo 28-11-2011 30-12.2012 Maipu 2,352,710
Belela de garantla 202559 CONSTRUCTORA AGUASAN LTDA anticipo 05-12-2011 2902-2012 La Florida JRLLERG
Beleta de garantia 202587 CONSTRUCTORA AGUASAN ETDA anicipo 05-12-2003 31052012 Lt Florida LE00.O0
Boletz de garamia 202558 CONSTRUCTORA AGUASANLTDA anticipo 05-12-3011 FI-08-2012 La Flonida 125000
Bolzta de garanlia 202560 CONSTRUCTORA AGUASANLTDA HILICIpO 05122014 3-12-2012 La Ilosida B25.00
Boleta de ganntia 3534634 FABRIMETAL.S.A. ANicipo 14-12-2011 U3-G7-2012 Maipe 136200
Boleta de garimlia 353405-0 FABRIMETAL. 3.A. anticipo 14-1z-2010 03-47.2012 Maipu 920,400
Bolets de ganimtia 3534668 FABRIMETAL, S A anticipo 14-12-2011 03072012 Mazipu 230000
Boleta de garantia 316202 FABRIMETAL, S.A anteipt 4-12-2010 2R-02-2013 Maipu 199825
Roleia de garantia 353404-2 FABRIMETAL. S$.A. amicips 14-12.2011 013-07-2012 La Flosida 1.300.01)
Bolets de garantia 3R200 FABRIMETAL. $.A. anticipo 14122011 MMOH-2012 La Flonida 1.460.00
Boleta de parantia 318201 FABRIMETAL, 5.A, anicipo 14-12-201 HHN-2012 Lz Florida L1gon
Bolcla de parantia 318203 FABRIMETAL, 8.A. Anticipo H-12-201 2R02-2013 La Florida 200348
Baleta de garantia 97515 RINGL HORMIPUL CHILE, S.A ancipo 2i-17-2004 10-03-2012 L Florida 2R 68
Tolal S1.881,79
Tipo de Ne Fechn de Fecha e Pl
documenio Tomador Cencopta cmisién vencimiento Obra s
Boleta de gasania 31 EMPRESA CONSTRUCTORA COMERCO LIMITADA 1-F 12001 M-01-2012 La Florida 16,744,109
Boleta de garantia HOL3T FABRICA DE AISLADORIES $18MICOS DE CHILE [ERREUT 20-09-2017 La Florida 22578872
Boleta de garantia A16.644 FABRICA DE AISLADORES SISMICOS DE CHILE 28-F1-2011 20403012 Maipu 8.237.550
Bolewa de garantia 300670 BUDNIK HERMARNOS. 5A D-i2-2001 0942012 Maips FOR.778. 24y
Boleta de garantia 068K BUDNIK HERMANOS, SA O1-12-20101 30-04-2012 La Florida 157.831.252
Beletn de gamantia i STHNGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA 26-10-2001 0-10-2012 Maipa 29.996.402
Boleta te parantia o8 STHMNGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA 26-1-HH1 30-10-2002 Maipa 29,990,402
Balola de parantia 92 STHINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA 20-10-211 ] -10-2012 Maipu 29996402
Bolela de parantia 191 STHINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA 26-10-2011 30-30-2012 Maipu 2989402
Beleta de paraniia [ STHINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA 26-10-201 30-10-2002 Maipa 20,996,403
Boletis de garantla 3 STHINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALLES HVAC LIMITADA  anticips 26-11-2011 In-30-002 Maipa 29996402
Boleta de garantia ki STIINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES HVAC LIMITADA  anticipo 26-10-2H ) {02002 Maipu 29996402
Bolets de garamia Ll STINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES BVAC LIMITADA  anticipo 20-He-2 1 30-10-2012 Maipu 29996302
Boleta de ganugia 5 ST INGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES RYAC LIMITADA  andicipo 20-10-201 0102012 Maipy 2999402
Bolela de garantia 97 STTINGENIERIA Y MONTAJES INDUSTRIALES BVAC LIMITADA  aniicipa 26-10-201) do-10-2002 Maips 290,996,402
Tutal
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Al 31 de diciembre de 2011, se han otorgado los siguientes Documentos en garantia:

Tipo de N de Fecha de Fecha ile 2010
docunento documento Beneficiarie Concepto emisién vencimicnto Obma UF
Bokta de parantia 0385368 Director Gral, de Obias Piblicas Fiel Cinmplimiento 04-01-2010 14-01-2013 Maipa 20.000
Boleta de garantia 0385370 Dircetor Gral. de Obeas Piblicas  Fiel Cuoplimiento 04-01.2010 14-01-2013 Maipl 20.000
Boleta de garantia 0385377 Director Gral. de Obras Piblicas Fiol Crurplinento 04-01-2010 14-01-2013 Maipl 20.000
Bokta de parantia 0385374 Dircctor Gral. de Obras Pibiicas Fiel Crevplintento 04-01-2010 14-01-2013 Maipn 20.000
Boleta de garantia 0385375 Dircetor Gral. de Obras Piblicas Fiel Cuxgpliniento 04-01-2010 14-01-2013 Maipi 20.000
Bolela de garantia 0385376 Director Gral. de Obras Pibicas Fiel Caerplimiento 04-01-2010 14-01-20%3 Maipi 20.000
Bolketa de garantin 0385371 Director Gral, de Obras Pibticas Fiel Crmpliniento 04-01-2010 14-01-2013 Maip 20.000
Boleia de garantia 0385372 Director Gral. de Obras Pibficas Fiel Currgdlimienta 04-01-2010 14-01-2013 Maipil 20,080
Boleta de garantia 0385373 Director Gral. de Obras Piblicas Fiel Cruenplimiento 04-01-2010 14-01-2013 Maipl 20.060
Bolketa de parantia 0385378 Director Gral. de Obras Piblicas Fiel Cumplintento 04-01-2010 14-01-2013 Maipt 20.000
Boksta de garantia 0000982 Daector Gral. de Obras Piblicas Proropa de Boketa de Garantia 14-03-2013 Maipit -
Boleta de garantia 0006981 Divector Gral. de Obras Piblicas Pramoga de Boksa de Garantia 14-03-2013 Maipi

Boleta de parantia 0000980 Divector Gral. de Obras Piblicas Promopa de Bokda de Garantia 14-03-2013 Maipi

Bokta de garantia 0000983 Diector Gral. de Obras Piblicas Promroga de Boleta de Garantia 14.03-2013 Maipii

Bolketa de garantia 0000984 Diector Gral. de Obras Miblicas Prorropa de Boketa de Gavantia 14-03-2013 Maipit

Boleta de parantia 0000985 Director Gral. de Obras Piblicas Prémopa de Bokta de Garantia 14-03-2013 Maipt

Bolketa de garantia 0000986 Director Gral. de Obras Piblicas Promoga de Bokta de Garantia 14.03-2013 Maipii

Boleta de parantin 0000987 Director Gral, de Olbras Priblicas Prarroga de Boleta de Garantia 14-03-2013 Maipl -
Bolketa de garantia 0000988 Director Gral. de Obras Piblicas Proroga de Boleta de Garantia 14-03-2013 Maipi -
Baleta de parantia 0009989 Director Gral. de Obras Piblicas Promops de Bokta de Garantia 14-03-2013 Maipit -
Péliza de Sepro 29093 Divector Gral, de Obras Pablicas Fiel Cunplimiento 04-01-2010 04-02-2013  LaFlorida 200,060
Totakes 400.000

Todas las garantias correspondientes a la obra del Hospital de Maipu, corresponden a Boletas
emitidas por el Banco de Crédito e Inversiones. Estas boletas fueron emitidas por los accionistas
de la Sociedad Concesionaria, en su calidad de adjudicatarios de la Concesion, en favor del
Ministerio de Obras Publicas, facultad recogida en las Bases de Licitacion. La garantia del
Hospital de la Florida corresponde a una poliza de seguro de garantia emitido por la compafiia
Mapfre Garantias y Créditos, S.A. y directamente tomada por la Sociedad Concesionaria.

23. RESTRICCIONES

a. "CONTRATO DE PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO SOBRE CONCESION DE
OBRA PUBLICA™" celebrado por Escritura Publica de fecha 10 de Febrero de 2011,
otorgada ante Notario Margarita Moreno Zamorano, Suplente del Titular de la 27" Notaria
de Santiago, don Eduardo Avello Concha (Repertorio N© 3.015-2011), entre SOCIEDAD
CONCESIONARIA SAN JOSE - TECNOCONTROL S.A., Y BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, como Agente de Garantias, por si y en beneficio y
representacion de BANCO BICE, CORPBANCA, BANCO ITAU CHILE, BANCO DEL
ESTADO DE CHILE, SCOTIABANK CHILE, BANCO SECURITY, BANCO
CONSORCIOQ. La prenda fue debidamente inscrita en el Registro de Prenda Sin
Desplazamiento del Registro Civil y de Identificacion, con fecha 15 de Febrero de 2011,
bajo el repertorio numero 3540-11.

Dicha prenda se extiende principalmente (i) al derecho de concesion de obra publica que
para Sociedad Concesionaria San Jose - Tecnocontrol S.A. emana del Contrato de
Concesion; (ii) a todo pago comprometido por el Fisco a la sociedad concesionaria a
cualquier titulo, en virtud del Contrato de Concesion, (iii) a todos los ingresos o flujos
futuros que, a cualquier titulo, provengan de la explotacién de lo anterior. Sin perjuicio de
lo sefialado en los numerales (i), (ii) y (iii} precedentes, se acord6 extendio la prenda al
pago de cuotas de subsidio y demas pagos a favor de la Sociedad Concesionaria San Jose -
Tecnocontrol S.A. en virtud de lo sefialado en el articulo 1.12.3 de las Bases de Licitacion.
Asimismo se incluyo en la prenda el derecho de la sociedad concesionaria de cobrar y

34



percibir los reembolsos por IVA que se devenguen en su favor en virtud del Contrato de
Concesion.

La individualizada prenda fue modificada por escritura publica de "MODIFICACION DE
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO, MODIFICACION DE CREDITO IVA'Y
COMPLEMENTACION DE GARANTIAS", otorgada ante Notario Publico Titular de la
27 Notaria de Santiago, don Eduardo Avello Concha, con fecha 26 de Abril de 2011
(Repertorio N° 7.993-2011). La modificacién se encuentra inscrita en el Registro de Prenda
Sin Desplazamiento del Servicio de Registro Civil ¢ Identificacion desde el 29 de Abril de
2011, bajo el repertorio numero 31614-11.

"MANDATOQ", celebrado por Escritura Publica de fecha 10 de Febrero de 2011, otorgada
ante Notario Margarita Moreno Zamorano, Suplente del Titular de la 27 Notaria de
Santiago, don Eduardo Avello Concha (Repertorio N° 3.016-2011), entre SOCIEDAD
CONCESIONARIA SAN JOSE - TECNOCONTROL S.A. Y BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE.

Por el mencionado instrumento, la Sociedad Concesionaria San Jose - Tecnocontrol S.A. (o
"Mandante"), otorgd un mandato especial ¢ irrevocable, pero tan amplio como en derecho
sea procedente, en los términos de los articulos 233 y 241 y siguientes del Codigo de
Comercio, a BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE (o "Mandatario"),
para que este, a través de uno o mas apoderados habilitados, pueda cobrar, percibir y
retener/a/ todo pago comprometido o a que se encuentre obligado a pagar el Ministerio de
Obras Publicas, el Ministerio de Salud, el Servicio de Salud Metropolitano Central, el
Servicio de Salud Metropolitano Sur Oriente o el Fisco de Chile al Mandante a cualquier
titulo, en virtud del Contrato de Concesion, incluyendo los reembolsos por Impuestos al
Valor Agregado que se devenguen a favor del Deudor y que deben ser pagados por el
Ministerio de Salud, en virtud del Contrato de Concesion, /b/ todo ingreso o flujo futuro
que, a cualquier titulo, provengan de la explotacion de la Concesion, y /¢/ la indemnizacioén
a que tenga derecho el Mandante en caso de expropiacién de cualquiera de los bienes y
derechos que deriven del Contrato de Concesion; para cuyos efectos el Mandatario se
entenderd representante legal del Mandante,

Dicho mandato fue notificado por Notario Publico don Félix Jara Cadot, al Ministerio de
Salud con fecha 16 de Marzo de 2011, al Ministerio de Obras Publicas con fecha 14 de
Marzo de 2011, al Servicio de Salud Metropolitano Central con fecha 15 de Marzo de
2011; y por Notario Publico Eugenio Camus Mesa al Servicio de Salud Metropolitano, con
fecha 21 de Marzo de 2011,

"PRENDA COMERCIAL SOBRE DINEROS Y DEPOSITOS FUTUROS" celebrado por
Escritura Publica de fecha 10 de Febrero de 2011, otorgada ante Notario Margarita Moreno
Zamorano, Suplente del Titular de la 27* Notaria de Santiago, don Eduardo Avello Concha
(Repertorio N° 3.014- 2011), entre SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE -
TECNOCONTROL S.A., Y BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, como
Agente de Garantias, por si y en beneficio y representacion de BANCO BICEL,
CORPBANCA, BANCO ITAU CHILE, BANCO DEL ESTADO DE CHILE,
SCOTIABANK CHILE, BANCO SECURITY, BANCO CONSORCIO.
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Por medio de dicho contrato se prendaron de conformidad a los articulos 813 y siguientes
del Codigo de Comercio, y a los términos y condiciones que se expresan en dicho
instrumento, las cantidades de dineros depositadas en las denominadas /a/ "Cuentas
Restringidas" distintas de la "Cuenta de Devoluciones de IVA", en favor de los Acreedores
del "Contrato de Crédito", y de la /b/ "Cuenta de Devoluciones de IVA", en favor de los
Acreedores IVA del "Contrato de Crédito IVA"; a fin de garantizar el fiel, oportuno e
integro cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones presentes y futuras contraidas
por la Sociedad Concesionaria San Jose - Tecnocontrol S.A. Asimismo la Sociedad se
comprometio a prendar los depdsitos futuros que se realicen en las individualizadas
cuentas.

"PRENDA DE PRENDA COMERCIAL SOBRE DERECHOS CONTRACTUALES"
celebrado por Escritura Publica de fecha 10 de Febrero de 2011, otorgada ante Notario
Margarita Moreno Zamorano, Suplente del Titular de la 27° Notaria de Santiago, don
Eduardo Avello Concha (Repertorio N° 3.020-2011), entre SOCIEDAD
CONCESIONARIA SAN JOSE ~ TECNOCONTROL S.A., Y BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, como Agente de Garantias, por si y en beneficio y
representacion de BANCO BICE, CORPBANCA, BANCO ITAU CHILE, BANCO DEL
ESTADO DE CHILE, SCOTIABANK CHILE, BANCO SECURITY, BANCO
CONSORCIO.

Por medio de dicho contrato se constituyé prenda en favor de los Acreedores del "Contrato
de Crédito", de conformidad a los articulos 813 y siguientes del Cédigo de Comercio, ya
los términos y condiciones que se expresan en dicho instrumento, sobre los derechos,
créditos, y cuentas por cobrar derivadas, o que puedan derivarse, del Contrato de
Construccion celebrado con SAN JOSE CONSTRUCTORA CHILE LIMITADA por
instrumento privado de fecha 10 de Febrero de 2011, a fin de garantizar el fiel, oportuno e
integro cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones presentes y futuras contraidas
por la Sociedad Concesionaria San Jose - Tecnocontrol S.A.

A la constitucion de la prenda concurrié SAN JOSE CONSTRUCTORA CHILE
LIMITADA, aceptandola y notificandose para todos los efectos legales.

"PRENDA DE PRENDA COMERCIAL SOBRE DERECHOS CONTRACTUALES"
celebrado por Escritura Publica de fecha 24 de Junio de 2011, otorgada ante Notario
Margarita Moreno Zamorano, Suplente del Titular de la 27 Notaria de Santiago, don
Eduardoe Avello Concha (Repertorio N° 12.895-2011), entre SOCIEDAD
CONCESIONARIA SAN JOSE - TECNOCONTROL S.A., Y BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, como Agente de Garantias, por si y en beneficio y
representacion de BANCO BICE, CORPBANCA, BANCO ITAU CHILE, BANCO DEL
ESTADO DE CHILE, SCOTIABANK CHILE, BANCO SECURITY, BANCO
CONSORCIO.

Por medio de dicho contrato se constituyd prenda en favor de los Acreedores del "Contrato
de Crédito", de conformidad a los articulos 813 y siguientes del Cdodigo de Comercio, y a
los términos y condiciones que se expresan en dicho instrumento, sobre los derechos,
créditos, y cuentas por cobrar derivadas, o que puedan derivarse, del "Contrato de
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Operacion” celebrado con SAN JOSE TECNOLOGIAS S.A. (actualmente
CONSRUCTORA SAN JOSE S.A.) por instrumento privado de fecha 17 de Junio de 2011,
a fin de garantizar el fiel, oportuno e integro cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones presentes v futuras contraidas por la Sociedad Concesionaria San Jose -
Tecnocontrol S.A.

A la constitucién de la prenda concurrio SAN JOSE TECNOLOGIAS S5.A., aceptandola y
notificandose para todos los efectos legales.

24. HECHOS POSTERIORES
Con fecha 16 de enero y 2 de febrero de 2012, la Sociedad Concesionaria San José
Tecnocontro] S.A. solicit6 al inspector fiscal la reduccion de las garantias de construccion de
UF 200.000 A UF 150.000 para cada Hospital, de acuerdo al mecanismo que le faculta para ello

segtn las Bases de Licitacién, al haber sido aprobadas por el Inspector Fiscal, sendas
declaraciones de avance del 30% en ambas obras.

Entre el 1 de enero de 2012 y la fecha de emision de los presentes estados financieros, no han
ocurrido otros hechos posteriores que afecten significativamente la presentacion de los mismos.
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