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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMDIEMTES

Santiago, 9 de septiembre de 2011, excepto parrafos 5 y 6 que son de fecha 2 de diciembre de 2011, y parrafo 9 y
Mota 29 cuya fecha os 31 de enero de 2012.

Senores
Prosidente, Directores y Accionistas
Curauma S.A. v filiales

Hemos revisado el estado de situacion financiera consolidado intermedio de Curauma S.A. y filiales al 30 de
junio de 2011 y los estados consolidados intermedios integrales por los periodos de seis y tres meses
terminados al 30 de junio de 2011 y 2010 y los correspondientes estados de flujos de efectivo y de cambios en
ol patrimonio por los periodos de sois meses terminados en esas fochas. La Administracion de Curauma S.A. es
responsable por la preparacion y presentacion de estos estados financieros consolidados intermedios y sus
correspondientes notas de acuerdo con MIC 34 “Informacion financiera intermedia” incorporada en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (MIIF). Muestra responsabilidad es emitir un informe sobre esta
informacion financiera interina basados en nuestra revision. Los estados de situacion consolidados intermedios
incluyen revaluacion de activos no financieros. Dichas valorizaciones fueron efectuadas por un perito
independiente, cuyo informe nos fue proporcionado.

Hemos efectuado la revision de acuerdo con normas de auditoria establecidas en Chile para una revision de
informacion financiera intermedia. Una revision de informacion financiera intermedia consiste principalmente
on aplicar procedimiontos analiticos a los ostados financieros y efectuar indagaciones a las personas
responsables de los asuntos financieros y contables. El alcance de esta revision es significativamente menor
que una auditoria efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile, cuyo
objotivo es expresar una opinion sobro los estados financioros tomados en su conjunto. Por lo tanto, no
oxpresamos tal opinidn.

Basados en nuestra revision y en el informe del perito independiente, no tenemos conocimiento de cualquier
modificacion significativa que debiera eofectuarse a los estados financieros consolidados intermedios
mencionados en el primer parrafo, para que éstos estén de acuerdo con MIC 34 incorporada en las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera.

Al 30 de junio de 2011, la Sociedad Matriz CB 5.A. canceld la cuenta por pagar a Curauma S.A. (Nota 7 y 10),
materializando el compromiso de pago mediante la fusion por incorporacion de la Sociedad rolacionada
Inmobiliaria Sector La Luz S.A. Producto de esta transaccion Curauma S.A. recibio en pago de la cuenta
corriente, los activos inmobiliarios que constituian el principal activo subyacente, los cuales se presentan
formando parte de los Actives no corrientes como propiedades de inversion y Otros activos no financieros.
Adicionalmente, a la fecha de preparacion de los estados financieros se encuentra pendiente de traspaso el
lote denominade C5-M2 por 155,46 hectareas, ubicadas en el sector de Curauma La Luz (aprox.
MS$ 12.600.000), debido a que éste se encuentra asociado al acuerdo final que se suscriba con la Tesoreria
General de la Republica.

El principal activo inmobiliario recibido on pago como se indica en el parrafo anterior, y clasificado como Otros
activos, no financieros, no corrientes corresponde al Fundo Las Cenizas que representan 2.014,7 hectareas.
Estos activos se encuentran bajo la modalidad de leasing financiero, contrato suscrito con Eurcamérica Seguros
de Vida S.A. y su valorizacion al 30 de junio de 2011 ascenderia a M$ 114.793.270. Cabe destacar que los
mismos terrenos han sido valorizados por peritos tasadores contratados por Euroameérica Seguros de Vida S.A.
(enero 2011), en un valor promedio de M$ 22.294.830. Dicha tasacion técnica se habria realizado basados en
valores de terrenocs rurales. Tal como se indica en el parrafo 1, las valorizaciones utilizadas por la sociedad
para darle efecto contable fueron efactuadas por un perito independionte, quien considerdé como parte de su
evaluacion el desarrollo del proyecto inmobiliario, y considerando el uso del suelo a valor urbano. Cabe indicar
que la Aprobacion ambiental del plan regulador metropolitano de Valparaiso (14 de febrero de 2011), se
encuentra pendiente de aprobacion de otros organismos del estado, y cuyo plazo de resolucidn no es posible
determinar.
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Los estados financieros consolidados intermedios, se han preparado considerando que la Sociedad continuara
como una empresa en marcha. Como se desprende de la lectura de los estados financieros, la Sociedad
presentaba al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre 2010 un capital de trabajo negativo de MS 54.304.398 y
M$ 43.926.323, respectivamente. Asimismo, el desarrollo del proyecto inmobiliario en la ciudad de Valparaiso,
dopendera de forma importante de la aprobacion final del plan regulador metropolitano de Valparaiso (parrafo
5 anterior), condicién que de no ser aprobado en todas sus instancias, generarian demora en la materializacion
del negocio inmobiliario, como también acerca de la capacidad de la Sociedad para continuar como una
ompresa en marcha. Los planes de la Administracion relacionados a este asunto estan descritos en Mota 1.

En ol estado consolidado de resultados integral, en el rubro Otras ganancias (pérdidas) al 30 de junio de 2011 y
2010 se incluyen M$ (627.439) y MS 1.638.505, respectivamente, correspondiente a reverso por condonaciones
dol 87% y 70% on el 2011 y 2010, respectivamente por intereses y multas provisionadas con cargo a los
resultados de ejercicios anteriores sobre deudas fiscales (Mota 21). El valor final que la Sociedad debera
cancelar por concepto de multas o interoses sobre las deudas fiscales (Mota 15) se confirmara una vez
liquidadas dichas obligaciones por el organismo fiscal.

Con fecha 31 de marzo de 2011 emitimos una opinion sin salvedades sobre los estados financieros consolidados
al 31 de diciembre de 2010 y 2009 de Curauma S.A. y filiales, en los cuales se incluye ol estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2010 que se presenta en los estados financieros consolidados adjuntos,
ademas de sus correspondientes notas.

Como se indica en Mota 29, la Sociedad ha efectuado una re-emision de sus estados financieros.

|

—_—

%isés Crisostomo Macchiavello BDO Auditores & Consultoras
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010
(Cifras en M$ de pesos)

Saldos al
ACTIVOS 30-06-2011 31-12-2010
Notas M$ M$
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efecti 4 198.11: 286.11¢
Deudores comerciales y otras cuentas por cobraeontes 18.844 15.079
Activos por impuestos corrientes 5.259 5.259

Total de activos corrientes distintos de los astiv@rupos

de activos para su disposicién clasificados como

mantenidos para la venta o como mantenidos para

distribuir a los propietarios 222.215 306.457
Activos no corrientes o grupos de activos para su

disposicién clasificados como mantenidos para tdave - -
Activos no corrientes o grupos de activos para su

disposicién clasificados como mantenidos paraibistra

los propietarios - -
Activos no corrientes o0 grupos de activos para su

disposicién clasificados como mantenidos para faave

como mantenidos para distribuir a los propietarios - -

ACTIVOS CORRIENTES TOTALES 222.215 306.457
ACTIVOS NO COFRIENTES

Otros activos no financieros no corrientes 10 129.201.562 8.495.723
Derechos a cobrar no corrientes 6 1.110.095 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, nierter 5 1.404.004 171.508.085
Plusvalia 9 12.854.054 9.977.251
Propiedades, planta y equipo 8 190.903 198.264
Propiedad de inversiéon 7 38.504.421 4.901.138
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 183.265.039 195.080.461

TOTAL DE ACTIVOS 183.487.25 195.386.91
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CURAUMA S.A. Y FILIALES

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010
(Cifras en M$ de pesos)

PATRIMONIO Y PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentasagair p
Otras provisiones a corto plazo

Pasivos por impuestos corrier

Provisiones corrientes por beneficios a los empiead
Otros pasivos no financieros corrientes

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES DISTINTOS DE
LOS PASIVOS INCLUIDOS EN GRUPOS DE
ACTIVOS PARA SU DISPOSICION CLASIFICADOS
COMO MANTENIDOS PARA LA VENTA

Pasivos corrientes totales

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, riergerr
Provisiones

Pasivo por impuestos diferidos

TOTAL DE PASIVOS NOCORRIENTES
TOTAL PASIVOS

Patrimonio

Capital emitido

Ganancias (pérdidas) acumuladas

Otras reservas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la coladora
Participaciones no controladoras

Patrimonio total

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

Notas

12

13

15
16

19

14

17

18

11

19

Saldos al
30-06-2011 31-12-2010
M$ Ms

17.239.705 11.766.547
6.741.718 4.808.384
463.912 480.311

33.584.75 18.274.60
408.798 418.877
11.128.296 8.484.061
69.567.180 44.232.780
69.567.180 44.232.780
24.156.357 8.105.668
2.405.288 12.652.187

256.368 -
185.089 288.161

27.003.10 21.046.01
96.570.282 65.278.796
70.134.779 70.134.779
47.387.220 45.774.806
30.634.005 ) 13.804.715
86.887.994 129.714.300
28.978 393.822
86.916.972 130.108.122
183.487.254 195.386.918

Las notas adjuntas niumeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financnsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Al 30 de junio de 2011 y 2010

(Cifras en M$ de pesos)

Acumulado Trimestre
SVS ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION 01-01-2011 01-01-2010| 01-04-201L 01-04-2010
ESTADO DE RESULTADOS 30-06-2011 30-06-2010| 30-06-201fL 30-06-2010
GANANCIA (PERDIDA) Notas M$ M$ M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias R ; R ;
Costo de ventas R } R }
Ganancia bruta ~ R ~ R
Gasto de administracion 20 (330.031)|  (311.790)|  (163.848) 124.477
Otras ganancias (pérdidas) 21 (2.166.306)  1.725377| (1.344.061)  1.369.922
Ingresos financieros 24 6.893.161  6.861.141)  3.332.872|  3.511.986
Costos financieros 25 (2.435.824)|  (4.059.262)|  (232.205)| (2.777.548)
Diferencias de cambio 509 |  (181.302) 55.974|  (102.795)
Resultado por unidades de reajuste 23 2.995309 1.438.857 1.664.500 1.071.832
Ganancias (pérdidas) que surgen de la diferentia ehvalor libro anterior y el valor justo de igos
financieros reclasificados medidos a valor razamabl - - - -
GANANCIA (PERIDA), ANTES DE IMPUESTO 4186.908|  5.473.021) 3.313.232|  3.107.874
Gasto porimpuestos a las ganancias 11 (258.081)|  (736.772)|  (197.581)|  (391.197)
Ganancia (pérdida) procedente de operacionescaaias 3.928.827 4.736.249 3.115.651 2.806.677
Ganancia (pérdida) procedente de operacionesniisuadas ~ R ~ R
GANANCIA (PERDIDA) 3.928.827 4.736.249 3.115.651 2.806.677
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietadiesa controladora 3.888.429 4.444.255 3.109.926 2.630.197
Ganancia (pérdida), atribuible a participacionesontroladoras 19 20.398 291.994 5.725 176.480
GANANCIA (PERDIDA) 3.928.827 4.736.249 3.115.651 2.806.677
GANANCIAS POR ACCION
Ganancia por accién basica
Ganancia (pérdida) por accién basica en operasicoetinuadas 116 139 0.92 0,82
Ganancia (pérdidas por accién basica en operacitiseontinuadas R } R }
Ganancia (pérdida) por accién basica 116 139 0.92 0,82
GANANCIAS POR ACCION DILUIDAS
Ganancias (pérdida) diluida por accién proceddateperaciones continuadas 116 1.39 0,92 0,82
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedetigesperaciones discontinuadas ~ R ~ R
GANANCIAS (PERDIDA) DILUIDAS POR ACCION 116 139 0,92 0,82
Acumulado Acumulado
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 01/01/2011 01/01/2010
30/06/2011 30/06/2010
Ganancia (Pérdida) 3.928.827 4.736.249|
Ganancia (Pérdida) por diferencias de cambio deession, antes de impuestos -
Ganancia (Pérdida) por coberturas de flujo de iefecantes de impuestos ) )
Otros resultados integrales - -
RESULTADO INTEGRAL 3.928.827 4.736.249
Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 5

forman parte integral de estos estados financnsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 30 de junio de 2011 y 2010
(Cifras en M$ de pesos)

Notas Periodo entre el
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO — INDIRECTO 01-01-2011 01-01-2010
30-06-2011 30-06-2010
Flujos de efectivo procedentes de (utilizadosaetiyidades de operacion __M$ M$
Ganancia (pérdida) 3.928.827 4.736.249
Ajustes por conciliacién de ganancias (pérdidas)
Ajustes por gasto por impuestos a las ganancias 11 258.082 736.772
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cugmtagobrar de origen comercial ( 1.113.860 ) 2.666
Ajustes por disminuciones (incrementos) en otr&ntas por cobrar derivadas de a las actividadés de
operacion ( 157.185.924 ) -
Ajustes por incrementos (disminuciones) en cugmtapagar de origen comercial 1.933.334 ( 1.119.650 )
Ajustes por incrementos (disminuciones) en otrantas por pagar derivadas de las actividades dacpe 24.168.083 -
Ajustes por provisiones ( 26.478 ) 199.113
Ajustes por pérdidas (ganancias) de moneda exteanerealizadas - ( 181.303 )
Total de ajustes por conciliaciéon de ganancias (péidas) ( 131.966.763 ) ( 362.402 )
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 15.566.519 773.761
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de operacién ( 112.471.417 ) 5.147.608
Importes procedentes de la venta de propiedadesapy equipo - 7.760
Compras de propiedad, planta y equipo 7.361 ( 837 )
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de inversion 7.361 6.923
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados etiyidades de financiacion
Importes procedentes de préstamos de corto plazo - 24.676
Total importes procedentes de préstamos - 24.676
Préstamos de entidades relacionadas 112.376.050 -
Pago de préstamos - 134.422 )
Pago de préstamos a entidades relacionadas - ( 5.036.535 )
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizades) actividades de financiacion 112.376.050 ( 5.146.281 )
Incremento neto (disminucion) en el efectivo y ggléntes al efectivo, antes del efecto de los casnén la
tasa de cambio ( 88.006 ) 8.250
Efectos de la variacion en la tasa de cambio seletectivo y equivalentes al efectivo - -
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivatees al efectivo ( 88.006 ) 8.250
Efectivo y equivalentes al efectivo al principid geriodo 286.119 657
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del peodo 198.112 8.907
Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 6

forman parte integral de estos estados financnsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Al 30 de junio de 2011 y 2010

(Cifras en M$ de pesos)

Patrimonio
Otras Atribuible a los
Reserva Ganancie Propietarios de Participacione
Capital Oftras Superavit d (Pérdidas Controlador nao Patrimonio
Emitido Reserva Revaluacion IFR¢ Acumulada Total Controlador Total
M$ M$ M3$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial perido actual 01/01/20: 70.134.77 16.234.23 (2.429.517 45.774.80 129.714.30 393.82. 130.108.12
Incremento (disminucién) por cambi

en politicas contables

Saldo inicial reexpresado 70.134.7)79 16.234.232 42@517) 45.774.806 129.714.340 393.822 130.108.127
Cambios en patrimonic

Ganancia (pérdid¢ - - - 3.888.42! 3.888.42 40.39¢ 3.928.82
Dividendos declarad: - - - (2.276.01) (2.276.01) - (2.276.014
Otro incremento (decremento)

patrimonio neto - - (44.438.720 - (44.438.720) (405.242 (44.843.962]
Total cambios en patrimonio - (44.438.720) 1.612.414 (42.826.3(6) (364.844 (43.191.150
Saldo final periodo actual 30/06/2011 70.134.719 .284.232 (46.868.237) 47.387.22( 86.887.994 28.978 86.916.977

Patrimonio
Otras Atribuible a los
Resevas Ganancie Propietarios de Participacione
Capital Oftras Superavit d (Pérdidas Controlador nao Patrimonio
Emitido Reserva Revaluacior Acumulada Total Controlador Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/201( 70.134.779 16.234.232 (5.940.700) 39.838.560 120.266.871 9.144.708 129.411.579
Ajustes de Periodos Anteriores - - - - - - -
Saldo inicial reexpresado 70.134.779 16.234.232 (5.940.700) 39.838.560 120.266.871 9.144.708 129.411.579
Cambios en patrimonio

Ganancia (pérdid - - - 4.444 25! 4.444.25 291.99: 4.736.24!
Dividendos eclarado - - - (1.650.456 (1.650.45€ - (1.650.45€
Otro Incremento (decremento)

patrimonio neto - 44 26.141 | 26.18 4.07R 30.2%7
Cambios en Patrimonio - 44 26.141 2.793.799 2.8119 296.066 3.116.05
Saldo Final Periodo Actual 30/06/2010 70.134.779 16.234.27p (5.914.559) 42.632.859 153858 9.440.774 132.527.639

Las notas adjuntas niumeros 1 a 29
forman parte integral de estos estados financnsolidados.
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CURAUMA S.A. Y FILIALES
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSODRADOS

Al 30 de junio de 2011 y 2010

NOTA 1 INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE VALORES

a)

b)

Inscripcion en el Registro de Valores

Curauma S.A., es una sociedad andnima abiertagggacuentra inscrita en el Registro de Valores de
la Superintendencia de Valores y Seguros, con ebI¥, y esta sujeta a la fiscalizacion de dicha
Superintendencia.

Curauma, nace de la division de Cruz Blanca Sewlizada con fecha 30 de noviembre de 1996 y
aprobada por la Junta Extraordinaria de Accionista8 de Cruz Blanca S.A., de fecha 17 de enero
de 1997, siendo reducida a escritura publica coal iggcha y cuyo extracto fue publicado en el Diari
Oficial el dia 31 de enero de 1997.

Con fecha 14 de septiembre de 2006, la Superietena de Valores y Seguros procedio a tomar nota
al margen de la inscripcion N° 615, el cambio d®masocial de CB Inversiones Inmobiliarias S.A. a
Curauma S.A.

Resefa de la Sociedad

Con fecha 26 de enero de 2006 se efectué una Hutreordinaria de Accionistas de la Sociedad que
acordo la fusién por incorporacion a Curauma S.Antes CB Inversiones Inmobiliarias S.A.- con
efecto al 1 de octubre de 2005, de las sociedaBeSdpitales S.A. (escindida), CB Inmobiliaria S.A.
y CB Transporte e Infraestructura S.A., adquirie@locauma S.A. todos los activos y asumiendo
todos los pasivos de CB Capitales S.A., de CB Inlaola S.A. y de CB Transporte e Infraestructura
S.A.

El proceso de fusion tuvo por objeto maximizawabr patrimonial de las sociedades, otorgandole
una estructura financiera coherente con su patafural de desarrollo y centrandola en su area de
negocios que es el inmobiliario.

El acta de la Junta Extraordinaria de Accionifiiasreducida a escritura publica con fecha 25 lie ju
de 2006, en la Notaria de Santiago de don HumiSamdelices Narducci, cuyo extracto fue inscrito a
fojas 31.262, niumero 21.841 en el Registro de Comatel Conservador de Bienes Raices de
Santiago del afio 2006 y publicado en el Diario i@ffiel dia 5 de agosto de 2006.

Con fecha 22 de septiembre de 2006, se realizargé de acciones de la emision de Curauma S.A.
por las correspondientes acciones de las sociedddesbidas CB Capitales S.A., CB Inmobiliaria
S.A. y CB Transporte e Infraestructura S.A., queldathe esta manera terminado el proceso de fusion.
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Con fecha 24 de junio de 2011, Curauma S.A. naitadila compra de la totalidad de las acciones en
circulacion de Inmobiliaria Sector La Luz S.A., dorcual se produce la incorporacion de los activos
y pasivos asociados a los activos inmobiliarioesados para el desarrollo de la Ciudad Curauma.

Esta transaccion dio forma al cumplimiento del Campso de Pago vigente, entre Curauma S.A.,
CB S.A. y otras sociedades relacionadas, el ctigiuésba que el pago de las cuentas corrientes por
cobrar a CB S.A., se cancelarian con el activo atdayte, que esta representado por 3.041,23
hectareas urbanas y de desarrollo inmobiliariojespondientes a los acuerdos que dieron origen a
dicho Compromiso, suscrito con fecha 2 de enei2006.

Lo anterior produjo la incorporacién directa a Quna S.A., en una primera etapa, de 2.885,77
hectareas de las 3.041,23 hectareas urbanas wadeal® inmobiliario sefialadas, adicionando a los
terrenos del sector La Luz, 2.014 hectareas deldil.as Cenizas, que son fundamentales para que el
Gran Valparaiso desarrolle todo su potencial corawgpolis urbana.

La referida decision permitird en forma mas efitgegl desarrollo de los proyectos inmobiliarios en
Curauma La Luz y Las Cenizas, que no solo constitw} proyecto inmobiliario mas importante de
la regién de Valparaiso, sino que también es udosdmas grandes del pais.

De esta forma la Sociedad retomara su plan origilealconstituirse en un polo de negocios
inmobiliarios teniendo como base los referidoseteos.

Es necesario destacar que la incorporacion de estidgos inmobiliarios a Curauma S.A., es
absolutamente consistente con los acuerdos tonemdas Juntas de Accionistas, celebradas con
fecha 26 de enero de 2006, en las que se estaldamstructura actual de la Sociedad.

Finalmente, hacemos presente que con la incorgora los activos inmobiliarios a la Sociedad, se
podra visualizar directamente la evolucion de ésto®l tiempo, tanto en cuanto al avance de su
incorporacion al crecimiento de ciudad Curauma,@em cuanto a la evolucion de su incidencia en
el Patrimonio de la Sociedad.

¢) Actividades y negocios de la Sociedad.
1) Negocio Inmobiliario

La Sociedad matriz participa en el sector inmofidiatanto directamente como a través de sus
filiales Parques y Jardines La Luz S.A. e Inmohdida Aldea S.A., las cuales poseen suelos
disponibles para el desarrollo de proyectos inmafilks en la Region de Valparaiso.

El proyecto Curauma es un megaproyecto de desaunddbno y el principal activo de Curauma

S.A., ubicado en el sector sur del Gran Valparajse, comprende un area total aproximada a
4.300 hectéreas. De ese total, desde su credcafio 2006, Curauma S.A. controla 3.041,23

hectéreas. Esta superficie practicamente no haderya que desde esa fecha, la superficie
vendida es muy similar a la superficie incorporaldgatrimonio de la Sociedad.

La principal actividad de la Sociedad matriz edlegarrollo del Proyecto Curauma, el cual esta
representado por las 3.041,23 hectareas sefialadasoanente, las cuales se encuentran
ubicadas en el sector La Luz, que es el area@mlase ha estado desarrollando el Proyecto

9
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Curauma y que comprende una superficie aproximada.oR7,23 hectareas de terreno; y el
sector Las Cenizas, mas cercano a los centroslgardeso y Vifia del Mar, en que se dispone de
2.014 hectareas aproximadamente, las que se disamoa partir de la aprobacion del Plan
Regular Metropolitano de Valparaiso, el que se emnica pendiente de su aprobacion por parte de
las autoridades pertinentes.

El crecimiento del Proyecto Curauma, al 30 de jule®011, entrega las siguientes cifras para el
actual desarrollo inmobiliario en el sector de Lazl comparadas con las cifras del 31 de
diciembre de 2010:

Resumen de construccién y ventas de viviendas enf@uma Variacion | Variacion
respecto
al 30 de junio de 2011 de respecto de
Dic-10 Dic-10
Cantidad de En En
Tipo de desarrollo unidades unidades %
1.- Cantidad de viviendas construidas 6.139 181 2,95%
2.- Cantidad de viviendas en construcciéon 1.029 535 54,87%
Total 7.168 716 10,08%
3- Cantidad de viviendas proyecta 2.598 (583 -22,18%
4 - Ventas totale 7.257 541 7,72%
5.- Cantidad de viviendas habitac 5.861 122 2,09%
6.- Numero de habitantes 23.444 488§ 2,09%
7.- Stock actual de viviendas 12 (30) 166,67%
8.- Cantidad de ventas en verde 1.106 390 57,44%

Ademas de viviendas Curauma posee adicionalmertg désarrollos urbanos que conforman el
concepto de Ciudad, estos son:

Otros desarrollos industriales y comerciale
al 30 de junio de 2011

Cantidad
de
Tipo de desarrollo | unidades| Detalle
Centros comerciales 3 Supermercado Unimarc

Supemercado Santa Isal
Portal Mayor con Supermercado Ekono

Parque Industri. 1 26industrias en operaci en 133 hectareas ocupadas y 8 sitios por v
Colegio: 4 Con2.254 alumno:
Jardines Infantile 12 Con480 alumna
Universidade 1 CampucsPontificia Universidad Catélica (Valparaisicon 2.600 alumnt
Otros servicios 1 Club House

4 Clubes de remo, tenis, paddle, squash, gimnasios
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El avance observado a la fecha en Curauma La Lperauo visto en otros desarrollos urbanos
exitosos como La Dehesa y San Carlos de Apoquisidado su crecimiento el equivalente al
ocurrido en las comunas de Maipu y La Florida, eegpde Santiago, durante los afios noventa.

La ubicacion estratégica en que se encuentra, suraatbs atributos ambientales y de
conectividad del sector, hacen que Curauma captearie muy significativa de la expansion
del Gran Valparaiso. Parte de los atributos hantriboido a que el Tranque La Luz, que
pasara a denominarse Laguna Valparaiso, haya sgignddo como sede para el desarrollo de
algunas disciplinas deportivas, en los proximogdsédesur.

2) Cuenta por cobrar a CB S.A.

Desde su creacion Curauma S.A., quedd conformaddeigalmente, con un activo contable
consistente en una cuenta por cobrar a su matris.@B la cual se encontraba respaldada por
el activo subyacente representado por 2.885,7 ateast urbanas y de desarrollo inmobiliario.

Estos terrenos al inicio de la Sociedad en el d@fib2se encontraban formando parte de un
contrato de financiamiento con Euroamerica SegdesVida S.A., estructurado como un
contrato de leasing financiero, en la parte comegnte al sector Las Cenizas y un contrato
de venta con pacto de recompra, en la parte comdgmnte al sector La Luz. EIl primer
contrato se encuentra vigente como tal a la feglem relacién al segundo, en conformidad a
dicho contrato, se han ido recomprando los terremopacto y se han ido refinanciando con
otros acreedores, en diversas modalidades.

La cuenta por cobrar a CB S.A., sociedad que oleedam interés comun del Controlador de
Curauma S.A., en conjunto con otras sociedadesioaedas y Curauma S.A., suscribié en
enero de 2006, un documento denominado “ComprodesBago”, el cual fue protocolizado

en la Notaria de Santiago de don Juan Ricardo SarirMUrrejola, bajo el nimero de

repertorio 1324-2009, mediante el cual se estaldéerarco regulatorio y el procedimiento

para el pago de la referida cuenta por cobrar.

Con fecha 21 de febrero de 2011, la Sociedad cadumila Superintendencia de Valores y

Seguros, con el caracter de Hecho Esencial, queesarfecha el Directorio habia decidido

materializar el compromiso de Pago, suscrito eiasesociedades Curauma S.A., CB S.A. y
otras relacionadas, mediante el cual se procegagd de la cuenta corriente existente en el
activo de la Sociedad, cuyo activo subyacente reftdesentado actualmente por derechos y
terrenos ubicados en el sector Curauma.

Con fecha 24 de junio de 2011, se materializo darporacion de los activos y pasivos, de la
sociedad relacionada Inmobiliaria Sector La Luz.Sasociados a los activos inmobiliarios

comprendidos en el desarrollo del Proyecto Curawmue,se encontraban formando parte del
acuerdo de Compromiso de Pago vigente. Con estsattaion Curauma S.A. recibe en pago
de la cuenta corriente, los activos inmobiliariage cconstituian el activo subyacente, que
respaldaba la cuenta corriente regulada por el @umipo de Pago de fecha 2 de enero de
2006.

Cabe sefialar que a la fecha de los presentes gdiadocieros se encuentra pendiente de
traspaso a Curauma S.A., el lote denominado CSdv1A56,46 hectareas ubicadas en el sector
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de Curauma La Luz, debido a que éste se encuestdciado al acuerdo final que se suscriba
con la Tesoreria General de la Republica.

Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso

La evaluacion de Impacto Ambiental del Plan Interanal de Valparaiso, que incorpora un
total de 2.014 hectéreas, destinadas para desammafiobiliario y que forman el sector Las
Cenizas, ha sido objeto de una serie de modifinasicobservaciones y tramites efectuados por
la Comision Regional de Medio Ambiente, el Condeggional de la Region y la Contraloria
General de la Republica.

Tal como se ha sefialado en anteriores estadoscifna® y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobgoad parte de la autoridad, del Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso, constituird hecho relevante dado la inmensa
repercusion que tendra para el desarrollo de l@Rggen especial del Gran Valparaiso.

Las estimaciones que la Administracion de la Staderealizé para determinar el plazo
probable para la aprobacién y puesta en funciceamidel referido Plan Intercomunal de
Valparaiso, consideraba las opiniones y estimasipnedentes de la autoridad responsable de
dicho Plan, el cual se vio afectado por nuevos cadintes que dicen relacion con la
problematica ambiental, que afecté severamentelactdidad de Puchuncavi, la cual forma
parte integrante del nuevo Plan Regulador.

Dichos problemas ambientales, que han sido deqaitdinocimiento, y que fueron expuestos a
la opinion publica en los primeros meses de 20ah, demorado la aprobacién y puesta en
funcionamiento del Plan Regulador Metropolitand/déparaiso.

Es del caso destacar, que el Plan Regulador Mditienpm de Valparaiso, cuenta con la
calificacion ambiental aprobada por el Sistema dall&acion Ambiental, siendo las Unicas
comunas con observaciones vigentes: Quintero, Pgeakily Quilpué.

En consecuencia a la fecha de presentacion dedsenies estados financieros consolidados, la
Administracién de la Sociedad no cuenta con larmézxion suficiente para estimar la fecha
probable de la aprobacién y puesta en funcionamidet sefialado Plan Regulador, dado lo
complejo del tema a resolver en las comunas mead&n por las autoridades
medioambientales.

Cabe sefialar que la nueva demora el Plan Regulamtiene ninguna relacion con los activos
inmobiliarios que la Sociedad posee y que se em@reinsertos en los suelos que el Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso contemplarparar, a la futura extensién urbana del
Gran Valparaiso.

12
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4) Traspaso de activos inmobiliarios a Curauma S.A.

Tal como se indica en los puntos 1 y 2 anteriakBjrectorio de la Sociedad tomé la decisiéon
de materializar el Compromiso de Pago, suscritweefturauma S.A., CB S.A. y otras
sociedades relacionadas, proximamente.

La operacion consistio en la incorporacién de i/as y pasivos inmobiliarios, a través de la
compra por parte de Curauma S.A., de la totalidalhsl acciones en circulacién de la sociedad
relacionada, Inmobiliaria Sector La Luz S.A., proédndose la incorporacion del activo
inmobiliario conformado por los terrenos y derechpse estan representados por 2.885,77
hectareas urbanas y de desarrollo inmobiliario espondientes a los acuerdos que dieron
origen al Compromiso de Pago vigente.

Adicionalmente se incorporaran a Curauma S.A., 4bHectareas de desarrollo urbano,
ubicadas en el sector La Luz, con lo cual se caamdlain total de 3.041,23 hectareas urbanas.

Es necesario destacar que la incorporacion de asta®s inmobiliarios a Curauma S.A., es
absolutamente consistente con los acuerdos tonemdias Juntas de Accionistas, celebradas en
el mes de enero de 2006, en las que se estaldessfriictura actual de la Sociedad.
5) Otros Activos Inmobiliarios
Adicionalmente, Curauma S.A. posee a través déefil los siguientes activos inmobiliarios:
- 106,76 hectareas urbanas ubicadas en la comunalpar&iso.
- Otros activos inmobiliarios que comprenden prinioieante 113 hectareas contiguas al

loteo Alto llimay en Las Cruces, y 38 hectareasaecomuna de Limache, ambos en
la Quinta Region.

13
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NOTA 2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

A continuacién se describen las principales pealfticontables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros consolidados. Tal como lo ezqua Norma Internacional de Informacién Finarier
(NIIF), las politicas han sido disefiadas en funciten las Normas Internacionales de Informacion
Financiera vigentes a la fecha y aplicadas de mamgiforme a los ejercicios que se presentan &s est
estados financieros consolidados.

Es importante destacar que los rubros Propiedadefversion, Otros Activos No Financieros no
corrientes y Pasivos por Impuestos Corrientes, reseptan valorizados de acuerdo a instrucciones
impartidas por la Superintendencia de Valores yuRBeyy segun los establecido en oficio ordinario N°
33.488 de fecha 29 de diciembre de 2011.

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de Curauma fe#&ridos al 30 de junio de 2011, han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionaldafdemacion Financiera, emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB).sLestados financieros consolidados de la
sociedad, representan la adopcion integral, eipligi sin reservas de las referidas normas
internacionales. Salvo lo indicado en el péarraftedor en relacién a Propiedades de Inversion,
Otros Activos No Financieros no corrientes y Pasipor Impuestos Corrientes.

Cabe sefialar que la Sociedad Matriz y sus filigistsin sujetas a las normas emitidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros, aplicabdesiadades anénimas abiertas.

La informacidn contenida en los presentes estadasdieros consolidados, es responsabilidad de la
Administraciéon de Curauma S.A., que manifiesta espmente que se han aplicado en forma
explicita y sin reservas a las Normas Internacemek Informacion Financiera.

La preparacién de los estados financieros confoemi&as NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contablda Seciedad.

2.2 Bases de consolidacion

Los presentes estados financieros consolidados,sitkan preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Conforme a lo anterior, los presentes estados diaevs consolidados adjuntos, incluyen los
activos, pasivos, resultados, estado de flujo detieb y el estado de cambio en el patrimonio neto
de la Sociedad Matriz y de sus filiales consolidadlas montos y efectos de las transacciones entre
empresas consolidadas, han sido eliminados y sechaocido la participacion de los inversionistas
minoritarios, presentada como Participaciones Miadas.
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Las sociedades filiales incluidas en la consolifagi su porcentaje de participacion, es el sigeient

Porcentaje de participacion
Afo 2011 Afio 2010
Directo Indirecto Directo Indirecto
RUT Nombre de la filial % % % %
96.763.460-3 Gestora y Administradora S.A. 92,6518 - 92,6518 ;
96.715.460-1 Parques y Jardines La Luz S.A. 86,3932 - 86,3932 -

A su vez, la Sociedad consolidada Parques y Jardime Luz S.A., consolida con su filial
Inmobiliaria La Aldea S.A., siendo su porcentajepdgticipacion el siguiente:

Porcentaje de participacion
Afo 2011 Ao 2010
Directo Indirecto Directo Indirecto
RUT Nombre de la filie % % % %
96.874.770-3 Inmobiliaria La Aldea S.A. 99,9155 - 99,9155 -

Moneda de presentacion y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financiemssolidados de Curauma S.A., se presentan
valorizadas, utilizando la moneda del entorno egvod principal en que la Sociedad Matriz y sus
filiales operan («moneda funcional»). La monedaimmal de Curauma S.A. y filiales, es el peso
chileno, que constituye, ademas, la moneda de r@pa de los estados financieros consolidados
de Curauma S.A.

Transacciones y saldos

Los saldos de activos y pasivos monetarios exgossa&n unidades de fomento o doélares

estadounidenses, se presentan valorizados a tipandeio de cierre de cada periodo. La variacion

determinada entre el valor original y el de ciese registra en resultados bajo el rubro Resultados
por Unidades de Reajuste o Diferencias de Cambgpectivamente, de acuerdo a los siguientes
tipos de cambio vigentes al cierre de cada ejercici

2011 2010
$ $
Unidad de fomento 21.889,89 21.455,55
Délar estadounidense 468,15 468,01

Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201@fectivo y equivalentes al efectivo reconocido

en los estados financieros consolidados, compresidefectivo en caja y cuentas corrientes
bancarias.
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Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobréo, Berriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 24jp este rubro se incluyen principalmente
deudores varios y cuentas corrientes del persdedf Sociedad Matriz y sus filiales, los cuales se
presentan a sus respectivos valores de desembioisotereses.

Activos por impuestos, Corriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20&jo este rubro se incluyen las partidas
correspondientes a impuestos por recuperar, ldesga presentan valorizados a sus respectivos
valores de desembolso.

Derechos a cobrar, no Corriente

Al 30 de junio de 2011, bajo este rubro se incluyyencipalmente deudores por venta, los cuales se
presentan a sus respectivos valores de desembinisotereses.

Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionaddsorriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2040Sdciedad matriz y sus filiales consolidadas
han clasificado bajo estos rubros todos los sattn#enidos con partes relacionadas.

Dichos montos se han clasificado de acuerdo alivegigto pactado y se valorizan a su valor de
costo mas los reajustes e intereses pactados eados que corresponda, de acuerdo a lo sefialado
en NIC 24.

El saldo de las cuentas por cobrar de Curauma\Sfifiales a la sociedad matriz, CB S.A., se
presentan valorizadas segun lo establecido en @lngento denominado Compromiso de Pago,
suscrito entre las partes con fecha 2 de ener@@ Y sus modificaciones posteriores.

A continuacion se presenta un detalle de acts®gn lo requerido en la IFRS 7, parrafos 36 y 37
en los casos que corresponda:

Parrafo 36, IFRS 7

a) El saldo consolidado de la cuenta corriente conSCB., se presenta neto de la amortizacion
efectuada por el cumplimiento del Compromiso deoPsagialado anteriormente, lo cual produjo
la incorporacién en una primera etapa, de 2.88h&Gtareas de urbanas y de desarrollo
inmobiliario, ubicadas en los sector de Curauma.lg, por 871,77 hectareas y 2.014 hectareas
en el sector Las Cenizas.

b) No existen dudas respecto de la recuperabilidadgaldb de la cuenta corriente. Asimismo, no
existen saldos en mora por la presente cuentanterini existen deterioros de la misma.

Parrafo 37, IFRS 7

a) No existen saldos vencidos al cierre del periodo.
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¢) Segun lo indicado en letras a) y b) anterioresexisten saldos vencidos ni deteriorados al cierre
del presente periodo. Tampoco existen garantiaadasnpara asegurar el cobro de la cuenta

corriente.

Plusvalia

La plusvalia Comprada, antes menor valor de ineBes, se generd con anterioridad a la fecha de
transicion y adopciéon a las Normas InternacionalesInformaciéon Financiera, por lo tanto
mantiene el valor registrado a esa fecha, sieneo &ssto de adquisicion.

La plusvalia comprada vigente al presente ejercenoesponde principalmente al exceso pagado
en la adquisicidn, en afios anteriores, de la imdeen la filial Parques y Jardines La Luz S.A.

El presente activo no se amortiza, sino que atecide los respectivos periodos, se procede a estima
si se ha producido en él algin deterioro, que ralgn valor recuperable a un monto inferior al

costo neto registrado. De ser asi, se generastégjor el respectivo deterioro.

Propiedad, Planta y Equipos, Neto

2.11.1 Valorizacién de los bienes

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2QiH)jo este rubro se incluye la Propiedad,
Planta y Equipos, de la Sociedad y de su filiagBes y Jardines La Luz S.A., valorizados a
su respectivo costo de adquisicion, neto de swedegmion acumulada y de las pérdidas por

deterioro que haya experimentado.

2.11.2 Depreciacion de los bienes

La depreciacién de los bienes se calcula usandw@tldo lineal, considerando los valores
de los respectivos bienes y los afios de vidastiihada remanente de los mismos.

A continuacion se presenta un detalle de las \iditss estimadas, en meses, por tipo de

activo:

Vida (til Vida til
item de Propiedad, planta y equipo minima maxima
Construccién y Obras de Infraestruc 12C 24C
Equipamiento computacior 12 36
Vehiculot 30 60

El valor residual y la vida til de los activos rewisan, y ajustan si es necesario, en cada

cierre de balance.

2.11.3 Vida dtil y valor residual

Cuando el valor de un activo es superior a su itepecuperable estimado, su valor se

reduce de forma inmediata hasta su importe rechjeera
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2.11.4 Deterioro de valor

Al cierre del ejercicio anual, o cuando las Malea de mercado asi lo requirieran, se evalla
la existencia de indicios de posible deterioro wEbr de los activos no corrientes. Si
existen tales indicios, la Sociedad Matriz estiingator recuperable del activo, siendo éste
el mayor entre el valor razonable, menos los caftogentas, y el valor en uso. Cuando el
valor recuperable de un activo es menor que sur vadto contable, se considera la
existencia de deterioro del valor.

2.11.5 Costos estimados IAS 16

Durante el periodo desde el 1 de enero y el 3Quuie de 2011, la compafiia no ha

generado ningln movimiento por concepto de costimado de desmantelamiento, retiro

o rehabilitacion de elementos de Propiedades, &anEquipos, que tenga que revelar, de
acuerdo con lo establecido en la IAS 16.

2.12 Propiedades de Inversion

La sociedad y sus filiales consolidadas presenggm Ibs rubros Propiedades de Inversién y Otros
Activos no financieros, no corrientes, todas laspjdades sobre las que mantiene derechos vigentes
y por las cuales espera generar las plusvaliasafjtasociadas a los desarrollos inmobiliariosaen |
respectivas localidades.

La clasificacion de estas propiedades en los ruBropiedades de Inversién y en Otros Activos no
financieros, no corrientes depende de las regtriesi a las cuales estén sujetas. En el rubro Otros

Activos no financieros, no corrientes se clasifieguellas propiedades por las cuales se mantienen
vigentes contratos de recompra, adquiridas bajontalalidad de leasing financiero o estén
entregadas en garantia. Estos activos estandssert el plan de desarrollo de la Ciudad de
Curauma.

Estas propiedades se encuentran principalmente,@uinta Region, en las comunas de Valparaiso,
Vifia del Mar y El Tabo y presentan condiciones rdp8 para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, ya que cuentan con atributos Uneosus respectivas localidades.

Las propiedades ubicadas en la comuna de Valpassis@quellas ubicadas en el sector las Cenizas
de Curauma y se presentan valorizadas a valor, jdsterminado por un tasador independiente al
término del periodo.

Del mismo modo, la propiedad de inversién ubicadlaeeomuna de El Tabo, se presenta valorizada
de acuerdo a los valores determinados por un tasadependiente. Cabe sefalar que esta
propiedad, se encuentra otorgada en garantia iastitacion financiera local.

Sin perjuicio que las Propiedades de Inversidon so®hctivos no financieros, no corriente, se
presentan valorizados a valor justo, la Adminisfracle la Sociedad estima que dichos valores, aln
no alcanzan los valores reales de suelos, en espegiellos asociados a Curauma La Luz y Las
Cenizas, dada su estratégica ubicacién, entormwspectivas de crecimiento, ya que no consideran
en su valorizacién los efectos y externalidadegtipas de una ciudad en desarrollo, como es el
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megaproyecto Curauma, fundamentalmente porque risteex experiencias anteriores para
determinar el valor de este tipo de activos inniaifds.

La sociedad no ha generado flujos de efectivo pocdmercializacién de las Propiedades de
Inversién, sobre las cuales mantiene derechos téigedado que de acuerdo a las estimaciones que
ella maneja, aln no estan dadas las condicione®icas, para enajenar los derechos sobre dichas
Propiedades de Inversion. Tampoco se han adquitideas propiedades de inversion.

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 204®dciedad no ha efectuado traspasos de terrenos
a existencias, ni ha realizado enajenaciones, rignalos de terrenos sobre los cuales mantiene
derechos vigentes. Tampoco ha obtenido ganancigerdidas netas de los respectivos valores
justos, salvo la revalorizacion del valor del metnadrado de terreno, el cual se mide en unidasles d
fomento. Ese ajuste significd un abono a la cuBeterva IFRS por M$ 98.310.

Las presentes propiedades de inversion no estatasujl método de depreciacion y poseen una
vida util indefinida.

A continuacién se presenta un detalle de las Fdagies de Inversién, separadas por sociedad,
ubicacion y valorizacion:

2.12.1 De la Sociedad Matriz

Al 30 de junio de 2011, bajo este rubro se presetds terrenos asociados al desarrollo
inmobiliario, en el sector de La Luz y Las CeniemsCurauma, comuna de Valparaiso,
Quinta Regién, de propiedad de la Sociedad matriz.

Estas propiedades de inversion se presentan 2edes de acuerdo a su respectivo valor
justo, al cierre del ejercicio, el cual es deteadm mediante la emision de informes de
tasacion, realizado por un profesional independient

Cabe sefialar que al cierre de los estados firascieeferidos al 30 de junio de 2011, se

incluyen en este rubro, las 2.885,77 hectareasasbade desarrollo inmobiliario, ubicadas

en los sectores de Curauma La Luz, por 871,77 feectdy 2.014 hectareas en el sector Las
Cenizas y que se incorporaron al activo de la Sadgecon fecha 24 de junio de 2011.

Ademas, se incluye propiedades ubicadas en landoRegion, en el sector de la Puntilla

de Villarrica, los cuales se presentan a sus valoistoricos de inversion. Cabe sefalar que
estas propiedades corresponden a una pequenarpqued@in mantiene la Sociedad y que
no es representativa de algun proyecto inmobiliangortante.

2.12.2 De lafilial Parques y Jardines La Luz S.A.

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2@E]jo este rubro se presentan los terrenos
asociados al desarrollo inmobiliario, en el seaer La Luz en Curauma, comuna de
Valparaiso, Quinta Regidn, de propiedad de ld fleErques y Jardines La Luz S.A.

Dichos terrenos se presentan valorizados de az@aesd respectivo valor justo, al cierre del
ejercicio, el cual es determinado mediante la émidie informes de tasacién, realizado por
un profesional independiente.
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2.12.3 De la filial indirecta Inmobiliaria La Aéd S.A. - Activos Pignorados como Garantia
Sujetos a Venta o0 a una Nueva Pignoracion, No €ugi

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20H)p leste rubro se presentan terrenos asociados al
desarrollo inmobiliario, en el sector de Alto llispeen la comuna de El Tabo, Quinta Regién, de
propiedad de la filial indirecta, Inmobiliaria Ldd®a S.A., los cuales se encuentran hipotecados en
favor de una institucion financiera (Nota 26 B).

Dichos terrenos se presentan valorizados de acuwerglo respectivo valor justo, al cierre del
ejercicio, el cual es determinado mediante la €misie un informe de tasacion, realizado por un
profesional independiente.

Otros activos, no financieros, No corriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2048ociedad presenta clasificados bajo este rubro,
diversos activos compuestos principalmente porpipdades con pactos de recompra, los cuales
tienen comprometidos pagos por saldos de deudajeplades adquiridas bajo la modalidad de

leasing financiero; propiedades adquiridas en cashain otros activos asociados a la construccion
del Colegio Pumahue de Curauma y costos asocigoimg/ectos de infraestructura y areas verdes.

Cabe sefialar que a las fechas antes indicad8scladad no ha efectuado traspasos de terrenos a
existencias, ni ha realizado enajenaciones, neratds de terrenos sobre los cuales mantiene
derechos vigentes. Tampoco ha obtenido gananciggrdidas netas de los respectivos valores
justos, salvo la revalorizacion del valor del matuadrado de terreno, el cual se mide en unidades
de fomento. Ese ajuste significé un abono a lateuBeserva IFRS por M$ 6.517.311.

A continuacién se presenta un detalle de estosoactio financieros, separados por sociedad,
ubicacién y valorizacion:

2.13.1 Propiedades con Pactos de Recompra

Terrenos asociados al desarrollo inmobiliariogksector de La Luz en Curauma, comuna
de Valparaiso.

Dichos terrenos se presentan valorizados de az@aesd respectivo valor justo, al cierre del
ejercicio, el cual es determinado mediante la émidie informes de tasacién, realizado por
un profesional independiente.

Los terrenos sefalados anteriormente, mantienedladevigentes por operaciones de
financiamiento, bajo la modalidad de ventas contgzaae recompra, efectuadas en
ejercicios anteriores y cuya resolucion se encaestijeta al cumplimiento del pago de
dichas obligaciones. Estas obligaciones no correfggo a operaciones de leasing y su
detalle se presenta en Nota 12b).

2.13.2 Propiedades adquiridas en Comunidad

Estos terrenos corresponden a Propiedades ubieadasComuna de Limache, adquiridos
en comunidad en la cual, la filial consolidada Besyy Jardines La Luz S.A., es propietaria
de 8/16 avos del bien inmueble denominado “VeghRibeAconcagua”. Esta propiedad se
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presenta valorizada a su respectivo valor justieate del ejercicio, el cual es determinado
mediante la emisién de informes de tasacion, @@dizpor un profesional independiente.

Estos activos no tienen saldos de precio por pagadisten opciones de compras asociadas,
dado que no representan operaciones de leasing.

2.13.3 Propiedades adquiridas en leasing financiero

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20ddjp este rubro se incluyen terrenos
asociados al desarrollo inmobiliario, en el sederLa Luz y Las Cenizas en Curauma,
comuna de Valparaiso, adquiridos bajo la modalaatkasing financiero. Dichos terrenos
se presentan valorizados de acuerdo a su respeftiop justo, al cierre del ejercicio, el

cual es determinado mediante la emision de inforgestasacién, realizado por un
profesional independiente.

2.13.3.1 El contrato de leasing asociado a la cardprestos activos, suscrito con Penta
Vida Compariia de Seguros de Vida S.A., tiene un géapagos de nueve cuotas
mas la opcién de compra, con vencimiento de lagrande ellas al 2 de enero de
2011 y la ultima con vencimiento al 1 de julio dH.2.

El presente contrato de arrendamiento financieoorespondiente a 26,78
hectareas de desarrollo urbano, ubicadas en efrdect uz de Curauma.

De acuerdo al Plan de pagos vigente, con fecha @ndro de 2011, se paga la
primera cuota del referido contrato de leasing.

2.13.3.2 El contrato de leasing asociado a la cange estos activos, suscrito con
Euroamerica Seguros de Vida S.A., tenia establanidplan de pagos de doce
cuotas mas la opcién de compra, con vencimienta geimera de ellas al 28 de
febrero de 2007 y la dltima con vencimiento al 8agdosto de 2012.

El presente contrato de arrendamiento financiesorespondiente a 2.014
hectareas de desarrollo urbano, ubicadas en erdext Cenizas de Curauma.

De acuerdo al Plan de pagos vigente, con fectdeZ8brero de 2011, se pagé la
séptima cuota del referido contrato de leasing.

Es necesario destacar que con fecha 30 de diged®2011, la Sociedad recibid oficio

ordinario N° 33.488, de fecha 29 de diciembre dEl2@nediante el cual instruy6 a ésta ha
ajustar el valor de las tasaciones efectuadas salire®s inmobiliarios de su propiedad, a

un 80% del valor justo determinado, en funcién sarlecomendaciones sefialadas por el
profesional a cargo de dicha tasacién.

Cabe sefialar que sin perjuicio a la instruccid@tidpda, la Sociedad sostiene que tal
procedimiento no estd de acuerdo con las Normasrnbtionales de Contabilidad
Financiera, ya que el valor que en definitiva seestnan los activos inmobiliarios, no
representa el valor justo al cual deben quedastradios de acuerdo a las normas contables
vigentes.

21



CURAUMA S.A. Y FILIALES

—
—
-

)

De igual manera y de acuerdo al oficio ordinariefiddado anteriormente, la
Superintendencia de Valores y Seguros, instrugigigiente:

Incluir el valor de las tasaciones encargadas Famoamérica Seguros de Vida S.A.,
correspondiente a las 2.014 hectareas del fund€eaizas y 126,08 hectareas del resto del
Fundo El Llano del sector de la Luz de Curaumasteéelas por tasadores contratados por
dicha compafiia de seguros y referidas al 30 de jdei 2011, mediante las cuales se
determinan para los mismos terrenos tasados [gwdizdad, los siguiente valores:

Tasadores
Euroamerica Curauma
Detalle de propiedades de Cantidad Santiago Alfredo Marcelo
inversion de Sanchez Transsa S.A|  Jorge Mora Delloro Gonzélez
Hectarea M$ M$ M$ M$ M$
Fundo Las Cenizas 2.014,J0 22.020.945 22.568.717 - 91.802.616
Resto Fundo El Llano -
La Luz 126,09 { 5.363.023 5.126.670 13.685.039
Totales 2.140,78  22.020.945 22.568.717 5.363.023 5.126.670  105.487.655

El valor de las tasaciones efectuadas por Curaua & encuentran ajustadas al 80%
segun lo instruido por la Superintendencia de \émlgrSeguros.

2.13.3.3 Supuestos de uso de suelos

Los supuestos considerados para la valorizacidloddéerrenos tasados, para el sector de
Curauma La Luz, consideran el consumo de ellosaavelocidad de venta superior a los
ultimos ejercicios, tal como lo demuestran lasasifincluidas en la Nota 1C)1. Claramente
por la calidad de los terrenos, ubicacion, entogunmectividad y otros atributos estos
terrenos representan un porcentaje importantesitefoenos disponibles para el desarrollo
de proyectos inmobiliarios en la zona.

Para los terrenos tasados ubicados en el sectBum@@ima Las Cenizas, se considera una
zonificacibn mixta con espacios para el desarralésidencial, productivo y de
equipamiento, con estandares medios en materiartgdad, con baja ocupacién predial y
constructibilidad, siendo inminente su incorporacib radio urbano de Valparaiso a través
de la promulgacion y puesta en marcha del Plan|ReéguMetropolitano de Valparaiso.

Cabe sefialar, que tal como se indica en el cupgraletalla las tasaciones efectuadas por
encargo de Curauma S.A. y otras encargadas porerica Seguros de Vida S.A., las
cuales muestran diferencias importantes en laizakion de los mismos terrenos tasados,
manifestamos que no estamos en condiciones desaxdos supuestos utilizados por los
tasadores, contratados por Euroamerica Segurosdide S/A., salvo que estas tasaciones
consideran los terrenos como hectareas rurales.
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2.13.4 Otros Activos, No Corriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2QiHjo este rubro se presentan los costos
asociados al contrato de construccién de obra rabper suma alzada, suscrito por la filial
consolidada Parques y Jardines La Luz S.A., con emaresa constructora, para la
ejecucion del proyecto educacional “Colegio PumaBiueauma”, el cual se encuentra en
ejecucion desde al ejercicio 2007 y que tiene cplapo final de término, el mes de marzo
de 2012. Adicionalmente a los costos asociados eofetruccion de este Colegio, se
incluyen bajo este rubro, los costos de urbaniragiareas verdes, los cuales se presentan a
los respectivos valores de desembolso.

Es necesario destacar, que con fecha 7 de septieal2007, la filial consolidada Parques
y Jardines La Luz S.A., suscribi6 escritura pubtiesPromesa de Compraventa y Convenio,
instrumento mediante el cual Parques y Jardine&uzaS.A., promete vender, ceder y

transferir a la promitente compradora, quien sepromete a comprar, aceptar y adquirir,

el Establecimiento Educacional denominado “Colégicnahue Curauma”. El plazo para el

ejercicio de la promesa, vence el 31 de marzo d2.20

2.13.5 Otros Activos, No Corriente — Otros

Se incluye ademas bajo este rubro, el valor pagadgjercicios anteriores por Derechos de
Agua, los cuales estan valorizados a su respeaion de desembolso.

2.14 Otros Pasivos Financieros, Corriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2018jobeste rubro se incluyen todas las
obligaciones de caracter financiero contraidadgp8ociedad y sus filiales consolidadas.

Dichas obligaciones se presentan agrupadas psigloientes conceptos:

2.14.1

2.14.2

Obligaciones con Bancos e Institucionesriciesas

Estas obligaciones se presentan con sus respectaqustes e intereses, de acuerdo a las
condiciones originalmente pactadas con las resaacinstituciones financieras y son todas
de corto plazo.

A la fecha de cierre de los presentes estadoadi@@s consolidados, se encontraba en
proceso de reprogramacion de las fechas de vemtonige las obligaciones vigentes con el
Banco BBVA.

Obligaciones por leasing financiero

Bajo este rubro se incluye la porcion de cort@a@lpor obligaciones por leasing financiero,
clasificada segun los vencimientos pactados deefgmectivas cuotas semestrales, las cuales
incluyen capitales e intereses determinados sdgtontrato de financiamiento vigente, que
incluye la tasa de interés implicita.

Los contratos de leasings financieros tienen etstrados sus planes de pago, segun el
siguiente detalle:
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El contrato de leasing asociado a la compra des emttivos, suscrito con Penta Vida

Companiia de Seguros de Vida S.A., tiene un plapades de nueve cuotas mas la opcion
de compra, con vencimiento de la primera de elld&sde enero de 2011 y la dltima con

vencimiento al 1 de julio de 2015.

El contrato de leasing asociado a la compra tles exctivos, suscrito con Euroamerica
Seguros de Vida S.A., tenia establecido un plapag®s de doce cuotas mas la opcién de
compra, con vencimiento de la primera de ellas8ati@ febrero de 2007 y la ultima con
vencimiento al 30 de agosto de 2012.

A la fecha de los presentes estados financiem@rasenta en los rubros Otros pasivos
financieros, corriente y no corriente, los montosrespondientes a pagar de acuerdo al
calendario de pagos vigente. Cabe sefalar qudexha se encuentra pagadas las cuotas
cuyos vencimientos eran el 2 de enero y el 2 de ¢ld 2011, para la obligaciéon con Penta
Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A., y la caoy@ vencimiento fue el 28 de febrero
de 2011, para la obligaciébn Euroamerica Segurod/ida S.A. El reconocimiento en
resultados de esta obligacién, considera el deweiegéo de los intereses diferidos de
acuerdo al contrato de financiamiento.

2.14.3 Obligaciones por Pacto de recompra de t@sren

Bajo este rubro se presentan las obligacionepacios de recompra de terrenos con otros
acreedores financieros. Dichas obligaciones deeptas valorizadas con sus respectivos
reajustes e intereses, determinados de acuerdocamtratos de recompra vigentes y cuyo
detalle se presenta en Nota 12.

2.14.4 Obligaciones con otros acreedores finangiero

Bajo este rubro se incluyen los saldos de deugkntés con otros acreedores financieros de
la Sociedad, cuyas obligaciones se encuentranldasiaa con los respectivos documentos
de deuda, y se presentan valorizadas, segun talicimmes pactadas con los respectivos
acreedores.

2.15 Otros Pasivos Financieros, No Corriente

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201djp keste rubro se presentan las siguientes
obligaciones financieras de la Sociedad:

2.15.1 Obligaciones con Bancos e Institucioneartgieras

Al 30 de junio de 2011, esta cuota de capital essgmta en otros pasivos financieros,
corriente.

2.15.2 Obligaciones por leasing financiero

Bajo este rubro se incluye la porcién de largaglgor obligaciones por leasing financiero
clasificada segun los vencimientos pactados deekgsectivas cuotas, las cuales incluyen
capitales e intereses determinados segun el comteafinanciamiento vigente, que incluye
la tasa de interés implicita.
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El valor de la presente obligacion, se reajustdguwariacion de la unidad de fomento y se
presenta neta de los intereses no devengadosral dé ejercicio.

Las obligaciones por concepto de leasing finansison con Penta Compafia de Seguros
de Vida S.A., por el financiamiento para la adaquisi de lotes de terrenos, por un total de
26,78 hectareas, ubicadas en Curauma La Luz y @quearte del desarrollo inmobiliario
que lleva a cabo la Sociedad Matriz, a través ddiauParques y Jardines La Luz S.A., y
con Euroamerica Seguros de Vida S.A., por el firramiento para la adquisicion de lotes
de terrenos, por un total de 2.041 hectareas, ddscan Curauma Las Cenizas, que seran
desarrollados una vez se apruebe el Plan Regulagocomunal de Valparaiso.

2.15.3 Obligaciones por construccién Colegio Pureah
Bajo este rubro se presenta la deuda correspdad@ma filial consolidada Parques y
Jardines La Luz S.A., por el financiamiento delyeio educacional, Colegio Pumahue
Curauma, el cual se presenta valorizado a las ciomgéis acordadas con el Fondo de
Inversion que financia este proyecto.

Esta deuda se valoriza segun los estados de pawdidos por la empresa constructora, los
cuales son expresados en unidades de fomento gghevena tasa de interés del 8% anual.

En Nota 12 se presenta un detalle de lo requendta IFRS 7, parrafos 18 y 19

Cuentas por pagar Comerciales y Otras cuentasggair p

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20Xjp keste rubro se incluyen obligaciones con
acreedores de la Sociedad Matriz y sus filialescleales se presentan con sus respectivos reajustes
e intereses, en los casos que corresponde.

Beneficios a los empleados

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 204€ incluyen bajo este rubro, obligaciones

asociadas a beneficios a empleados, tales comdasigur concepto de cotizaciones previsionales,
remuneraciones por pagar y vacaciones del pershaal.deudas por concepto de cotizaciones
previsionales se presentan valorizadas con susatgps reajustes e intereses.

La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas necen el gasto por vacaciones devengadas del
personal al cierre de cada ejercicio.

La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadasiengn pactado con su personal otros beneficios,
que den origen a obligaciones por este concepto.

Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos

La provision de impuesto a las ganancias, se ragistbre la base de la renta liquida imponible,
determinada segun las normas establecidas en ldd_kypuesto a la Renta.
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Los activos y pasivos tributarios para el ejerciaimiual son medidos al monto que se estima
recuperar 0 pagar a las autoridades tributarias. thaas impositivas y regulaciones fiscales

empleadas en el célculo de dichos importes soguasestan vigentes a la fecha de cierre de cada
ejercicio, siendo de un 20% y 17% correspondieln?®H1 y 2010, respectivamente.

La Sociedad Matriz y sus filiales consolidadasistegn los impuestos diferidos sobre la base de las
diferencias temporales imponibles o deducibles episten entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base financiera.

Otras Provisiones a corto plazo

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2048, provisiones constituidas por la Sociedad
Matriz, se reconocen cuando:

2.19.1 Las Sociedades tienen obligaciones preseydesea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados;

2.19.2 Es probable que vaya a ser necesaria tida dalrecursos para liquidar la obligacion; y
2.19.3 El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actudbdalesembolsos, que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando la mejor estida@or parte de las Sociedades.

Pasivos por Impuestos, Corrientes

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20H)p leste rubro se presentan las obligaciones de
la Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas qaorcepto de impuestos a las ganancias, impuestos
de retencion de segunda categoria y contribucisolee bienes raices, adeudadas al cierre de cada
gjercicio. Se incluye ademas, la provisién de inspae a las ganancias correspondiente a los
respectivos ejercicios comerciales.

Estos montos se presentan valorizados de acuerdos avalores determinados en las
correspondientes rentas liquidas imponibles de aAda a las liquidaciones de los otros impuestos
adeudados, mas los reajustes, intereses y multas.

Otros pasivos no financieros Corrientes

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20H)p leste rubro se presentan las obligaciones de
la Sociedad Matriz por concepto de dividendos @map a sus accionistas, los cuales se presentan
valorizados con los reajustes e intereses corregpues, en virtud a lo establecido por las normas

vigentes.

Cabe sefialar, que a la fecha los dividendos acosdad las Juntas Ordinarias de Accionistas
celebradas el 27 de abril de 2007, 29 de abril @@82y 30 de abril de 2010, se encuentran
pendientes de pago, atendido que los fondos ddesnal efecto fueron embargados por la
Tesoreria General de la Republica. Ademas bajorabte se incluyen, los dividendos acordados
distribuir en las Juntas Ordinarias de Accionisia$echa 20 de abril de 2009 y 29 de abril de 2011.
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A la fecha de presentacién de los estados finasgieonsolidados, no se ha materializado un
Acuerdo de pago con la Tesoreria General de lalikep( que permita alzar los embargos vigentes
de los fondos que se destinen al pago de dividemdogstros accionistas.

De acuerdo a lo sefialado, la fecha que en definitéer determine para el pago de los dividendos
acordados y sobre los cuales hay un embargo ddorpta la Tesoreria General de la Republica,
esta determinada en gran medida, por la fecha emalese logre materializar un Convenio con esa
institucion.

De llevarse a cabo dicho convenio, la Sociedadeut®@ a programar la fecha del pago de los
dividendos pendientes.

Capital Emitido

El capital social de la Sociedad, esta representad®.400.170.458 acciones en circulacion, todas
de una misma clase, serie, sin valor nominal rfepeecias.

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el Estado de Situacidon Financiera, los saldatasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o superior a do@ses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayarese periodo.

Ganancias por Accion

Los beneficios netos por acciéon se calculan dindiela utilidad neta atribuible a los accionistas
por el promedio ponderado del nimero de acciordisanas en circulacion durante el periodo.

Informacion financiera por segmentos

La NIIF 8 exige que las entidades adopten "el ardade la Administracién" al revelar informacién

sobre el resultado de sus segmentos operativoggeBaral la Administracion considera a la
sociedad como un solo segmento para evaluar elmardo y decidir como asignar los recursos a
los mismos.

Ingresos por Actividades Ordinarias

La Sociedad matriz y sus filiales consolidadaspmecen como ingresos por actividades ordinarias,
las ventas de macrolotes de terrenos, asociadus desarrollos inmobiliarios que administra en la
actualidad o aquellos asociados a la venta desiorars permanentes.

Naturaleza y alcance de los riesgos que surgessdadtrumentos financieros.

En el curso normal de los negocios y actividadedirtinciamiento, la Sociedad y sus filiales
consolidadas estan expuestas a diversos riesgoxifamos que pueden afectar significativamente el
valor econémico de sus flujos y activos y en consecia sus resultados.

A continuacién se presenta una definicion de lesgos que enfrenta la Sociedad y sus filiales
consolidadas, segun lo indicado en IFRS 7, par@fas 35:
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2.27.1 Riesgo de mercado

2.27.2

2.27.3

La Sociedad Matriz en su caracter de empresa iitiarad enfrenta riesgos inherentes al
sector inmobiliario, que es sensible al nivel deviaad econdmica del pais, al nivel de
tasas de interés, politicas de vivienda, entresotra

Tal como se ha sefalado en otras oportunidadesneetado de la construccién e
inmobiliario estan experimentando una reactivacidladas las mejores sefiales y
desempefio de la economia nacional. Esto signifiea lgs ciudades disminuyen las
densidades por habitante y pasan a ocupar una mayerficie.

Este es uno de los elementos relevantes dentmetebdo objetivo que tiene la Sociedad,
el cual esta orientado especialmente a cubrirdedds necesidades de Valparaiso y Vifia
del Mar, particularmente con la transformacion aatisector turistico que se ha observado
en Valparaiso, lo que va valorizando los activardhiliarios de gran potencial para el
desarrollo que posee la Sociedad.

El otro elemento relevante, es la aprobacién porepde la autoridad respectiva del Plan
Regulador Intercomunal de Valparaiso que incorpordotal de 2.014 hectareas, de las
cuales 1.412 estan destinadas a la construcciénfogman el sector Las Cenizas, cuyos
derechos estan en poder de Curauma S.A.

Tal como se ha sefialado en anteriores estadoscinas y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobgmod parte de la autoridad, del Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso constituirihecho relevante dado la inmensa
repercusion que tendra para el desarrollo de l#Rggen especial al Gran Valparaiso.

Riesgo de tasa de interés

Las variaciones de las tasas de interés modifitamlor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan una tasa de interés.

La Sociedad definid que su endeudamiento serfarge plazo, a través de de la obtencién
de un préstamo para el refinanciamiento de lagatilbnes contraidas y para el capital de
trabajo necesario para el financiamiento de lasrgignes inmobiliarias.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es la posibilidad de queasiiones adversas de los mercados de
capitales no permitan que la sociedad accedafadases de financiamiento y/o no pueda

financiar los compromisos adquiridos, como soriflasrsiones a largo plazo y necesidades
de capital de trabajo, a precios de mercado ratemab

Desde la perspectiva actual el riesgo de liquidste se revertiria a través de la politica
actual de financiamiento, la cual contempla la fitan de un préstamo a largo plazo, el
cual sera utilizado para el desarrollo de los desuaroyectos y para el cumplimiento de las
obligaciones financieras vigentes. De esta mareefodra también solucionar la posicién
de capital de trabajo negativo que ha presenta8odadad en los Ultimos ejercicios.
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NOTA3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES

Las estimaciones y juicios se evallan continuamgnge basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesasoiitjue se creen razonables bajo las circunsgancia

La preparacion de los estados financieros constiglaconforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, exige que en su preparas@&mealicen estimaciones y juicios que afectan los
montos de activos y pasivos, la exposicién de tiv@s y pasivos contingentes en las fechas de los
estados financieros consolidados y los montos deeses y gastos durante el ejercicio. Por ello, los
resultados que se observen en fechas postericeespuliferir de estas estimaciones.

Los principios contables y las areas que requieren mayor cantidad de estimaciones y juicios en la
preparacion de los estados financieros son lasid®lages de Inversion, Otros activos no financieros,
Cuentas por Pagar por Impuestos Corriente, Prawsid.itigios y otras contingencias.

A continuacién se presenta un analisis de las astomes mas importantes efectuadas por la
Administracion de la Sociedad, al cierre de los@ntes estados financieros consolidados.

3.1 Propiedades de Inversién y Otros activos no fir@osi no corriente

La Sociedad Matriz y sus filiales presentan valatias sus Propiedades de Inversion y Otros activos
no financieros, no corriente, segun los valoresadacién vigentes al cierre de cada ejercicio, con
excepcion de los bienes sefialados en nota 2.12.1).

Sin perjuicio que las Propiedades de Inversion p©activos no financieros, no corriente, se

presentan valorizados a de acuerdo a las instnegide la Superintendencia de Valores y Seguros,
la Administracién de la Sociedad estima que dickaderes, no representan los valores reales de
suelos, en especial aquellos asociados a Curaunmlautay Las Cenizas, dada su estratégica

ubicacion, entorno y perspectivas de crecimiento,gye no consideran en su valorizacion los

efectos y externalidades positivas de una ciudadesarrollo, como es el megaproyecto Curauma,
fundamentalmente porque no existen experienciasiargs para determinar el valor de este tipo de
activos inmobiliarios.

De igual manera, la filial indirecta consolidadanbbiliaria La Aldea S.A., presenta valorizada su
Propiedad de Inversion, segun los valores de tasaajentes al cierre de cada ejercicio.

Tal como se ha sefialado en anteriores estadoscifna® y en comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobambo parte de la autoridad, del Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso constituird un hechevante dado la inmensa repercusion que tendra
para el desarrollo de la Region, y en especiarah®alparaiso.

Las estimaciones que la Administracion de la Slaclerealizé para determinar el plazo probable
para la aprobacién y puesta en funcionamiento ef@rido Plan Intercomunal de Valparaiso,

consideraba las opiniones y estimaciones prudetgda autoridad responsable de dicho Plan, el
cual se vio afectado por nuevos antecedentes gae tklacion con la problematica ambiental, que
afectdé severamente a la localidad de Puchuncawdydhforma parte integrante del nuevo Plan
Regulador.
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Dichos problemas ambientales, que han sido deqmibtinocimiento, y que fueron expuestos a la
opinién publica en los primeros meses de 2011, thmorado la aprobacion y puesta en
funcionamiento del Plan Regulador Metropolitand/déparaiso.

En consecuencia a la fecha de presentacion derdsernges estados financieros consolidados, la
Administracién de la Sociedad no cuenta con larmézién suficiente para estimar la fecha

probable de la aprobacion y puesta en funcionamidet sefialado Plan Regulador, dado lo

complejo del tema a resolver por las autoridadedioaebientales.

Cabe sefalar que la nueva demora el Plan Reguladdigne ninguna relacién con los activos
inmobiliarios que la Sociedad posee y que se em@relinsertos en los suelos que contempla
incorporar el Plan Regulador Metropolitano de Vedfso, a la futura extension urbana del Gran
Valparaiso.

La filial indirecta Inmobiliaria La Aldea S.A., hraalizado los estudios para el desarrollo de uw pafi
de 113 hectareas, cuya concrecion es congruentelacorormativa urbana existente, lo cual

permitird captar la demanda de primera y segundeanda, en tipologias mixtas, ademas de los
equipamientos correspondientes.

Cuentas por Pagar por Impuestos, Corriente

Al 30 de junio de 2011, la Sociedad matriz y dlialés consolidadas, mantienen actualizada la
deuda por concepto de impuestos adeudados, lancliafe todos los reajustes, intereses y multas
que la Ley considera para este tipo de obligaciones

Es necesario destacar que con fecha 30 de diagedeb2011, la Sociedad recibid oficio ordinario
N° 33.488, de fecha 29 de diciembre de 2011, mesliahcual instruyd a ésta a registrar en los
presentes estados financieros los correspondieatgss a resultados no reconocidos.

Cabe sefalar que en el periodo comprendido en&iéoe2006 y 2009 y tal como se respaldé en su
oportunidad, se realizaron pagos acordados conekoré€ria General de la Republica, que
ascendieron a la suma de $ 5.072.972.320, netoealeebaja de multas e intereses equivalentes al
85,44% de ellos, por un monto de $ 2.793.654.9%k. pagos realizados son equivalentes al monto
de la deuda nominal reajustados por la variacidnlRigé, mas una tasa de interés razonable de
mercado. EI monto asi determinado es menor al msroa habitual a las actualizaciones de las
deudas tributarias.

Provisiones
Producto de las incertidumbres inherentes a k®asones contables registradas al cierre de cada

ejercicio, los pagos o desembolsos reales puederirdie los montos reconocidos previamente
como pasivo.
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NOTA4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201G:fectivo y equivalente al efectivo del Grupo se
compone a la siguiente forma:

Valor contable al
Clases de efectivo y equivalentes al efectivo 3@0861 | 31-12-2010

M$ M$
Saldos en cuentas corrientes bancarias en moneitenala 198.117 286.119
Total efectivo y equivalentes al efectivo 198.112  286.119

NOTAS5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONALS

Los saldos por cobrar y por pagar a empresas oakaas, estan estructurados bajo la modalidadedgecu
corriente mercantil, estableciéndose para estasacippes una tasa de interés determinada en los
respectivos acuerdos con cada sociedad y correspoend general, al costo de endeudamiento prondedio
las sociedades, en los casos que correspondealdns adeudados entre las sociedades se hancadsifi

de acuerdo a la exigibilidad acordada entre laepgrse presentan en activos y/o pasivos no ntesen

el estado de situacion financiera.

No existen garantias asociadas a los saldos poarcplpagar y las operaciones se ajustan a lolestab
en el articulo 89 de la Ley de Sociedades.

En general los accionistas de la Sociedad, hamladoren las respectivas Juntas Ordinarias de Astasn
que los Directores no perciban remuneracion pagjericicio de sus funciones, sin perjuicio que éstos
pudieran percibir remuneracion por el desarrollofudeciones distintas al cargo de Directores o por s
participacion en el Comité de Directores.

A la fecha de los presentes estados financierosotidados, la Sociedad no ha pagado remuneracabnes
personal clave de la Sociedad

A continuacion se presenta un detalle de las cimdis de reajustabilidad y tasa de interés, vigeenidos
casos que corresponde, siendo estas las siguientes:

Reajustabilidad| Tasa de intergs
Moneda de Afio Afo
RUT Nombre de la Sociedad origen 2011 2010 2011 0201 Relacién

78.055.13-5 CBS.A Pesos chilent UF UF 8% 8% Matriz

Inmobiliaria y Comercial Nueva Controlador
84.965.600-7 | York S.A. Pesos chilenos UH UF 5% 59 comuln

Sociedad Inversora Las Pefas Controlador
78.772.400-0 | Blancas Ltda. Pesos chilenos UF UH 506 5% comun

Al 30 de junio de 2011 y 2010, se han reconocidieréses por cobrar y por pagar a empresas relaeisna
por M$ 6.704.717 (M$ 6.634.042 en 2010) y M$ 1.Z83. (M$ 396.732 en 2010), respectivamente, los
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gue se incluyen en el estado de resultados bajulwes ingresos financieros y gastos financieseg/in
corresponda.

A continuacion se presenta un detalle de los sgldosobrar y pagar a empresas relacionadas, xattas

segun se indica en Nota 2.9):

a) Cuentas por cobrar a Partes Relacionadas, no raerrie

RUT

Relacior

Socieda

Pai:

Corriente

No Corrients

30-06-2011

M$

31-12-201C

M$

30-06-2011

M$

31-12-201C

M$

78.055.13-5

76.042.129-4

Matriz

Controlador
comun

CBS.A

Inmobiliaria Sector

Laluz S.A.

Chile

Chile

1.404.00.

168.931.97

2.576.115

Totales

1.404.004

171.508.085

b) Cuentas por pagar a Partes Relacionadas, no derrien

RUT

Relacidr

Socieda

Pai:

Corriente

No Corrients

30-06-2011

M$

31-12-201C
M$

30-06-2011
M$

31-12-201C

M$

78.055.130-5

79.720.860-4

84.965.600-7

78.772.40-0

Matriz

Controlador
comdn
Controladol
comun

Controladol
comun

CBS.A
Sociedad di
Inversiones

Valcruz Ltda..
Inmobiliaria y
Comercial Nueva
York S.A.
Sociedad Inversol
Las Pefias Blanca

Chile

Chile

Chile

932.385

29.533

12.067.176

197.565

387.44

Ltda. Chile 1.443.37

Totales 2.405.288 12.652.187]

La cuenta por cobrar a CB S.A., sociedad que oleedam interés comun del Controlador de Curauma
S.A., en conjunto con otras sociedades relaciongdaarauma S.A., suscribié en enero de 2006, un
documento denominado “Compromiso de Pago”, el fualprotocolizado en la Notaria de Santiago de
don Juan Ricardo San Martin Urrejola, bajo el narrae repertorio 1324-2009, mediante el cual se
establece el marco regulatorio y el procedimient@ @l pago de la referida cuenta por cobrar.

Con fecha 21 de febrero de 2011, la Sociedad carbunia Superintendencia de Valores y Seguros, con
el caracter de Hecho Esencial, que con esa feddmesitorio habia decidido materializar el comprsmi

de Pago, suscrito entre las sociedades Curauma@BAS.A. y otras relacionadas, mediante el cual se
procede al pago de la cuenta corriente existentd activo de la Sociedad, cuyo activo subyacesii& e
representado actualmente por derechos y terrencedals en el sector Curauma.

Con fecha 24 de junio de 2011, se materializ6 darimoracion de los activos y pasivos, de la sodeda

relacionada Inmobiliaria Sector La Luz S.A., asdoma los activos inmobiliarios comprendidos en el

desarrollo del Proyecto Curauma, que se encontridyarando parte del acuerdo de Compromiso de
Pago vigente. Con esta transaccion Curauma S.Aberem pago de la cuenta corriente, los activos
inmobiliarios que constituian el activo subyacemige respaldaba la cuenta corriente regulada por el
Compromiso de Pago de fecha 2 de enero de 2006.
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c) Transacciones con Partes Relacionadas:

Durante los ejercicios terminados al 30 de juneo2®11 y 31 de diciembre de 2010, la Sociedad
Matriz y sus filiales han efectuado las siguienteansacciones significativas con empresas
relacionadas.

30-06-2011 31-12-2010
Efecto el Efecto el
resultado resultado
Naturaleza di
la Descripcion de la Monto (cargo) abono Monto rgopabono
N° RUT Socieda relacior transaccio M$ M$ M$ M$
78.055.13(-5 CBSA Matriz Interese y reajuste devengados por cob 5.87: 5.872 11.198.04 11.198.04
Préstamos obtenidos en cuenta corriente 131504 - 51.545
Amortizacion préstamos otorgados - - 11.271.Y55
Intereses y reajustes devengados por pagar 1.141 141 0. (551.478) (551.478)
Compra acciones Soc. de Inversiones La Luz §.A - - 11.271.755)
Soc. Inversora La
78.772.400-0 Pefias Blancas Ltda. Filial Intereses y reajustesmijados por pagar 11.245 11.245
Soc. de Inversiors Controladot
79.720.860-4 Valcruz Ltda. Comun Intereses y reajustes devengados por pagar - - 16.501 16.501
Soc. Inm. Y Com Controlador | Compra acciones de Sociedad de Inversione
84.965.600-7 Nueva York S.A. Comun Luz S.A. - - 387.313
Soc. Inm. Y Com Controladot
84.965.600-7 Nueva York S.A. Comun Intereses y reajustes devengados por pagar 228 228
Inversiones Terraco! Controlador | Compra acciones de la emision de Inmobili
76.026.319-2 S.A. Comun Sector La Luz S.A. 52
Desarrollo e Inversione | Controlador | Comrpra acciones de la emisién de Inmobilie
96.687.940-8 Sopraval S.A. Comun Sector La Luz S.A. 5.160
Saldo neto cancelado entre Curauma S.A.,CB
y otras relacionadas de acuerdo a Compromiso|de
78.055.130-5 CBS.A. Matriz Pago con fecha 02/01/2006 (164.276)
Controlador | Compra acciones de Sociedad de Inversione
76.048.895-K Inmobiliaria Proval S.A| Comun Luz S.A. - - 14 14
Inmobiliaria Sector L Controladot
76.042.129-4 Luz S.A. Comun Intereses y reajustes acumulados por cobrar - - 13.191 13.191
Cuenta por cobrar asignada en division - - 2.562.925 2.562.925

NOTA6 DERECHOS POR COBRAR, NO CORRIENTES

Al 30 de junio de 2011, el detalle de este rubiorizado segun lo indicado en Nota 2.8), es elisige:

30-06-2011 31-12-2010

Rut Sociedad M$
96.593.15-3 [Servicios y Asesorias El Ambar Lt 1.110.09! -
Otros deudores por cob - -

Totales 1.110.095 -

Con fecha 30 de septiembre de 2010, InmobiliarEddd.a Luz S.A., vende 82.131.654 acciones de la
emisién de Curauma S.A. a Servicios y Asesoriagsnibar Ltda. El plazo de dicha compraventa vence el
30 de septiembre de 2013.
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NOTA 7 PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacion se presenta un detalle de las Riadis de Inversion, valorizadas segun lo indicado e
Nota 2.12):

Costo histérico al Ajuste a valor tasacion

Detalle del activo Rol Has Mts2 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
Terrenos La Puntilla Sitio 111-A 300-113 0,07 700,00 22.899 22.89p
Terrenos La Puntilla Sitio 111-B 300-114 0,07 700,00 21.995 21.996
Subtotal propiedades de inversién 0,14 1.400,00 44.894 44.894 - -

Valor justo al Ajuste a valor tasacion

Detalle del activo Rol Has Mts2 30-06-2011 32-r010 30-06-2011 31-12-2010
Lote 4 Fundo el Llano 9500-4 0,p6 2.641,29 84.965 83.26p 1.686 1.990
Lote 5 Fundo el Llano 9500-5 3,60 36.000,00 52.456 51.398 1.041 1.228
Lote 2 G 9500-032 1,72 17.203,39 31.568 30.941 626 73
Lote FC-18 ¢ 9500-88 1,13 11.296,40 21.605 21.17p 429 50
Lote FC-08 ¢ 9500-109 0,38 3.311,72 459.361 450.24p6 9.115 10.758
Poblacién Placilla de Pefiuelas - LD-02 9319-1 0,81 8.110,76 263.870 258.636 5.236 6.18pD
Resto Propiedad Placilla de Pefiuelas -LD-01 2319 4,07 40.651,85 1.490.487 1.460.913 29.574 34.908
Propiedad Placilla de Pefiuelas - LD-03 9319-1 1,48 14.789,39 124.489 122.019 2.470 2.91¢

Lote 1 9319-4 0,2 2.000,00 83.902 82.23f 1.665 1.965

Lote 2 9319-24 0,2 2.000,00 83.902 82.23f 1.665 1.965
Tranque Laguna La Luz porcién 1-3-4-5-6 9324-1% 82,60 826.100,00 2.607.788 - -

Parcela 8 Lote 1 5001-66 8,50 85.000,00 371.999 364.61f7 7.381 8.71p
Parcela 7 Lote 3-Al 5001-184 5,73 57.300,00 250.761 245.785 4.976 5.878
Lote CM-A (1) 9318-77 5,00 50.000,0p 1.077.5k3 - - -
Lote CS-M1-B (1) 9318-68 194,0p 1.940.200/00 8949, - - -
Lote CM-D2 (1) 9318-81 10,9 109.500,00 2.290.992 - - -
Lote CS-M1-A (1) 9318-19 535,0p 5.350.200,00 18.648 - - -
Subtotal propiedades de inversién 855,62 36.824.306 3.253.46p 65.864 77.74

Valor justo al Ajuste a valor tasacion

Detalle del activo Rol Has Mts2 30-06-2011 31-Pp10 30-06-2011 31-12-2010
Terreno Lote BC2 y BC5 Resto Fundo La Aldea) 6202004 116,33 1.163.300,00 1.635.221 1.602.775 32.446 38.29y
Subtotal propiedades de inversion 116,38 1.163.300,07 1.635.221 1.602.775 32.446 38.297

| Total propiedades de inversion | 972,0L 9.720480 38.504.421 4.901.138] 98.310 116.034’

(1) Activos inmobiliarios incorporados a CuraumA.Sen cumplimiento Compromiso de Pago de la cupatacobrar a CB S.A., y ajustados al
80% del valor justo determinado, segun oficio N488 de la Superintendencia de Valores y Segurésctha 29 de diciembre de 2011.
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Composicion del rubro

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2@0detalle y los movimientos de estos activos,

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

CURAUMA S.A. Y FILIALES

valorizados segun lo sefialado en nota 2.11), sosidoientes:

Activo fijo Depreciacion Activo fijo neto
bruto acumulada M$
Detalle al 30/06/2011 M$ M$
IConstrucciones Obras de Infraestructura 235.723( 46.842 188.881
Equipamiento computacior 6.366 ( 4.964 1.402
Vehiculo: 14.42(  ( 13.800 62C
Total bienes Propiedad, Plantas y Equipc 256.509 ( 65.606 190.90%
Activo fijo Depreciacion Activo fijo neto
bruto acumulada M$
Detalle al 31/12/2110 M$ M$
IConstrucciones y Obras de Infraestruc 235.72] ( 40.95%) 194.76¢
Equipamiento computacior 6.013 ( 4.377 1.634
Vehiculo: 14.420  ( 12.560 1.860
[Total bienes Propiedad, Plantay Equipos 256.156 ( 57.892 198.264

Detalle de movimientos de activos fijos

Los movimientos de este rubro al 30 de junio del280n el siguiente:

Construccion Total Propiedad
y Obras de Equipamientq Planta 'y
Infraestucture computacions Vehiculos Equipos
Descripcion M$ M$ M$ M$
Saldo neto al 01.01.2011 194.765 1.637 1.862 198.264
Adiciones - 349 - 349
Bajas - E - :
Transferencias a (desde) activos
no corrientes mantenidos para la venta - E - |
Subtotal al 30.06.2011 194.765 1.986 1.862 198.613
Gastos por depreciacion (5.884) (584) (1.242) (7.710)
Saldo neto al 30.06.2011 188.881 1.402 620 190.903
Los movimientos de este rubro al 31 de diciembr20d®, es el siguiente:
Total
Construccion Propiedad,
y Obras de Equipamientd Plantay
Infraestructura computaciond! Vehiculos Equipos
Descripcion M$ M$ M$ M$
Saldo neto al 01.01.2010 206.535 1.538 4.339 212.412
Adiciones - 1.243 - 1.243
Bajas - E - :
Transferencias a (desde) activos
no corrientes mantenidos para la venta - E - .
Subtotal al 31.12.2010 206.535 2.781 4.339 213.655
Gastos por depreciaciéon (11.770) (1.144) (2.477) (15.391)
Saldo neto al 31.12.20: 194.76" 1.631 1.862 198.26¢
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(1) La sociedad presenta su principal activo de Praplieplanta y equipo, valorizado a su valor contable
asignado como valor razonable atribuido, el cualesponde a la construccion de un puente de acceso
a Curauma, por lo cual no se registraron diferenoda este concepto para este rubro.

(2) La Sociedad presenta estos activos fijos a sucggp&osto histdrico.

No existen partidas del activo fijo que se encwntfuera de uso, ni tampoco existen activos
completamente depreciados. Los bienes de propigitatta y equipo se encuentran operativos y su

valor contable no difiere significativamente devasores de realizacion

NOTA9 PLUSVALIA

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201@gtalle de este rubro valorizado segun lo sebadad

nota 2.10), es el siguiente:

Fecha Saldos a
Plusvalia comprada de 30-06-2011 31-12-201p
adquisiciol M$ M$
Gestora y Administradora S.A. 1999 94.357 93.418
CB Inversiones Mobiliarias S.. 199¢ 5.47: 7.511
Parques y Jardines La Luz S.A. 1995 9.874|604 9.873.503
Inmobiliaria Sector La Luz S.A. 2011 2.876.800 -
Marcas Comerciales 2.821 2.819
Total Plusvalia comprada 12.854.05¢4 9.977.251
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NOTA 10 OTROS ACTIVOS, NO FINANCIEROS, NO CORRIENTE

El detalle de estos activos no financieros, noi€ote valorizados segun lo indicado en Nota 2.48)kl

siguiente:

1- Propiedades de la Sociedad Matriz, adquiridas baja modalidad de leasing financier:

Valor justo al Ajuste a valor tasacién
Detalle del activo 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Curauma La Luz - Lote Fc 05 A 9500-217| 0J35 3.500,00 49.033 122.879 (61.587| -
Curauma La Luz - Lote Fc 05 F 9500-217| 0{83 8.300,00 244.186 290.24)7 14.985 -
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-3 9500-217| 0lo7 700,00 51.835 25.67p 39.119 -
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-7 9500-217| 0[43 4.300,00 188.253 151.393 83.923 E
Curauma La Luz - Lote Fc 03 A-8 9500-217| 25|08  250.800,00 6.280.542 1.431.248 6.419.430 E
Lote Fundo Las Cenizas (1) 9318-2 2.014{70 20.D0700 91.802.61
Terrenos en leasing financiero 2.041,46 20.4140600 98.616.465| 2.021.44p 6.495.870 -
2- Propiedades de la filial Parques y Jardines La LuS.A., con pactos d¢
recompra
Valor justo al Ajuste a valor tasacién
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
Detalle de la propiedad Rol Has Mts2 M$ M$ M$
Camino Real 9319-30 0,15 1.548,00 48.705 47.738 966 1.14
Lote 1 Camino Valparaiso.
Casablanca 9319-23 0,20 2.000,00 83.902 82.23[7 1.665 1.964
Granja Santa Filomena 9319-2 0,p0 2.000,00 83.902 82.23[7 1.665 1.964
Lote LFC 2 9500-167 0,9 9.616,78 154.693 151.624 3.069 3.62
Lote FC-08 D. de Informaciones 9500-110| 0|67 6.688,28 606.189 594.161 12.028 14.19
Terrenos con pactos de recompra 2,1 233306 977.391 957.99Y 19.393 22.891
3.- Propiedades de la filial Parques y Jardines Lauz S.A., adquiridas en comunidad
Valor justo al Ajuste a valor tasacion
Detalle de 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
la propiedad Rol Has Mts2 M$ M$ M$
Bien Comun N°3 "Vegas del R
Aconcagua" 5001-52 23,60  236.000,00] 103.199 101.191 2.048 2.417
Terrenos en comunidad 23,60 236.000,00 103.199 101.151 2.048 2.417
4.- Opciones de compras sobre terreni
Valor justo al Ajuste a valor tasacién
Detalle del activo 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Lote CME/Zona HM2 — Zona HH (1) 9318-71] 105,65 $.850,00 9.435.06 F -
Lote CM-D1/ Zona HM2 (1) 9318-80 2,50 25.000,00 9684 - - -
Lote CM-B / Zona HM4 (1) 9318-71 5,60 56.000,p0 80250 - - -
Lote CM-C / Zona HM5 (1) 9318-71 12,44 124.400J00 .51P.710 - - -
Derechos sob Lote C$-M2 / Zonas
HH2-HMs (1) 9318-69 155,4 1.554.600,00 10.108.006 - - -
Total opciones de compra 281,5! 2.815.500,p0 23135 - - -
Subtotal propiedadesde inversién—
Otros activos, No Corriente 2.348,79 23.847.953,06 123.490.100| 3.080.59p 6.517.3]11 25.308
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5. Otros activos - otros

Valor histérico al Ajuste a valor tasacion
Detalle de 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
la propiedad Rol Has Mts2 M$ M$ M$ M$
Proyecto Colegio Pumahue - - - 5.625.733] 5.329.404
Documento en garantia - - - 12,571 12.57L
Proyecto Areas Verdes Cole¢
Pumahue - - - 8.134 8.13¢
Obras de Infraestructure
Urbanizacion - - - 64.102 64.10p
Derechos de agua - - - 922 922
Total Otros activos - b 5.711.462 5.415.138
Total Rubro Otros Activos, No
Corriente - 2.348,79| 23.487.953,06 129.201.562 8.495.728 6.517.311] 25.308

(1) Activos inmobiliarios incorporados a CuraumA.Sen cumplimiento Compromiso de Pago de la cupatecobrar a CB S.A. y ajustados al
80% del valor justo determinado, segun oficio N488 de la Superintendencia de Valores y Seguréscti@ 29 de diciembre de 2011.

NOTA 11 IMPUESTOS A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFHBOS
Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre 2010, lzci€dad matriz y sus filiales consolidadas,

constituyeron, en los casos que corresponde, pdavide impuesto a las ganancias, determinado de
acuerdo a las normas tributarias vigentes, afectam tasa impositiva del 20% y 17% respectivamente

a) Gasto por impuesto a las Ganancias

A continuacién se detallan las utilidades triblgalde cada sociedad del Grupo y su impuesto a las
ganancias correspondiente:

Parques y Jardines La Luz Gestora y Administradorg

Curauma S.A. S.A. S.A.
30-06-2011 | 31-12-201C | 30-06-2011 | 31-12-201(C | 30-06-2011 | 31-12-201C
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Renta Liquida Imponible 3.081.349 10.153.244 (2.283.505)] (2.524.162 150.040) 299.048
Parques y Jardines La LYz Gestora y Administradorg
Curauma S.A. S.A. S.A.
30-06-2011 | 31-12-201C | 30-06-2011 | 31-12-201C | 30-06-2011 | 31-12-201C
Concepto de la Ganancia
(Pérdida) M$ M$ M$ M$ M$ M$
Provision de gasto por impuestq a
las ganancias 616.270 1.726.051 - - 30.008 50.838
Efecto por activos o pasivos pof
impuesto diferid - (388.19¢) (424.298 - -
Otros cargos o abonos en la
cuenta - - - - -
Total gasto por Impuesto a las
Ganancias 616.270 1.726.051 (388.196 (424.298 30.008 50.838
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A continuacién se presenta un detalle de los efeetoresultado por los impuestos a las ganancias,
determinados al 30 de junio de 2011 y 31 de dicierdb 2010:

Saldos al
30-06-2011 31-12-201C

Detalle M$ M$

Gasto tributario corriente (provisién impuestos) 46R278) (1.776.889
Ajuste gasto tributario (ejercicio anterior) - -
Efecto por activos o pasivoor impuesto diferido del ejercic - -
Beneficio tributario por pérdidas tributar 388.17 424.29¢
Efecto amortizacion de cuentas complementarias - -
Efecto en activos o pasivos por impuesto diferido - -
Otros cargos 0 abonos en la cuenta - -
Total gasto por impuesto a las ganancias (258.081) (1.352.591

b) Impuestos diferidos

Las filiales consolidadas de Parques y Jardinedua S.A. e Inmobiliaria La Aldea S,A., han
registrado el efecto por impuestos diferidos, potalude la valorizacion de sus respectivas
propiedades de inversion a valores justos, lo geiaéré las diferencias temporarias que dieron iorige
a los impuestos diferidos reconocidos.

El detalle de estos impuestos diferidos y sustefeen la cuenta patrimonial Reservas IFRS, es el
siguiente:

Saldo Saldo impuesto
Impuestos Movimientos Ajuste del Diferido
diferidos al del periodo Periodo 17,00%
Sociedad que genera 01-01-2011 Al 30/06/2011 17% Al 30/06/2011
impuestos diferidos Conceptos y/o Diferencias Tempales M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria La Aldea S.A. Provisiones de Gastos Ptras
Pérdidas de arrastre 20.0p0 7.087 1.205 27.177
Mayor valor valorizacién propiedades de
inversion (173.904) (3.446) (586) (177.350)
Subtotal impuestos diferidos activos (pasivos) (153.814) 3.641 619 (150.173)
Parques y Jardines La Luz S.A. | Provisiones de Gasty Otras
Pérdidas de arrastre 2.241.816 381.108 381.108
Menor valor valorizacién propiedades de
inversion
Mayor valor valorizacién propiedades de
inversion (134.347) (281.677) (47.885) (416.024)
Mayor valor valorizacién inversion en filial
Subtotal impuestos diferidos activos (pasivos) (134.347) 1.960.139 333.223 (34.916)
Saldo neto total impuestos diferidos activos (pzsiv (288.161) 1.963.780) 329.498 (185.089)

Los montos correspondientes a los activos y pagpensmpuestos diferidos, fueron reconocidos en la
cuenta de patrimonio “Reservas IFRS”, fueron getwgoor la comparacion entre el valor libro de
terrenos y sus respectivos valores justos, salvelagenerado por las pérdidas de arrastre deid fil
indirecta, Inmobiliaria La Aldea S.A. y la pérdittibutaria del ejercicio de la filial Parques ydiaes La

Luz S.A.
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NOTA 12 OTROS PASIVOS FINANCIEROS, CORRIENTE

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201@etalle de estas obligaciones financieras vadas
y clasificadas segun lo indicado en Nota 2.14¢l efguiente:

a) Obligaciones con Bancos e Instituciones Financi@stes préstamos valorizados segun lo indicado en
Nota 2.14), es el siguiente:

Tipos de Monedas e indices de reajustabilidad
Banco o Délares UF Totales al
Institucién 2011 2010 2011 2010 30/06/2011 31/12/2010
RUT Financiera M$ M$ M$ M$ M$ M$

97.032.000-8 | Banco BBVA - 1.461.348 1.428.082 1.461.348 1.428.082
97.006.000-6 | Banco BCI 1.636.044 1.574.824 861.468 821.654 2.497.512 2.396.478
97.036.000-K | Banco Santander - - 3.077.832 2.730.460| 3.077.832 2.730.460
0-E International Finance Corporation 505.990 489.188 - - 505.990 489.188
97.003.000-K | Banco do Brasil - - 119.524 179.378 119.524 179.378

97.919.000-K | Royal Bank of Scotland - - - - - -
097.024.000-4 | Banco Chile - - 1.623.712 1.541.130 1.623.712 1.541.130
Total Obligaciones con Bancos 2.142.034 2.064.012 7.143.884 6.700.704] 9.285.918] 8.764.716
Capital adeudado 2.064.012  2.079.239 6.778.812 6.573.303] 8.842.824 8.652.542

Tasa interés promedio anual 7,67% 7,67% 7,38% 7,38% - -

b) El detalle de estas obligaciones financieras veddas y clasificadas segin lo indicado en
Nota 2.14), es el siguiente:

Saldos por pagar al
Nombre del Tipo de Activo Tasa 30-06-201fL 312020
acreedor transaccion comprometido Mongda % M$ M$
Octavio Diaz V. Opciones Lotes Roles 9319-30; 9319-23 y 9319}2 UF 3,87% 292.894 1.044.800
Transportes Hodde Ltda. Promesa c/ Lote LFC 20%06D-167 UF 0,00% 115.457 113.167
Cia. Rio Bueno Ltda. Opciones Derechos de Agua UF 8,00% 225.040 212.046
Soc. de Inversiones. K 2 Ltda. y Otra Compra IF®e08 d, rol 9500-110 UF 2,44% 236.8[12 264.165
Total pasivos financieros con opcién dg
compra 1.870.203 1.634.178]
Penta Cia. Seguros de Vida S.A. Cuotas leasing refl@s adquiridos en leasing UF 6% 539.104 552.444
Penta Cia. Seguros de Vida S.A. Interés Diferido errdnos adquiridos en leasing UF 6% (75.929) -
Serv. Financieros Finameris S.A. Pagaré - $ 1,94% 19.460 53.576
Compaiiia de Seguros Corpseguros S.A.
(Ex ING Cia. de Seguros de Vida) Saldo deuda Deedk Agua $ 0,00% 174.199 229.445
Serv. Financieros Finameris S.A. Pagaré Saldo @recompra $ 2,5% 130.803 -
Eurocapital S.A. Pagaré Saldo precio recompra $ %2,5 2.289.992 -
Otros acreedores financieros Pagarés Prenda dmasdie terceros UF 10,009 626.507 532.188
Subtotal otros pasivos financieros 4.404.136  1.367.653]

clasificadas segun lo indicado en nota 2.14)

c) Al 30 de junio de 2011, bajo este rubro se inclupdtigaciones de la Sociedad, valorizadas y

Saldos por pagar al
Acreedor 30-06-2011 31-12-2010
Cuota Fecha Vcto. Deuda UF M$ M$
Euroamérica Seguros de Vida S.A. 6/8 28/08/2011 808246 937.073 -
Euroamérica Seguros de Vida S.A. 718 28/02/2012 80846 937.073 -
Intereses Diferidos (8.894,40) (194.698) -
Subtotal otros pasivos financieros 76.722,52 1.679.448| -
Total Otros Pasivos Financieros 76.722,52, 17.239.705| 11.766.547|

2011, de acuerdo a lo sefalado en nota 2.14.1.

d) Segun lo requerido por la IFRS 7, parrafos 18 ynb9existen obligaciones vencidas al 30 de junio de
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NOTA 13 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENWS POR PAGAR,
CORRIENTE

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 201@gtalle de este rubro valorizado segun lo indioauwl
Nota 2.16), es el siguiente:

Saldos al
Detalle del pasivo 30-06-2011 31-12-201C
M$ M$

Acreedores comercial— proveedores por pag 103.51( 118.14!
Obligaciones por patentes municipi 3.299.98 3.360.40:
Otras cuentas por pagar 1.114.364 1.329.837

Cuenta por pagar El Ambar 2.223.858 -

Anticipo de clientes - -
Total acreedores comerciales y otras cuentas por gar, corriente 6.741.718 4.808.384

NOTA 14 PROVISIONES, CORRIENTE

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010dgtalle de este rubro valorizado segin lo indiozwl
Nota 2.19), es el siguiente:

Saldos al
Detalle de la provisi¢ 30-06-2011 31-12-201(
M$ M$
Provisiones sobre intereses y gastos bancari 357.35. 353.11¢
Provisidn gastos operacion- arriendos y gaos comunes (. 106.56( 127.19.
Total Provisiones, Corriente 463.912 480.311

El detalle de las provisiones constituidas al eiede cada periodo, corresponden a los siguientes
conceptos:

(1) Bajo este rubro se incluyen los intereses devergyadas tasas originalmente pactadas, con el Banco
Do Brasil, cifra que en definitiva se ajustara wea se acuerde la liquidacion final de la deuda
vigente, la cual a la fecha de presentacién deptesentes estados financieros consolidados, se
encuentra en su etapa de negociacion final.

(2) Bajo este rubro se presentan a los gastos de dwseyn gastos comunes adeudados al cierre del
ejercicio y corresponden a las oficinas administaatde la sociedad matriz y su filial, Parques y
Jardines La Luz S.A.

La variacion en la provision sobre intereses yagbancarios se debe a pagos efectuados sobraeda de
vigente. En el caso del incremento de las otragigiomes, esto se debe nuevos gastos devengados.
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NOTA 15 PASIVOS POR IMPUESTOS, CORRIENTES

Al 30 de junio de 2011, la Sociedad matriz y sligléis consolidadas, mantienen actualizada la dpada
concepto de impuestos adeudados, la cual incluyestdos reajustes, intereses y multas que la Ley
considera para este tipo de obligaciones.

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20&Qresenta un detalle de este rubro valorizadadegu
indicado en Notas 2.20) y 3.2).

Tipo de impuesto Actualizaciéon Saldos en M$ al
Impuesto Impuesto Otros Intereses Condonadién
Detalle de Renta retencion impuestps Reajuste multa 0% 30-06-2011 31-12-2010
Impuestos M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Retenciones 510.301 - 150.506 1.161.554 - 1.822.361 833.49
Impuesto renta 12.176.398 - - 2.611.828] 16.233.67§ - 31.021.864] 15.593.708
Provisién impuesto|
renta 646.279 - - - - - 646.278 1.776.88
Otros impuestos - 69.234 4.476 20.538 - 94.248 70.50
Total deuda 12.822.634 510.301] 69.234 2.766.810 17.415.770 - 33.584.751] 18.274.600

Respecto a los Pasivos por Impuestos Corrientediante el oficio ordinario N° 33.488, de fecha 29 d
diciembre de 2011, la Superintendencia de Valor&eguros instruyd a la Sociedad registrar en los
presentes estados financieros, los cargos a réssilteo reconocidos.

NOTA 16 PROVISIONES CORRIENTES POR BENEFICIOS A ENBADOS

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20&0presenta un detalle de los beneficios a empleados
segun lo indicado en Nota 2.17):

Saldos al
Concepto del pasi 30-06-2011 31-12-201(
M$ M$

Remuneraciones por pa 69.38¢ 116.24°
Leyes sociales por pagar 295.626 282.553
Provisién vacaciones 6.694 20.077
Finiquito por pagar 37.090 -
Total provisiones corrientes por beneficios a empéelos 408.798 418.877

NOTA 17 OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS, CORRIENTES

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20&Qresentan bajo este rubro, dividendos pendieletes
pago al cierre de los respectivos periodos, asotgglea M$ 11.128.296 y M$ 8.484.061,
respectivamente, los cuales incluyen reajusteseeeses seguln las disposiciones legales vigendely
indicado en Nota 2.21).
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Es del caso destacar, que a la fecha los divideadoslados en las Juntas Ordinarias de Accionistas
celebradas el 27 de abril de 2007, 29 de abril0fl8 ¥ 30 de abril de 2010, se encuentran pendieletes
pago, atendido que los fondos destinados al efeetmn embargados por la Tesoreria General de la
Republica. Ademas bajo este rubro se incluyen, dietdendos acordados distribuir en la Juntas

)
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Ordinarias de Accionistas de fecha 29 de abril@92/ 29 de abril de 2011.

Como se puede apreciar, la fecha que en defirdévdetermine para el pago de los dividendos acosdad
y embargados por la Tesoreria General de la Repilgsta determinada por la fecha en la cual se log

materializar el Convenio con esa institucion.

A continuaciéon se presenta un detalle de los didde pendientes de pago, con sus respectivas

actualizaciones de acuerdo a las normas vigentes:

Monto Inicial Reajuste Interés Sub-Total Caﬂggltaodos Monto Final
Periodo Dividendo Adeudado M$ M$ M$ M$ M$ M$
Dividendo afio comercial 2006 -pagadero en 2007 2.168.280) 43.894 47.485 2.259.65 2.259.65
Dividendo afio comercial 2007 -pagadero en 2008 2.224.004 45.022 93.207 2.362.233 2.362.23
Dividendo afio comercial 2008 -pagadero en ZOIQ 1.705.520) 34.526 33.489 1.773.534 1.773.534
Dividendo afio comercial 2009 -pagadero en 2010 1.719.231 34.804 35.797 1.789.831 1.789.831
Dividendo afio comercial 2010 -pagadero en 2011 2.276.011 2.276.01 2.276.01
Otros Dividendos por pagar 667.026 667.024 667.024
Total 10.760.077 158.246 209.974 11.128.294 11.128.294

NOTA 18 OTROS PASIVOS FINANCIEROS, NO CORRIENTE

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 20H)p leste rubro se incluyen obligaciones de la Sacie

matriz y su filial Parques y Jardines La Luz Syalorizadas y clasificadas segun lo indicado er not

2.15).

1.- Obligaciones con Bancos, No corriente

Saldo deuda al

Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 30-06-2011 31-12-2010
deuda Moneda Interés| UF UF M$ M$
Porcién no corriente Banco Santandér UF
Subtotal Obligaciones con Bancos
2.- Otros pasivos financieros, No corrientes - i@étbndo de Inversién Privado Rentas Ill
Saldo deuda al
Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 30-06-2011 31-12-2010
deuda Moneda Interés| UF UF M$ M$
Financiamiento afio 2007 UF 8% 69.026(20 85.451,26 1.870.519 1.763.838
Financiamiento afio 2008 UF 8% 140.565(22  179.053,48 3.919.461] 3.697.177
Financiamiento afio 2009 UF 8% 29.105|08 34.720,92 760.037 717.031
Financiamiento afio 2010 UF 8% 2.662[77 2.960,63 64.807 61.094
Subtotal Otros Pasivos Financieros 241327 302.186,29 6.614.824] 6.239.140
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3.- Compafifa de Seguros Corpseguros S.A.
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Saldo deuda al
Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 30-06-2011 31-12-2010
deuda Moneda Interés| UF UF M$ M$
Financiamiento afio 2009 UF 57.361
Subtotal Otros Pasivos Financieros 57.361
4.- Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A.
Saldo deuda al
Tipo de Tasa de Capital en Deuda en 30-06-2011 31-12-2010
deuda Moneda Interés| UF UF M$ M$
Cuotas leasing por pagar afio 2011 UF 6%
Cuotas leasing por pagar afio 2012 UF 6% 510720 17.510,2Q 383.296 375.691
Cuotas leasing por pagar afio 2013| UF 6% 510720 17.510,2Q 383.296 375.691
Cuotas leasing por pagar afio 2014 UF 6% 510720 17.510,2Q 383.296 375.691
Cuotas leasing por pagar afio 2015 UF 6% 510720 17.510,20 383.296 375.691
Opcién de compra UF 6% 9.188(70 9.188,7( 201.140 197.149
Intereses por pagar UF 6% 3.634,47 3.636,47 79.602 334.902
Intereses no devengados UF 6% (12.961,37) (12.961,37 (283.723) (400.333)
Utilidad no realizada en leaseback UF 8% 6.825,13 6.825,13 149.401 174.685
Subtotal Otros Pasivos Financieros 76.729,13 76.729,73 1.679.604 1.809.167
5. - Euroamérica Seguros de Vida S.A.
Saldo deuda al
Acreedor 30-06-2011 31-12-2010
Cuota Fecha Vcto. Deuda UF M$ M$
Euroamerica Seguros de Vida S.A. 8/8 30/08/2012 808246 937.073
Opcién de
Euroamerica Seguros de Vida S.A. compra 30/08/2012 686.916,03 15.036.517
Intereses Diferidos (5.101,08) (111.661)
Subtotal Otros Pasivos Financieros 724.623,46| 15.861.929
Total Otros Pasivos Financieros 1.100.070,77 24.156.357 8.105.668

NOTA 19 CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
a) Patrimonio neto de la sociedad matriz

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre 2010, capital social de Curauma S.A. asciende a
M$ 70.134.779 y esté representado por 3.400.17@d&8nes de valor nominal totalmente suscritas
y pagadas.

b) Politica de dividendos

La politica general de reparto de dividendos &jambr el Directorio consiste en repartir como
dividendo un monto equivalente al 30% de las @dies liquidas consolidadas de cada ejercicio. No
se considera el reparto de dividendos provisorios.

Con fechas 29 de abril de 2011 y 30 de abril @02la Junta General Ordinaria de Accionistas,
acordo la distribucion de un dividendo de $ 0,68%3® y $0,485404495 por accion, por un monto
total de M$ 2.276.011 y M$ 1.650.458, respectivammen
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Cabe sefalar que el Directorio de la Sociedadsesion ordinaria efectuada el dia 3 de agosto en
curso, acordo establecer el dia 12 de septiemb28@HE como fecha de inicio de pago del dividendo
de $ 0,460442673 por accion, acordado en la Jurttan@ia de Accionistas realizada con fecha 29
de abril de 2009; y el dia 12 de octubre de 20%4 phpago del dividendo de $ 0,669381399 por
accion, acordado en la Junta Ordinaria de Acciasigtalizada con fecha 29 de abril de 2011. Los
referidos dividendos se pagaran en conformidad didpuesto en el articulo 84 de la ley de
Sociedades Andnimas.

Patrimonio neto de los accionistas minoritarios

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 204 @omposicion de las participaciones minoritarias
son las siguientes:

Pasivo Resultado
Detalle 30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria La Aldea S.A. 1.204 1.176 ( 1 14
Parques y Jardines La Luz S.A. (256.380) 122.230 26.662 (116.585)
Gestora y Administradora S.A. 284.153 270.416 13.737 21.609
Totales 28.978 393.822 40.398 (94.962)

Otras Reservas

Bajo este rubro se incluye la cuenta patrimonRéservas IFRS, en la cual se han dado
reconocimiento los efectos de la aplicacion déNIs, al cierre de los ejercicios terminados alde0
junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010 y que talder en el Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto.

El principal efecto asociado a la aplicacion deNdlF, fue descontinuar la aplicacién del mecanism
de correccién monetaria en los activos y pasivosiooetarios y el patrimonio.

La NIC 29 prevé que el mecanismo de la correcgidnetaria se aplique sélo en aquellos casos en
los cuales la entidad se encuentra sujeta a urextonhiperinflacionario, por lo tanto, para la
Sociedad no aplica dicha normativa, eliminandcefestos de la correccién monetaria de los estados
financieros.

Obijetivos, politicas y procesos que la Socieqdida para la gestién de capital

La politica de financiamiento para la gestion dpital, esta disefiada sobre la base de capitailoprop

generado en las ventas y/o financiamiento de tesreAdemas, se considera la realizacion de
operaciones de financiamiento con garantia denkesrg/o la emision de acciones de pago, cuando
las condiciones objetivas del mercado lo hagaiblact

Dentro de la politica de financiamiento de la 8dad, se ha considerado la obtenciéon de
financiamiento a largo plazo, el cual sera utilzgdra el desarrollo de los actuales proyectosy pa

el cumplimiento de las obligaciones financierasemigs. De esta manera se podra también
solucionar la posicién de capital de trabajo negatjue ha presentado la Sociedad en los ultimos
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ejercicios.
NOTA 20 GASTOS DE ADMINISTRACION

De acuerdo al Estado de Resultados Integralealds de este rubro presenta el siguiente detalle:

Saldo al
30-06-2011 30-06-2010

Concepto del gasto M$ M$

Steldos y leyes social 150.31 193.05¢
Honorarios y asesorias 44777 30.105
Gastos de estructt 127.21: 80.86:
Depreciacion 7.712 7.763
Total Gastos de Administracion 330.031 311.790

NOTA 21 OTRAS GANANCIAS (PERDIDAS)

De acuerdo al Estado de Resultados Integralealds de este rubro presenta el siguiente detalle:

Saldess al
30-06-2011 30-06-2010

Concepto de la Ganancia (Pérd M$ M$

Ajuste provision de multas e intereses sobre intpges (703.684) 1.638.505
Provision de patrimonio negativo filial (2.686.464) -
Ajuste provision de patentes municipales 750.572 37.721
Amortizacion utilidac(pérdida)no realizad 21.11( 21.71%
Ajuste provison impuesto renta AT 20 419.13( 16.08¢
Otros Ganancias (Pérdid 33.(3C 11.34¢
Total Otras Ganancias (Pérdidas) (2.166.306) 1.725.377

NOTA 22 REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

Los Directores de la Sociedad Matriz y sus filiabemsolidadas no percibieron remuneracién por el
desempefio de sus cargos, durante los ejerciciogtaios al 30 de junio de 2011 y 2010.

Lo anterior, es sin perjuicio de otras remuneragsomue los Directores puedan recibir por empleos o
funciones distintas a su calidad de tales o pgasticipacion en el Comité de Directores, en cuyso¢
esas remuneraciones deberan ser autorizadas phmta de Accionistas y cumplir con los demas
requisitos que la Ley establece.

Al 30 de junio de 2011, la Sociedad matriz pagé ueenaciones a los integrantes del Comité de
Directores, un monto ascendente a M$ 2.032.
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NOTA 23 RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Gdedo, el saldo de este rubro presenta el sigaient

detalle:

Resultado por unidades de reajuste

Activos no monetaric
Pasivos no monetari

Total resultado unidades de reajuste

Unidad de
reajuste

UF
UF

Saldos al
30-06-2011 30-06-2010
M$ M$
3.063.29 2.207.16:
837.98. ) ( 768.30: )
2.225.309 1.438.857

NOTA 24 RESULTADOS POR INGRESOS FINANCIEROS

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Gaendo, el saldo de este rubro presenta el sigeient

detalle:

Concepto del ingreso financit

Intereses sobre cuentas por cobrar con partesaetaias

Intereses por cobrar por Proyecto Pumahue
Total Ingresos Financieros

Saldos al
30-0€-2011 30-06-201(
M$ M$
6.704.717 6.634.042
188.444 227.099
6.893.161 6.861.141

NOTA 25 RESULTADOS POR COSTOS FINANCIEROS

De acuerdo al Estado de Resultados Integrales Gidendo, el saldo de este rubro presenta el sigaient

detalle:

Concepto del costo financie
Intereses sobre operaciones de financ

Intereses Bancarios
Intereses sobre impuestos
Intereses sobre proyecto Pumahue

Intereses sobre cuentas por pagar con partesaredaiz

Otros costos financier
Total costos financieros

Saldos al
30-0€-2011 30-06-201(C
M$ M$

924.19 201.36¢
298.677 336.460
721.194) 2.341.174
191.155 288.332

1.273.28 396.73.
469.70¢ 495.19¢

2.435.824 4.059.262
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NOTA 26 CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

A continuacion se presenta un detalle de las Cgericias, Compromisos y Garantias, que afectan a la

Sociedad Matriz y sus filiales consolidadas, al@Gunio de 2011:

A. Juicios y Otras Acciones Legales

1. La Sociedad matriz y sus filiales consolidadas,ter@an diversos juicios por el cobro de patentes
municipales con la Municipalidad de Las Condeda Aecha de cierre de los presentes estados
financieros consolidados, las sociedades lograstabkecer un acuerdo de pago por la deuda en
discusion, el cual se encuentra en etapa de implacién. Dicho acuerdo contempla el pago de

un porcentaje del capital adeudado y la condonaigdos intereses y multas devengadas.

2. La Sociedad matriz y su filial; Parques y Jardibed.uz S.A., han sido notificadas de diversos
juicios por cobros de instituciones previsionapes,un monto total de M$ 31.889. Al 30 de junio
de 2011, la Sociedad mantiene registrada las dquatagagar a instituciones previsionales con
Sus respectivos reajustes e intereses. La sociestdblece acuerdos de pagos de las obligaciones
con instituciones previsionales, en las instanoisgespondientes.

Adicionalmente, la sociedad matriz mantiene uniguigboral por un monto de M$ 27.398, en el

1° Juzgado Laboral de Santiago, cuya sentenciacseptra apelada en primera instancia.

3. La Tesoreria General de la Republica ha efectusgleerimientos de pago a la Sociedad matriz y
sus filiales consolidadas, de obligaciones por ontmtotal de M$ 5.742.184; correspondiente a

impuestos adeudados.

Al 30 de junio de 2011, la Sociedad matriz y slialéis consolidadas, mantienen actualizada la
deuda por concepto de impuestos adeudados, linclgle todos los reajustes, intereses y multas

gue la Ley considera para este tipo de obligaciones

Es necesario destacar que con fecha 30 de diciedel®2611, la Sociedad recibio oficio ordinario
N° 33.488, de fecha 29 de diciembre de 2011, magig@incual instruyd a ésta ha ajustar el valor
de los impuestos a pagar, mediante la reversa afedfigio por condonaciones a que tendria
derecho la Sociedad, al suscribir un Convenio @@ e las obligaciones tributarias pendientes.

Detalle de embargos vigentes

Valor bienes
Detalle del activ Concept: M$
Lote 5 Fundo El Llan Deuda tributari 52.456
Lote2 G Deuda tributaria 31.568
Lote FC 18c Deuda tributaria 21.605
Lote FC-08c Deuda tributaria 459.361
11.048.255 acciones de la emision de Parques ynéarda Luz S./A | Deuda tributari -
112.509 acciones de la emision de Parques y Jardaktuz S.A. Deuda tributaria -
20.496.479 acciones de la emision de Gestora y #idtradora S./ | Deuda tributari 3.582.821
Marcas comerciales Deuda tributaria -
Totales 4.147.811
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Adicionalmente a los embargos sefialados precedentepse procedio al embargo de los fondos
en poder de la Sociedad, que se destinen al padosddividendos acordados en las Juntas
Ordinarias de Accionistas de fecha 27 de abril@#/229 de abril de 2008 y 30 de abril de 2010.

4. La Sociedad CB Factoring S.A., empresa que fuerbigisopor Parques y Jardines La Luz S.A. a
fines del ejercicio 2008, fue demandada por el Bdde Brasil por la suma de UF 13.670 y por
M$ 6.668, en enero del afio 2001. Con fecha 29 dmate 2007, la Corte Suprema confirmo la
procedencia de la demanda y ordené el pago derla adeudada, cuya liquidacion se encuentra
pendiente a la fecha de cierre de estos estadmcferos. La Sociedad ha efectuado abonos a la

deuda y tiene debidamente provisionada la obligeiges indicada.

Garantias recibidas y otorgadas por obligacionggigs y de terceros relacionados

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora
Restricciones

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente
Tipo de garantia

CB S.A.
Prenda, fianza y codeuda
Banco De Chile — Banco Edwards
6.989.448
Curauma S.A.
La fianza y codeuda solidaria distétada al valor de las
acciones.

. Sociedad Desarrollo Industrialgyakio Tred-tda. y Cia. CPA

Prenda

. Banco BBVA
. 25.000.000

CB S.A.

. Sociedad de Inversiones y Progdaimoval Ltda.

Prenda

: Banco BBVA

50.000.000
CB S.A.

. CBS.A.

Prenda

Banco de Crédito e Inversiones
103.429.666
Curauma S.A.

Sociedad de Inversiones ValcrudalLt(Como sucesora de
Inversiones Manzanares S.A.)

Prenda

Banco de Crédito e Inversiones

27.153.380

Curauma S.A.

Sociedad Desarrollo Industrialgyakio Dosltda. y Cia. CPA
Prenda
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Acreedor
NUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia

Acreedor

Activo entregado en garantia

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente
Tipo de garantia
Acreedor

Banco BBVA
15.000.000
CB S.A.

CB Inversiones T e | S.A.
Prenda (Nota 26 E2)

Banco Santander

Crédito por US$jfbnes contra Genesse & Wyoming

CB Inversiones T e | S.A.
Prenda (Nota 26 E2)
Banco de Chile
Crédito por US$iJ®nes contra Genesse & Wyoming

CB Inversiones T e | S.A.
Prenda (Nota 26 E2)

Banco BBVA

Crédito por US$ijnes contra Genesse & Wyoming

CB Inversiones T e | S.A.
Prenda (Nota 26 E2)
Banco Crédito e Inversiones
Crédito por US$ai)bnes contra Genesse & Wyoming

CB Inversiones T e | S.A.
Prenda (Nota 26 E2)

International Finance Corporation

Crédito por US$ tndlones contra Genesse & Wyoming

. Capitales S.A.

Prenda

: Banco BBVA

4.000.000
CB Networks S.A.

. Capitales S.A.

Prenda
Inversiones El Rosario del Monte Ltda.
304

CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.

Prenda

Asesorias e Inversiones Los Espinos S.A

304
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.

Prenda

Sociedad de Inversiones Quebradéldsno Ltda.
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NUmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Ndmero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Nuamero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor

Numero de Acciones
Sociedad emisora

Constituyente

Tipo de garantia
Beneficiario

Activo en garantia
Concepto de la garantia
Empresa garantizada

Constituyente

Tipo de garantia
Acreedor garantizado
Sociedad garantizada

CURAUMA S.A. Y FILIALES

608
CB Punto CL S.A.

Capitales S.A.

Prenda

Inversiones El Huingan Ltda.
507
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
: Prenda
Fernando Lamadrid B. y otras
406
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones La Reata Ltda.
563
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones ldahue Ltda.
198
CB Punto CL S.A.

. Capitales S.A.
. Prenda
Asesorias e Inversiones Anaconda Ltda.
101
CB Punto CL S.A.

Capitales S.A.
Prenda
Juan Luis Valdé€orrea
503
CB Punto CL S.A.

Parques y Jardines La Luz S.A.
Hipoteca y Prohibicién
Compafiia de Seguros Corpseguros S.A.
Derechos de agua

. Para garantizar saldied@a, segun lo indicado en Nota 12).

Parques y Jardines La ltuz S.

Inmobiliaria La Aldea S.A.
Hipoteca (nota 2.12.3)
Banco BCI
Curauma S.A.



CURAUMA S.A. Y FILIALES

4
)

Restricciones . Prohibicién de enajenar y gravar
Constituyente . Sociedad Inversora Hernando derdegutda.
Tipo de garantia . Prenda mercantil sobre acciones
Acreedor : Fondo de Inversion Privado Celfin Reltifas
Numero de Acciones : 251.084.685

Sociedad emisora : Curauma S.A.

Empresa garantizada . Parques y Jardines La ltuz S.
Constituyente . Curauma S.A., antes Inmobiliagat& La Luz S.A.
Tipo de garantia . Hipoteca y Prohibicién

Beneficiario : Banco Santander

Activo en garantia . Lote CS-M1A — Curauma La Luz
Empresa garantizada : Curauma S.A.

Avales, codeudas solidarias y fianzas

i) La sociedad filial Parques y Jardines La Luz S.A@sstituy6 en fiadora y codeudora solidaria de
Curauma S.A., por las obligaciones que ésta paseeldBanco de Crédito e Inversiones, hasta por
un monto de UF 370.000. De igual manera se copétitm fiadora y codeudora solidaria con el
propésito de garantizar créditos novados por CBidparte e Infraestructura S.A., hoy Curauma
S.A.

ii) CB S.A., Sociedad matriz de Curauma S.A., se dagétien fiadora y codeudora solidaria de
Parques y Jardines La Luz S.A., con la Compafigeguros CorpSeguros S.A., antes ING
Compaiiia de Seguros de Vida S.A., para garantizameplimiento por el saldo de la obligacion
vigente, hasta por un monto equivalente de UF Y3586

iii) Sociedad Desarrollo Industrial y Agrario Dos LtgaCia. en C.P.A. se constituyo en fiadora y
codeudora solidaria del pago de las cuentas poacekistentes al 31 de diciembre de 1998, contra
de las siguientes sociedades:

= CB Capitales S.A., actualmente Curauma S.A.

= CB Inmobiliaria S.A., actualmente Curauma S.A.

CB Inversiones Inmobiliarias S.A., actualmente Qora S.A.
CB S.A, sociedad Matriz de Curauma S.A.

Restricciones

La Sociedad matriz no ha acordado con terceroginitigo de restricciones o limites a la gestion
salvo a los indicados en los presentes estadaxcfaras consolidados.

Otros
1. La Sociedad Matriz y la filial Parques y Jardinea Luz S.A., han negociado prérrogas de las
fechas de vencimiento, de obligaciones financiguasellas mantienen, con diferentes acreedores.

Dichas obligaciones financieras no tienen condmides o covenants y éstas se encuentran
garantizadas, salvo la obligacién con el Banco asiB
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2. Por escritura publica de fecha 2 de noviembre@@0, otorgada ante el Notario Publico de
Santiago, don Juan Ricardo San Martin U., CB Ineres T e | S.A. antes CB Infraestructura
S.A., constituyd prenda sobre el crédito por US32%200 originado en la Escritura de cesion de
Derechos en IFB Ltda. (Inversiones FerroviariasuBarhas Limitada), de esa misma fecha. Dicha
prenda actualmente garantiza las obligaciones deu@a S.A., antes CB Transporte e
Infraestructura S.A. con Banco de Chile, Banco BBWBanco de Crédito e Inversiones, Banco
Santander e IFC (International Finance Corporatimto ello segun se detalla en la primera de las
escrituras individualizadas.

De acuerdo a lo solicitado por Genesee Wyominglivia S.R.L., la sociedad acept6 la prérroga
solicitada en su calidad de titular del crédito geeencuentra dado en prenda a los acreedords, en e
entendido y sujeto a la condicion que todos agsieliéditos garantizados con la prenda del crédito
adeudado por Genesee Wyoming - Bolivia S.R.L. y tigileen vencimientos calzados con el
vencimiento del crédito, se entenderan tambiérrggados en los mismos plazos del crédito, con
todas sus garantias, las cuales se mantendranesgen
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F. Garantias otorgadas por obligaciones propias:

Garantias otorgadas por obligaciones directas.

Saldos pendientes de
Activos pago a la fecha de los
Acreedor Deudor Tipo comprometidos Estados firenosi Liberacién de garantias
dela de valor 30/06/201L 31-12-2010 31-12120 activos 31-12-2012| activog 31-12-2013 active
Garantia Nombre Relacioh  garantip Tipo garantfa M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
996.860 acciones
Banco Prenda Parques y
Jardines
BBVA Curauma S.A/| - mercantil La Luz S.A. 48.51)7 1.445.182] 1.428.082 - - - - - -
2.927.360
acciones
Prenda Gestora y
Administradora
Banco Chile Curauma S.A. - mercantil S.A. 512.579 1.575.130 1.541.130 - - - - - -
3.318.308
acciones
Prenda Gestoray
Administradora
Banco BCI Curauma S.A. - mercantil S.A 581.034 2.482.005| 2.396.478| - - - - - -
1.890.013
acciones
Banco Prenda Gestora 'y
Administradora
BBVA Curauma S.A,| - mercantil S.A 330.940 1.445.182 1.428.082 - - - - - -
International 1.428.957
acciones
Finance Prenda Gestoray
Administradora
Corporation Curauma S.A. - mercantil S.A 250.210 509.638 489.188 - - - - - -
Latin 101.463 acciones
American Rail Prenda Gestora y
Administradora
Investors Curauma S.A. - mercantil S.A 17.76 - - - - - - - -
Prenda 20.383.698
acciones
Banco Chile | Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 756.235 1.575.130 1.541.130 - - - - - -
Banco Prenda 4.254.123
acciones
Santander Curauma S.A. - mercantil Gestora 'y
Administradora
S.A 744.895  2.985.743 2.730.461] - - - - - -
Prenda 17.649.697
acciones
Banco Chile Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 654.804 1.575.130 1.541.130 - - - - - -
Prenda 19.158.420
acciones
Banco BCI Curauma S.A. - mercantil Curauma S.A. 710.777 2.482.005 2.396.478| - - - - - -
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NOTA 27 SANCIONES

Durante los periodos terminados al 30 de junio @&l2y 2010, ni la Sociedad Matriz y sus filiales
consolidadas, ni sus Administradores han recibiociones de algin tipo, por parte de autoridades
Administrativas o Fiscalizadoras, por el desempgisus funciones.

NOTA 28 MEDIO AMBIENTE

La Sociedad Matriz ha mantenido de forma permanemesspecial preocupacion por el medio ambiente,
gue rodea la zona en los cuales se encuentranrilospples proyectos inmobiliarios del sector de
Curauma La Luz.

El principal foco de riesgo de la zona son los molies forestales, para lo cual la Sociedad mantiene
manera permanente, en conjunto con su filial Parguardines La Luz S.A. y otra sociedad relacianad
una brigada de prevencion de incendios, la cuaktjor objetivo labores de seguridad y prevenci&én d
cualquier foco que pudiera significar un eventalaseado.

Para ello se ha invertido en el equipamiento deadiirigada, dotandola de los elementos de seguyidad
prevencién, necesarios para su cometido.

De igual manera, la Sociedad ha invertido recuesosl disefio, mantencién y hermoseamiento de areas
verdes, las cuales otorgan una caracteristica ahjgeoyecto Curauma La Luz, situdndola como modelo
de urbanizacién para el desarrollo de nuevos ptogeemobiliarios.

En Curauma se ha establecido que un 25% del seeldestinado a las areas verdes y protecciono Est
permitird que los habitantes puedan disfrutar dgques, recorrer sin problemas las quebradas nesuyal
existiran zonas de reserva forestal y proteccioel &orde del proyecto, para preservar la natusalez

Hay una clara asociacion entre porcentaje de renaray calidad de vida, al minimizarse la
contaminacion. Un ejemplo claro de esto, es &nngento de proteccion que se ha dado a la Lagana L
Luz.

Para efectos de mantener y llevar a cabo los plimesejoramiento y conversacion de las areas vesdes
han definido las politicas necesarias dentro dedakes destacan:

> Desarrollo de proyectos de paisajismo por parteDéglartamento de Areas Verdes de Parques y
Jardines La Luz S.A. en diversos tramos de ladadliestructurante.

> Proyectos ejecutados y en ejecucion en las sigsentenidas: Curauma Sur, Borde Laguna, Surco
del Agua Parque Sur, Obispo Valdés, Nudo Curauraadebal Samoré y Lomas de La Luz.
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NOTA 29 HECHOS POSTERIORES

a) Re-emision estados financieros

Con fecha 29 de diciembre de 2011, la Superintanidete Valores y Seguros, mediante oficio
N° 33.488 comunicé a la Sociedad una serie de wdsenes a los presentes estados financieros
intermedios al 30 de junio de 2011. Dichas obsémwnas estan referidas principalmente al reverso de
intereses y condonaciones (con cargo a resultgolms)impuestos corrientes efectuadas en afios
anteriores. Asimismo, a solicitud de la Superinggria se procedié a ajustar al valor del 80% la
tasacion correspondiente a los terrenos del Furaf Cenizas (Otros activos no financieros no
corrientes y Propiedades de inversion), como tamtsé solicit6 complementar e incorporar
informacién a revelar, entre otros aspectos forsadeoducto de los cambios efectuados, los estados
financieros tuvieron un efecto en estados finansied 30 de junio de 2011 de un menor Patrimonio
por M$ 53.623.599 y un mayor Déficit de capitaltiddajo por M$ 69.344.965. Por consiguiente, esta
nueva version de los estados financieros interimesenta modificaciones en las Notas 2, 3, 7130,
17,19, 21y 26.

b) Con fecha 12 de septiembre de 2011, la Sociedat irl proceso de pago del Dividendo N° 11

c)

(Definitivo minimo obligatorio) de $ 0,52973156 paccion, acordado en la Junta Ordinaria de
Accionistas realizada el 29 de abril de 2009. Ebvdel referido dividendo se pagara en conformidad
a lo dispuesto en articulo 84, de la Ley niUmer064@.

Es importante destacar que con fecha 30 de dicehdr2011, se materializé un pago a la Tesoreria
General de la Republica en un monto cercano a B303millones de pesos, en el cual se utilizé el
procedimiento de pago habitual y cuyo pago es adaote con las estimaciones que la Sociedad habia
hecho al respecto. El pago anterior estd asociadaerreno necesario para el desarrollo de Curauma

Adicionalmente el detalle de la deuda pagada selemnenta con el siguiente cuadro:

Concepto de Detalle de terrenos Condiciones previas
los impuestos asociado a pago al pago efectuado @trantecedentes
Impuestos de retenci Lote CS-M2/Zonas HHz- HMs Embargado por TG Levantamiento del embar
Rol 9318-46

Entre el 30 de junio de 2011 y la fecha de pres@male los estados financieros consolidados, no ha
ocurrido otros hechos posteriores que pudieram tenefecto significativo en las cifras presentadas
en la situacion econdémica y financiera de la Sadddatriz y sus filiales consolidadas.
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