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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Situacion Financiera Clasificados

al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes al efectivo

Otros activos no financieros, corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes
Activos por impuestos, corrientes

Total de activos corrientes distintos de los activos o
grupos de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta o como mantenidos
para distribuir a los propietarios

Activos corrientes totales

Activos no corrientes:
Otros activos no financieros, no corrientes
Derechos por cobrar, no corrientes
Activos intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, mobiliarios y equipos
Activos por impuestos diferidos

Activos no corrientes totales

Total de activos

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

1

Nota

11

13
14
15

2013 2012

M$ M$
315.051 487.631
142.902 175.231
1.175.823 983.275
449 24.789
23.388 30.611
188.752 212.826
1.846.365 1.914.363
3.946 3.946
2.645.471 3.048.920
960 1.565
103.851 27.173
197.949 107.995
2.952.177 3.189.599
4.798.542 5.103.962




INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Situacion Financiera Clasificados
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, Continuacién

Patrimonio y pasivos

Pasivos corrientes:
Otros pasivos financieros, corrientes
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes
Pasivos por impuestos, corrientes
Otras provisiones, corrientes

Total de pasivos corrientes distintos de los pasivos
incluidos en grupos de activos para su disposicién

clasificados como para la venta

Pasivos corrientes totales
Pasivos no corrientes:
Otros pasivos financieros, no corrientes
Pasivos no corrientes totales
Total de pasivos
Patrimonio:
Capital emitido

Ganancias (pérdidas) acumuladas
Primas de emisién

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Patrimonio atribuible a participaciones no controladoras

Patrimonio total

Total de pasivos y patrimonio

Nota

16
17

10
11

16

18

2013 2012
M$ M$
136.045 212.661
563.396 476.892
112.690 91.358
- 32.986
40.282 -
852413 813.897
- 1.726
- 1.726
852413 815.623
3.631.626 3.631.626
305.246 647.456
9.257 9.257
3.946.129 4.288.339
3.946.129 4.288.339
4.798.542 5.103.962




INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Resultados por Naturaleza
por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012

Ganancia (pérdida)

Ingresos de actividades ordinarias

Gastos por beneficios a los empleados

Gasto por depreciacion y amortizacion

Reversion de pérdidas por deterioro de valor (pérdidas por deterioro
de valor) reconocidas en el resultado del periodo

Otros gastos, por naturaleza
Otras ganancias (pérdidas)
Ingresos financieros

Costos financieros

Resultado por unidades de reajuste

Ganancia (pérdida) antes de impuesto
Gasto por impuesto a las ganancias

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas

Ganancia (pérdida)

Ganancia (pérdida) atribuible a:
Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia (pérdida) atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia (pérdida) del ejercicio

Nota

19
21
24

20

25
23

14

22

01012013 01-01-2012  01-07-2013  01-07-2012
30-09-2013  30-09-2012  30-09-2013  30-09-2012
M$ M$ M$ M$

536.299 694.349 173.372 178.806
(637.096)  (579.708)  (236201)  (209.208)
(5.046) (5.554) (1.683) (1.853)
(60.322)  (114.372) (11.956) (2.829)
(263.356)  (210.990) (95.933) (84.418)
(164) an (40) G
13.204 15.429 3.593 6.299
(8.413) (21.755) (2.292) (4.387)
33.032 65.122 40.286 (15.200)
(391.862)  (157556)  (130.854)  (132.821)
89.934 34.018 36.552 24411
(301.928)  (123.538) (94302)  (108.410)
(301.928)  (123.538) (94302)  (108.410)
(301.928)  (123.538) (94302)  (108.410)
(301.928)  (123.538) (94302)  (108.410)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Resultados Integrales
por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012

Resultado integral atribuible a:

Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora

Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras

Resultado integral total

01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012

30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
M$ M$ M$ M$

(301.928) (123.538) (94.302) (108.410)

(301.928) (123.538) (94.302) (108.410)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Cambio en el Patrimonio Neto,

por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012

Saldo inicial periodo actual 01-01-2013

Saldo inicial re expresado

Resultado integral
Ganancia (pérdida)
Resultado integral
Dividendos

Total cambios en el patrimonio
Saldo final periodo actual 30-09-2013

Saldo inicial periodo anterior 01-01-2012

Saldo inicial re expresado

Resultado integral
Ganancia (pérdida)
Resultado integral
Dividendos

Total cambios en el patrimonio
Saldo final periodo anterior 30-09-2012

Capital . Patrimonio  Participaciones . .
" Otras Ganancias - Patrimonio
Emitido PR atribuible a los no
reservas (pérdidas) . . Total
propietarios de controladoras
acumuladas
la controladora
M$ M$ M$ M$ M$ M$
3.631.626 9.257 647.456 4.288.339 - 4.288.339
3.631.626 9.257 647.456 4.288.339 - 4.288.339
- - (301.928) (301.928) - (301.928)
- - (40.282) (40.282) - (40.282)
- - (342.210) (342.210) - (342.210)
3.631.626 9.257 305.246 3.946.129 - 3.946.129
Ca[‘n‘t al Otras Ganancias P‘a trfmomo Participaciones Patrimonio
Emitido P atribuible a los no
reservas (pérdidas) . . Total
propietarios de controladoras
acumuladas
la controladora
M$ M$ M$ M$ M$ MS$
3.631.626 9.257 546.381 4.187.264 - 4.187.264
3.631.626 9.257 546.381 4.187.264 - 4.187.264
- - (123.538) (123.538) - (123.538)
- - (33.200) (33.200) - (33.200)
- - (156.738) (156.738) - (156.738)
3.631.626 9.257 389.643 4.030.526 - 4.030.526

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

5



INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012

2013 2012
M$ Ms$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion:
Clases de cobros por actividades de operacién:
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 790.664 970.097
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestaciéon de servicios a empresas
relacionadas 70.209 63.318
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas
suscritas - -
Otros cobros por actividades de operacién 117.395 241.100
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (370.931) (312.826)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios a relacionadas (25.604) (83.965)
Pagos a y por cuenta de los empleados (611.526) (638.691)
Intereses pagados - -
Impuestos a las ganancias (2.412) 139.455
Otras entradas (salidas) de efectivo 482 -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (31.723) 378.488
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion:
Compras de propiedades, mobiliario y equipo (81.118) (7.650)
Intereses recibidos 13.204 15.299
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién (67.914) 7.649
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion:
Importes procedentes de otros instrumentos de patrimonio - -
Importes procedentes de préstamos de largo plazo - -
Importes procedentes de préstamos de corto plazo - -
Total importes procedentes de préstamos - -
Pagos de préstamos (69.506) (116.460)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros - -
Intereses pagados (3.437) (18.031)
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacién (72.943) (134.491)

Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del
efecto de los cambios en la tasa de cambio (172.580) (251.646)
Efectos de la variacidn en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo - -

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (172.580) (251.646)
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 487.631 363.301
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 315.051 614.947

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Nota 1

Nota 2

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Entidad que reporta

(a) Informacion general
Inmobiliaria Prohogar S.A., es una Sociedad Andénima cerrada, Rut 96.806.010-4 que
tiene su domicilio social en Merced N°472, piso 8, en la ciudad de Santiago, Republica de
Chile. La Inmobiliaria se encuentra registrada en el Registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y Seguros de Chile bajo el nimero 24, de acuerdo a la
entrada en vigencia de la Ley 20.382 el 20 octubre de 2010.

(b) Descripcion de operaciones y actividades principales
La naturaleza de su giro, es la adquisicién o construccién de viviendas para darlas en
arriendo con promesa de compraventa, proveer servicios de asesoria en adquisicién de
viviendas, y postulacién al subsidio habitacional.

(¢) Empleados

Al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, la Sociedad mantiene 60 y 63
empleados, respectivamente.

Bases de preparacion

(1)  Declaracion de conformidad

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros fueron aprobados por el Directorio el 11 de noviembre de 2013.

(i1) Moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Sociedad se valoran utilizando la moneda
del entorno econdémico principal en que la entidad opera, “moneda funcional”. La Sociedad, de
acuerdo a los factores indicados en la NIC 21, ha determinado que la moneda funcional es el
peso chileno, que constituye ademds la moneda de presentacién de los estados financieros
consolidados de la Sociedad expresando los datos en miles de pesos.



Nota 2

Nota 3

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Bases de preparacion, continuacién

(i11) Uso de estimaciones y juicios

En la preparacién de los estados financieros, se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracién de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se refieren
basicamente a:

. La valoracion de activos y plusvalia comprada para determinar la existencia de pérdidas
por deterioro de los mismos.

. La vida util y el valor residual de las propiedades, mobiliarios y equipos, e intangibles.

. Las hipdtesis empleadas para calcular el deterioro de los deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar, corrientes y no corrientes.
Principales criterios contables aplicados

Las politicas contables establecidas, han sido aplicadas consistentemente a todos los periodos
presentados en los estados financieros por la Sociedad.

(a) Periodo cubierto
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

e Estados de Situacion Financiera: al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de
2012.

e Estados de Resultados Integrales: por los periodos terminados al 30 de septiembre de
2013 y 2012.

e Estados de Cambios en el Patrimonio Neto: por los periodos terminados al 30 de
septiembre de 2013 y 2012.

e Estados de Flujos de Efectivo: por los periodos terminados al 30 de septiembre de
2013y 2012.

(b) Activos y pasivos reajustables en unidades de fomento

Los activos y pasivos reajustables en unidades de fomento (UF), se han valorizado a pesos
chilenos, segun los valores vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros.

Fecha de cierre de los estados financieros UF
30-09-2013 23.091,03
31-12-2012 22.840,75



INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(0

(d)

Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalente al efectivo incluye dinero disponible, saldos disponibles
mantenidos en bancos y activos altamente liquidos con vencimientos originales a menos

de tres meses, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor razonable, y
usado por la Sociedad en la administracion de sus compromisos de corto plazo.

El efectivo y equivalente al efectivo se reconocen en el estado de situacién financiera al
costo amortizado.

Instrumentos financieros

(i)  Reconocimiento

Inicialmente, la Sociedad reconoce otros activos financieros y pasivos financieros en la
fecha en que se originaron. Las compras y ventas de activos financieros realizadas,
regularmente son reconocidas a la fecha de negociacién en la que la Sociedad se
compromete a comprar o vender el activo. Todos los otros activos y pasivos (incluidos
activos y pasivos designados al valor razonable con cambios en resultados), son
reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que la Sociedad se vuelve parte de
las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo o pasivo financiero es valorizado inicialmente al valor razonable mds, en el caso
de una partida no valorizada posteriormente al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccién que son atribuibles directamente a su adquisicién o emision.

(i) Baja

La Sociedad da de baja en su balance un activo financiero, cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere el
activo financiero durante una transaccién en que se transfieren substancialmente todos los
riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero, o en la que la Sociedad no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no
retiene el control del activo financiero.

Toda participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por la
Sociedad, es reconocida como un activo o un pasivo separado en el estado de situacién
financiera. Cuando se da de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros
del activo (o el valor en libros asignado a la porcién del activo transferido), y la suma de
(i) la contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (ii) cualquier ganancia o pérdida acumulativa que haya
sido reconocida en el otro resultado integral, se reconoce en resultados.



INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(d)

Instrumentos financieros, continuacion

(i)  Baja, continuacién

En transacciones en donde la Sociedad no retiene ni transfiere de manera sustancial todos
los riesgos y ventajas de la propiedad de un activo financiero y retiene control sobre éste,
continda reconociendo el activo en la medida de su participacidn continua, determinada en
la medida que esté expuesto a cambios en el valor del activo transferido.

La Sociedad elimina un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

(iii)) Compensacién

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacidn, de manera que se presente
en el balance su monto neto, cuando y sélo cuando tenga el derecho, exigible legalmente,
de compensar los montos reconocidos y tenga la intencion de liquidar la cantidad neta, o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Los ingresos y gastos son presentados netos sélo cuando lo permiten las normas de
contabilidad, o en el caso de ganancias y pérdidas que surjan de un grupo de transacciones
similares como la actividad de negociacion.

(iv) Valorizacién al costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero, es la medida inicial
de dicho activo o pasivo menos los reembolsos del principal, mds o menos la amortizacién
acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro.

(v)  Medicién de valor razonable

Valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencia mutua.

Cuando estd disponible, la Sociedad estima el valor razonable de un instrumento usando
precios cotizados en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado
como activo, si los precios cotizados se encuentran fécil y regularmente disponibles, y
representan transacciones reales que ocurren regularmente sobre una base independiente.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(d)

Instrumentos financieros, continuacion

(v)  Medicién de valor razonable, continuacion

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, la Sociedad determinara el
valor razonable utilizando una técnica de valoracion. Entre las técnicas de valoracidn, se
incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran
disponibles, asi como las referencias al valor razonable de otro instrumento financiero
sustancialmente igual, el descuento de flujos de efectivo y los modelos de fijacién de
precios de opciones.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a
reconocerlo inicialmente, es el precio de la transaccidn, es decir, el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese instrumento
se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de
mercado reales observadas sobre el mismo instrumento.

La Sociedad tiene los siguientes activos financieros no derivados: cuentas por cobrar y
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable
mdés cualquier costo de transaccidn directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

Los préstamos y partidas por cobrar se presentan netos de intereses devengados.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Depésito a plazo: se valorizan al costo original de compra mds reajustes e intereses
devengados utilizando el método de tasa efectiva.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(d)

Instrumentos financieros, continuacion

(vi) Identificacién y medicién de deterioro

La Sociedad evalia en cada fecha de balance, si existe evidencia objetiva de que los
activos financieros no llevados al valor razonable con cambio en resultado estdn
deteriorados. Los activos financieros estdn deteriorados si existe evidencia objetiva que
demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero que pueda ser estimado fiablemente.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado, incluye dificultad
financiera significativa del prestatario o emisor, impagos o mora de parte del prestatario,
restructuraciéon de una cuenta por cobrar en condiciones que de otra manera la Sociedad
no consideraria, indicaciones de que un prestatario o emisor estd en banca rota, de
desapariciéon de un mercado activo para un instrumento, u otros datos observables
relacionados con un grupo de activos, tales como cambios adversos en el estado de los
pagos de los prestatarios o emisores incluidos, o las condiciones econdémicas que se
correlacionen con impagos en los activos de la Sociedad.

La Sociedad considera evidencia de deterioro de cuentas por cobrar tanto a nivel de un
activo especifico como colectivo. Todos los préstamos significativos a nivel individual
son evaluados en busqueda de un deterioro especifico, y los que no son reconocidos como
deteriorados, son posteriormente evaluados en busca de cualquier signo de deterioro que
se haya incurrido pero que ain no haya sido identificado. Los préstamos que no sean
individualmente significativos, son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

Las pérdidas por deterioro en activos reconocidos al costo amortizado, es la diferencia
entre el valor en libros del activo financiero y el valor presente de los pagos futuros
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas son reconocidas
en resultados y reflejadas en una cuenta de provisién contra deudores comerciales.
Cuando ocurre un hecho posterior que causa que disminuya el monto de pérdida de
deterioro, esta disminucion en la pérdida de deterioro es reversada en resultados.

(vil) Designacion al valor razonable con cambios en resultado

La Sociedad no ha designado los activos al valor razonable con cambios en resultados,
que sean administrados, evaluados y reportados internamente sobre una base de valor
razonable.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(e)

Propiedades, mobiliarios y equipos

(1)  Reconocimiento inicial

El reconocimiento inicial de propiedades, mobiliarios y equipos, son valorizados al costo
menos la depreciaciéon acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Las
adquisiciones pactadas en una moneda diferente a la moneda funcional se convierten a
dicha moneda al tipo de cambio vigente al dia de la adquisicién.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo, el
costo de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los materiales y la
mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que
el activo sea apto para trabajar para su uso previsto, y los costos de desmantelar y remover
las partidas y de restaurar el lugar donde estén ubicados, y los costos por préstamos
capitalizados, los costos también pueden incluir transferencias desde otro resultado
integral de cualquier ganancia o pérdida sobre las coberturas de flujo de efectivo
calificado de adquisiciones de propiedades, mobiliarios y equipos.

Cuando partes de una partida de propiedades, mobiliarios y equipos poseen vidas titiles
distintas, son registradas como partidas separadas (componentes importantes) de
propiedades, mobiliarios y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una partida de propiedades, mobiliarios y equipos,
son determinadas comparando la utilidad obtenida de la venta con los valores en libros de
las propiedades, mobiliarios y equipos, y se reconocen netas dentro de otros ingresos en
resultados. Cuando se venda activos reevaluados, los montos incluidos en las reservas de
excedentes de reevaluacion, son transferidos a las ganancias acumuladas.

(i1))  Costos posteriores

El costo de reemplazar parte de una partida de propiedades, mobiliarios y equipos, es
reconocido en su valor en libros, si es posible que los beneficios econémicos futuros
incorporados dentro de la parte fluyan a la Sociedad y su costo pueda ser medido de
manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos del
mantenimiento diario de las propiedades, mobiliarios y equipos, son reconocidos en
resultados cuando se incurren.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(e)

®

Propiedades, mobiliarios y equipos, continuacion
(iii)) Depreciacién

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable que corresponde al costo de un
activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de depreciacion lineal
sobre las vidas ttiles estimadas de cada parte de una partida de propiedades, mobiliarios y
equipos, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de
los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo. Los activos en
arrendamiento financiero, son depreciados en el periodo mds corto entre el arrendamiento
y sus vidas utiles, a menos que sea razonablemente seguro que la Sociedad obtendrd la
propiedad al final del periodo de arrendamiento.

Las vidas ttiles para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Equipamiento de tecnologias de informacién 3 -5 anos
Instalaciones fijas y accesorios 5 afios

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y se ajustan si es necesario, en cada
cierre de los estados financieros.

(iv) Ventas o bajas

Las pérdidas o ganancias por la venta de propiedades, mobiliarios y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos por la venta, con el valor en libros del activo y se
incluyen en el estado de resultados.

Deterioro de valor de los activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Sociedad, excluyendo impuestos
diferidos, es revisado en cada fecha de balance para determinar si existe algtin indicio de
deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el monto recuperable del activo.

En relacién con otros activos, las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos
anteriores, son evaluadas en cada fecha de balance en biisqueda de cualquier indicio de
que la pérdida haya disminuido o haya desaparecido. Una pérdida por deterioro se reversa
si ha ocurrido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el importe
recuperable. Una pérdida por deterioro se reversa, s6lo en la medida que el valor en libros
del activo no exceda el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacién
0 amortizacion, si no hubiese sido reconocida ninguna pérdida por deterioro.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(2

(h)

Provisiones

La Sociedad reconoce una provision, si es resultado de un suceso pasado, posee una
obligacion legal o implicita que puede ser estimada de forma fiable y es probable que sea
necesario un flujo de salida de beneficios econémicos para resolver la obligacién. Las
provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro a la tasa
antes de impuestos que refleja la valoracion actual del mercado del valor del dinero vy,
cuando corresponda, de los riesgos especificos de la obligacion.

Una provisién por reestructuracion, es reconocida cuando se ha aprobado un plan de
reestructuracion detallado y formal, y la reestructuracién en si ya ha comenzado o ha sido
publicamente anunciada. Los costos de operacidn futuros no son provisionados.

Una provisién para contratos de cardcter oneroso, es reconocida cuando los beneficios
econdmicos esperados de éste, son menores que los costos inevitables de cumplir con las
obligaciones del contrato. La provision es valorizada al valor presente del menor entre los
costos esperados para finalizar el contrato o el costo neto esperado de continuar con el
contrato. Antes de establecer una provision, la Sociedad reconoce cualquier pérdida por
deterioro de los activos asociados con el contrato.

Reconocimiento de ingresos
Ingresos ordinarios procedentes de servicios

Se registran cuando dicho servicio ha sido prestado. Un servicio se considera prestado
cuando el resultado de una transaccién, pueda ser estimado con fiabilidad, los ingresos
ordinarios asociados con la operaciéon deben reconocerse, considerando el grado de
realizacién de la prestacion a la fecha del balance. El resultado de una transaccién puede
ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

e El importe de los ingresos ordinarios pueda valorarse con fiabilidad.

e Es probable que la empresa reciba los beneficios econdémicos derivados de la
transaccion.

e El grado de realizacién de la transaccién, en la fecha del balance, pueda ser valorado
con fiabilidad.

e Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorados con fiabilidad.

La Sociedad registra en resultado la porcién devengada de intereses y reajustes ganados
por operaciones leasing en la fecha de vencimiento de las respectivas cuotas.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

@

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias estd compuesto por impuestos corrientes e
impuestos diferidos. Los impuestos corrientes y los impuestos diferidos, son reconocidos
en resultados, siempre que estén relacionados con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio o en el otro resultado integral.

El impuesto corriente, es el impuesto esperado a pagar por la renta imponible del
ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha del
balance, y cualquier ajuste a la cantidad por pagar por gasto por impuesto a las ganancias
en relacion con afios anteriores.

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propdsitos de informacion financiera y los
montos usados para propésitos tributarios.

Los impuestos diferidos no son reconocidos para las siguientes diferencias temporarias: el
reconocimiento inicial de la plusvalia, el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccién que no es una combinacién de negocios, y que no afectd ni a la ganancia o
pérdida contable o imponible, y las diferencias relacionadas con inversiones en
subsidiarias y en negocios conjuntos en la medida que probablemente no serdn reversados
en el futuro.

Los impuestos diferidos son valorizados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando son reversadas, basandose en las leyes que han sido
aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha del balance.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son ajustados si existe un derecho legal
exigible de compensar los pasivos por impuestos corrientes contra los activos por
impuestos corrientes, y estdn relacionados con los impuestos a las ganancias aplicados por
la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributable, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma
neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido por las pérdidas tributarias no utilizadas,
los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea
probable que las ganancias imponibles futuras estén disponibles contra las que pueden ser
utilizadas. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de balance y
son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados sean realizados.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

1)

(k)

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccién de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro
como activo. Asimismo se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se
registra activo alguno.

Gastos de administracion

Los gastos de administracién contienen los gastos de remuneraciones y beneficios al
personal, honorarios por asesorias externas, gastos de servicios generales, amortizaciones
de activos no corrientes, entre otros.

Informacion financiera por segmentos

La Sociedad revela informacion por segmento de acuerdo con lo indicado en NIIF N° 8§,
“Segmentos Operativos”, que establece las normas para informar respecto de los
segmentos operativos y revelaciones relacionadas para productos y servicios y &reas
geograficas. Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad
para los cuales existe informacidn financiera separada que es regularmente utilizada por el
principal tomador de decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar el
desempefio.

Un segmento de operacién es un componente que participa en actividades de negocios en
las que puede obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo los ingresos y los gastos
que se relacionan con transacciones con los otros componentes del modelo, cuyos
resultados operacionales, son revisados regularmente por la administracién de la Sociedad
para tomar decisiones respecto de los recursos a ser asignados al segmento y evaluar su
rendimiento, y para los que existe informacion financiera discreta disponible.

La Sociedad posee tres segmentos sobre los que debe informar: leasing habitacional,
gestion inmobiliaria social y asesorias:

e Leasing habitacional: Corresponde al sistema de arrendamiento de viviendas con
promesa de compraventa regulado por la Ley 19.281 y sus reglamentos. Contempla
ademds todas las actividades relacionadas con la administracién de cartera propia de
contratos de leasing habitacional vigentes como la administracién de contratos de
terceros. La formalizacion de estas operaciones se realiza mediante escritura publica
extendida de conformidad a lo sefialado en la ley antes citada.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

(k)

)

Informacion financiera por segmentos, continuaciéon

e  Gestion inmobiliaria social: La Sociedad extendi6 su accionar hacia el ambito de la
gestién inmobiliaria y social, con el propdsito de proveer un soporte efectivo para el
otorgamiento de prestaciones integrales que promuevan y faciliten a las personas el
acceso a la vivienda. Este plan de desarrollo fue aprobado por el Directorio el afio
2007, abarcando actividades de promocién y desarrollo inmobiliario, organizacion de
demanda individual y grupal, orientacién habitacional y prestaciones de asistencia
técnica en el dmbito social, legal y desarrollo de proyectos habitacionales. Todas
estas actividades se realizan al amparo de los contratos establecidos con las
secretarias regionales del Ministerio de Vivienda y los diversos reglamentos
ministeriales que definen el sistema de subsidios habitacionales. Para actuar en estas
funciones, la sociedad se encuentra acreditada como Entidad de Gestion Inmobiliaria
Social (EGIS) y Entidad Patrocinante, conforme a la reglamentacién vigente.

e  Asesorias: Contempla los servicios y prestaciones orientadas a personas y empresas
cuyo objeto es entregar una solucién habitacional a los trabajadores adscritos al
Programa Habitacional La Araucana, sistema que contempla todas las etapas,
prestaciones y actividades necesarias para ello; fomento al ahorro, orientacién y
asistencia en materia de subsidios habitacionales, oferta de viviendas nuevas y
usadas, asistencia en proceso de compraventa y servicios de postventa. Incluye la
prestacién de asesorias de gestion comercial a proyectos habitacionales de otras
empresas inmobiliarias y constructoras, como también servicios profesionales de
gerencia de proyectos inmobiliarios de terceros, inspecciones técnicas de obras,
estudios técnicos y comerciales, y cualquier servicio profesional requerido en el
ambito del giro societario.

Nuevos pronunciamientos contables

Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son obligatorias por primera vez para
los ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2013.

Las politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros intermedios,
son coherentes con los aplicados en la preparacion de los estados financieros anuales, para
el afio terminado el 31 de diciembre de 2012, excepto por la adopcidon de nuevas normas e
interpretaciones efectivas partir del 1 de enero de 2013.

Las nuevas normas adoptadas por la Inmobiliaria el 01 de enero del 2013, son la NIIF 10
“Estados Financieros Consolidados”, NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos”, NIIF 12
“Revelacion de intereses en otras entidades”, NIIF 13 “Medicion del Valor Razonable”,
NIC 19 (Revisada 2011) “Beneficios a los empleados” y modificaciones a la NIC 1
“Presentacion de los Estados Financieros”. Como es requerido por las NIIF, la naturaleza
y el efecto de estos cambios se describen a continuacion:
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion
(I) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
1. Normas e interpretaciones
NIC 19 Beneficios a los empleados

NIC 19 emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998). Esta norma revisada
modifica el reconocimiento y medicién de los gastos por planes de beneficios definidos y
los beneficios por terminacién. En esencia, esta modificacién elimina el método del
corredor o banda de fluctuacién y requiere que las fluctuaciones actuariales del periodo se
reconozcan con efecto en los Otros Resultados Integrales. Adicionalmente, incluye
modificaciones a las revelaciones de todos los beneficios de los empleados.

NIIF 10 Estados financieros consolidados

Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12 “Consolidacion de entidades de propdsito
especial” y la orientacion sobre el control y la consolidacién de NIC 27 “Estados
financieros consolidados”. Establece clarificaciones y nuevos pardmetros para la
definicion de control, asi como los principios para la preparaciéon de estados financieros
consolidados. Su adopcién anticipada es permitida en conjunto con las NIIF 11, NIIF 12 y
modificaciones a las NIC 27 y 28.

NIIF 11 Acuerdos conjuntos

Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31 “Participaciones en negocios conjuntos” y
SIC 13 “Entidades controladas conjuntamente”. Provee un reflejo mds realista de los
acuerdos conjuntos enfocdndose en los derechos y obligaciones que surgen de los
acuerdos mds que su forma legal. Dentro de sus modificaciones se incluye la eliminacién
del concepto de activos controlados conjuntamente y la posibilidad de consolidacién
proporcional de entidades bajo control conjunto. Su adopcién anticipada es permitida en
conjunto con las NIIF 10, NIIF 12 y modificaciones a las NIC 27 y 28.

NIIF 12 Revelaciones de participaciones en otras entidades

Emitida en mayo de 2011, reine en una sola norma todos los requerimientos de
revelaciones en los estados financieros relacionadas con las participaciones en otras
entidades, sean estas calificadas como subsidiarias, asociadas u operaciones conjuntas.
Aplica para aquellas entidades que poseen inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos
y/o asociadas. Su adopcidén anticipada es permitida en conjunto con las NIIF 10, NIIF 11 y
modificaciones a las NIC 27 y 28.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion
(I) Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
1. Normas e interpretaciones, continuacion
NIIF 13 Medicién del valor razonable

Emitida en mayo de 2011, retine en una sola norma la forma de medir el valor razonable
de activos y pasivos y las revelaciones necesarias sobre éste, e incorpora nuevos
conceptos y aclaraciones para su medicion.

CINIIF 20 Stripping costs: En la fase de produccion de minas a cielo abierto

Emitida en octubre de 2011, regula el reconocimiento de costos por la remocion de
desechos de sobrecarga “Stripping Costs” en la fase de produccién de una mina como un
activo, la medicién inicial y posterior de este activo. Adicionalmente, la interpretacion
exige que las entidades mineras que presentan estados financieros conforme a las NIIF
castiguen los activos de “Stripping Costs” existentes contra las ganancias acumuladas
cuando éstos no puedan ser atribuidos a un componente identificable de un yacimiento.

La modificacion no tiene impacto en la posicion financiera de la Inmobiliaria.
2. Enmiendas y mejoras
NIC 1 Presentacion de los estados financieros

Emitida en junio de 2011. La principal modificacién de esta enmienda requiere que los
items de los Otros Resultados Integrales se clasifiquen y agrupen evaluando si serdn
potencialmente reclasificados a resultados en periodos posteriores. Su adopcién anticipada
estd permitida

NIC 28 Inversiones en asociadas y joint ventures

Emitida en mayo de 2011, regula el tratamiento contable de estas inversiones mediante la
aplicaciéon del método de la participacion. Su adopcién anticipada es permitida en
conjunto con las NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 y la modificacién a la NIC 27.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar

Emitida en diciembre de 2011. Requiere mejorar las revelaciones actuales de
compensacién de activos y pasivos financieros, con la finalidad de aumentar la
convergencia entre IFRS y USGAAP. Estas revelaciones se centran en informacién
cuantitativa sobre los instrumentos financieros reconocidos que se compensan en el
Estado de Situacion Financiera. Su adopcién anticipada es permitida.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

)

Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
2. Enmiendas y mejoras, continuacion

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las normas internacionales de informacion
financiera

Emitida en marzo de 2012. Provee una excepciéon de aplicaciéon retroactiva al
reconocimiento y medicion de los préstamos recibidos del Gobierno con tasas de interés
por debajo de mercado, a la fecha de transicidén. Su adopcién anticipada esta permitida.

NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera” — Aclara que una empresa puede aplicar NIIF 1 mds de una vez, bajo ciertas
circunstancias.

NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera” — Aclara que una empresa puede optar por adoptar NIC 23, "Costos por
intereses" en la fecha de transicion o desde una fecha anterior.

NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros” — Clarifica requerimientos de informacién
comparativa cuando la entidad presenta una tercera columna de balance.

NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera” — Como consecuencia de la enmienda a NIC 1 anterior, clarifica que una
empresa que adopta IFRS por primera vez puede entregar informacion en notas para todos
los periodos presentados.

NIC 16 “Propiedad, Planta y Equipos” — Clarifica que los repuestos y el equipamiento de
servicio serd clasificado como Propiedad, planta y equipo mds que inventarios, cuando
cumpla con la definicién de Propiedad, planta y equipo.

NIC 32 “Presentaciéon de Instrumentos Financieros” — Clarifica el tratamiento del
impuesto a las ganancias relacionado con las distribuciones y costos de transaccién.

NIC 34 “Informacién Financiera Intermedia” — Clarifica los requerimientos de exposicién

de activos y pasivos por segmentos en periodos interinos, ratificando los mismos
requerimientos aplicables a los estados financieros anuales.
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Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 3 Principales criterios contables aplicados, continuacion

)

Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
2. Enmiendas y mejoras, continuacion

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, NIIF 11 Acuerdos Conjuntos y NIIF 12
Informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades

Emitida en julio de 2012. Clarifica las disposiciones transitorias para NIIF 10, indicando
que es necesario aplicarlas el primer dia del periodo anual en la que se adopta la norma.
Por lo tanto, podria ser necesario realizar modificaciones a la informacién comparativa
presentada en dicho periodo, si es que la evaluacién del control sobre inversiones difiere
de lo reconocido de acuerdo a NIC 27/SIC 12.

La adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un
impacto significativo en los estados financieros de Inmobiliaria Prohogar S.A.

Nuevas normas, modificaciones y mejoras Fecha de aplicacion
IFRS 9 Instrumentos financieros: Clasificacién y medicién 1 de enero 2015
IFRS 10 Estados financieros consolidados 1 de enero 2013
IFRS 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero 2013
IFRS 12 Revelaciones de participacion en otras entidades 1 de enero 2013
IFRS 7 Instrumentos financieros: Informacién a revelar 1 de enero 2013
IAS 1 Presentacién de estados financieros 1 de enero 2013
IAS 16 Propiedad, planta y equipo 1 de enero 2013
IAS 19 Beneficios a los empleados 1 de enero 2013
IAS 32 Instrumentos financieros: Presentacion 1 de enero 2013
TAS 34 Informacion financiera intermedia 1 de enero 2013
IFRS 13 Medicién del valor justo 1 de enero 2013

A la fecha de emisién de los estados financieros, se habian publicado las interpretaciones
que se detallan a continuacion. Estas interpretaciones son de aplicacién obligatoria para
todos los ejercicios comenzados a partir de 1 de enero de 2013, no afectaron los estados
financieros de la Inmobiliaria.
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Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota4 Gestion del riesgo

La Inmobiliaria tiene identificados sus principales factores de riesgos y ha definido diferentes
politicas para enfrentarlos de acuerdo a la naturaleza, a su probabilidad de ocurrencia y al
impacto que provocaria la misma.

(a)

(b)

(0

Riesgo nivel de actividad econémica en Chile

Para enfrentar este riesgo que podria deteriorar la calidad de pago de los clientes,
Inmobiliaria Prohogar S.A. ha resuelto mantener un monitoreo permanente de la actividad
econdmica, la administracién con los clientes ha profundizado en el conocimiento de sus
actividades comerciales, de esta manera, frente a un eventual debilitamiento de algin
sector o region, podremos generar estrategias conjuntas con dichos clientes para reducir
los efectos de una menor actividad.

Riesgos de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta Inmobiliaria
Prohogar S.A. si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales.

Concentracion de la cartera de contratos leasing

Inmobiliaria Prohogar S.A. monitorea concentraciones de riesgos de crédito por tipo de
sector econdmico y por categoria de deudor.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, como
tasas de interés y deudas constantes, afecten los ingresos de Inmobiliaria Prohogar S.A. o
el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Exposiciones
En el caso de la empresa, las exposiciones a este riesgo estdn dadas por el riesgo de

reajustabilidad (variaciones de la unidad de fomento) y por el riesgo de las tasas de interés
de los instrumentos financieros del activo y del pasivo.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota4 Gestion del riesgo, continuacion

(d) Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidadas entregando efectivo u
otro activo financiero.
Exposiciones
La exposicién al riesgo de liquidez en la empresa estd dada por la inhabilidad para dar
cumplimiento a las obligaciones contraidas o dicho de otra forma no poder dar
cumplimiento a las necesidades del flujo de la entidad.
Medicion y limites
La medicién del riesgo de liquidez se realiza aplicando el concepto de brecha de liquidez
o descalce de plazos. Este descalce se determina a través de la diferencia entre los flujos
de egresos, asociados a partidas del pasivo y de cuentas de gastos; y de ingresos,
asociados a partidas del activo y de cuentas de ingresos; para un determinado plazo o
banda temporal (esta diferencia se denomina descalce de plazos).
Vencimientos de activos y pasivos:
30 de septiembre 2013
3mesesal
menos 1 mes 1-3 meses afio 1-5 afios mas 5 aflos
Activos
Activos corrientes 324.444 706.062 815.859 - -
Activos no corrientes - - - 1.226.876 1.725.301
Total de activos 324.444 706.062 815.859 1.226.876 1.725.301
Pasivos
Pasivos corrientes 128.444 299.685 424.284 - -
Pasivos no corrientes - - - - -
Total de pasivos 128.444 299.685 424.284 - -

31 de diciembre 2012

3 mesesal

menos 1 mes 1-3 meses afo 1-5 afios mas 5 afios

Activos
Activos corrientes 435.220 394.382 1.084.761 - -
Activos no corrientes - - - 1.106.445 2.083.154
Total de activos 435.220 394.382 1.084.761 1.106.445 2.083.154

Pasivos
Pasivos corrientes 209.697 214.204 391.722 - -
Pasivos no corrientes - - - - -
Total de pasivos 209.697 214.204 391.722 - -
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 5 Efectivo y equivalente al efectivo

La composicién de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 es la

siguiente:
Detalle Moneda 2013 2012
M$ MS$
Efectivo en caja Pesos chilenos 1.198 854
Saldo en bancos Pesos chilenos 29475 95.599
Depésitos a plazo Pesos chilenos 21.469 21.029
Fondos mutuos Pesos chilenos 262.909 370.149
Totales 315.051 487.631

Nota 6 Otros activos no financieros

La composicién de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 es la

siguiente:
Corrientes No corrientes
Detalle 2013 2012 2013 2012
M$ M$ M$ M$
Arriendos anticipados 468 463 - -
Inversién en otras sociedades - - 3.946 3.946
Garantias 142.434 174.768 - -
Totales 142.902 175.231 3.946 3.946

Nota7 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La composicién de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 es la

siguiente:
Corrientes No corrientes
Detalle 2013 2012 2013 2012
M$ M$ M$ M$
Deudores corrientes 1.743.681 1.490.811 2.645.471 3.048.920
Deterioro (567.858) (507.536) - -
Totales 1.175.823 983.275 2.645.471 3.048.920
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota7 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, continuacion

La composicién de los vencimientos de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
(corrientes y no corrientes), es la siguiente:

Deudores comerciales y otras cuentas por 2013 2012
cobrar y por vencer (brutos) M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 376.254 201.835
Con vencimiento entre tres y seis meses 378.861 293.670
Con vencimiento entre seis y doce meses 540.583 579.256
Con vencimiento mayor a doce meses 2.645.471 3.048.920
Total deudores comerciales por vencer (a) 3.941.169 4.123.681
Deudores comerciales y otras cuentas por 2013 2012
cobrar vencidos y no pagados (brutos) M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 52.387 51.573
Con vencimiento entre tres y seis meses 197.161 205.486
Con vencimiento entre seis y doce meses 198.435 158.991
Con vencimiento mayor a doce meses - -
Total deudores comerciales vencidos (b) 447.983 416.050
Totales brutos (a) + (b) = (¢) 4.389.152 4.539.731
Importe en libros del deterioro de deudores 2013 2012
comerciales y derechos por cobrar M$ M$
Deterioro de deudores comerciales (567.858) (507.536)
Saldo final (d) (567.858) (507.536)
Totales netos (c¢) + (d) 3.821.294 4.032.195

Los movimientos del deterioro de deudores por contratos de leasing son los siguientes:

Movimientos 2013 2012
MS$ MS$
Saldo inicial 507.536 379.858
Incrementos 60.322 127.678
Movimientos, subtotal 60.322 127.678
Saldo final 567.858 507.536
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Nota 8 Informacion sobre partes relacionadas

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros

(a) Documentos y cuentas por cobrar corrientes:

Sociedad Rut

La Araucana CCAF 70.016.160-9

Servicios Corporativos S.A. 99.523.450-5

Instituto Profesional La Araucana S.A. 96.635.520-4
Totales

Pais de
origen
Chile
Chile
Chile

Naturaleza de la
Relacion
Matriz
Relacionada con la matriz
Relacionada con la matriz

Origen de la
transaccion

Prestacion de servicios
Prestacion de servicios
Prestacion de servicios

al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Moneda

CLP
CLP
CLP

Vcto.

60 dias
60 dias
60 dias

No existen provisiones por deudas de dudoso cobro, ni garantias relativas a importes incluidos en los saldos pendientes.

(b) Documentos y cuentas por pagar corrientes:

Sociedad Rut

La Araucana CCAF 70.016.160-9

Servicios Corporativos S.A. 99.523.450-5

Corbela 74.006.400-2

Turismo La Araucana S.A. 96.915.360-2
Totales

No existen garantias relativas a importes incluidos en los saldos pendientes.

Pais de
origen

Chile
Chile
Chile
Chile

Naturaleza de la
relacion

Matriz

Relacionada con la matriz
Relacionada con la matriz
Relacionada con la matriz
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Origen de la
transaccion

Prestacion de servicios
Prestacién de servicios
Prestacion de servicios
Prestacion de servicios

Moneda

CLP
CLP
CLP
CLP

Vcto.

60 dias
60 dias
60 dias
60 dias

2013 2012
M$ M$
. 2.492
449 -
- 22297
449 24.789
2013 2012
M$ M$
5.075 6.813
104.946 84.088
403 457
2.266 -
112.690 91.358




INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota9 Transacciones entre empresas relacionadas

(a) El detalle de transacciones entre empresas relacionadas se detalla a continuacion:

Sociedad Rut Pais de Naturaleza de la Descripcion de la 2013 2012
origen relacion transaccion M$ M$
La Araucana CCAF 70.016.160-9 Chile Matriz Compra de servicios (14.013) (20.379)
Servicios Corporativos S.A. 99.523.450-5 Chile Relacionada con la matriz Compra de servicios (26.800) (14.400)
Turismo La Araucana S.A. 96.915.360-2 Chile Relacionada con la matriz Compra de servicios (2.920) (5.394)
La Araucana Salud S.A. 96.969.120-5 Chile Relacionada con la matriz Compra de servicios - 477)
La Araucana CCAF 70.016.160-9 Chile Matriz Venta de servicios 30.822 61.292
Instituto Profesional La Araucana S.A. 96.635.520-7 Chile Relacionada con la matriz Venta de servicios 13.362 22.297

(b) Remuneraciones y beneficios recibidos por el personal clave de la Inmobiliaria:

El detalle de las remuneraciones y otros beneficios para el personal clave de gerencia de Inmobiliaria Prohogar S.A., para los
periodos terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012, son los siguientes:

01-01-2013  01-01-2012 01-07-2013  01-07-2012

Concepto 30-09-2013  30-09-2012 30-09-2013  30-09-2012
M$ M$ M$ Ms$
Sueldos y salarios 60.002 53.341 20.115 17.854
Totales 60.002 53.341 20.115 17.854
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Nota 10

Nota 11

Nota 12

Nota 13

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Activos — pasivos por impuestos corrientes

El detalle de los activos — pasivos por impuestos corrientes al 30 de septiembre de 2013 y 31 de
diciembre de 2012, es el siguiente:

Detalle Moneda 2013 2012
M$ M$
Pagos provisionales mensuales (del ejercicio) Pesos chilenos 21.974 30.611
Remanente débito fiscal Pesos chilenos 1.414 -
Provisién por impuesto a la renta (del ejercicio) Pesos chilenos - (32.986)
Total activos (pasivos) 23.388 (2.375)

Otras provisiones corrientes

La composicion de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, es el
siguiente:

Detalle Moneda 2013 2012
M$ M$
Dividendo por pagar a La Araucana CCAF Pesos chilenos 40.242 -
Dividendo por pagar a Servicios Corporativos Pesos chilenos 40 -
S.A.
Total 40.282 -

Activos corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para
la venta

Inmobiliaria Prohogar S.A., presenta en este rubro el concepto correspondiente a aquellas
viviendas recuperadas, a las que se ha puesto término al contrato de arrendamiento con promesa
de compraventa suscrito conforme a la Ley N°19.281. Este término de contrato, puede originarse
en una sentencia del tribunal arbitral correspondiente o por mutuo acuerdo de las partes.
Ademds, se debe cancelar y alzar en el conservador de bienes raices que corresponda, dicho
contrato de arrendamiento. Al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, el monto
por este concepto asciende a M$ 188.752 y M$ 212.826, respectivamente.

Activos intangibles distintos de la plusvalia

A continuacion se presentan los movimientos de intangibles al 30 de septiembre de 2013:

Periodo actual Intangible neto
M$

Saldo inicial al 01-01-2013 1.565
Adiciones 202
Bajas -
Gasto por amortizacion (807)
Cambio total (605)
Saldo final al 30-09-2013 960
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros

al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 14 Propiedades, mobiliarios y equipos

A continuacién se presentan los movimientos del rubro de propiedades, mobiliarios y equipos, al
30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012:

Periodo actual

Saldo inicial al 01-01-2013
Adiciones

Bajas

Gasto por depreciacion

Cambio total

Saldo final al 30-09-2013

Periodo anterior

Saldo inicial al 01-01-2012
Adiciones

Bajas

Gasto por depreciacion

Cambio total

Saldo final al 31-12-2012

Informacion adicional

Propiedades y Instalaciones Obras en Propiedad,
equipos, neto fijas, neto construccion y equipos, neto
M$ M$ M$ M$
26.848 325 - 27.173
3.557 2.410 74.949 80.916
(4.209) (29) - (4.238)
(652) 2.381 74.949 76.678
26.196 2.706 74.949 103.851
Propiedades y Instalaciones Obras en Propiedad,
equipos, neto fijas, neto construccion y equipos, neto
M$ M$ M$ M$
22.227 364 - 22.591
11.157 - - 11.157
(6.536) 39) - (6.575)
4.621 (39) - 4.582
26.848 325 - 27.173

El costo de los elementos de propiedades, mobiliarios y equipos, comprende su precio de
adquisicion, mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo y su puesta
en condiciones de funcionamiento, segtin lo previsto por la gerencia.

La Inmobiliaria evalda en cada fecha de cierre de los estados financieros, si existe algtin indicio de
deterioro del valor de algin activo, comparando el valor recuperable de los mismos con su valor

neto contable.
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 15 Impuestos diferidos e impuestos a las ganancias

Los activos y pasivos por impuestos diferidos en cada periodo se detallan a continuacién:

Activos Moneda 2013 2012
MS$ M$
Deterioro incobrables Pesos chilenos 113.572 101.507
Activo fijo Pesos chilenos 199 177
Provision vacaciones Pesos chilenos 5.656 6.311
Pérdida tributaria Pesos chilenos 78.522 -
Totales 197.949 107.995

La utilidad (pérdida) por impuestos, utilizando la tasa efectiva es el siguiente:

Acumulado
Gastos por impuestos a las ganancias 2013 2012
M$ M$
Gasto por impuestos corrientes (20) -
Utilidad (pérdida) por impuestos relativos a la creacién y 89.954 4.807
reversion de diferencias temporarias
Utilidad (pérdida) por impuesto a las ganancias 89.934 4.807

La conciliacién entre la utilidad (pérdida) por el impuesto y el resultado de multiplicar la ganancia
contable, antes de impuesto, por tasa o tasas impositivas aplicables es la siguiente:

2013 2012

M$ M$
Utilidad (pérdida) antes de impuestos (391.862) 129.469
Utilidad (pérdida) por impuestos utilizando la tasa legal (20%) - (25.894)
Otro incremento (decremento) en cargos por impuestos legales 89.834 30.701
Total ajustes al gasto por impuestos utilizando la tasa legal 89.934 30.701
Utilidad (pérdida) por impuestos utilizando la tasa efectiva 89.934 4.807

31



INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 15 Impuestos diferidos e impuestos a las ganancias, continuacion

Nota 16

Conciliacién de la tasa impositiva legal con la tasa impositiva efectiva:

2013 2012
% Tasas % Tasas
Tasa impositiva legal 20,0 20,0
Otro incremento (decremento) en tasa impositiva legal (2,95) (3,71)
Ajustes a la tasa impositiva legal, total (2,95) (3,71)
Tasa impositiva efectiva (22,95) (23,71)

La tasa impositiva utilizada para las conciliaciones del periodo 2013 y 2012, corresponde a la tasa
del 20% del impuesto que las inmobiliarias deben pagar sobre sus utilidades imponibles bajo la
normativa tributaria vigente.

A la fecha de presentaciéon de estos estados financieros, la Administracién no prevé impactos
significativos sobre los estados financieros que se presentaran al 30 de septiembre 2013.

Otros pasivos financieros

El saldo de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, es el siguiente:

2013 2012
Concepto Corrientes No corrientes Corrientes No corrientes
MS$ MS$ MS$ MS$
Préstamos bancarios 136.045 - 212.661 1.726
Totales 136.045 - 212.661 1.726
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Nota 16 Otros pasivos financieros, continuacion

Moneda

UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
Peso

Acreedor

Banco BCI

Banco BCI

Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank|
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank

Fecha Tres a
vencimiento Hasta Uno a doce

final un mes tres meses

meses
M$ M$ M$

30-09-2013 4.891 - -
30-09-2013 5.058 - -
30-10-2013 3.990 - -
30-09-2013 4.059 - -
30-09-2013 2.633 - -
06-10-2013 4.434 - -
06-10-2013 4.850 - -
30-09-2013 1.421 - -
30-09-2013 3.464 - -
30-09-2013 3.020 - -
30-09-2013 3.020 - -
30-09-2013 10.586 - -
19-10-2013 769 - -
30-09-2013 330 - -
30-09-2013 31 - -
27-10-2013 727 - -
27-10-2013 114 - -
27-10-2013 790 - -
27-10-2013 114 - -
30-09-2013 208 - -
30-10-2013 786 - -
30-04-2013 1.224 - -
30-12-2013 1.237 - -
30-10-2013 2.742 - -
30-12-2014 - 1.420 -
30-04-2014 - - 3.057
30-04-2014 - - 10.479
30-04-2014 - - 4.018
30-05-2014 - - 1.234
30-04-2014 - - 436
30-04-2014 - - 364
30-04-2014 - - 115
30-04-2014 - - 1.343
30-09-2013 255 - -
30-08-2014 - - 225
30-07-2014 - - 345
30-07-2014 - - 285
30-07-2014 - - 315
30-12-2013 - 1.260 -
12-05-2014 - 23.091
30-09-2014 225 - -
30-07-2014 - - 240
30-07-2014 - - 285
28-02-2013 - - 2.923
30-05-2014 - - 150
30-04-2014 - - 210
16-11-2013 6.923 6.967 7.012

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Vencimiento al 30 de septiembre 2013

Total
corriente

M$
4.891
5.058
3.990
4.059
2.633
4.434
4.850
1.421
3.464
3.020
3.020

10.586
769
330

31
727
114
790
114
208
786
1.224
1.237
2742
1.420
3.057
10.479
4.018
1.234
436
364
115
1.343
255
225
345
285
315
1.260

23.091
225
240
285

2.923
150
210
20.902

Uno a dos Dos

afios a
tres
afios

M$ M$
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Cinco
Tres a afos o Total no
cinco mas corriente
afos
M$ M$ M$

Tipo

amortizacién

Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Trimestral

Tasa
efectiva

%
1,39
1,44
1,13
1,15
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,69

Valor
nominal
obligacion

M$
4.525
4.679
3.766
3.834
2.561
4.334
4.678
1.388
3.387
2.954
2.954

10.351
752
328

30
711
112
770
112
203
767
1.229
1.229
2.683
1.411
3.056
10.479
4.018
1.234
431
360
114
1.343
255
225
345
285
315
1.248

22.872
225
240
284

2.922
150

208
149.641

Tasa
nominal

%
1,39
1,44
1,13
1,15
0,08
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,69



Nota 16 Otros pasivos financieros, continuacion

Moneda

UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF

Acreedor

Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank

Total préstamos bancarios

Total préstamos que devengan intereses

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Vencimiento al 30 de septiembre 2013

Fecha Tres a Cinco
vencimiento Hasta Uno a doce Total Uno a dos Dos Tres a afos o Total no
final un mes tres meses corriente afios a cinco mas corriente
meses tres afos
afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
30-07-2014 - 285 285 - - - -
30-07-2014 - 225 225 - - - -
30-08-2014 - 270 270 - - - - -
31-07-2014 - 450 450 - - - - -
31-07-2014 - 540 540 - - - -
30-07-2013 - 360 360 - - - -
31-07-2013 - 240 240 - - - - -
67.901 9.647 58.497 136.045 - - - -
67.901 9.647 58.497 136.045 - - - -
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Tipo

amortizacién

Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual

Tasa
efectiva

%
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17

Valor
nominal
obligacion

M$

358
225
239
449
539
360
239

Tasa
nominal

%
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17
0.17



Nota 16 Otros pasivos financieros, continuacion

Moneda

UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
UF
Peso
UF
UF
UF
UF

Acreedor

Banco BCI

Banco BCI

Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco BCI

Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank
Banco Scotiabank

Total préstamos bancarios

Fecha

vencimiento

final

31-01-2013
31-01-2013
13-05-2013
30-05-2013
30-06-2013
30-07-2013
28-02-2013
28-02-2013
28-02-2013
31-01-2013
30-05-2013
30-05-2013
23-02-2013
28-02-2013
28-02-2013
06-05-2013
06-05-2013
31-01-2013
30-04-2013
31-01-2013
31-01-2013
31-01-2013
31-01-2013
31-01-2013
30-04-2013
30-01-2013
30-01-2013
30-04-2013
30-06-2013
19-04-2013
30-04-2013
30-04-2013
30-04-2013
30-04-2013
30-01-2013
30-08-2013
30-08-2013
30-08-2013
30-06-2013
30-01-2013
16-11-2013
27-08-2014
27-08-2014
27-08-2014
30-08-2014

Total préstamos que devengan intereses

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Vencimiento al 31 de diciembre de 2012

Tres a Cinco
Hasta Uno a doce Total Uno a dos Dos Tres a afios o Total no
un mes tres meses corriente afos a cinco mas corriente
meses tres afios
afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
4.838 - - 4.838 - - - - -
5.002 - - 5.002 - - - - -
- - 22.841 22.841 - - - - -
- - 3.947 3.947 - - - - -
- - 4.015 4.015 - - - - -
- - 356 356 - - - - -
- 2.891 - 2.891 - - - - -
- 3.024 - 3.024 - - - - -
- 2.604 - 2.604 - - - - -
891 - - 891 - - - - -
- - 263 263 - - - - -
- - 396 396 - - - - -
- 1.627 - 1.627 - - - - -
- 282 - 282 - - - - -
- 154 - 154 - - - - -
- - 4.385 4.385 - - - - -
- - 4.797 4.797 - - - - -
4.879 - - 4.879 - - - - -
- - 3.426 3.426 - - - - -
4385 - - 4.385 - - - - -
2,502 - - 2,502 - - - - -
4385 - - 4.385 - - - - -
3.426 - - 3.426 - - - - -
3.426 - - 3.426 - - - - -
- - 1.404 1.404 - - - - -
3.425 - - 3.425 - - - - -
2.987 - - 2.987 - - - - -
- - 2.987 2.987 - - - - -
- - 10.470 10.470 - - - - -
- - 761 761 - - - - -
- - 327 327 - - - - -
- - 23 23 - - - - -
- - 31 31 - - - - -
- - 1.245 1.245 - - - - -
4933 - - 4.933 - - - - -
- - 206 206 - - - - -
- - 777 777 - - - - -
- - 1.223 1.223 - - - - -
- - 2712 2712 - - - - -
9.343 - 9.343 - - - - -
6.489 13.164 61.412 81.065 - - - - -
- - - - 113 - - - 113
- - - - 719 - - - 719
- - - - 113 - - - 113
- - - - 781 - - - 781
60.911 23.746 128.004 212.661 - - - - 1.726
60.911 23.746 128.004 212.661 1.726 - - - 1.726
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Tipo

amortizacion

Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Trimestral
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual

Tasa
efectiva

%
1,39
1,44
6,57
1,13
1,15
0,10
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,022
0,69
0,17
0,17
0,17
0,17

Valor
nominal
obligacion

M$
4.525
4.679

21.772
3.766
3.834

342
2.844
2.974
2.561
876
259
379
1.601
278
152
4.334
4.678
4.783
3.389
4.335
2.428
4.335
3.386
3.386
1.388
3.387
2.954
2.954
10.351
752
328
22

30
1.234
4.873
204
752
1.210
2.643
9.343
149.641
112
711
112
772

Tasa
nominal

%
1,39
1,44
6,57
1,13
1,15
0,10
0,17
0,09
0,08
0,14
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,022
0,69
0,17
0,17
0,17
0,17



INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 17 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los saldos de este rubro al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, es el siguiente:

Detalle Moneda 2013 2012

M$ M$
Proveedores Pesos chilenos 67.618 63.804
Acreedores varios Pesos chilenos 109.741 89.233
Cotizaciones Pesos chilenos 16.943 12.942
Retenciones Pesos chilenos 7.673 6.695
Vacaciones devengadas Pesos chilenos 28.281 31.554
Gratificacién por pagar Pesos chilenos - 32.682
Cuentas por pagar Pesos chilenos 333.140 238.395
Provision gastos administracion Pesos chilenos - 1.587
Otros Pesos chilenos - -
Totales 563.396 476.892

Nota 18 Informacion a revelar sobre patrimonio neto
Capital suscrito y pagado y niimero de acciones

Al 30 de septiembre de 2013, el capital suscrito y pagado asciende a M$ 3.631.626 y esta
representado por 340.000 acciones.

Distribucion accionistas
En consideracién a lo establecido en la Circular de la Superintendencia de Valores y Seguros de

Chile, a continuacién se presenta la distribucion de accionistas segin su participaciéon en la
Compaiiia al 30 de septiembre de 2013.

Tipo accionista Porcentaje de Niimero de
participacion accionistas
10% o maés de participacién 99% 1
Menos de 10% de participacién 1% 1
Totales 100% 2
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 19 Ingresos ordinarios

En general, los ingresos ordinarios se calculardn a valor razonable de la contraprestacion cobrada o
a cobrar y representard los ingresos generados por los deudores en leasing de operaciones normales
de Inmobiliaria Prohogar S.A.

El detalle y total de los ingresos ordinarios reconocidos por los ejercicios terminados al 30 de
septiembre de 2013 y 2012, es el siguiente:

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
Clases de ingresos ordinarios 30-09-2013  30-09-2012 30-09-2013  30-09-2012
M$ M$ M$ M$

Contratos leasing habitacional 283.082 280.857 92.955 90.176
Gestién inmobiliaria social 29.621 105.787 13.947 2.310
Asesorias 223.596 307.705 66.470 86.320
Totales 536.299 694.349 173.372 178.806

Nota 20 Otros gastos, por naturaleza

El detalle y total de los costos de venta reconocidos por los ejercicios terminados al 30 de
septiembre de 2013 y 2012, es el siguiente:

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
Clases de costos de venta 30-09-2013  30-09-2012 30-06-2013  30-09-2012
M$ M$ M$ M$
Gastos de administracién (*) (215.025) (170.471) (77.591) (73.263)
Arriendo sedes y salas (34.133) (34.473) (10.576) (10.326)
Servicios internet e informatica (8.954) (4.069) (3.947) (614)
Gastos ventas y publicidad (5.244) (1.977) (3.819) (215)
Totales (263.356) (210.990) (95.933) (84.418)
Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
(*) Gastos de administracion 30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
M$ M$ M$ Ms$

Materiales (15.181) (6.612) (3.225) (2.469)
Servicios generales (90.406) (87.492) (35.601) (44.789)
Insumos computacionales (2.481) (8.398) (805) (4.954)
Mantencién y reparacion (2.272) 4.074) (2.000) (664)
Consumos basicos (11.599) (9.312) (4.360) (3.749)
Asesorias (93.086) (54.583) (31.600) (16.638)
Totales (215.025) (170.471) (77.591) (73.263)
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Nota 21

Nota 22

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Clases de gastos de los empleados

El detalle de los beneficios y gastos por empleados por los ejercicios terminados al 30 de

septiembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Concepto

Sueldos y salarios
Beneficio corto plazo

Totales

Ganancia por accion

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2012 01-07-2012
30-09-2013  30-09-2012 30-09-2012 30-09-2012

M$ M$ M$ Ms$

(466.380)  (479.275) (185.763)  (193.459)
(170.716)  (100.433)  (50.438)  (15.479)

(637.096) (579.708)  (236.201) (209.208)

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas de la
Inmobiliaria entre el promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion en el afio.

La Inmobiliaria no ha realizado ningin tipo de operacién de potencial efecto dilutivo que suponga
una ganancia por accion diluido diferente del beneficio basico por accién.

Acumulado

Ganancia (pérdida) basica por accion 2013 2012

MS$ M$
Ganancia (pérdida), atribuible a los tenedores de instrumentos de (301.928) (123.538)
participacion en el patrimonio neto de la controladora
Resultado disponible para accionistas comunes, bdsico (301.928) (123.538)
Promedio ponderado de niimero de acciones, basico 340.000 340.000
Ganancia (pérdida) béasica por accion (0,8880) (0,3633)
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Nota 23

Nota 24

Nota 25

INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera

La moneda funcional definida por Inmobiliaria Prohogar S.A. es el peso chileno, la que a su vez es
la moneda de presentacion de los estados financieros. Se aplica cdlculo de diferencias de cambio a
aquellas transacciones cuyos importes se pactan y liquidan en moneda extranjera o indice de
reajustabilidad (UF, UTM). Estos importes se actualizan a su valor de conversién a moneda
funcional a la fecha de transaccidn o balance y el efecto se registra en el estado de resultados.

Por los ejercicios terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
Concepto 30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
M$ M$ M$ M$
Resultado por unidades de reajuste 33.032 65.122 40.286 (15.200)

Depreciacion
La depreciacion por los ejercicios terminados al 30 septiembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
Concepto 30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
M$ M$ M$ Ms$

Depreciacion de propiedades,
mobiliarios, equipos y amortizacion  (5.046) (5.554) (1.683) (1.853)
intangibles

Costos financieros

Los costos por los ejercicios terminados al 30 de septiembre de 2013 y 2012 se detallan a
continuacion:

Acumulado Trimestre
01-01-2013 01-01-2012 01-07-2013 01-07-2012
Concepto 30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
M$ M$ M$ M$

Gastos  por intereses,  préstamos

bancarios (8.413) (21.755) (2.292) (4.387)
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INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012

Nota 26 Segmento de negocio

Segmento de negocios

Ingresos de actividades ordinarias

Gastos por beneficios a los empleados

Gasto por depreciacion y amortizacién

Reversion de pérdidas por deterioro de valor (pérdidas por deterioro de valor)
reconocidas en el resultado del periodo

Otros gastos, por naturaleza

Otras ganancias (pérdidas)

Ingresos financieros

Costos financieros

Resultado por unidades de reajuste

Ganancia (pérdida) antes de impuestos
Gasto por impuesto a las ganancias

Ganancia (pérdida) del ejercicio

Activos de los segmentos
Pasivos de los segmentos

Segmento de negocios

Ingresos de actividades ordinarias

Gastos por beneficios a los empleados

Gasto por depreciacién y amortizacién

Reversion de pérdidas por deterioro de valor (pérdidas por deterioro de valor)
reconocidas en el resultado del periodo

Otros gastos, por naturaleza

Otras ganancias (pérdidas)

Ingresos financieros

Costos financieros

Resultado por unidades de reajuste

Ganancia (pérdida) antes de impuestos
Gasto por impuesto a las ganancias

Ganancia (pérdida) del ejercicio

Activos de los segmentos
Pasivos de los segmentos
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Acumulado
01-01-2013 - 30-09-2013
Leasing Gestion Asesorias Consolidado
habitacional inmobiliaria

M$ M$ M$ Ms$
283.082 29.621 223.596 536.299
(65.443) (239.447) (332.206) (637.096)
(1.816) (1.564) (1.666) (5.046)
(55.818) - (4.504) (60.322)
(139.011) (14.546) (109.799) (263.356)
(164) - . (164)
- 13.204 - 13.204
(5.035) (2.757) (621) (8.413)
30.377 2.372 283 33.032
46.172 (213.117) (224.917) (391.862)
2.987 44.525 42422 89.934
49.159 (168.592) (182.495) (301.928)
3.746.226 248.079 804.237 4.798.542
665.480 44.069 142.864 852.413

Acumulado
01-01-2012 - 30-09-2012
Leasing Gestion Asesorias Consolidado
habitacional inmobiliaria

M$ M$ M$ M$
280.857 105.787 307.705 694.349
(126.837) (173.253) (279.618) (579.708)
(1.999) (1.722) (1.833) (5.554)
(102.628) - (11.744) (114.372)
(46.163) (63.057) (101.770) (210.990)
- - an an
- - 15.429 15.429
- - (21.755) (21.755)
65.122 - - 65.122
68.352 (132.245) (93.663) (157.556)
7.443 10.167 16.408 34.018
75.795 (122.078) (77.255) (123.538)
3.641.523 358.610 857.799 4.857.932
82.634 333.838 410.937 827.406




Nota 27

Nota 28

Nota 28

INMOBILIARIA PROHOGAR S. A.

Notas a los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre 2012

Contingencias y restricciones

Al 30 de septiembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 no existen contingencias significativas.
Medio ambiente

En opinién de la Administracion y sus asesores legales internos y debido a la naturaleza de las
operaciéon que la Inmobiliaria desarrolla, no afectan en forma directa o indirecta el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos, ni se han efectuado pagos derivados de incumplimientos de ordenanzas
municipales u otros organismos fiscalizadores.

Hechos ocurridos después de la fecha del balance

En el perfodo comprendido entre el 30 de septiembre de 2013 y la fecha de presentacion de los

estados financieros, no han ocurrido hechos posteriores significativos que puedan afectar la
presentacion de los presentes estados financieros.
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