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RESUMEN DE HECHOS RELEVANTES DEL EJERCICIO

A continuacion se presenta un resumen de la infudmaenviada por la Sociedad, a la
Superintendencia de Valores y Seguros, en cardetedecho Esencial:

- Con fecha 3 de marzo de 2010, la Sociedad comunla Superintendencia de Valores y
Seguros, el siguiente Hecho Esencial, en respaesfiaio circular N° 574:

En conformidad a lo solicitado en el Oficio Cirautte la referencia, venimos en informar lo
requerido.

La continuidad de las operaciones y actividadesCdeauma S.A., se ha mantenido en
completa normalidad.

Es importante destacar que no ha habido deterienota infraestructura, instalaciones,
plantas u otros bienes fisicos, ni servicios, quaigren haber generado alglin inconveniente
en el normal desarrollo de las actividades en lal& de Curauma, la cual esta ubicada en
la comuna de Valparaiso, y que representa atipehactivo subyacente de la Compaifiia.

De igual manera, existe completa normalidad emgbide administrativo y operacional de
las sociedades.

- Con fecha 27 de mayo de 2010 la Sociedad comunladSuperintendencia de Valores y
Seguros, el siguiente Hecho Esencial:

Que en sesién ordinaria de fecha 26 de mayo de, 2@1€@esigno Presidente del Directorio
al sefior Manuel Cruzat Infante.

Entre la fecha de cierre de los presentes estadascferos consolidados y la fecha de
presentacién de los mismos, la Sociedad ha infasnimdiguiente a la Superintendencia de
Valores y Seguros:

- Con fecha 21 de febrero de 2011, la Sociedad irff@hsiguiente Hecho Esencial:

En conformidad a los establecido en los articufog 90° de la Ley 18.045 de Mercado de
Valores y en la Norma de Caréacter General N°30sdeSeiperintendencia, informamos en el
caracter de hecho esencial lo siguiente:

Que con esta fecha el Directorio ha decidido medtear el Compromiso de Pago, suscrito
entre las sociedades Curauma S.A., CB S.A. y aekxionadas, mediante el cual se
procede al pago de la cuenta corriente existentel exctivo de la Sociedad, cuyo activo
subyacente esta representado actualmente por dergcterrenos ubicados en el sector
Curauma.

Lo anterior significa la incorporacioén directa ar@uma S.A. de un patrimonio de poca mas
de 3.000 hectéareas, adicionando a los terrenosed¢dr La Luz, las 2.000 hectareas del



CURAUMA S.A. Y FILIALES

—_—
3
-

‘)»

fundo Las Cenizas, que son fundamentales paralg@eaa Valparaiso desarrolle todo su
potencial como metrépoli urbana.

La referida decision permitira financiar en formficiente el desarrollo del proyecto
inmobiliario Ciudad Curauma, que no soélo constitugle proyecto inmobiliario mas
importante en la regién de Valparaiso, sino quéiémes uno de los mas grandes del pais.
De esta forma la sociedad retomara su plan origieatonstituirse en un polo de negocios
inmobiliarios teniendo como base los referidosteos.

El Directorio hizo presente que los efectos finares que estas medidas tengan, se
reflejaran en los estados financieros conformesdlarmas Internacionales de Informacion
Financiera (IFRS), en cuanto estas medidas se rinepien.

- Con fecha 25 de febrero de 2011, la Sociedad irf@hsiguiente Hecho Esencial:

Respuesta Oficio Ordinario N°5512 del 23 de febda®011. Complementa Hecho Esencial
de fecha 21 de febrero de 2011.

En conformidad a lo solicitado en el Oficio Ordioade la referencia y encontrandonos dentro
del plazo, venimos en informar lo requerido, segimismo orden de los requerimientos
establecidos en dicho Oficio Ordinario:

0 Fecha en que se materializara el compromiso de pago

La Administracion de la Sociedad estima que ungazdente para la concrecion de
esta operacion, es de noventa dias a contar dieekta

0 Monto de la cuenta corriente que se procederacetzan

El monto definitivo de la cuenta corriente, seravalor par de ésta, a la fecha de
materializacion de la presente operacion, la caig@resentard actualizada de acuerdo a
lo establecido en el Compromiso de Pago vigenteg €urauma S.A., CB S.A. y otras
sociedades relacionadas.

El saldo de esta cuenta corriente por cobrar, ale3diciembre de 2010, es equivalente
en pesos a esa fecha a 8.410.315,06 unidades datfom

Es necesario destacar que si el monto que entilgfipierciba Curauma S.A., en pago
de la cuenta corriente antes sefialada, es mewaloalde la cuenta corriente a la fecha
de pago, CB S.A. queda adeudando la diferenciaeyeoduzca. Por el contrario, si el
valor determinado por los activos inmobiliariossprasados, excede el valor de la
cuenta corriente con CB S.A., dicho exceso pasaricramentar el patrimonio de
Curauma S.A.

o Detalle del tipo de operacion y/o figura legalavés de la cual seran incorporados
los terrenos en Curauma S.A.
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La operacién consistira en una dacién en pago sleéeimenos y derechos sobre los
activos inmobiliarios, mediante la cual Curauma.Smcorporara en su activo los
terrenos y derechos, que estan representados ®856,27 hectareas de desarrollo
urbano correspondientes a los acuerdos que dieiganoal Compromiso de Pago
vigente. Adicionalmente se incorporaran a CuraumA., S155,46 hectareas de
desarrollo urbano, ubicadas en el sector La Lum,loccual se completa un total de
3.041,23 hectéareas urbanas.

Con este procedimiento Curauma S.A., dar4 por tatheda cuenta corriente existente
entre ellay CB S.A., la cual se encuentra regupemteel Compromiso de Pago vigente
a la fecha.

Cabe sefialar que a la fecha, los activos inmoioitissefialados anteriormente, tienen
distintas formas de financiamiento vigentes, mogigo el cual, la Administracion de la
Sociedad se encuentra estudiando férmulas alteasapiara estructurar el marco legal
que permita, por ejemplo, la cesion de la posidodntractual por aquellos terrenos
asociados al Contrato de Arrendamiento con Eurdamn&eguros de Vida S.A. u otra
estructura legal, con aquellos acreedores condaleg se han efectuado operaciones
de financiamiento por determinados activos inmahds.

Con todo, la Administracion de la Sociedad estima ¢l proceso de traspaso de los
activos inmobiliarios a Curauma S.A, deberia quedaieccionado en un plazo que no
exceda al 31 de mayo de 2011.

Es necesario destacar que la incorporacion de astd®s inmobiliarios a Curauma
S.A., es absolutamente consistente con los acuet@nados en las Juntas de
Accionistas, celebradas en el mes de enero de 2008as que se establecid la
estructura actual de la Sociedad.

o0 Efectos financieros y contables que esta operdeitird en Curauma S.A.

Los efectos financieros y contables que originaa ptesente operacion, sera
determinada una vez se produzca la valorizacioriogeactivos inmobiliarios, de

acuerdo a la normativa vigente, la cual estararmiteda cuando finalicen las
respectivas tasaciones.

Hacemos presente que las tasaciones a realizaan daly ejecutadas dentro de un
contexto que implica la valorizacion del desarraléouna ciudad, dado que los activos
inmobiliarios ubicados en Curauma, se encuentraarios en un megaproyecto de
desarrollo urbano Unico en el pais y del cual ristex experiencias anteriores para su
valorizacion.

En consecuencia y tal como se indica en el Heckeodia de fecha 21 de febrero de
2011, la Administracion estima que dichos efectoplicaran un efecto patrimonial
positivo en los estados financieros futuros.

0 Cuenta del activo, de acuerdo a IFRS, en la quegistraran los terrenos que se
incorporaran a Curauma S.A.
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Los activos inmobiliarios traspasados a Curauma, Sgkan registrados de acuerdo a
la normativa legal vigente. En todo caso, la Saecresentara sus activos
inmobiliarios en las cuentas contables definidas este tipo de activos, vale decir,
Propiedades de Inversion u Otros Activos no finemod, segin sea el caso. Ambas
cuentas se clasificaran, en principio, en el adiiv@orriente.

o ldentificacién de los citados terrenos, sefialandmero de lote, ubicacion,
cantidad de hectareas y valores a los que serétreglps contablemente.

Se incluye Anexo A con el detalle de activos inriabbs a traspasar a Curauma S.A.

ANEXO A
Identificacion de terrenos Lote N° Ubicacion Canuplad de Valores de registro
Hectareas contable M$
Curauma La Luz CS-MIA | Sector La Luz - Valparaiso 535,02
Curauma La Luz CS-MIB | Sector La Luz - Valparaiso 194,02
Curauma La Luz CM-A Sector La Luz - Valparaiso 5,00
Curauma La Luz CM-B Sector La Luz - Valparaiso 5,60 Valor contable de
activos inmobiliarios, @
Curauma La Luz CM-C Sector La Luz - Valparaiso 12,44 determinar segun
tasacion
Curauma La Luz CM-E Sector La Luz - Valparaiso 105,54
Curauma La Luz CM-D1 Sector La Luz - Valparaiso 2,50
Curauma La Luz CM-D2 Sector La Luz - Valparaiso 10,95
Curauma La Luz CS-M2 Sector La Luz - Valparaiso 155,46
Total hectéreas Sector La Luz - Curauma 1.026,53
Curauma Las Cenizas Lote 1A Sector Las Cenizadpavaiso 1.194,35
Valor contable de
Curauma Las Cenizas Lote 2 A Sector Las Cenizadpavaiso 801,65| activos inmobiliarios, 8
determinar segln
Curauma Las Cenizas Lote 3 Sector Las Cenizaspavaikso 2,70 tasacion
Curauma Las Cenizas Lote 4 Sector Las Cenizaspavaikso 16,00
Total hectareas Sector Las Cenizas - Curauma 2.014,70
Total hectareas Curauma 3.041,23
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Tal como se indica en el punto de los Efectos Qiesay Financieros que esta
operacion tendra en Curauma S.A., el valor a megisera aquel determinado por las
respectivas tasaciones, el cual a su vez, sereirbade para el registro contable en
Curauma S.A. al materializar el acuerdo de trasgasactivos inmobiliarios.

0 La existencia de gravamenes y/o restricciones dobrerrenos traspasados.

Se incluye Anexo B con el detalle de los gravameyles restricciones activos
inmobiliarios a traspasar a Curauma S.A.

ANEXO B
Lote N° Ubicacion Carg;dad Acreedor Tipo de Identificacion de
Hectareas Prendario Obligacién terrenos
Banco Crédito y Primera
Sector La Luz - Valparaiso Santander/Metrohold Operacion sequnda hi )gteca
CS-MIA 535,02 SA. financiera | €9 P
Contrato de
Sector La Luz - Valparaisp Servicos y Asesorigs venta con Prohibicién de
El Ambar Ltda. pacto gravar y enajenar
CS-MIB 194,02 recompra
Contrato de
Sector La Luz - Valparaiso Finameris Servicio§ venta con Prohibicién de
P Financieros S.A. pacto gravar y enajenar
CM-A 5,00 recompra
- Contrato de
Euroamerica venta con Prohibicién de
Sector La Luz - Valparaiso Seguros de Vida .
S A pacto gravar y enajenar
CM-B 5,60 o recompra
- Contrato de
. Euroamencg venta con Prohibicién de
Sector La Luz - Valparaisp SeguréJsAde Vida pacto gravar y enajenar
CM-C 12,44 n recompra
- Contrato de
Euroamerica venta con Prohibicién de
Sector La Luz - Valparaiso Seguros de Vida .
S A pacto gravar y enajenar
CM-E 105,54 o recompra
Sector La Luz - Valparaiso Eurocapital S.A. (_)pera_ctlon Proh|b|C|on_de
CM-D1 2,50 financiera | gravar y enajenar
Sector La Luz - Valparaisp Eurocapital S.A. (_)pera_ctlon Proh|b|C|on_de
CM-D2 10,95 financiera | gravar y enajenar
. . Operacién | Prohibicion de
CS-M2 Sector La Luz - Valparaiso 155 46 Eurocapital S.A. financiera | gravar y enajenaf
Total hectareas Sector La Luz - Curauma 1.026,53
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R L Cantidad Acreedor Tipo de Identificacion de
Lote N Ubicacion de X e
. Prendario Obligacioén terrenos
Hectareas
. Euroamérica Contrato de e,
Lote 1 A Sector L,as Cenizas - Seguros de Vida leasing Proh|b|C|on.de
Valparaiso . . gravar y enajenar
1.194,35 S.A. financiero
Sector Las Cenizas - Euroaméricg CO”‘“’J!‘O de Prohibicién de
Lote 2 A . Seguros de Vida leasing .
Valparaiso ) . gravar y enajenar
801,65 S.A. financiero
Sector Las Cenizas - Euroamencg CO”‘“’J!‘O de Prohibicién de
Lote 3 . Seguros de Vida leasing .
Valparaiso . . gravar y enajenar
2,70 S.A. financiero
Lote 4 Sector Las Cenizas - SeEul;?:sfndeél(\:/?da C?Qg:}:]o de Prohibicién de
Valparaiso 9 . ng gravar y enajenar
16,00 S.A. financiero
Total hectareas Sector Las Cenizas -
Curauma 2.014,70
Total hectareas Curauma 3.041,23

o Cualquier otro antecedente relevante que sea mé&cepara una mejor
comprension de esta operacion.

Tal como se ha sefialado en comunicaciones ant®@oesa Superintendencia y a lo
indicado en los estados financieros de la Socielza@dprobacion por parte de la
autoridad, del Plan Regulador Metropolitano de Wedfso constituird un hecho
relevante dado la inmensa repercusion que tendi @adesarrollo de la Quinta
Region, y en especial al Gran Valparaiso.

Este plan que resuelve las observaciones hecha$apGontraloria General de la
Republica a una anterior version, que acaba dapsebado por la Comisién Regional
de Evaluacién Ambiental (Corema), ha ingresadoaisg€jo Regional (Core) para su
pronta votacion, y cuyo paso posterior es el ingreda Contraloria General de la
Republica para su toma de razon. Dado que esteeyarfalizado por dicha institucion,
se espera que el Plan Regulador Metropolitano dpa¥&iso, sea promulgado en el
transcurso del primer semestre de 2011.

Estimamos que los procesos que la Sociedad ha each@ra poner en marcho, son
consistentes con la materializacion y puesta enidnamiento del Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso, poniendo a disposi@étivos inmobiliarios cuyo uso

como terrenos para el desarrollo urbano, son fuedtates para que el Gran
Valparaiso desarrolle todo su potencial como metrdpbana.



