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Informe de los Auditores Independientes lel: 56 2 676 1000

Fax: 56 2676 1010

Referidos a los Estados Financieros Individuales Proforma:«.eychiec

Sefiores Accionistas y Directores de
Securitizadora Security S.A.:

Hemos efectuado una auditoria al estado individual de situacion financiera preliminar
de Securitizadora Security S.A. al 31 de diciembre de 2009, y a los correspondientes
estados individuales integral de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha (en adelante “estados financieros
individuales preliminares”). ILa preparacion de dichos estados financieros
individuales preliminares, denominados estados financieros “pro-forma” (que
incluyen sus correspondientes notas), es responsabilidad de la Administracion de
Securitizadora Security S.A.. Los mismos han sido preparados como parte del
proceso de convergencia de la Compafila a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) de acuerdo con lo establecido en el Oficio Circular
N°485 emitido por la Superintendencia de Valores y Seguros. Nuestra
responsabilidad consiste en emitir una opinién sobre dichos estados financieros
individuales preliminares, con base en la auditoria que efectuamos. Las notas 23 y 24
no han sido auditadas y por lo tanto este informe no se extiende a las mismas.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados
financieros individuales preliminares estdn exentos de representaciones incorrectas
significativas. Una auditoria comprende el examen, a base de pruebas, de evidencias
que respaldan los montos e informaciones revelados en los estados financieros
individuales preliminares. Una auditoria comprende, también, una evaluacién de los
principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Compaiifa, asi como una evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros individuales preliminares. Consideramos que nuestra
auditoria constituye una base razonable para fundamentar nuestra opinion.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros individuales preliminares,
denominados estados financieros “pro-forma”, al 31 de diciembre de 2009 han sido
preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las bases de
preparacion descritas en la Nota 2, las cuales describen la manera en que las NIIF han
sido aplicadas de acuerdo con la NIIF 1, incluyendo los supuestos utilizados por la
Administracién en relacién con tales normas y sus interpretaciones que se espera
estardn vigentes, ademas de las politicas que se espera seran adoptadas, cuando la
Administracién prepare su primer juego completo de estados financieros de acuerdo
con NIIF al 31 de diciembre de 2010.

Amembear Frm of Ernst & Young Global Limited
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4. Enfatizamos que la Nota 2 explica la razén por la cual existe una posibilidad que los
estados financieros individuales preliminares pudiesen requerir de ajustes antes de emitirse
como definitivo. Asimismo, enfatizamos que de acuerdo con NIIF, tinicamente un juego
completo de estados financieros que incluyan el estado de situacion financiera y a los
correspondientes estados integrales de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo, conjuntamente con informaciéon financiera comparativa, notas y otra
informacién explicativa, puede proporcionar una presentacién razonable de la situacion
financiera de la Compaiifa, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo de
acuerdo con Normas de Informacion Financiera de Chile.

5. Con fecha 5 de febrero de 2010, hemos emitido una opinién sobre los estados financieros
individuales oficiales de Securitizadora Security S.A. al 31 de diciembre de 2009 y 2008,
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

6. Este informe estd destinado unicamente para la informacién y uso por los Directores y
Administracion de la Compaiiia y Superintendencia de Valores y Seguros, en relacién con
el proceso de convergencia de la base de preparacion de los estados financieros a las NIIF.
Consecuentemente no tiene por objeto y no debiera ser utilizado para ningtin otro fin ni ser
divulgado a terCeros.

qun Francisco Martinez A. ERNST & YOUNG LTDA.

Santiago, 29 de abril de 2010

A member firm of Ernst & Young Global Limited




SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Estado de Situacién Financiera Clasificado Proforma

Al 1 de enero de 2009 y al 31 de diciembre de 2009

ACTIVOS Nota  31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 4) 1.110.538 1.506.660
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultado (5) 310.098 135.077
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto (6) 30.105 8.378.435
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas @) 24 1.906
Cuentas por cobrar por impuestos (8) 804 860
Otros activos 9) 167.813 943.632
Total activo corriente 1.619.382 10.966.570
Activos no Corrientes
Activos intangibles, neto (10) 5.923 7.615
Propiedades, planta y equipo, neto (11) 10.802 12.842
Activos por impuestos diferidos (8) 488.341 465.367
Otros activos 9 - 8.879
Total activos no corrientes 505.066 494,703
Total Activos 2.124.448 11.461.273
PATRIMONIO Y PASIVO
Pasivo Corriente
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (12) 1.421 9.001
Cuentas por pagar a entidades relacionadas ) 515 10.948
Provisiones (13) 69.230 22.243
Cuentas por pagar por impuestos 8 6.557 7.736
Otros pasivos (14) 1.899 8.352.105
Total pasivo corriente 79.622 8.402.033
Pasivo no Corriente
Pasivos por impuestos diferidos 8 347.759 331.086
Total pasivo no corriente 347.759 331.086
Patrimonio Neto
Capital emitido 2.086.071 3.538.676
Otras reservas (18.206) 30.903
Resultados retenidos (pérdidas acumuladas) (370.798) (841.425)
Total patrimonio neto 1.697.067 2.728.154
Total Patrimonio y Pasivos 2.124.448 11.461.273

Las notas adjuntas nimeros 1 al 25 forman parte integral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Estado de Resultados Integral por Funcion Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota
Margen bruto
Ingresos ordinarios (15)
Costo de operacion (menos) (15)

Total margen bruto
Otras partidas de operacion

Otros ingresos de operacion
Gastos de administracion
Costos financieros ( de actividades no financieras)
Resultados por unidades de reajuste
Otras ganancias (pérdidas)
Total otras partidas de operacion
Resultados antes de impuestos
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias (8)
Ganancia (pérdida) de actividades continuadas después de impuesto
Utilidad del ejercicio

Ganancia por accion (presentacion)
Acciones comunes (presentacion)

Ganancias (pérdidas) basicas por accion a7)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 25 forman parte integral de estos estados financieros

Acumulado
periodo
enero a

diciembre

31.12.2009

M$

360.734
(2.590)

358.144

223.406
(590.940)
(278)
21.812
199

(345.801)

12.343
5.679

18.022

18.022

M$

(4,2757)



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Estado de Flujo de Efectivo Indirecto Proforma

31 de diciembre de 2009

Utilidad del ejercicio

Ajustes para conciliar con la ganancia (pérdida) de las operaciones

Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias
Ganancia (pérdida) de operaciones

Ajustes no monetarios

Depreciacion
Amortizacién de activos intangibles
Reconocimiento de provisiones
Incremento (decremento) en activos por impuestos diferidos
Otros ajustes no monetarios
Total ajustes no monetarios
Flujo de efectivo antes de cambios en el capital de trabajo

Incremento (decremento) en capital de trabajo (presentacion)

Incremento (decremento) en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Incremento (decremento) en otros activos
Incremento (decremento) en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Incremento (decremento) en impuesto por pagar
Incremento (decremento) en otros pasivos
Incremento (decremento) en capital de trabajo, neto

Flujo de efectivo por (utilizados en) operaciones

Flujos de efectivo netos de (utilizados en) actividades de operacion

Flujo de efectivo netos de (utilizados en) actividades de inversion

Incorporacidn de propiedad, planta y equipo
Pagos para adquirir activos intangibles
Flujo de efectivo netos de (utilizados en) actividades de inversion

Flujo de efectivo netos de (utilizados en) actividades de financiacion

Obtencidn de préstamos

Préstamos de entidades relacionadas

Ingresos por otras fuentes de financiamiento

Pagos de préstamos

Reembolso de otros pasivos financieros

Pagos de préstamos a entidades relacionadas

Pagos de dividendos por la entidad que informa

Otros flujos de efectivo de (utilizados en) actividades de financiacion
Flujo de efectivo netos de (utilizados en) actividades de financiacién

Incremento (Decremento) Neto en Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio sobre el Efectivoy
Equivalentes al Efectivo
Efecto de los Cambios del Alcance de la Consolidacion en Efectivo y
Equivalentes al Efectivo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo, Estado de Flujos de Efectivo, Saldo Inicial
Efectivo y Equivalentes al Efectivo, Estado de Flujos de Efectivo, Saldo Final

Las notas adjuntas nimeros 1 al 25 forman parte integral de estos estados financieros

Nota

31.12.2009
M$

18.022

18.022

13.683
2.345

(22.367)
(6.339)

11.683

584.116
19.298
0
(8.512)
594.902
606.585
606.585

(2.707)

(2.7075

(1.000.000)
(1.000.000)

(396.122)

(396.122)
1.506.660
1.110.538



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Proforma de los Accionistas

31 de diciembre de 2009

Periodo actual

Capital Resultados Otras
pagado acumulados reservas Total
M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2009 3.538.676 (841.425) 30.903 2.728.154
Resultado del ejercicio - 18.022 - 18.022
Reduccion de capital (1.403.496) - - (1.403.496)
Transferencias a (desde) resultados retenidos - 403.496 - 403.496
Otro incremento en patrimonio neto (49.109) 49.109 (49.109) (49.109)
Saldos al 31 de diciembre de 2009 2.086.071 (370.798) (18.206) 1.697.067

Las notas adjuntas nimeros 1 al 25 forman parte integral de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 1 - Informacién de la Sociedad

La Sociedad Securitizadora Security S.A., se constituy0 como sociedad cerrada, por escritura
publica el 21 de octubre de 1997, con el objeto exclusivo de adquirir los créditos a que se refiere
el articulo N°135 de la ley N°18.045 del afio 1981 y las normas legales complementarias, y la
emision de titulos de deuda de corto y largo plazo.

Por Resolucion Exenta namero trescientos sesenta y nueve del 12 de diciembre de 1997 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizo la existencia de la Sociedad y se aprobaron
sus estatutos. La Sociedad se inscribié en el Registro de Valores de la Superintendencia de
Valores y Seguros con el numero 640, el 1 de abril de 1998.

En Junta General Extraordinaria de Accionistas realizada el 29 de noviembre de 2005, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, el nombre de
Securitizadora Security GMAC-RFC S.A.

En Junta Extraordinaria de Accionistas realizada el 22 de septiembre de 2008, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, el nombre de
"Securitizadora Security S.A.", escritura protocolizada con fecha 25 de septiembre de 2008 en
notaria Guillermo Le-Fort Campo.

La sociedad tiene su domicilio social y oficina central (casa matriz) ubicado en la ciudad de
Santiago en Av. Apoquindo N° 3.150 Piso, y su pagina web es www.securitizadorasecurity.cl.

Para el ejercicio 2009 la sociedad tuvo un promedio de 5 trabajadores, terminando al cierre del
gjercicio con 5.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

a)

Criterios Contables Aplicados
Estados financieros proforma

Estos Estados de Situacion Financiera Proforma han sido preparados exclusivamente para
ser utilizados por la administracion de la Sociedad como parte del proceso de conversion a
Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”) para el afio que termina el 31
de diciembre de 2010 de acuerdo con lo instruido por la Superintendencia de Valores y
Seguros (S.V.S). La sociedad esta utilizando para la preparacion de sus Estados Financieros
durante el presente afio, los Principios Contables de General Aceptacion en Chile (“PCGA
Chile”), sin embargo, ha decidido presentar informacion financiera de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, en una base Proforma para el ejercicio
2009.

Los Estados Financieros oficiales al 31 de diciembre de 2009 presentados a la
Superintendencia de Valores y Seguros y aprobados en el Directorio, fueron preparados de
acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Chile, los cuales
fueron considerados como los principios previos, tal como es definido en la NIIF 1, antes
de la preparacion del Estado Financiero de apertura NIIF y de los Estados Financieros al 31
de diciembre de 2009.

Los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Chile difieren en ciertos
aspectos de las NIIF. En la preparacion de los presentes Estados de Situacion Financiera
Proforma bajo NIIF, la administracion ha utilizado su mejor saber y entender con relacion a
las normas y sus interpretaciones, los hechos y circunstancias y los principios de
contabilidad que seran aplicados en el momento en que la Sociedad prepare sus primeros
Estados Financieros completos bajo NIIF al 31 de diciembre de 2010.

No obstante, en la preparacion de los presentes Estados Financieros Proforma de apertura al
1 de enero de 2009 y los Estados Financieros Proforma al 31 de diciembre de 2009, la
administracion ha utilizado su mejor saber y entender con relacion a las normas e
interpretaciones que seran aplicadas y los hechos y circunstancias actuales, los mismos
pueden estar sujetos a cambios.

De acuerdo con lo anterior, modificaciones a las normas vigentes e interpretaciones
adicionales pueden ser emitidas por el International Accounting Standard Board (IASB)
que pueden cambiar la normativa vigente. Por consiguiente, hasta que la Sociedad prepare
su primer juego completo de Estados Financieros bajo NIIF y establezca su fecha de
transicion tal como se encuentra definida en la NIIF 1, existe la posibilidad de que los
presentes Estados Financieros Proforma requeriran de ciertos ajustes adicionales antes de
emitirlos como definitivos.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

a)

b)

Criterios Contables Aplicados (continuacién)
Estados financieros proforma (continuacion)
Comparacion de la informacion

Las fechas asociadas del proceso convergencia a las Normas Internacionales de la
Informacion Financiera que afectan a la Sociedad, son: el ejercicio comenzado el 1 de
enero de 2009, es la fecha de transicion y el 1 de enero de 2010 es la fecha de convergencia
a las Normas Internacionales de la Informacién Financiera, lo anterior producto de que la
Sociedad ha optado por la alternativa planteada en la circular N°485, de la
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS). Esto se traduce en presentar los Estados
Financieros en forma comparativa bajo normas locales trimestralmente en el afio 2009 y
adicionalmente, deberan proporcionar anualmente un Informe Financiero Proforma bajo
normas IFRS referido al ejercicio 2009 en forma no comparativa, con la excepcion de
ciertas notas especificas que incluyen informacion al 1 de enero de 2009. A partir del
ejercicio 2010, se presentara la informacion financiera bajo NIIF comparativa con el
ejercicio 2009, incluyendo una nota explicativa a los Estados Financieros, una declaracion
explicita y sin reservas de cumplimiento con las normas NIIF.

Periodo contable
Los presentes Estados Financieros Proforma cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situacion Financiera Proforma por los afios terminados al 31 de diciembre
de 2009 y al 1 de enero de 2009.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Proforma por el afio terminado al 31 de
diciembre de 20009.

- Estados de Resultados Integrales Proforma por el afio terminado al 31 de diciembre
de 20009.

- Estados de Flujo de Efectivo Indirecto Proforma por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2009.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

c)

d)

Criterios Contables Aplicados (continuacion)
Base preparacion

Los Estados Financieros Proforma de Securitizadora Security S. A. correspondientes al afio
terminado al 31 de diciembre de 2009 han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacional de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting
Standards Board (en adelante "IASB"), excepto por la Informacion financiera comparativa
segun lo requieren dichas normas, debido a que el presente Estado Financiero corresponde
a un proforma del primer afio de transicién, segin los requerimientos y opciones
informadas por la Superintendencia de Valores y Seguros, las que han sido adoptadas en
Chile bajo la denominacion: Normas de Informacion Financiera de Chile (NIFCH).

Estos Estados Financieros Proforma reflejan fielmente la situacién financiera de
Securitizadora Security S.A. al 31 de diciembre de 2009, y los resultados de las
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha al nuevo marco contable, los cuales fueron aprobados por el Directorio en
sesion celebrada con fecha 29 de abril de 2010.

La Administracion de la Sociedad, estima que la adopcion de las normas, enmiendas e
interpretaciones, antes descritas, no tendra un impacto significativo en los Estados
Financieros de Securitizadora Security en el periodo de su aplicacion inicial.

Moneda funcional

Las partidas incluidas en los Estados Financieros se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que entidad opera (Peso Chileno). La moneda funcional de
la sociedad es el peso chileno, que constituye ademas la moneda de preparaciéon y
presentacion de los estados financieros de la entidad.

Uso de estimaciones y juicio

La informacién contenida en estos Estados Financieros Proforma es responsabilidad del
Directorio de la sociedad, al respecto dicho Directorio manifiesta expresamente que se han
aplicado integramente todos los principales principios y criterios incluidos en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicables a la naturaleza de las operaciones de
la Sociedad.

10



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

e)

f)

9)

Criterios Contables Aplicados (continuacion)
Uso de estimaciones y juicio (continuacion)

En la preparacion de los Estados Financieros Proforma al 31 de diciembre de 2009 se han
utilizado determinadas estimaciones realizadas por la administracion de la Sociedad, para
cuantificar algunas partidas de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Deterioro de activos: La sociedad revisa el valor libro de los activos tangibles e
intangibles para determinar si existe cualquier indicio que su valor libro no puede ser
recuperable, de existir algin indicio, dicho valor del activo se estima para determinar el
deterioro de valor.

Deterioro de intangibles: La sociedad a través del tiempo ha adquirido paquetes
computacionales que permiten el desarrollo de las operaciones normales, estas aplicaciones
requieren habitualmente de actualizaciones y mejoras que le permiten mantenerse vigentes,
en el desarrollo de estas actualizaciones los costos incurridos son capitalizados vy
amortizados en el plazo en que se estima los beneficios futuros asociados se recuperaran,
considerando su obsolescencia tecnoldgica.

Cuentas por cobrar

En el rubro deudores y cuentas por cobrar la sociedad presenta principalmente las
operaciones de cobranza de la administracion maestra a los patrimonios separados.

Otras cuentas por cobrar

De acuerdo a lo establecido en Circular 190 de la Superintendencia de Valores y Seguros,
bajo este rubro se presentan los activos a securitizar al 31 de diciembre de 2008, los cuales
se presentan a su valor de compra y corresponden a Contratos de Leasing Habitacional
suscritos bajo el marco regulatorio de la Ley N°19.281. Estos activos son adquiridos de
acuerdo al articulo N°135 de la ley N°18.045 de Mercado de Valores, es decir, su
adquisicion es con el propdésito de formar un Patrimonio Separado con emision de Titulos
de Deuda Desmaterializada.

11



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay
Criterios Contables Aplicados (continuacion)

h)

Propiedades, planta y equipo

Propiedades, Planta y Equipo de Securitizadora Security S.A., se contabilizan utilizando el
modelo del costo, que corresponde a un método contable en el cual las propiedades, planta
y equipo se registran al costo menos la depreciacion acumulada posterior y menos las
pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

La depreciacion sera determinada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los activos
menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que se encuentran
construidos los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por
tanto, no son objeto de depreciacion.

La depreciacion de cada periodo se registrard contra el resultado del periodo y serd
calculada en funcion de los afios de la vida Util estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calculard como
la diferencia entre el precio de venta y el valor libro del activo, y se reconocera en la cuenta
de resultados.

La vida util estimada de cada uno de los items del activo fijo es la siguiente:

Explicaciéon de latasa Vida o Tasa minima Vida o Tasa maxima

Vida o Tasa para planta y equipo Meses 36 120

i)

Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden principalmente a licencias de software y software
computacionales que han sido adquiridos como paquetes computacionales, su valorizacion
se realiza a su costo de adquisicidbn menos amortizacion acumulada y de las pérdidas por
deterioro de valor que experimenten. La amortizacion se calcula usando el método lineal,
distribuyéndose a lo largo de la vida Gtil estimada del activo, dicha vida Gtil estimada es de
3 afnos, y ha sido determinada en funcion del plazo que se espera se obtenga los beneficios
economicos futuros.

Los desembolsos posteriores son activados solo cuando aumentan los beneficios
econdmicos futuros del activo. Todos los otros desembolsos, tales como marcas, plusvalia,
capacitaciones u otros generados internamente, son reconocidos en resultado cuando se
incurre en ellos.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

)

K)

Criterios Contables Aplicados (continuacion)
Impuesto a la renta e impuestos diferidos

La provision para impuesto a la renta se ha determinado en conformidad con las
disposiciones legales vigentes. Los efectos futuros por cambios en la legislacion tributaria
vigente o cambios en la tasa de impuestos seran reconocidos por la sociedad a partir de la
fecha en que la ley que apruebe dichos cambios sea publicada.

Los impuestos diferidos corresponden a los impuestos sobre las ganancias que la sociedad
debera pagar o impuestos por recuperar en ejercicios futuros, en consecuencia a lo anterior
la sociedad reconoce activos y pasivos por impuesto diferidos por la estimacion futura de
los efectos tributarios atribuibles a diferencias temporales entre los valores contables de los
activos o pasivos y sus valores tributarios. La medicion de los pasivos por impuestos
diferidos se realiza en base a la tasa de impuesto que se deba aplicar en el afio en que los
pasivos por impuestos sean realizados o liquidados.

Beneficios a los Empleados
k.1) Vacaciones del personal

El costo anual por vacaciones y otros beneficios del personal son reconocidos sobre la
base devengada.

k.2) Otros beneficios o incentivos
La sociedad cuando esta contractualmente obligada o cuando la préactica en el pasado
ha creado una obligacién implicita, reconoce un pasivo por bonos a ejecutivos de
administracion y area comercial por cumplimiento de metas.

k.3) Indemnizaciones por afios de servicio

La sociedad no tiene acordado este beneficio contractualmente y, por tanto, no se ha
constituido provision por dicho concepto.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay
Criterios Contables Aplicados (continuacion)

Provisiones generales

Las provisiones son reconocidas por la sociedad cuando:

Se tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de hechos
pasados.

Es probable que sea necesario desembolsar recursos para cancelar una obligacion y
que el monto de dichos recursos sea posible medir de manera fiable.

Las provisiones se registran a valor actual de los desembolsos que se estiman sean
necesarios para liquidar la obligacién, para lo anterior se utilizan las mejores estimaciones
posibles para determinar el valor actual de las mismas.

Reconocimiento de ingresos y gastos

m.1)

m.2)

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen
igualmente considerando el grado de realizacion de la prestacion del servicio
respectivo a la fecha de los estados financieros, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe de los ingresos
ordinarios pueda valorarse con confiabilidad, que sea probable que la empresa reciba
los beneficios econdmicos derivados de la transaccién, que el grado de realizacion de
la transaccién, en la fecha del balance, pueda ser valorizado con confiabilidad y que
los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.

Gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucién en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, 0 un
incremento de un pasivo, que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el
registro de un gasto se efectuara de manera simultanea al registro del incremento del
pasivo o la reduccién del activo.

Se reconocerd un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere
beneficios econdémicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su
registro como activo.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

n)

Criterios Contables Aplicados (continuacion)
Efectivo y Equivalente de efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibles en caja y bancos, el efectivo equivalente
comprende inversiones de corto plazo de liquidez inmediata, facil de convertir en efectivo y
que no estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

En la preparacion del estado de flujos de efectivo de la sociedad, se utilizaron las siguientes
definiciones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y/o equivalentes de
efectivo; entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

- Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o equivalentes de efectivo originados por
las operaciones normales de la sociedad, asi como otras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

- Flujos de inversion: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en la
adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos de largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo de la sociedad.

- Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en
aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

Valorizacion de Instrumentos Financieros
Los activos financieros se reconoceran en los estados financieros cuando se lleve a cabo su
adquisicion y se registraran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los

costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos por Securitizadora Security se clasificaran de la
siguiente forma:

- Activos financieros para negociacion: Corresponderan a aquellos adquiridos con el

objetivo de beneficiarse a corto plazo de las variaciones que experimenten en sus
precios o con las diferencias existentes entre sus precios de compra y venta.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros Proformay

)

p)

a)

Criterios Contables Aplicados (continuacion)
Valorizacion de Instrumentos Financieros (continuacion)

Los activos financieros para negociacion se valorizaran a su valor razonable a la fecha de
cada cierre de estados financieros, en donde, de acuerdo con NIC 39, es decir las utilidades
y las pérdidas procedentes de las variaciones en el valor razonable se incluiran en los
resultados netos del ejercicio.

Se entendera por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada el monto
por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en condiciones de
independencia mutua y debidamente informadas, que actuasen libre y prudentemente. La
referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un instrumento financiero sera el
precio que se pagaria por él en un mercado organizado, transparente y profundo. Si este
precio de mercado no pudiese ser estimado de manera objetiva y confiable para un
determinado instrumento financiero, se recurrira para estimar su valor razonable al
establecido en transacciones recientes de instrumentos andlogos o al valor actual
descontado de todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos), aplicando un tipo de interées
de mercado de instrumentos financieros similares (mismo plazo, moneda, tipo de tasa de
interés y calificacion de riesgo equivalente).

Clasificacion corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera proforma adjunto, los saldos se clasifican en funcién de
su plazo de vencimiento, es decir, aquellos cuyo vencimientos es inferior a un afio se
clasifican como corriente y los cuyo vencimientos es superior a un aiio como no corrientes.

Transacciones con partes relacionadas

La sociedad revela al cierre en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con
empresas relacionadas, conforme a lo instruido en IAS 24.

Ganancia por accion

La ganancia o beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto del

periodo atribuido a la sociedad con el nimero medio ponderado de acciones emitidas y
pagadas.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2009

Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF)

Las normas establecidas de adopcion por primera vez de IFRS estan contenidas en IFRS 1 (NIIF
1 en espafiol) Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y en Oficio Circular N° 456 de fecha 20 de junio de 2008, en el cual la
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) precisa algunas materias y establece alcances y
criterios en relacion con el proceso de adopcion de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio que comenzara el 1 de enero de 2010,
constituiran los primeros Estados Financieros de la sociedad preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board. Anteriormente, los estados financieros de la sociedad fueron
confeccionados de acuerdo con principios contables generalmente aceptados en Chile (PCGA) y
normas impartidas por la Superintendecia de Valores y Seguros (SVS). Estos estados financieros
se presentan en miles de pesos chilenos por ser ésta la moneda funcional del entorno econémico
principal en que opera la sociedad.

La fecha de transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera es el 1 de enero de
2009. La fecha de vigencia o convergencia a NIIF sera a contar del 1 de enero de 2010, lo
anterior debido a que la sociedad ha optado por la alternativa planteada por la Superintendencia
de Valores y Seguros (SVS) en Oficio Circular N° 485, letra b), es decir, proporcionar
informacidn financiera Proforma para el ejercicio terminado a diciembre 2009 (no comparativa) y
a partir de del ejercicio 2010, se presentara la informacion bajo NIIF comparativa con el ejercicio
2009, incluyendo una nota explicativa a los Estados Financieros, una declaracion explicita y sin
reservas de cumplimiento con las normas NIIF.

Las exenciones sefialadas en NIIF 1 que la sociedad ha decidido aplicar en su proceso de
adopcion son las siguientes:

a) Considerar como costo atribuido de Propiedades, Plantas y Equipos e Intangibles el costo
amortizado al 1 de enero de 2009.

b) Algunos efectos por adopcion por primera vez de NIIF son reconocidos en cuentas de
resultados acumulados u otras reservas en el patrimonio de la sociedad, sin embargo otros
efectos fueron reconocidos en los resultados del ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2009, dependiendo si dichos ajustes estan realizados o no a dicha fecha.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NHF) (continuacion)

A continuacién se muestran los principales ajustes al patrimonio por efectos de las principales
diferencias entre los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Chile (PCGA) y
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) aplicadas por la sociedad al cierre de
los Estados Financieros Proforma.

a) Principales Ajustes Aplicados
a.1) Correccién monetaria

Los principios contables en Chile requieren que los Estados Financieros sean ajustados para
reflejar el efecto de la pérdida en el poder adquisitivo del peso chileno en la posicién
financiera y los resultados operacionales de las entidades informantes. El método descrito
anteriormente, estaba basado en un modelo que requiere el calculo de la utilidad o pérdida
por inflacion neta atribuida a los activos y los pasivos monetarios expuestos a variaciones en
el poder adquisitivo de la moneda local. Los costos historicos de los activos y pasivos no
monetarios, cuentas de patrimonio y cuentas de resultados son corregidos para reflejar las
variaciones en el IPC desde la fecha de adquisicion hasta el cierre del ejercicio.

La ganancia o pérdida en el poder adquisitivo, incluido en utilidades o pérdidas netas,
reflejan los efectos de la inflacién en los activos y pasivos monetarios mantenidos por la
Sociedad.

NIIF no considera indexacién por inflacion, en paises que no son hiperinflacionarios como
Chile. Por lo tanto, las cuentas de resultados y de balance no se reajustan por inflacion, y las
variaciones son nominales. El efecto de correccion monetaria, afecta principalmente a las
partidas de activos, depreciacién y patrimonio. Los efectos de la aplicacion de la correccion
monetaria, descritos anteriormente, estan incluidos en la reconciliacion proforma.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2009

Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) (continuacion)

a.2) Activo Fijo
Hasta el ejercicio 2009, se presentaba valorizado al costo corregido monetariamente y neto
de las depreciaciones acumuladas. A partir de presente ejercicio, los items del activo fijo
quedaron valorados segun su costo historico, con la correccidn monetaria aplicada hasta el
31 de diciembre de 2008.

b)  Conciliacion del Patrimonio Neto al 1 de enero de 2009 a la fecha de transicion

Patrimonio
01.01.2009
M$
Patrimonio bajo PCGA en Chile 01/01/2009 2.728.154
Ajustes IFRS -
Patrimonio Proforma de acuerdo a NIIF al 01/01/2009 2.728.154

c) Reconciliacion del Patrimonio Neto desde PCGA a NIIF al 31de diciembre de 2009

Patrimonio
31.12.2009
M$ Ref.

Patrimonio bajo PCGA en Chile 31/12/2009 1.696.769
Ajustes a resultado
Eliminacion Correccion Monetaria Sobreprecio en venta de acciones
propias (711) (a.1)
Eliminacion Correccion Monetaria Pérdidas Acumuladas 10.072 (a.1)
Correccion monetaria activos fijos 488 (a.2)
Correccion monetaria Depreciaciones activos fijos (190) (a.2)
Subtotal ajustes a resultado 9.659

Ajustes a patrimonio
Correccion Monetaria (9.361) (a.1)
Subtotal ajustes a patrimonio

Patrimonio Proforma de acuerdo a NIIF al 31/12/2009 1.697.067
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 3 - Adopcién por primera vez de Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF) (continuacion)

d) Reconciliacion del resultado del afio bajo PCGA a NIIF al 31 de diciembre de 2009

Resultado
31.12.2009
M$

Resultado bajo PCGA en Chile 8.363
Eliminacion Correccion Monetaria Sobreprecio en venta de
acciones propias (711)
Eliminacion Correccion Monetaria Pérdidas Acumuladas 10.072
Correccién monetaria activos fijos 488
Correccion monetaria Depreciaciones activos fijos (190)
Subtotal Ajustes IFRS 9.659
Resultado Proforma de acuerdo a NIIF al 31/12/2009 18.022

Ref.

(a.1)
(@.2)
(@.2)
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 4 - Efectivo y Equivalente de Efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibles en caja y bancos, el efectivo equivalente
comprende inversiones de corto plazo de liquidez inmediata, facil de convertir en efectivo y que
no estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

La composicién del rubro efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2009 y al 1 de
enero de 2009 es la siguiente:

31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Banco 1.137 8.430
Pacto con retro venta 121.785 483.166
Depdsito a plazo 795.418 1.015.064
Cuotas de fondos mutuos 192.198 -
Total 1.110.538 1.506.660

Al 31 de diciembre de 2009, el flujo neto originado por Actividades de Inversion corresponde a la
adquisicion de un Software de administracion de inversiones de M$1.917, y Equipo de Oficina
de $790.

Al 31 de diciembre de 2009, el flujo neto originado por Actividades de Financiamiento
corresponde principalmente a la disminucion de Capital por M$1.000.000.

Nota 5 - Activos Financieros para Negociacion

Corresponden a aquellos Bonos obtenidos en el proceso de Securitizacién con el objetivo de
beneficiarse a corto plazo de las variaciones que experimenten en sus precios o con las
diferencias existentes entre sus precio de compray venta.

Segun lo sefialado en Nota 3 m), la composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2009 es la
siguiente

Valor Valor
costo razonable
31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
BSECS-91 Y BSECS-11C2, D2 Y E2 310.098 135.077
Total 310.098 135.077
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 6 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
a) Cuentas por Cobrar Administracion Maestra

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2009 y al 1 de enero de 2009 es el siguiente:

31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Adm. Maestra de la cartera 30.105 39.398
Total 30.105 39.398

La Cuenta por cobrar corresponden a la administracion maestra de la cartera de activos de los
patrimonios separados. Estas cuentas son cobradas en forma trimestral y semestral de acuerdo a
lo establecido en los respectivos contratos de securitizacion y son reajustados de acuerdo a la
variacion de la unidad de fomento, la cuales no generan intereses.

b) Otras Cuentas por Cobrar

El detalle al 31 de diciembre 2009 es el siguiente:

N° Originador 31.12.2009 01.01.2009
Cont. Orig. M$ M$

590 Concreces Leasing S.A. - 8.339.037
Total - 8.339.037

Cartera destinada a formar parte del patrimonio separado BSECS-12. Las obligaciones
correspondientes se encuentran registradas en los rubros Otros Pasivos (ver nota 16). A la fecha
de este estado financiero, este patrimonio separado sé constituyd, con fecha 14 de mayo de 20009.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 7 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas

Al 31 de diciembre de 2009, la Sociedad presenta un saldo por cobrar de M$24.

En el afio 2009 existia una cuenta por cobrar a Inversiones Invest Security Limitada por M$24

por concepto de servicio de Cultura Corporativa.

a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corriente

Rut Sociedad 31.12.2009 01.01.2009
M$ M$

77.461.880-5 Inversiones Invest Security Limitada 24 -

97.053.000-2 Banco Security - 1.906

Total 24 1.906

b)  Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corriente

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corriente

Rut Sociedad 31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
77.461.880-5 Inversiones Invest Security Limitada - 2.069
99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. 515 8.879
Total 515 10.948

En el afio 2009 existia cuenta por pagar a Seguros Vida Security Prevision S.A. por M$515

por concepto de seguros.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2009

Nota 7 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas (continuacion)

c) Transacciones con entidades relacionadas mas significativas en resultados

El detalle de las transacciones mas significativas con entidades relacionadas contenidos en
los Estados de Resultados Integrales Proforma al 31 de diciembre de 2009 es el siguiente:

31.12.2009
Efecto en
Naturaleza de Descripcion de la resultados
Sociedad Rut la relacion transaccion Monto  (cargo/abono)
M$ M$
Adm. General Fondos Mutuos 96639280-0 Matriz comln Fondos mutuos 992.986 1.088
Security S.A.
Inversiones Invest Securtity Ltda 77461880-5 Matriz comun Asesorias 65.971 (65.971)
Valores Security Corredora de Bolsa S.A.  96515580-5 Matriz comln Asesorias 6.893 (6.893)
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99301000-6 Matriz comin Arriendos 15.767 (15.767)
Valores Security Corredora de Bolsa S.A.  96515580-5 Matriz comln Pactos 1.820.136 24.072
Banco Security 97053000-2 Matriz comln Pactos - -
Grupo Security S.A. 96604380-6  Accionista Distribucion de capital 999.800 -
Asesorias Security S.A. 96803620-3 Accionista Distribucién de capital 200 -
Banco Security 97053000-2 Matriz comln Depésito a plazo 797.498 4284
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99301000-6 Matriz comln Seguros 6.510 (6.510)
Totales 4.705.761 (65.697)

A juicio de la administracion todas las transacciones con entidades relacionadas son
realizadas en condiciones normales de mercado.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2009

Nota 8 - Cuentas por Cobrar y por Pagar por Impuestos Corrientes y Diferidos

a) La composicion de las cuentas por cobrar por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2009
y 1 de enero de 2009 es la siguiente:
31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Gastos capacitacion Sence 804 860
Total 804 860

b) La composicion de las cuentas por pagar por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2009
y 1 de enero de 2009 es la siguiente:
31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Impuestos retenidos 1.106 3
Impuesto Unico 4.801 6.948
Impuesto adicional 650 785
Total 6.557 7.736

c)  Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se encuentran compuestos por los siguientes

conceptos:
31.12.2009 01.01.2009

Activos Pasivos Activos Pasivos
Conceptos M$ M$ M$ M$
Provision de vacaciones 2.143 - 2.861 -
Otros eventos 57 347.759 - 331.086
Pérdida tributaria 437.295 - 446.467 -
Otras provisiones 48.846 - 16.039 -
Total por concepto 488.341 347.759 465.367 331.086

d) Impuesto ala renta

Al 31 de diciembre de 2009, la sociedad determind una Renta Liquida Imponible negativa
de M$2.572.325, por lo cual, no se constituyd provision por impuesto de primera categoria.

Al 31 de diciembre de 2009, el Fondo de Utilidades Tributables de la sociedad presenta
saldos negativos que ascienden a M$2.576.599.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2009
Nota 8 - Cuentas por Cobrar y por Pagar por Impuestos Corrientes y Diferidos
(continuacién)
e)  Gasto por impuesto a la renta

La composicion en el Estado de Resultado proforma es la siguiente:

31.12.2009
Gasto por impuesto a la renta M$
Gastos tributarios corriente (650)
Ajuste gasto tributario (ejercicio anterior) 28
Ajuste por activos o pasivos por impuesto diferido por ejercicio 6.301
Gasto por impuesto a la renta 5.679

f)  Conciliacion

Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal vigente con el gasto por

impuesto utilizando la tasa efectiva

Gasto por Impuestos Utilizando la Tasa Legal

31.12.2009
M$

Resultado antes de Impuestos a la Renta 12.343
Tasa legal de impuestos vigente 17%
Gasto por impuestos a la Renta utilizando tasa legal 2.098
Correccion Monetaria Patrimonio (8.348)
Tasa Adicional 622
Diferencia impuesto diferido calculado (51)
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva (5.679)
Tasa Impositiva legal 17%
Correccion Monetaria Patrimonio -67,63%
Tasa Adicional 5,04%
Diferencia impuesto diferido calculado -0,41%
Tasa impositiva efectiva -46,00%
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Nota 9 - Otros Activos
a) La composicion del rubro Otros Activos Corriente es el siguiente:

31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Deudores varios (a) 270 6.412
Servicio de securitizacién BSECS-13 (b) 167.543 -
Cuenta por cobrar bonos de patrimonio separado BSECS-11 (c) - 937.220
Total 167.813 943.632

a) Al 1 de enero de 2009 corresponde a cobros a los originadores por servicios profesionales a los abogados.
b) Corresponde a servicios de Estructuracion del patrimonio BSECS-13.
C) Corresponde a sobre precio pagado por Activos BSECS-11.

b) La composicion del rubro Otros Activos No Corriente es el siguiente:
31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
Otros activos - 8.879
Total - 8.879

Nota 10 - Activos Intangibles

Los costos de adquisiciéon y desarrollo que se incurran en relacion con los activos intangibles
(sistemas informaticos desarrollados por terceros principalmente) se registraran con cargo a
“Activos intangibles” del Estado de Situacion Financiera.

Los costos de mantenimiento de los activos intangibles se registraran con cargo a los resultados
del ejercicio en que se incurran.

Los activos de vida util definida son valorizados a su costo de adquisicion menos las
amortizaciones y deterioros de valor acumulados. La vida util ha sido calculada en funcion del
plazo que se espera se obtengan beneficios econdmicos, amortizandose linealmente entre 1y 3
afios desde la fecha de inicio de explotacion.

La Sociedad aplicara test de deterioro cuando existan indicios de que el valor libro excede el

valor recuperable del activo intangible, al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2009 no existen indicios de deterioro.
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Nota 10 - Activos Intangibles (continuacion)

a) El detalle de los intangibles al 31 de diciembre de 2009 y al 1 de enero de 2009 es el siguiente:

AR0s 31.12.2009
Amortizacion
acumuladay
Amortizacion deterioro de
Vida Gtil  Remanente Valor bruto valor Valor neto
M$ M$ M$
Software
computacionales 36 7 a 36 cuotas 57.436 (53.160) 4.276
Licencias 12-24y 36 10 a 29 cuotas 9.417 (7.770) 1.647
Total 66.853 (60.930) 5.923
AR0s 01.01.2009
Amortizacion
acumuladay
Amortizacion deterioro de
Vida atil Remanente Valor bruto valor Valor neto
M$ M$ M$
Software
Computacionales 36 19 a 25 cuotas 55.520 (50.334) 5.186
Licencias 12-24y 36 10 a 24 cuotas 7.854 (5.425) 2.429
Total 63.374 (55.759) 7.615
b) Cuadro de movimientos
Otros Activos Activos
Programas intangibles intangibles
informaticos identificables identificables
neto neto neto
M$ M$ M$
Saldo inicial al 01/01/2009 7.615 - 7.615
Adiciones por desarrollo interno 1.916 - 1.916
Adiciones 1.562 - 1.562
Amortizacion (5.170) - (5.170)
Otros incremento (decremento) - -
Saldo final al 31/12/2009 5.923 - 5.923
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Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipo

El detalle de Propiedades Plantas y Equipos al 31 de diciembre de 2009 y al 1 de enero de 2009

es el siguiente:

31.12.2009
Valor bruto Depreciacion acumulada Valor neto
y deterioro de valor

M$ M$ M$
Maquinas de oficina 9.331 (8.327) 1.004
Muebles de oficina 17.911 (8.113) 9.798
Total 27.242 (16.440) 10.802
01.01.2009

Valor bruto Depreciacion acumulada Valor neto
y deterioro de valor

M$ M$ M$
Maquinas de oficina 8.538 (7.237) 1.301
Muebles de oficina 17.911 (6.370) 11.541
Total 26.449 (13.607) 12.842

Propiedades planta y equipo
Maquinade  Muebles de Otros

oficina oficina Total
M$ M$ M$
Saldo inicial al 01/01/2009 1.301 11.541 12.842
Retiros / Bajas - - -
Adiciones 792 - 792
Depreciacion (1.090) (1.742) (2.832)
Otros incremento (decremento) - -
Saldo final al 31/12/2009 1.003 9.799 10.802
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Nota 12 - Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

La composicion de este rubro se compone principalmente por cuentas por pagar a proveedores, y

es el siguiente:

Proveedores
Total

Nota 13 - Provisiones

31.12.2009 01.01.2009
M$ M$

1.421 9.001

1.421 9.001

Al 31 de diciembre de 2009 la Sociedad ha constituido provision por concepto de vacaciones,

provision de gastos generales y Asesorias.

La composicion de este rubro es el siguiente:

31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
Provisidn vacaciones (a) 12.603 22.243
Provision gastos 36.836 -
Provision asesorias 19.791 -
Total 69.230 22.243
(@  Segin Nota2 1)
Los movimientos de las provisiones son los siguientes:
Provision Provision Otras Totales
Vacaciones de Gasto  provisiones
M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 01/01/2009 16.827 5.416 - 22.243
Provisiones Constituidas 7.778 72.278 19.791 99.847
Aplicacion de Provisiones (12.002) (32.203) - (44.205)
Liberacion de Provisiones - (8.655) - (8.655)
Saldo final al 31/12/2009 12.603 36.836 19.791 69.230
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Nota 14 - Otros Pasivos

La composicion de este rubro es el siguiente:

31.12.2009 01.01.2009

M$ M$
Otros acreedores - 8.146
Imposiciones por pagar 1.899 3.034
Obligaciones con terceros (a) - 8.340.925
Total 1.899 8.352.105

(@ Al 1 deenero de 2009, el saldo corresponde a una obligacion de M$1.888 con la empresa Concreces Leasing
S.A., por la operacién de securitizacion para la formacion del patrimonio separado BSECS-11, M$8.339.037
por la operacion de securitizacién para la formacion de patrimonio separado BSECS-12. (ver nota 6).

Nota 15 - Ingresos y Costos

Los ingresos y costos se registran segun lo descrito en Nota 3 k) respectivamente, el detalle al
cierre de cada ejercicio es el siguiente:

2009

M$
Ingresos
Ingresos (netos) por venta activo a securitizar 250.632
Ingresos por adm. de activos de patrimonio separado 110.102
Otros ingresos -
Total ingresos 360.734
Costos explotacion
Perdida por venta de activos (2.590)
Total costos explotacion (2.590)
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Nota 16 - Movimientos de Patrimonio
Capital
El capital inicial enterado el 21 de octubre de 1997, fue de M$150.000 (histérico).

De acuerdo a la Ley N°18.045 sobre Sociedades Securitizadoras, segun Articulo N°132, la
Sociedad deberd mantener un capital en efectivo no inferior al equivalente a diez mil unidades de
fomento.

El 17 de enero de 2006 Grupo Security S.A. efectu6 un pago de M$1.044.987 (historico)
correspondiente a la compra de 1.720 acciones y GMAC-RFC Chile Inversiones Limitada
efectud un pago de M$1.254.590 (historicos) correspondiente a la compra de 2.065 acciones.

Con fecha 13 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. transfiere 1 accion a Asesorias Security
S.A.

Con fecha 14 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. compra y adquirio6 a GMAC-RFC Chile
Inversiones Limitada, la que vendié y transfirié a Grupo Security S.A. 2.065 acciones ordinarias
de Securitizadora Security GMAC-RFC S.A.

Con fecha 15 de diciembre de 2008 se efectud Junta Extraordinaria de Accionistas en la que se
acuerda disminuir el capital hasta un monto de M$1.845.977, pero sin reducir el nimero de
acciones, y se faculta al Gerente General para actuar ante el Servicio de Impuestos Internos y la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobacion de la reforma de estatutos acordado en la
Junta. De lo expuesto anteriormente la Superintendencia de Valores y Seguros aprueba la
modificacion de Estatutos con fecha 27 de febrero de 2009, segln resolucion exenta N°118. La
disminucion de capital fue de M$1.403.496, donde se absorbieron pérdidas acumuladas por
M$403.496, por lo tanto, la disminucion efectiva de capital ascendié a M$1.000.000.

La composicion de propiedad de la Sociedad al 31 de diciembre de 2009 es el siguiente:

Accionistas NUmero acciones Porcentaje
suscritas acciones

Grupo Security S.A 4.214 99,98

Asesorias Security S.A. 1 00,02
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Nota 17 - Ganancia Basica por Accion

La ganancia o beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto del periodo
atribuido a la sociedad con el nimero medio ponderado de acciones emitidas y pagadas.

La ganancia (Pérdida) basica por accion atribuible a los tenedores de instrumentos de
participacion en el Patrimonio Neto al cierre de diciembre es el siguiente:

Ganancia atribuible a los tenedores de

instrumentos de participacion en el patrimonio M$ 18.022
N° de acciones pagadas 4.215
Ganancia béasica por accién M$ (4,2757)

Nota 18 - Remuneracion del Directorio

Los directores de la Sociedad no han percibido remuneraciones por concepto de asesorias y
dietas.

Nota 19 - Medio Ambiente

Debido a la naturaleza y al objeto social de Securitizadora Security S.A., el que corresponde a
una sociedad de servicios financieros, no se ve afectada directa o indirectamente por ordenanzas
y leyes relativas al medio ambiente u otro que pudiere afectar a la proteccidn del medio ambiente.

Nota 20 - Politica de Dividendos

De acuerdo a lo requerido en la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andnimas, la sociedad debera
distribuir un dividendo minimo en efectivo de hasta un 30% de las utilidades liquidas, salvo
acuerdo diferente adoptado en junta respectiva por la unanimidad de los accionistas o cuando
corresponda absorber pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores. La Sociedad al 31 de
diciembre de 2009 no ha procedido a efectuar provision.
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Nota 21 - Contingencia y Restricciones

Al 31 de diciembre de 2009, no existen contingencias ni restricciones que puedan afectar en
forma significativa estos Estados Financieros.

Nota 22 - Sanciones

Mediante oficio reservado N°393 de fecha 15 de julio de 2008, la Superintendencia de Valores y
Seguros formulo cargos a la Sociedad, por no haber remitido a este organismo la lista de
accionistas que dispone la seccion Il de la Circular N°1481, referida al trimestre finalizado al
31 de marzo de 2008.

La Sociedad envio la lista exigida con fecha 5 de mayo de 2008, argumentando que el retraso se
debio a un error involuntario.

Por Resolucion Exenta N°057 de fecha 5 de febrero de 2009, el Superintendente de Valores y
Seguros, atendiendo los descargos de la Sociedad, aplicd una sancién de censura al gerente
general de la Sociedad, por infraccién a lo dispuesto en la Seccion 111 de la Circular N°1481.

La Sociedad ha adoptado todas las medidas pertinentes para evitar que la situacion se vuelva a
repetir.

En el periodo de 12 meses comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2009, los
directores y administradores no han sido objeto de otras sanciones que informar.
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Nota 23 - Valor Razonable de Activos y Pasivos Financieros
La Sociedad determina el valor razonable de los instrumentos financieros tomando en cuenta:

1.  El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros, ya sea derivado a partir
de observaciones u obtenido a través de modelaciones.

El riesgo de crédito presentado por el emisor de un instrumento de deuda.

Las condiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.

Si la p)osicic’m es activa o pasiva (en el caso de derivados, si se recibe o paga el flujo en el
futuro).

s

De acuerdo a lo anterior la Sociedad clasifica los instrumentos financieros que posee en cartera
en los siguientes niveles:

Nivel 1. Precios observables en mercados activos para el tipo de instrumento o transaccion
especifico a ser valorizado.

Nivel 2: Técnicas de valuacion en base a factores observables. Esta categoria incluye
instrumentos valuados usando: Precios cotizados para instrumentos similares, ya sea en
mercados que son considerados activos 0 poco activos. Otras técnicas de valuacion
donde todas las entradas significativas sean observables directa o indirectamente a
partir de los datos de mercado.

Nivel 3: Técnicas de valuacién gque usan factores significativos no observables. Esta categoria
incluye todos los instrumentos donde la técnica de valuacién incluya factores que no
estén basados en datos observables y los factores no observables puedan tener un
efecto significativo en la valuacion del instrumento. En esta categoria se incluyen
instrumentos que estan valuados en base a precios cotizados para instrumentos
similares donde se requieren ajustes o supuestos significativos no observables para
reflejar las diferencias entre ellos.

De acuerdo a lo anteriormente descrito, la Sociedad al 31 de diciembre de 2009, respecto de

los instrumentos financieros (bonos) mantenidos para la negociacion con efecto en resultado,
corresponde a instrumentos sin cotizacion activa, que son valorizados utilizando técnicas de
valorizacion para las cuales no existen datos observables relevantes en mercados activos y por lo
tanto se clasifica en el Nivel 3.

La Securitizadora ha requerido utilizar modelos internos y estadigrafos entregados por
Clasificadores de Riesgo (no observables) junto a algunos parametros externos observables (tasas
de cero riesgo, spreads de instrumentos profundos) de modo de valorar nuestros bonos en cartera.
El modelo se concentra en la correccion del flujo futuro en funcién de la probabilidad de
ocurrencia del escenario tedrico elegido, esto sin correccién a nivel de tasa de descuento.
Especificamente, esta valorizacion utiliza el flujo consistente con el 99% de confianza del
Modelo de Estimacion de Flujo de un Clasificador de Riesgo al cual le aplica como tasa de
descuento, la tasa de emision correspondiente a cada papel del caso. Se esta utilizando pérdidas
del capital de los bonos consistentes con un 99% de confianza.
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Nota 24 - Politica de Administracion del Riesgo Financiero

La Sociedad normalmente mantiene un alto porcentaje de sus activos en instrumentos liquidos,
para hacer frente a sus obligaciones y mitigar los riesgos de tasas de interés que se produzcan en
el mercado. Lo anterior, como consecuencia de una politica conservadora de riesgo financiero y
dado el hecho de que la Securitizadora ha mantenido un perfil de ingresos operacionales
vinculados a los servicios de estructuracién de Bonos y administracion maestra.

Cuadro de Liquidez:

31.12.2009

0-30 31-90 91-180 Totales

M$ M$ M$ M$
Activos
Efectivo y equivalente de efectivo 1.110.538 - - 1.110.538
Activo financieros a valor razonable con cambio en
resultado - - 310.098 310.098
Deudores comerciales y otras cuentas por cobara 30.105 - - 30.105
Total activo financieros 1.140.643 - 310.098 1.450.741
Pasivos
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 1421 - - 1421
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 515 - - 515
Cuentas por pagar por impuestos 5.907 - 650 6.557
Otros Pasivos 1.899 - - 1.899
Total pasivos financieros 9.742 - 650 10.392
Activo menos Pasivo 1.130.901 - 309.448 1.440.349

Nota 25 - Hechos Posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2009 y la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros

proforma, no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen
afectar en forma significativa los saldos en ellos presentados o su interpretacion.
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